Ndjomna zmluv a ¢ 645/5B3

uzatvorend v zmysie § 685 a nasl. Obé. zdk.

Obec Jasov

so sidlom; Namestie sv. Floridna ¢.1, 044 23 Jasov
1CO: 00 324 264

&, 0¢tu v tvare IBAN: SK81 5600 0000 0004 3042 7012
bank. spojenie: Prima banka

zast.: Marian Dzurik- starosta obce

ako prenajimatel (dalejlen, prengjimatel™)

a Sandra Rudiianska
nar.:
bytom: Jasov, Ku kachlickéarni 645/5

ako ndjomca (dalej len ,ndjomca”)

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je na zaklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV €. 867, kat. uz. Jasov, obec: Jasov,
okres: Kodice- okolie, vyludnym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu na ulici Ku
kachlifkarni 645/5 pozostdvajiiceho zo samostatnych bytovych jednotiek, postaveného na
pozemku parc. & 19/8 o vymere 366 m*- vedené ako zastavané plochy a nadvoria.

2. Predmetom najmu je byt & B3 na l.poschodi, nachadzajuci sa v bytovom dome uvedenom a
opisanom v bode 1. tohto &lénku, ktory pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisk. - t.j. predsiene,
kuchyne, kiipelne, WC, komory a balkona. Celkova vymera bytu bez plochy batkdna je 66,97 m>

3. Spolu s bytom je ndjomea opravneny uZivat' aj spoloCné priestory a spologné zariadenia bytového
domu a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytujd s uZivanim bytu.

4, Spravu predmetného bytového domu vykondva prengjimatel.

11
Uéel najmu

1. Néjomca bude predmetny byt uZivat’ vyluéne na obytné icely pre potrebu vlastni i potreby svojej
rodiny, ktord pozostéva z 4. Clenov.

2. Najomea sa zaviizuje v pripade akychkol'vek zmien v pote ndgjomeov a ich rodinnych prisludnikov
tito skutonost’ neodkladne ozndmit’ prenajimatel’. '

HIL.
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Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréitd od 18.1.2025 do 17.1.2028

2. Néijomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu pri dodrZan{ podmienok uvedenych

v nijomnej] zmluve . Ak bude mat ndjomca zdujem o opakované uzatvorenie néjomnej

zmluvy, je povinny minimdlne 2 mesiace pred ukondenim néjmu, dorudit’ na Obecny urad Jasov
Ziadost' o opakované uzatvorenie tejto zmluvy. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obee Jasov, ktory o
tom informuje obecné zastupitelstvo obce Jasov na jeho najbliz$om zasadnutf. Zmluvné strany v
pripade schvélenia Ziadosti uzatvoria novi ngjomni zmluvu v zmysle zdkona, ktord na zdklade
uznesenia obecného zastupitelstva obce Jasov pripravi obecny Grad na podpis starostovi, Ak sa tak
nestane. uplynutim doby, na ktorti bola tato zmluva uzatvorend, najom bytu zanika.

3. N4jomca nemd narok na pridelenie bytovej ndhrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

IV.
Vyika a splatnost’ nijomného

1. Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi za byt
najomné a platby stvisiace s ngjmom u uZivanim bytu a to podl'a predpisu platieb zasielanych
prenajimatefom.

2. Ndjomné (urené Uznesenim obecného zastupztelstva zo dria 25.07.2003) sa stanovuje vo
vyike vo vyske 129,21 € mesadne. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 26,13 € mesatne podla predpokladanych nakladov. :

3. M\,sacne ndjomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu t.j. spolu suma vo

vyske 155,34 € sa splatné mesadne vopred vidy do 25-ho dila mesiaca za nasledujuci
kalendérny mesiac. N4jomné a Uthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac
najmu bytu je ndjomea povinny zaplatit’ najneskér pri podpise ndjomnej zmluvy.

4, Mesagné ndjomné Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je ndjomca povinny hradit’
prenajimatelovi  na jeho bankovy ulet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy ( s VS & ndjomne;
zmluvy, SS mesiac a rok) alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela na obecnom trade.

5. Najomea ubradil prenajimatelovi dita 18.1.2016 kauciu vo vyske 740,48 € , z ktorej budl
hradené nepredvidané Skody na predmete nijmu zapridinené ndgjomcom ako aj dlZné ngjomné.
V pripade, e k $koddm neddjde alebo n4jomca bude mat vyrovnané ndjomné voli
prenajimatelovi, bude tito kaucia vratend najomcovi najneskdr do 30 dnif odo dila ukonCenia
najmu.

6. Néjomca nie je opravneny od prenajimatela poZadovat, aby pocas uZivania bytu ndjomcom
prenajimatel’ zapoéital pettaZnt sumu, ktord tvori kauciu podla odseku 5 tohto Clanku na
thradu dlZného ndjomného, poplatku z omeskania alebo zmluvnej pokuty.

7. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak ndjomca bude v omeskani s platenim dohodnutého
n&jomného, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi v zmysle § 4 Nar. vliddy SR €.87/1995 Z.z. v
zneni Nar. vlady ¢. 586/2008 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ObC. zdk.,
poplatok z omeskania za kazdy devi omeSkania I promile z dlZnej sumy, najmenej viak € 0,83
za kaZdy i zacaty mesiac omeSkania.

V.
Prava a povinnesti zmluvnych stran
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1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn su upravené ustanoveniami Obg. zdkonnika.
2. Prenajimatel’ je povirmy umoZnit’ ndgjomcovi riadne a nerufené uZivanie prenajatého bytu, uZivanie
spoloénych priestorov a zariadeni domu ako aj zabezpelit plnenia, ktorych poskytovanie je s
uZzivanim bytu spojené. '
3 .Prenajimatel je opravneny prostrednictvom Spraveu jednostranne zmenit Struktiru a vysku
zalohového predpisu platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov a po ozndmeni zmeny poctu 0sdb uZivajicich
predmet najmu.
4 Njomcovia sa zavizujli ozndmit’ Spraveovi podet uZivatefov predmetu tejto zmluvy a zmenu ich
pottu za ielom riadneho vypracovania vysky zélohového predpisu.
5 N4jomea je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu nesplnenim tejto povinnosti
sposobend.
6.N4jomca je povinny vykonavat’ drobné opravy a bezntl udrzbu bytu a odstranit’ zdvady a _
pogkodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaji. V opatnom pripade vykona tieto
prace po predchadzajicom upozorneni ndgjomeu prenajimatel’ a nasledne na to md pravo od najomeu
pozadovat’ ich ndhradu.
7 Néjomea nie je opravneny v byte alebo spolodnych Sastiach domu vykondvat’ zmeny stavebneho
alebo dispoziéného charakteru bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela.
8.N4jomea je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi poskodenie alebo
zavadu na meracich zariadeniach v byte ( tiv, sv, teplo, vyhradené technické zariadenia), v opacnom
pripade zodpoved4 za $kodu, ktord tym prenajimatelovi vznikla. ‘
9 Néjomea sa zavizuje neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho 8ast’ do podndjmu tretej osobe.
Porusenie tejto povinnosti je dévodom na vypoved’ z ndjmu bytu.
10. N&jomcea sa zavizuje, Ze on sdm ako aj osoby s nim Zijtice v domécnosti, budu dodrZiavat’
Zasady obcee Jasov na dpravu tvorby a ferpania Fondu prevadzky, adrzby a oprav, prilcha
&1
11. N&jomea sa zavizuje umoZnit’ vstup do predmetu ndjmu osobdm oprévnenym vykonavat odpottu
meracich zariadeni, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny vykondvat’ urCit
nahradny indikovany udaj podla platnych pravnych predpisov.
12. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba st opravneni vstipit’ do predmetu ngjmu za
za udelom kontroly jeho riadneho uZivania, a to za Gdasti ndjomeu. V pripade, ak ndjomca
odopri vstapit do bytn za téelom uvedenym v predchadzajicej vete, a to aj po pisomnom
oznameni, ma prenajimatel’ nérok uplatnit’ si zmluvnd pokutu vo vyske 66 € za kaZdé odopretie
vykonania kontroly.
13. Prenajimatel’ vykona vyGétovanie vyadtovatelnych poloZiek predpisu platieb — spotreba elektriny
spolotnych priestorov podla podtu oséb, spotreba vody podla stava vodomeru, a to najneskdr k 31.05.
nasledujticeho roka. Nedoplatky vyrovnajti zmluvné strany do 15 dni od vystavenia a doruenia
vyliétovania. V pripade omeskania s Ghradou nedoplatku alebo s vratenim preplatku, je zmluvna
strana, ktord je v omeSkani povinna druhej zmluvnej strane uhradit’ poplatok z omeskania z dlZnej
sumy.

VL
Skondenie najmu

1.Néjom bytu zanika :

a/ uplynutim dohodnutej doby ngjmu

b/ nedodrzanim domového poriadku

¢/ neuhradenim najmu za viac ako tri mesiace

d/ pisomnon vypovedou zmluvnych strin s trojmesa¢nou lehotou, ktora zaéina plyndt’ prvym
ditom nasledujiceho mesiaca po doruden{ vypovede.
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2.V pripade skonlenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prengjfmatel'ovi néklady na préce stvisiace s uvedenim do stavy, v akom ho najomea prevzal.

VIL
Zaverefné ustanovenia

1.Zmluva nadobtida platnost’ a uinnost’ diiom podpisu zmluvaymi stranami.

2.Touto zmluvou sa ruia vetky predchadzajiuce zmluvy a dodatky k tymto zmluvam podpisané medzi
zmluvnymi stranami.

3.Neskorsie zmeny a pripadné dodatky urobené po nadobudnuti platnosti a Ginnosti tejto zmluvy st
moZné len pisomne, po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran a predchadzajacom sthlase
obecného zastupitelstva.

4.Zmluva sa riadi : Pravidld prendjom bytov vo vlastnictve obce Jasov, schvilené diia 11.3.2024
5.Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluvu si preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisujil,

6.Zmluva bola vyhotovena v 2. exempléroch, z ktorych 1 obdi# prenajimatel a 1 njomcea.
V Jasove, 15.1.2025

Za prenajimatelq- / Za ndjomcu ;



