Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢&. i 12024

uzatvorend podla zak. €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Zikladna $kola Jozefa Urbana
Statutarny zéstupca: Mgr. Lucia Griinwaldova, riaditelka Z8 Jozefa Urbana
Sidlo: Jenisejskd 22, 040 12 Kosice
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002 (prijmovy ucet)
IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001 (vydavkovy tcet)
ICO: 31263101
DIC: 2021354214

»d’alej len prenajimatel™
Nidjomeca: PIMPOLLO, ob¢ianske zdruZenie
Statutérny orgén: Lucia Miklosova, Statutar
Sidlo: Cingovskd 9, 040 12 Kosice
Bankové spojenie:  UniCredit Bank Slovakia, a.s.
IBAN: SK3811110000001292538009

ICO: 42331641
»d’alej len najomea*™

uzatvaraju tito zmluvu o ngjme nehnutelnosti (d’alej len ,,zmluva™)

Clanok IL.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov - uéebita o vymere 20 m? nachadzajtice;]
sa v budove Zakladnej skoly Jozefa Urbana na Jenisejskej ul. ¢. 22 v Kogiciach, stavba so
sipisnym cislom 1410, na parcele &. 4260/1. ktora sa nachadza v katastralnom uzemi: Jazero
a je evidovana Okresnym uradom, katastralny odbor Kosice na LV &islo 1348.

2. Predmet ngjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet ndgjmu uvedeny v CI. II. Bod 1 tejto zmluvy
na zaklade zmluvy ¢. 255/2005 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo diia
20.05.2005.

4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢.1, ktora je neoddelitenou stidastou tejto
zmluvy.

5. Prenajimatel’ sa zavazuje ponechat’ ndgjomcovi predmet najmu uvedeny v &l. I1. Bod 1.4 tejto
zmluvy na uZivanie v rozsahu uvedenom v CI. IV tejto zmluvy a najomca sa zavézuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

v('?lzinok'III.
UCEL NAJMU

Ndjomea bude uvedené priestory uzivat na Ulely organizicie tréningového procesu detského
tanecného klubu.

Clanok IV.



DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcituiato od 05. 11. 2024 do 31. 1. 2025
podla nasledovného rozpisu:

Den v pracovnomtyzdni*:
utorok od 14:00 do 15:00 hod. = 1,00 hodina
Pocet hodin mesacne:
Oktober 2024 — januar 2025
pocet hodin spolu: 9,00 hodin

*okrem dni pracovného pokoija. Statnych sviatkov a Skolskvch prazdnin.

Priemerny pocet ucastnikov na 1 hodinu: 5

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa v stilade so Statutom mesta Kogice, priloha 4 - Stanovenie minimélnej finan&nej
nahrady za uzivanie majetku mesta, dohodli na tthrade ngjomného za predmet ngjmu.

1. Vyska ndjomného predstavuje 0,2 € x 20 m? /hodinu, spolu 36,00 €/doba najmu.
2. Vyska prevadzkovych ndkladov za uvedené pracovné dnipredstavuje 38,87 €.
3. Sposob uhrady:
Néjomca sa zavdzuje bankovym prevodom na ucet Prenajimatela vedeny v Prima Banke

Slovensko, a.s.. uhradit’ naklady za prendjom rozdelené do troch splatok nasledovne:

Splitka do 15.01.2025

a) prevadzkové naklady vo vyske 38,87 € na ucet Prenajimatela vedeny v Prima
BankeSlovensko, a.s.
¢islo uctu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 142023
doplnujtci udaj v poznamke:  PIMPOLLO

b) najomné vo vyske 36,00 € - na ucet Prenajimatela vedeny v Prima Banke Slovensko,

a.s.,
¢islo Gtu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 142023

doplityjuci udaj v poznamke: PIMPOLLO

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku najomného za prenajaté
nebytové priestory v pripade schvalenia zmeny jeho vysky orgdnmi mesta Kogice.
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V pripade zmien cien energii spojenych s prevadzkou je Prenajimatel’ opravneny upravit' vysku
zélohovych platieb za prevadzkové ndklady za sluzby spojené s ndjmom tak, aby zodpovedali
skutotnym nékladom na prevadzku, ato vo forme Dodatku k Zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku diiu, kedy do3lo k zvy3eniu zo strany dodévatela.

V pripade omeskania platieb podla tohto ¢lanku zaplati ndjomca prenajimatelovi urok
z omeSkania podla nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorSich predpisov.

’ Clinok VI. .
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykondvani cCinnosti spojenych snajmom ndjomca zodpoveda za dodrzanie vsetkych
pravnych predpisov stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou pri uZivani predmetu najmu. it g
Néjomcea prehlasuje. Ze je oboznameny so sifasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave sposobilom na riadne uzivanie, v takom stave ho prebera.

Nédjomca mé pravo uzivat’ predmet ndgjmu obvyklym spdsobom zodpovedajiicom téelu ndjmu.
Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stuvislosti
s ¢innost'ou, ktorti vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné
néklady. Ak sa tak vlehote primerane] na odstranenie vzniknutej $kody nestane, m4
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu $kody odstranit
a pozadovat od najomcu ich néhradu. Nijomca sa zavéizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dnia dorugenia faktiry ndgjomcovi.

Uel ndjmu je mozné menit len po predchadzajicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Kazdu nehodu, Zivelnti pohromu, poZiar, technické poruchy a d’aldie udalosti, ktoré sposobili
Skodu alebo zavadu na majetku prenajimatela je ndgjomca povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit prenajimatel’ovi.

V pripade poSkodenia predmetu najmu, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uZivaniu, nie je ndjomca povinny uhradzat’ ndjomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratiom Gase
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a ndjomea je
povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych ndjomcov.
Néjomcea prehlasuje ze bol obozndmeny s pokynmi a pravidlami prenajimatel’a pre prevadzku
ihriska, s protipoZiarnymi opatreniami a tieto sa zaviizuje dodrziavat.

Najomea zabezpecuje a plni tlohy vyplyvajuce zo zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy
vyplyvajuce zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskordich
predpisov. N4jomca je d’alej povinny zabezpetit' v plnom rozsahu plnenie tiloh na ochranu pred
pozZiarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca sa zavéizuje udrziavat' predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi-
predpismi.

Bezné opravy aupravy znaSa ndjomca na vlastné naklady. Ostatné Gpravy (napr. stavebné
Upravy) nie je ndgjomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca nema narok na thradu nikladov spojenych so zmenou
na veci/predmete ndjmu pocas trvania nijomnej zmluvy, ani po ukonéeni ndjmu. Zaroveil
ndjomca sthlasi stym, Ze ak by aj prenajimatel dal sihlas najomcovi so zmenou na
veci/predmete ngjmu, ndjomca nemdze pozadovat' po skoneni nagjmu protihodnotu toho, o ¢o
sa zvy$ila hodnota veci.
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V pripade, Ze ndjomca bez sthlasu prenajimatel'a realizuje stavebné Gpravy predmetu najmu, je
povinny ku diiu skon¢enia ndjmu uviest' prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného
stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do uZivania tretej osobe, pokial’ sa zmluvné
strany pisomne nedohodnt inak.

Néjomcea nie je opravneny zriadit' k predmetu ngjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat'azit'.

Néjomca plni v plnom rozsahu tlohy a povinnosti vyplyvajiice z pravnych predpisov tykajucich
sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred poZiarmi.

Nijomea je povinny umoZnit' poverenym pracovnikom prenajimatel'a vstup do prenajatych
priestorov za u¢elom kontroly vyuZitia predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ na zéklade ozndmenia podl'a ¢lanku VI. bod 19 tejto zmluvy od nijomecu do 15-
teho dfia v mesiaci prepocita prevadzkové naklady apisomne oznami ndjomcovi vysku
prevadzkovych nékladov.

-V pripade obmedzenia slobody pohybu a pobytu zdkazom vychadzania aktudlne platnym

uznesenim vlady a v pripade obmedzeni vykondvania ¢innosti uvedenej v tGéele nagjmu tejto
zmluvy Statom, budi prenajimatelom prerdtané prevadzkové néaklady a vyska ndgjomného za
obdobie, ktorého sa dané obmedzenia tykaju. Novad vyska ndjomného a prevadzkovych
ndkladov bude doplnena dodatkom ako sucast’ tejto zmluvy.

Clanok VII
SKONCENIE NAJMU

Nédjom podla tejto Zmluvy skonéi:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a njomcu ku ktorémukol'vek driu,

¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a alebo ndjomcuz dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3
zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zatina plynat prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane,

d) pisomnym odstipenim prenajimatela, od tejto zmluvy ak nijomca umoni uZivanie
predmetu ndjmu tretou osobou v rozpore s ¢ldnkom VI bod 15 tejto zmluvy. Uginky
odstlipenia nastavaju jeho doru¢enim.

élgnok VIIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi doru¢ovat na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v ¢lanku I. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost dorudit’ na
adresu sidla zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia
nedorucenia zdsielky odosielatelovi povazuje za dorudend, ato aj vtedy, ak ten, kto je
opravneny za zmluvni stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavizuji vetky zmeny identifikatnych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych oséb atd’.) a inych skutoénosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

, Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, vaZne, zrozumitelne, nie v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok.



Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si oprdvnené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuj prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zdkona &. 116/1990
Zb. z. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdr#i prenajimatel’,
jedno vyhotovenie ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnych stréan a G¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a www.zsjenisejska.edupage.org.




Priloha ¢.

Vypocet prevadzkovych nakladov k zmluve o kratkodobom najme
"Pimpollo - Halizka" v priestoroch: Z8 Jozefa Urbana

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpoéitavania v (m2) 6 632,00 Podiel
Prenajata plocha ( m2 ) 26,56 0,40% 0,0040
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi /09.10.2023-30.06.2024/ 100,00% 1,00
Pocet osdb v prenajatej ¢asti 8,0
Doba kratkodobého prendjmu v hodinach 90,0 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW denny rezim 0,01528 537 222,22 5300
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00394
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00005
Hodinova spotreba elektriny v kW 0,07200
Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH
Naklady na variabilnu zlozku tepla 0,143800 537 222,22 77 252,56 92 703,07
Néklady na fixnu zlozku tepla 2923716 86,11 25176,12 30211,34
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoéitavania 122 914,41
Naklady na_student vodu nakl.1m®v € m’ € bez DPH €5 DPH
Va$S - vodné a sto¢né 2,9940 1057 3 164,66 3797,59
Naklady na zrazkovu vodu nakl. na 1m?ve m® € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda 1,3626 3 016,45 4110,21 4 932,25
Naklady za elektrinu/uéebna/ ks kW Spolu kWh € bez DPH/h € s DPH/h
Svietidlo 4 0,018 0,07
Spolu 0,07 0,04 0,04
Naklady najomcu za teplo na UK cenav € KWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,143800 36,5346 5,25 6,30
Naklady za fixnu zloZku tepla 292,37160 0,0059 1,71 2,05
Naklady koneéného spotrebitela ( € ) 8,36
Naklady najomcu za studenu vodu nakl.1m’ve€ m® € bez DPH € s DPH
Va$S - vodné a stogné 2,9940 2,835 8,49 10,19
Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. na Tm?ve m® € bez DPH €s DPH
ZraZzkova voda podiel na ploche 1,3626 0,1241 017 0,20
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH
Celkove néklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4970 6,48 3,22 3,86
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prengjom € s DPH
Teplo 8,36
Studena voda 10,19
Zrazkova voda 0,20
Elektrina 3,86
Poplatok za spracovanie dajov 15,26
KoSice, 05.11.2024 Spolu 37,87
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