Zmluva
o nijme nebytovych priestorov
¢. 7/2025/BaNP

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.), zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych
predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany a to:
Prenajimatel’: Mesto Liptovsky Mikulas
Zastupené: Ing. Jan Blchag, PhD., primator mesta
Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Stirova 1989/41
ICO: 00315524
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Zilina
C. 0.: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 BIC:KOMASK2X
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

N4jomca Petra Hrn¢drova PH BEAUTY
Komenského 501/26
033 01 Liptovsky Hradok
I1CO: 53193342
Bankové spoijenie:
C.ua:!

(d’alej len ,,ndjomca™ )

CL I

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ dava do najmu najomcovi ¢ast’ nebytového priestoru ¢. 9-11, na druhom poschodi o
celkovej vymere 54 m? knemu prislichajici spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach domu vo velkosti 54/844-in nachadzajuci sa v objekte: Zdruzené zariadenie obcianskej
vybavenosti, supisné ¢&islo 677, na ul. Smrecianska a spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. KN-C
704/16 zastavané plochy a nadvoria o vymere 569 m? vo velkosti 54/844-tin, zapisané v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 1013, v prospech mesta Liptovsky Mikula§ v k. u. Okoli¢né, okres
Liptovsky Mikulds, obec Liptovsky Mikula§, vedené Okresnym uradom Liptovsky Mikulas,
katastralnym odborom.

e R
Ucel najmu

Najomca bude prenajaty nebytovy priestor uzivat' po celi dobu nijmu na ucely prevadzkovania
kozmetickych a masérskych sluzieb.



CL IIL
Vyska ndjmu a zalohovych platieb za sluZzby

1. N4jomné bolo dohodou zmluvnych stran dojednané nasledovne:

prevadzkové priestory 54,00 m2 25,00 €/m?rok 1350,00 €
Spolu Ghrada za najom za rok: 1350,00 €
Uhrada za najom za mesiac v EUR 112,50 €

2. Za najom a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu zaplati ndjomca nasledovne:

Sluzba mesiac v EUR
elektricka energia — ¢erpadia na kuarenie 11,00
vodné, stoéné, odvod zrazkovej vody 8,00
teplo na UK 104,00
tav 15,00
thrada za najom 112,50
uhrada za najom + sluzby spolu v EUR: 250,50

3. Odber elektrickej energie v prenajatom priestore si zabezpei nidjomca priamym vztahom s
dodavatefom /SSE/.

CLIV
Platobné podmienky

1.Uhrada najomného a zilohovych platieb za sluzby je splatnd najneskér do 5. diia prisluSného
kalenddrneho mesiaca vo vyske uvedenej v platnom splatkovom kalendari, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy a je neoddelitelnou siigastou tejto zmluvy. Ndjomca uhradi ndjomné a zélohové platby za
sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na bankovy tget poZitiavatela vedeny v Prima banka Slovensko, a. s. Zilina, IBAN: SK13
5600 0000 0016 0044 2042 pod konstantnym symbolom: 0308, variabilnym symbolom: 725.

2.Uhrady za nijom a platieb za sluzby sa povaZujh za splnené pripisanim dohodnutej sumy na bankovy
det prenajimatel’a.

CLv
Roziétovanie nakladov

1. Spdsob rozpotitania nékladov bude vykonavany na zaklade ustanoveni platnej zmluvy o vykone
spravy vratane jej dodatkov uzavretej medzi prenajimatelom a spravcom objektu (Stavebné bytové
druzstvo Liptovsky Mikulas, Za Havlovci 4380, Liptovsky Mikulas, ICO: 00222011), ktory zmluvne
zabezpeluje vykon spravy pre objekt: ZdruZené zariadenie obéianskej vybavenosti sip.¢. 677 , na ulici
Smredianska, v Liptovskom Mikulasi.



2. Nedoplatky, alebo preplatky vyuctovania zaloh a skuto¢nych nakladov su splatné v lehote uvedenej vo
vyuctovacej faktire. Prenajimatel’ sa zavizuje jedenkrat ro¢ne, najneskdr do 30.6. nasledujiceho roku
vykonat’ vyiétovanie za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov.

3.V pripade, Ze ndjomca nezaplati uhradu za ndjom a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa
zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi urok z ome$kania v sulade s nariadenim
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni
neskorsich predpisov v platnom zneni.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat za obdobie kalendameho roka zmenit’
vysku mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu zaslanim pisomného
oznamenia ndjomcovi, bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve, ato v pripade zvySenia cien na
zéklade rozhodnutia Uradu pre reguléciu siefovych odvetvi a v pripade zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb.

CL VI
Doba trvania zmluvy
Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitu, od 01.02.2025 do 31.10.2029.

CL. VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a za i€elom dohodnutym v tejto zmluve.

2 Nijomca je povinny zabezpe€it' v priestoroch predmetu najmu dodrziavanie bezpecnostnych, hygienickych a
protipoZiarnych povinnosti v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na izemi SR a STN.

3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu a rozsah oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit' mu vykonanie tychto oprav. V opacnom pripade zodpoved4 najomca za
spdsobenu $kodu, ktora by tym prenajimatelovi vznikla.

4 Najjomca je opravneny vykondvat’ stavebné upravy a iné zmeny predmetu njjmu(vratane zmeny ucelu
uzivania stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
platnom zneni iba na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, na vlastné naklady, bez
naroku na finanénti uhradu zo strany prenajimatel’a a v stilade s ustanoveniami stavebného zakona. Ak najomca
po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a vykona a uhradi technické zhodnotenie predmetu najmu,
po skoneni tejto zmluvy prejde jeho zhodnotenie na prenajimatel’a bezodplatnym prevodom.

5.V pripade vykonania rekon$trukénych a stavebnych prac v priestoroch predmetu ngjmu, je njjomca povinny
odovzdat® prenajimatelovi  projektovit dokumentaciu, doklady k vykonanym stavebnym pracam a vietky
revizne spravy v termine do jedného mesiaca od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

6.Za 8kody spdsobené na predmete najmu nijomcom alebo jeho zamestnancami, navStevnikmi, €i inymi
osobami zdrzujiicimi sa s vedomim najomcu v priestoroch predmetu najmu, zodpoveda najomca.

7. V zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni
vykonava beznu udrzbu prenajatého priestoru ndjomca na vlastné naklady.

8. Ndjomca je povinny v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Liptovsky Mikuld§ o miestnom
poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné odpady v platnom zneni ohlasit’ vznik platobnej povinnosti za
zber a prepravu odpadu na Mestskom trade v Liptovskom Mikulasi.

9.Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku najomného kazdoro¢ne o mieru rocnej inflacie na zaklade vyhlasenia
Statistického tiradu SR. Pravo zvysenia nagjomného podl’a tohto bodu méze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat
za obdobie kalendameho roka zaslanim pisomného oznamenia najomcovi, bez potreby uzatvorenia dodatku k
tejto zmluve. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom upravy dojednanej vySky najomného podl'a
tohto bodu bude obsahovat' tdaje o percente zodpovedajuce rofnej miere inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky, vypoéte upravenej sumy
dojednanej vysky najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného. TaktieZ mé pravo
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prenajimatel’ zvysit' vy$ku ndjomného, ak po¢as doby najmu djde k uprave smernice mesta Liptovsky
Mikulas, ktora urduje postup pri prenajimani nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Liptovsky
Mikula$ a stanovuje sumy za ich nijom. Ak najomca nebude sthlasit' s upravenou vyskou najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdéZe zmluvu vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac
a zacéne plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni vypovede ndjomcovi.

10.N4jomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ inej pravnickej osobe alebo fyzickej osobe
do podnajmu, len s predchadzajiicim pisomnym sithlasom prenajimatela.

11.N4jomca je povinny dodrZiavat' v predmete nijmu ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

12.N4jomca je povinny uzamykat vchod do predmetu nijmu vzdy po skonceni aktivit stvisiacich s jeho
¢innost’ou.

CL VIII
Skondenie najmu

1. Nijom a zmluva zaniké:
a) uplynutim ¢asu najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.
d) zénikom predmetu najmu
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu o ndjme ak :
a) najomca uziva predmet tejto zmluvy na iny ucel ako je uvedeny v ¢l. 11 zmluvy,
b) najomca prenecha do uZivania predmet najmu inej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela,
c) zdovodu verejného zaujmu,
d) najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim platieb za najom a sluzby spojené s uzivanim
predmetu n4jmu a tieto neuhradi ani do jedného mesiaca od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela.
3. 'V pripade vypovede z dovodov uvedenych podl'a ¢l. VIII bod 2. zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
7e vypovedna lehota je jeden mesiac.
4. Kazda zo zmluvnych stran je opravnena pisomne vypovedat' tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu
s vypovednom lehotou tri (3) mesiace a zagina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomné vypoved’ dorucené druhej zmluvne;j strane.
5. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi povinnost, ktorej porusenie by inak
zakladalo pravo prenajimatel’a ukongit’ ndgjom vypoved'ou, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy pisomne
odstapit’.
6. Utinnost’ odstipenia od zmluvy je dané ditom doruéenia pisomného odstipenia ndgjomcovi.  Zmluvné
strany nie st povinné si z dovodu takéhoto odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial' v tejto
zmluve nie je uvedené inak.
7. Najomca sa zavdzuje, Ze po uplynuti Casu nijmu najomca predmet najmu vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé¢ opotrebenie.

CLIX
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. V, bod 4 a &l. VII, bod 9, zmeny
a doplnky tejto zmluvy budi uskuto&iiované jej pisomnymi dodatkami.

2.T4to zmluva je uzatvorenid v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni.

3. Zmluvné strany vyhlasuj, e tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urdite a zrozumitel'ne, na dokaz
¢oho ju vlastnoruéne podpisuju.



4. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jeden ndjomca.

5. V dalsich v zmluve neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ zak. ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, prislu§Snymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zdkonnika a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na izemi SR.

6. Tato zmluva je platna diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢inna dilom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

V Liptovskom Mikulasi, dila .....o.............000. v Liptovskom Mikulasi, diia M ”/,/@x‘ ,f
Prenajirr}atel’: L SRY N Néajomca:
mesto Liptovsky M 4
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.................... ll.x_'_-_
Ing. Jan B) nD. Petra Hréarova PH BEAUTY
priméator me%a



