ZMLUVA O NAJME

¢. 104/ 2024

uzatvorend podl'a § 666 anasl. ob¢. zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. a nasl. vich aktudlnom zneni medzi tymito

ucastnikmi:
Prenajimatel’: Obec Neslusa
Sidlo: 023 41 Neslusa ¢. 978
1CO: 00314 137
DIC: 2020553139
IC DPH:
Bankové spojenie IBAN: SK40 5600 0000 0003 1807 1001

ucet ¢.:
Statutarny zas.: Ing. Zuzana Jancova
Kontakt: 0911 470 676
a
Najomca : Bc. Anna Zakova rod. Zikova, nar.
Adresa trvalého pobytu : 023 41 Neslusa ¢. 975
Bankové spojenie  IBAN:

ucet €.

- L Predmet a ucel zmluvy
1.1. Predmetom (d’alej len ,,PREDMET*) tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti zacastnenych zmluvnych
stran stvisiacich s existenciou najomného vztahu.
1.2. Predmetom tejto zmluvy je docasné uzivanie tejto nehnutelnosti:
1.2.1. LV k.. Neslusa: 1244

Pozemok:

Cast KNC 434/1 — zastavané plochy a nadvoria
o celkovej ploche prenajatého pozemku 18,00 m?
podla predlozenej graf. snimky

1.3. Postova adresa PREDMETU je: -
1.4. Grafickd snimka PREDMETU: tvori prilohu tejto zmluvy ako jej neoddelitelna stcast’

1.4.1.  Ugel najmu:

L.5. Vznik ndjmu:
1.6. Trvanie ndjmu:

- Cast’ pozemku o vymere 18,00 m? (3,0 x 6,0 m) na
sukromné ucely

- existujuca stavba garaze na pozemku bude docasna,
len pocas doby trvania najmu a po ukonéeni najmu
bude odstranena

01.01.2025
na dobu uréita do: 31.12.2029

1L
Najomné

2.1. Vyska ndjomného je stanovena dohodou podla polozky 7 ods. 2 pism. b/ bod 2) sadzobnika cien, ktory
je prilohou VZN Obce Neslusa ¢. 5/2023 o thradéach za poskytované sluzby a ikony vykonavané obcou
Neslusa a za prenajom priestorov budov, pozemkov a prendjom zariadeni obce NesluSa nasledovne :

2.1.1. Pozemok zastavané plochy a nadvoria :

sukromné ucely

18,00 m? 3,00 - €/m? roéne
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4.3.
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spolu najom predstavuje 54,00 € rocne.

Néjomné je podl'a bodu 2.1. bez dane z pridanej hodnoty, pokial’ by jeho uctovanie v budiicnosti tejto
alebo inej dani podliehalo.

Prva platba najomného vo vyske 54,00 € bude uhradena v defi podpisu ndjomnej zmluvy. Dalsie splatky
najomného vo vyske 54,00 € budi hradené v pravidelnych ro¢nych splatkach vzdy do 10.januara
prislusného roka vopred.

Néjomne sa hradi zasadne bezhotovostne prevodom na 0céet prenajimatela, pokial’ sa ucastnici
v konkrétnom pripade nedohodnt inak.

Podkladom na zaplatenie najomného je tato zmluva, vystavenie faktary sa nevyzaduje.

Néjomné stanovené podla bodu 2.1. je cenou urCenou na obdobie do konca kalendarneho roka
nasledujucom po roku, v ktorom sa tato zmluva uzavrela. Prenajimatel’ ma pravo vysku ndjomného
pravidelne na obdobie vzdy dalSicho kalendarneho roka upravit o vysku inflaéného koeficientu
vyhlasenom Slovenskym Statistickym uradom ako oficidlna miera inflacie predchadzajiceho
kalendarneho roka. Takto uréené najomné je zaviznym najomnym pre nasledujuci rok trvania ngjmu a
vychodiskovou cenou pre stanovenie najjomného d’alSiecho obdobia. Uréenie najmu prenajimatel’ pisomne
oznami najomcovi bez zbytoéného odkladu potom ako sa zverejnia oficidlne vysledky inflacného -
deflacného vyvoja v Slovenskej republike za predchadzajici kalendarny rok. Osobitny dodatok
k najomnej zmluve sa nevyzaduje.

I11. Dodavka sluZieb spojenych s nagjmom

V najomnom podla ¢l. II. nie st zahrnuté naklady za sluzby, ktoré sa obvykle s najmom poskytujii najma:
poplatky za el. energiu, ostatné energie, vodné, stoéné, naklady spojené s ochranou a udrzbou predmetu
zmluvy a pod.

Sluzby podl'a bodu 3.1. si zabezpecuje ndjomca vo vlastnej rézii.

Prenajimatel’ udel'uje podpisom tejto zmluvy najomcovi stuhlas k uzavretiu zmliv o dodavke sluzieb
medzi najjomcom a dodavate'mi jednotlivych sluzieb ako aj udel'uje suhlas k napojeniu jednotlivych
médii na predmet zmluvy, pokial’ ku ditu podpisu tejto dohody nie s napojené.

Pokial’ niektoré zo sluzieb a nakladov bude hradit’ prenajimatel’ uzatvori k tomuto ucelu s ndjomcom
samostatni zmluvu alebo dodatok k tejto zmluve.

Iv. Spolo¢né ustanovenia o platobnych podmienkach

Ak ucastnik je v omeSkani s thradou svojho zavézku, je povinny veritelovi okrem narokov a nahrad

urc¢enych zdkonom ¢i inym pravnym predpisom zaplatit’ aj:

4.1.1.  zmluvnt pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

4.1.2. pausalny poplatok 3,- € (+dph) za kazdu vystaveni upomienku. Veritel’ narok na poplatky za
upomienky vy¢isli vo vyuctovani za posledné najomné obdobie.

Pokial’ bude najomca v omeskani s platenim penaznych zavizkov podla tejto zmluvy, ma prenajimatel’

pravo najom vypovedat’” pisomnou vypovedou so skratenou 7 (sedem) diiovou vypovednou lehotou.

Toto pravo nezanikd ani neskor$im zaplatenim dlhu.

Prenajimatel’ méze za podmienok upravenych zdkonom na zabezpecenie pohl'adavok voci najomcovi

podla tejto zmluvy uplatnit’ zadrzné pravo k veciam nachadzajiicim sa v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel'a ma narok zadrzné pravo realizovat’ formou verejnej ponuky uverejnenej na webovej adrese

najomcu za ponuknuti najvyssiu ponuku. Pokial’ vytazok z predmetu zadrzného prava nepostacuje na

uhradu celej pohl'adavky, narok v tejto ¢asti nezanika.

Ak veritel’ uplatni zadrzné pravo, je najomca povinny do 3. dni od dorucenia pisomnej vyzvy vykonat

spoloc¢ne s prenajimatel'om resp. nim poverenou osobou supis veci, na ktorych viazne zadrzné pravo a v

pripade, Ze si tiito povinnost’ nesplni, je opravneny vykonat’ tento supis prenajimatel’.

Pre pripad omeskania s platenim finan¢ného zaviazku najomcu podla tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo

s okamzitou platnostou bez dalSicho upozornenia pravo zamedzit' ndjomcovi pristup do predmetu

zmluvy a siicasne moze odpojit’ predmet najmu od vsetkych inzinierskych sieti. Ndjomca je povinny

v tomto pripade zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 200 € za kazdy druh sluzby. Naklady

odpojenia a spatného napojenia znaSa najomca. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené

prerusenim dodavky energii a vykonavania sluzieb.

Obmedzit’ alebo prerusit’ doddvku energii a vykondvanie sluzieb je dodavatel' opravneny aj v pripade

vicsej poruchy a udrzby na zdrojoch a rozvodoch.



5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

V. Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' neruSeny najom a udrziavat PREDMET v stave sposobilom na
zabezpecCenie ucelu tejto zmluvy. Za ruSenie neruSeného uzivania sa nepovazuju Cinnosti, ktoré je
nevyhnutné vykonat’ v ramci udrzby, pripadne odstranenie nasledkov nepredvidatelnych udalosti alebo
rekonstrukénych uprav ostatnych priestorov budovy, ktoré momentalne na nich prebichaji.

Néjomca vyhlasuje, ze

5.2.1.  saso stavom PREDMETU doékladne oboznamil a Ze jeho stav zodpoveda tcelu zmluvy

5.2.2. ze PREDMET v stave v akom sa nachadza ku dnu a¢innosti tejto zmluvy, prebera. Pokial’ nebol
spisany osobitny protokol, slizi tato zmluva zaroven aj ako protokol o odovzdani a prevzati.

5.2.3. prebera do svojho uzivania vylucne len tie hnutel'né veci, ktoré st osobitne uvedené v osobitnom
protokole hnutel'nych veci. Pokial’ osobitny protokol spisany nebol, ma sa za to, Ze najomca
hnutel'né veci neprevzal.

5.2.4. PREDMET bude uzivat vyluéne na vykonavanie ucelu podla bodu 1.5. (dcel ndjmu).
Akakol'vek zmena ucelu uzivania priestorov musi byt odstithlasena prenajimatel'om.

Néjomca je povinny

5.3.1. riadne ana to urCenom mieste zverejnit’ obchodny nazov svojej spolo¢nosti s uvedenim
zodpovedného zastupcu za prevadzku, ak to ucel najmu vyzaduje

5.3.2. bez zbytocné¢ho odkladu prenajimatelovi oznamit potrebu vykonat' int ako beznu opravu
PREDMETU a umoznit jej vykonanie.

5.3.3.  zabezpecit upratovanie PREDMETU v pripade, Ze tato sluzbu neposkytuje prenajimatel’

5.3.4. zabezpecit dodrziavanie Cistoty a potrebnej hygieny v PREDMETE aza tymto ucelom na
vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v zmysle platnych pravnych predpisov

5.3.5. hradit’ bezné naklady spojené s udrziavanim PREDMETU v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, t. j. najmé upratovanie, bezni opravu a udrzbu napr. bezné opravy okien, dveri,
malovanie a vyspravka omietok a podobne).

5.3.6. umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do PREDMETU a znaSat’ obmedzenia v jeho uZzivani v rozsahu
potrebnom na uskutocnenie rekonStrukénych prac a oprav. V pripade, ze v stvislosti
s rekonstrukciou bude nutné obmedzit’ ¢innost’ najomcu v takom rozsahu, ze tento nebude moct’
vyuzivat PREDMET podl'a Gcelu tejto zmluvy, plynutie doby najmu sa prerusi na potrebnti
vzéjomne dohodnuti dobu s tym, Ze o tuto dobu sa doba najmu predlzuje za nezmenenych
podmienok. Po dobu prerusenia najmu sa najomné a stvisiace sluzby za uzivanie PREDMETU
¢i jeho Casti neplatia. O potrebe vykonania prac oboznami prenajimatel’ najomcu aspon 3 (tri)
mesiace vopred, pricom sa bude prihliadat’ na sezénnost’ ¢innosti najomcu. V oznameni sa
uvedie predpokladané doba prerusenia ndjmu (termin zahdjenia a ukonéenia prac)..

5.3.7. si plnit ulohy poziarnej ochrany v zmysle prislusnych ustanoveni z.¢.314/2001Z.z.v Gplnom
zneni atlohy bezpecnosti prace v zmysle zakona 124/2006 v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ v zmysle § 12 vyhl. €. 82/1996 Z.z .0 poziarnej ochrane vzhl'adom na prevadzkové
pomery nezriaduje samostatnii ohlasovitu poziarov, ale ohlasoviiou poziarov je kazdy
samostatne uzivany priestor objektu.

5.3.8. o PREDMET sa starat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara resp. s odbornou starostlivost'ou,
najmé vchody riadne uzatvorit’, uzamknut', aby sa zabranilo vstupu nepovolanym osobam, aby
nedoslo k poSkodeniu predmetu a poruSeniu prav ostatnych uzivatel'ov nehnutel'nosti.

5.3.9. umoznit’ uzivanie spolo¢nych priestorov bez obmedzenia aj inym uzivatelom a vlastnikom tak,
aby tito neboli obmedzovani v pouzivani spolo¢nych priestorov pri ich ¢innosti.

5.3.10. umoznit prenajimatel’ovi, resp. jeho poverenému zastupcovi, vstup do PREDMETU za tGcelom
kontroly jeho stavu, stavu a funk¢nosti stcasti a zariadeni PREDMETU a kontroly dodrziavania
ustanoveni tejto zmluvy.

5.3.11. zabezpeCovat vSetky povinnosti vyplyvajice zo zodpovednosti najomcu pri nakladani
a likvidacii s nebezpe¢nymi odpadmi, ktoré suvisia s jeho ¢innost'ou

5.3.12. zdrzat' sa uskutocnovat’ akékol'vek zmeny, prestavby, nadstavby PREDMETU bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ zodpoveda za Skody, ktoré vzniknti najomcovi v PREDMETE, ak ku skode ddjde

zavinenim prenajimatela. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknii ndjomcovi na veciach

vnesenych do prenajatych priestorov, ak ku Skode dojde bez zavinenia prenajimatel’a.

Néajomca zodpoveda za skodu, ktora vznikne na PREDMETE po dobu platnosti tejto zmluvy. Tejto

povinnosti s zhosti ak preukaze, ze ku skode nedoslo zanedbanim odbornej starostlivosti ¢i povinnosti

riadneho hospodara a Ze vzniku $kody nemohol zabranit’ pri vynalozeni maximalneho usilia, ktoré mozno
na flom pozadovat’.

Néjomca zodpoveda za Skody spdsobené v prenajatych priestoroch a v priestoroch suvisiacich, ak ku

Skode dojde z dovodov stvisiacich s ¢innost’ou najomcu.
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N4ajomca nie je opravneny postupit’ svoje prava alebo zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy, v celku alebo
v Casti, inej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu obce. Najomca rovnako nie je opravneny
zapocitat’ akykol'vek svoj zavédzok voéi pohladavke obce bez jej pisomného sthlasu. Akékol'vek
postupenie prav alebo zavéizkov ndjomcom alebo zapocitanie oproti pohl'adavke obce bez jej stihlasu je
neplatné.

Osoba, ktord v mene najomcu podpisuje tito zmluvu vyhlasuje, Ze je opravnena v mene ti¢astnika konat’
a sucasne vyhlasuje, ze ak ucastnik, v mene ktorého kona neuhradi zavizok, ktory mu podla tejto zmluvy
vznikne, uhradi ho ona ako jeho ruditel’.

Zmluvné strany sa zavézuju vo vzajomnych vztahoch vyplyvajucich z tejto zmluvy konat’ dobromysel'ne,
Cestne av sulade s dobrymi mravmi a pravidlami poctivého obchodného styku a pripadné spory
a nejasnosti vzniknuté medzi nimi riesit’ predovSetkym cestou jednania a dohody medzi sebou. Tym nie je
dotknuté pravo uplatnit’ svoj narok na stide. Ustanovenia tejto zmluvy sa vykladaju v stilade s jej ticelom
a cielom, v zmysle timyslu stran sledovaného pri podpise tejto zmluvy.

Zmluvné strany a osoby vich mene konajice sa v zmysle predpisov o rozhodcovskom konani
dojednavaju, Ze o sporoch vzniknutych medzi nimi z tohto vztahu sa rozhodne v rozhodcovskom konani
rozhodcom ustanovenym vybranou osobou — ARBITREA, ICO : 45744416, 010 01 Zilina Janosikova
264, pricom rozhodcovské konanie sa riadi zdsadami spravodlivosti a rozhodcovskymi (procesnymi)
pravidlami zverejnenymi vybranou osobou na www.arbitrea.sk, pokial’ sa u€astnici nedohodnu inak.
Zmluvné strany sa zavézuju neposkytovat’ a nezverejiiovat’ tretim osobam ziadne informacie, ktoré ziskali
v stvislosti s touto zmluvou, ktoré by mohli poskodit’ vzajomné vztahy alebo jednu zo zmluvnych stran.
Kupujuci stihlasi so spracovanim osobnych udajov pre ucely tejto zmluvy. Kupujuci sthlasi, ze
predavajtici je opravneny na viditenom mieste v sidle svojej prevadzky uverejnit’ zoznam dlznikov po
lehote splatnosti.

Néjomca nie je opravneny postupit’ svoje prava alebo zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy, v celku alebo
v Casti, inej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca rovnako nie je
opravneny zapocitat' akykol'vek svoj zavdzok voéi pohl'adavke prenajimatela bez jeho pisomného
suhlasu. Akékol'vek postiipenie prav alebo zavizkov najomcom alebo zapocitanie oproti pohl'adavke
prenajimatel'a bez jeho suhlasu je neplatné. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ svoju pohladavku aj
proti nesplatnému zavéazku.

VL
Skoncenie najmu

6.1. Najom zaloZeny touto zmluvou mozno ukoncit’:

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.
7.2.

6.1.1. pisomnou dohodou
6.1.2.  vypovedou ktoroukol'vek zo zicastnenych stran s vypovednou dobou 3 mesiace, za¢iatok ktorej
zacne plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho od dorucenia vypovede.
6.1.3.  vypovedou v skratenej 7 (sedem) diovej lehote za podmienok vyslovne danych touto zmluvou
Pri skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat PREDMET v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie, pokial’ nebolo dohodnuté inak. Stavba garaze, ktora je vlastnictvom najomcu,
bude po skonéeni najmu z pozemku odstranena.
Néjomca odovzdava PREDMET riadne vy¢isteny, upratany a bez zavad na technologickom zariadeni a j
eho prisluSenstve, steny vybielené a umyvatelné steny umyté. V pripade, ze najomca neodovzda
PREDMET riadne a v€as, moZe tak vykonat’ prenajimatel’, ktory je opravneny vykonat’ vSetky opatrenia
a povinnosti (aj komisionalne otvorenie, prevzatie PREDMETU), ktoré mal vykonat’ ndjomca a to na jeho
naklady. Uastnici zmluvy sa vyslovne dohodli, Ze ak po uplynuti doby najmu ndjomca neodovzda
PREDMET, je prenajimatel’ opravneny aj bez ucasti najomcu PREDMET otvorit, vstupit’ doii a veci tam
sa nachadzajtice na naklady najomcu uskladnit’.
Pokial’ najomca zavady na PREDMETE neodstrani ani v dodatoc¢nej lehote (nie dlhsej ako 15 dni po dni
skoncenia najmu), je prenajimatel’ opravneny zavady odstranit’ sam na naklady najomcu. Najomca je
povinny po dobu odstrafiovania zavad zaplatit’ prenajimatel'ovi nahradu u§lého najomného minimalne
vSak vo vyske ndjomného plateného ndjomcom pred skoncim ndjmu.

VIIL
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej uzavretia, t.j. diiom podpisu vSetkymi zicastnenymi stranami.
Tato zmluva nadobuda G¢innost’ podl'a §47a ods.1 obc¢ianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a
ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam diiom nasledujicom po dni jej
zverejnenia.


http://www.arbitrea.sk/
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Ucastnici berti na vedomie, e najomny vztah, ktory je dohodnuty na dobu uréita dlhsiu ako 5 rokov bude
zapisany v katastri nehnutel'nosti zdznamom. Zapis v katastri zabezpecuje najomca. Po vykonani zapisu
sa v katastri nehnutel'nosti na prislusnom liste vlastnictva zapiSe najomca, ktory sa takto stane platcom
dane z nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ je opravneny pre pripad neplnenia si povinnosti najjomcu podl’a najomnej zmluvy ako aj pre
pripad skoncenia ndjmu podat’ na prislusnii spravu katastra navrh na vymaz zdznamu — najomného
vztahu podl'a najomnej zmluvy.

VIIL
VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku s tym, Ze oba rovnopisy maju
platnost’ originalu a kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z tejto zmluvy prechadzaju aj na jeho pripadného pravneho nastupcu.
Prava a povinnosti najomcu z tejto zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu len ak prenajimatel
s takymto prechodom vyslovi sthlas.
Ostatné pravne vzt'ahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Ob¢.
zékonnika, zdkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a suvisiacich predpisov v ich aktualnom
zneni.
Zmluvny partner obce Neslusa svojim podpisom na tejto zmluve dava suhlas so zaradenim vSetkych
udajov v nej uvedenych zmluve, ako aj udajov ziskanych v rdmci vzdjomnej komunikacie medzi
zmluvnymi stranami do databazy obce a s ich naslednym spracovanim pre Gcely plnenia tejto zmluvy a
zapisu udajov do katastra nehnutel'nosti. Zmluvny partner obce Neslusa berie na vedomie a suhlasi s tym,
ze udaje mozu byt spracované priamo obcou a Ze udaje mozu byt poskytnuté inej osobe.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdze neplatné, neucinné, nevykonatel'né alebo
nesuladné so zdkonom, nema to vplyv na znenie, Gc¢el a obsah ostatnych platnych, ucinnych,
vykonatel'nych alebo zakonnych ustanoveni, pokial’ z povahy vadného ustanovenia alebo obsahu alebo
z okolnosti za ktorych bolo dohodnuté, nevyplyva, Ze ich nemozno oddelit’ od ostatného obsahu zmluvy.
Vtomto pripade sa zmluvné strany zavdzuju takéto neplatné, nedcinné, nevykonatelné alebo
protizakonné ustanovenie nahradit’ takym ustanovenim, ktoré sa v ¢o najvacsej moznej miere priblizuje
zmyslu, Géelu alebo obsahu tohto neplatného, neucinného, nevykonate'ného alebo protizakonného
ustanovenia za si¢asného zachovania suladu a kontextu s ostatnymi platnymi, u¢innymi, vykonatelnymi
alebo zadkonnymi ustanoveniami.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze

4.1.1. st sposobilé na uzavretie tejto zmluvy

4.1.2.  si zmluvu riadne precitali,

4.1.3. v plnom rozsahu jej obsahu porozumeli,

4.1.4.  obsah zmluvy je dostatocne zrozumitel'ny a urcity,

4.1.5. tato zmluva vyjadruje ich slobodnt a védznu vol'u prosta akychkol'vek omylov

4.1.6. tato nie je uzavretd ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok plynucich pre

ktorakol'vek zo zmluvnych stran
4.1.7.  na znak vysSie uvedeného tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Neslusi: 30.12.2024

Prenajimatel’ Najomca
Ing. Zuzana Jancova Bc. Anna Zakova
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