Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 01012025

Uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 az § 684 zakona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢iansky
zakonnik) v zneni neskorsich predpisov

Obec Benatina

so sidlom: Benatina ¢. 108, 07264, okr. Sobrance

v zastipeni:  Stefanom Min&akom — starostom obce
ICO: 00325023

DIC: 2020740667

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s

Cislo uétu: 4295647001 / 5600

IBAN: SK50 5600 0000 0042 9564 7001

(d’alej ako ,,Prenajimatel’*)

DC IMPULZ NO

so sidlom: Lucky 105, 072 34, okr. Michalovce

V zastupeni : PhDr. Jan Holoni¢, PhD.,MBA,LL.M
ICO: 45746800

DIC: 2120106978

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu: 4319119001/5600

IBAN: SK 12 5600 0000 0020 7922 3002

(d’alej ako ,,Najomca*)

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva‘):



ClL

Predmet podnajmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na predmete najmu a to :

- nebytové priestory v budove nachadzajucej sa v, obci Benatina ¢.10, 072 64, okr. Sobrance
Vv katastralnom tzemi obce Benatina, postavenej na pozemku evidovanom ako parcele Cislo
1/5 o rozlohe 333 m2, LV 224 za ¢elom prevadzkovania ubytovne.

2. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu podl'a ¢l. I bod 1 v stave nutnom rekonstrukcie
na dohodnuté uZzivanie, za podmienok stanovenych v tejto zmluve a najomca sa zavizuje
zaplatit’ prenajimatelovi za to najomné a plnit’ d’alSie povinnosti stanovené v tejto zmluve.

CHIL
Doba najmu, prevzatie predmetu podnajmu
1. Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 01.01.2025 do 31.12.2026.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je mu znamy, pozna
technicky ako aj fakticky stav priestorov, je uzivania schopny po néslednej rekonstrukcii a
preberd ho na dohodnuty ucel ndjmu, ¢o podpisom na tejto zmluve aj potvrdzuje. O prebrati
predmetu najmu bude vyhotoveny preberaci protokol.

3. Prenajimatel’ zaroveii suhlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu podra Cl. I bod 1
zacal uzivat’ na dohodnuty ucel najmu tak, ako je to uvedené v tejto zmluve.

CL I1I.
Vyska najomného, ihrada sluzieb

spojenych s naijmom a sposob platenia

1.Vyska najmu za predmet najmu podla C1. I bod 1 bola schvalena Uznesenim OZ v Befatine
¢.1/2016 zo dna 19.02.2016 a je stanovena sumou 1 euro rocne (slovom jedno euro).

2. N4jomca je povinny d’alSie roky najmu platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 1 euro
(slovom jedno euro) vzdy do 15. januara prisluSného kalendarneho roka.
3. Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov,
bude najomca platit’ takto:
- elektricku energiu na zéklade vyuctovacej faktary, palivové drevo na zaklade potrieb
denného stacionara



- miestny poplatok za zber, prepravu a zneskodnovanie komunalneho odpadu vo vyske
podrla schvéaleného VZN obce €. 1/2024 na prislusny kalendarny rok uhradi najomca na
zéklade doruc¢eného rozhodnutia

- Upratovanie priestorov si zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady.

4. Vyuctovanie platieb el. energie sa uskutociiuje na zdklade rozpocitania celkovych
nakladov v objekte na prislusnu prevadzku podla odpoctu stavu na meradlach.
Prenajimatel’ vystavi vyuctovaciu faktaru do 30 dni od doruenia vylctovania
dodéavatel'mi poskytovanych sluZieb.

5. Platby najjomného ako aj uhrady za sluzby spojené s ndjmom sa budu vykonavat
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela — Cislo uctu 4295647001/5600,
Prima banka Slovensko, a.s, IBAN SK50 5600 0000 0042 9564 7001.

6. Zmluvné strany sa zavdzuju vysporiadat’ vzajomné zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy
najneskor do terminu jej uplynutia. Zavézky, ktoré vzniknt z dodévatel'skych vzt'ahov
(vyactovanie energii za prislusné obdobie) po uplynuti ndjomnej zmluvy sa najomca
zavézuje uhradit’ na zaklade dorucenej vyuctovacej faktiry prenajimatel’a.

7. Pri omeskani ndjomcu s platenim najomného ako aj uhrad za sluzby spojené s najjmom,
je prenajimatel’ opravneny uctovat’ urok z omeskania tak, ako je uvedeny v nariadeni
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

CL1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca je povinny uZivat’ priestory len na dohodnuty tcel najmu.

2. Najomca je povinny platit’ ndjomné, preddavky a thrady za sluzby spojené s ndjmom riadne
a vcas.

3. Najomca je povinny uskutoénit’ vSetky nutné stavebné upravy a zabezpecenie vybavenia
priestorov na vlastné néklady.

4. Najomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie
préace do vysky 100,- eur ro¢ne.

5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytocného odkladu
oznamit prenajimatel’ovi akukol'vek skodu, ktora vznikne v priestoroch budovy a pozemku a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit'.

6. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 5 a 6 tohto ¢lanku, najomca zodpoveda za skodu,
ktora tym vznikne.

7.Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich,
najomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachaddza predmet
najmu.

9. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat' na
predmete ndjmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny



zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izésahy do elektrického, plynového, vodovodného
a in¢ho vedenia.

10. Povolené stavebné upravy znasa najomca zo svojho, pokial’ sa s prenajimatelom pisomne
nedohodne inak.

11. Najomca je opravneny uzivat’ spolocné priestory, nadvorie a pristupové cesty a chodniky
uvedenej budovy.

12. N3jomca sa zavézuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a zabezpecit
upratovanie nebytovych priestorov.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o poziarnej
ochrane v zneni neskorsich predpisov zabezpec¢i najomca na vlastné naklady. Najomca prebera
na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce zo zabezpecenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné
naklady a zavdzuje sa ich dodrziavat’ na vlastné naklady.

14. N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajiice sa ndjomného vztahu
podl’a tejto zmluvy doruc¢ené postou sa pokladajii za dorucené priamo do jeho vlastnych rik, i
ked’ tato zasielka bude Prenajimatel'ovi posStou vratend ako zasielka Najomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri doru¢ovani poStovych zasielok Prenajimatel'ovi. Adresa na dorucovanie je
adresa uvedena v tejto zmluve. V ostatnych pripadoch sa primerane pouzijii ustanovenia o
doru€ovani podl'a Ob¢ianskeho sudneho poriadku.

15. N4jomca je povinny spristupnit’ budovu a pozemok, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poZiadavky Prenajimatela na ucCely ich kontroly, Vv pripade havarie alebo poruchy na
technickom zariadeni. Prenajimatel’ tento zdmer oznami Najomcovi pisomne.

16. Prenajimatel je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie, tym nie
st dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v ¢l. V. bod 3.

17. N4jomca je povinny informovat bezodkladne, najneskér v lehote 8 dni, prenajimatela
0 dolezitych zmenach udajov ndjomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitel'a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu
na majetok najomcu, nariadeni exeklicie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri
dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat’ z udajov uvedenych v tejto zmluve.

18. Po skonceni najmu je najomca povinny do 15 dni odo dia skoncenia ndjmu vypratat
a odovzdat’ kl'i¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu spisu
strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajice sa stavu predmetu najmu v Case
jeho odovzdavania.

19. Najomca po vzajomnej pisomnej dohode, ktora bude dodatkom k tejto zmluve
S prenajimatelom, umoZzni prenajimatelovi v ¢ase mimo hodin kedy sa poskytuje socidlna
sluzba vyuzit' priestory na naboZenské a kultarne aktivity.

20. Prenajimatel’ na naklady najomcu zabezpecuje vyvoz TKO, likvidaciu splaskovych vod zo
zumpy, skladovanie a pranie bielizne. Za tieto vykonané sluzby najomca riadne vystavi faktaru.



CL V.
Kracovy rezim

1. Prenajimatel” je povinny pri podpise preberacieho protokolu o odovzdani predmetu najmu
odovzdat’ najomcovi kl'i¢e od vchodu do Budovy a na Pozemok. Prenajimatel’ si vo svojej
dispozicii ponechava jednu sadu klucov, ktort je povinny vlozit' do obalky, spolo¢ne
zalepenej zmluvnymi stranami a pripojenej podpisom a peciatkou najomcu.

2. Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kl'u¢ a vstipit’ do prenajatych priestorov bez sthlasu
najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu,
najma v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného
kl'ica je Prenajimatel’ povinny ihned’ ozndmit’ N4jomcovi.

3. N4jomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu vymenu zamku a
zaroven mu poskytnit’ jednu sadu kl'iCov pouzivanych ako rezervné kl'uce.

4. N4jomca je opravneny na vlastné naklady a bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatel’a
vykonat’” vymenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu ndjmu. Vykonanie takejto
vymeny zdmkov je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi a
sucasne mu v zalepenej, podpisom a peciatkou Najomcu zabezpecenej obalke odovzdat’ jeden
duplikat kl'ica. Na opravnenie prenajimatela na pouzitie kl'ai¢a podl'a tohto bodu sa vzt'ahuje
primerane C1. VI. bod. 2.

CL VL
Skoncenie najmu

1. N4ajomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu podrla ¢l. Il bod 1.,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) vypoved'ou prenajimatel’a,
d) vypoved’ou najomcu,

e) jednostrannym odstiipenim od zmluvy Prenajimatel'om a Ndjomcom z dovodov uvedenych
v bode 3 a 4 tohto ¢lanku.

2. Zmluvné strany si v stlade s touto zmluvou dohodli nasledovné vypovedné lehoty:

a) trojmesacnu, ktord sa bude pocitat’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
najomcovi v pripade, ze najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za
najom, alebo uthrad za sluzby s ndjmom spojené,

b) v pripade, ak zmluvu o podnajme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych dévodov



ako podl'a pism. a) tohto odseku, mozno zmluvu vypovedat v lehote troch mesiacov.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy do 15 dni od dorucenia
pisomného upozornenia, po zisteni nizSie uvedenych skutocnosti, ak:

a) na prenajatej veci vykonava bez suhlasu prenajimatela zmeny, v désledku ktorych hrozi
prenajimatel’ovi znacna Skoda,

b) napriek pisomnej vystrahe uziva vec alebo strpi uzivanie veci takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi znacna skoda,

¢) napriek upomienke nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného,

d) v pripade zruSenia organizacie najomcu, straty opravnenia na predmet ¢innosti za G¢elom
najmu,

e) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu, Ze treba prenajatii vec vypratat.

4. Njjomca je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy do 15 dni od dorucenia pisomného
upozornenia, po zisteni nizsie uvedenych skuto¢nosti, ak:

a) bola vec odovzdana najomcovi v stave nesposobilom na riadne uzivanie, alebo ak sa vec
stane neskor bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’, nesposobilou na dohodnuté
uzivanie,

b) vyskyt pravnej vady veci a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil pravne opatrenie,
alebo jeho opatrenie bolo netispesné.

5. Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat’ i v pripade, ak

a) Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim sluzieb spojenych s najmom,

C) najomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatel’a porusuju poriadok alebo kl'ud v prenajatom priestore
a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu, alebo
k zmene stavby braniacej d’al$iemu uzivaniu predmetu najmu najomcom

e) ak najomca strati sposobilost’ vykonavat' ¢innost’, na vykon ktorej si predmet najmu
prenajal.

6. N4jomca je povinny odovzdat’ Prenajimatel’ovi priestory najneskor do 15pracovnych dni
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu. Dfiom podpisania a prevzatia
preberacieho protokolu Najomca prestdva zodpovedat’ za predmet ndjmu a pripadnu
vzniknutu skodu na predmete podndjmu.

7.V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomca nie je povinny pri skonceni
najmu odstraiiovat’ dosledky cinnosti, na ktorych vykonanie dal Prenajimatel’ sthlas pri
uzavreti tejto zmluvy.

8. V pripade, ak ku ditu skonCenia podndjmu existuji nedoplatky najomcu na najjomnom a
neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto thrad, je Prenajimatel’ opravneny vyuzit’ prava
prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Obcianskeho zakonnika.



CL VIL

RieSenie sporov

1.Zmluvné strany sa zavizuja, ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaja
Ztejto zmluvy, budd najprv rieSit dohodou, az potom moézu poziadat’ prislusny organ
0 rozhodnutie.

Cl. VIIL

Zavereéné ustanovenia

1.Tato zmluva je platna a u¢inna diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrzia po
jednom vyhotoveni.

3.Zmeny adoplnenia tejto zmluvy zmluvné strany uskuto¢nia iba pisomne vo forme
dodatkov k tejto zmluve.

4.Tato zmluva podlieha podla zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov povinnému
zverejneniu. Zhotovitel’ berie na vedomie povinnost’ Objedndvatel'a na zverejnenie tejto
zmluvy ako aj jednotlivych faktar vyplyvajucich z tejto zmluvy a svojim podpisom dava
stihlas na zverejnenie tejto zmluvy v plnom rozsahu.

5.Na préva a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa vt'ahuje zakon €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ,
Obciansky zdkonnik a iné platné pravne predpisy Slovenskej republiky.

6.Zmluvné strany prehlasuju, zZe tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne, urcite,
vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju

V Benatine, dna 31.12.2024

za Prenajimatela za Najomcu
Obec Benatina IMPULZ, n.o.,
Stefan Min&ak PhDr. Jan Holoni¢, PhD.,MBA,LL.M

starosta obce riaditel’



