Zmluva o najme
obecného bytu

Prenajimatel’: Obec Lubenik
049 18 Lubenik ¢. 222
zastipeny: Milan PJJl] - starosta obce
1CO: 00328472
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
IBAN: SK13 5600 0000 0020 [ Gz

Najomca: Katarina
nar.

049 18 Lubenik ||}

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik bytu prenechava najomcovi do uZivania 2 — izbovy byt
¢. 19 na III. poschodi v bytovom dome stpisné ¢islo 215 v obci Lubenik.

2. Byt podla prilohy k Opatreniu MF SR z 26. januara 2001 ¢. R — 1/2001, ktorymi sa
meni vyber MF SR z 12. marca 1996 ¢. R — 1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorSich predpisov patri do I. kategorie.

3. Byt pozostadva z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, predsiene a Spajze.

4. Najomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
domu €. 215 a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

5. Ngomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom
stave.

IL.
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢itt ato od 1.1.2025 do
31.12.2026.

2. Njjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve av zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonfenia najmu. Pri
opakovanom uzavreti najomnej zmluvy najomca musi spifiat’ podmienky uvedené
v zékone €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani.



I11. Cena najmu, poplatok z omeSkania

Dnom wuzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost' platit’
prenajimatel’'ovi ndjjomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu.

N4ajomné v sume - € mesacne je ur¢ené podla Opatrenia MF SR z 26. januara
2001 ¢. R — 1/2001 a preddavky na thradu za plnenie — vodné a sto¢né, osvetlenie
spolo¢nych priestorov, odvod dazd’ovej vody v sume 19,96 € mesacne su urcené
podl'a predpokladanych nakladov, upratovanie 2,15 €.

Mesacné najomné vratane preddavkov naplnenia - sluzby poskytované s uzivanim
bytu si stanovené v Gthrnnej sume €.

N4ajomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
v termine do konca mesiaca.

Néjomca v dent vzniku ndjmu ozndmi prenajimatel’ovi prisluSnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat’.

Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte ndjomca tato skutonost’ ozndmi
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ 1 vySku mesacnych preddavkov na uhradu z plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajici z poctu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavédzuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysSky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych vbode 6 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutocnosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenie poskytované
suzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy 1 zac¢aty mesiac omeskania.

Preddavky na thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vytctuje
podla skutonych nakladov v termine najneskdr do 31. méja za predchadzajuci
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a/ Preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania.

b/ Nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’'ovi do 30 dni od dorucenia vylictovania.

IV.

1. Spolu s ndjomcom je opravnend byt uzivat’ pocas trvania tejto zmluvy jej rodinny
prislusnik, a to:
—Mate) [ NESSE. bytom Lubenik [l - syn

2. Okrem osdb uvedenych v ¢l. VIII. bod 1. tejto zmluvy nie st iné osoby opravnené
byt tvoriaci predmet najmu podla tejto ndjomnej zmluvy uzivat'.

3. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 az
695 Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia OZ.

4. Najomca sa zavdzuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej
domadcnosti, budi dodrziavat’ domovy poriadok.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu.



V.
Skoncenie najmu

1. Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou
vypoved’ou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit. Lehota zacina
plynat’ prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po podani vypovede.

2. Njjomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu podl'a ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika.

4. Njjomca sa zaviazuje dnom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

5. Prenajimatel po skonceni ndjmu nenahradi nijomcovi ndklady na stavebné Upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré nidjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o co sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

(98]

VI.
Zavere¢né ustanovenia

[a—

Zmluva o najme bytu nadobuda ucinnost’ dna 1.1.2025.

2. Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet
njjomného a preddavkov na uhradu plnenia spojené suZzivanim bytu a Protokol
o odovzdani a prevzati bytu.

3. Zmluva onajme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom
vyhotoveni pre prenajimatel’a a njomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,

zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Lubeniku 31.12.2024

odtlacok peciatky podpis ndjomcu
podpis prenajimatel’a



