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Zalozna zmluva ¢&. 700/544/2024

uzavreta podla ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Z4loZna zmluva®)

1. ZaloznY veritel’

nézov: §tétny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
I1CO: 31749 542

Zastlipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,Zalo¥ny veritel*)

a .
2. ZaloZea
nazov: Obec Cire
v zastlpeni: Michal Didik, starosta obce
so sidlom: Cire 208, 065 42 Cirg
ICO: 00329835

(d’alej ako "ZdloFca" alebo ,»D1IZnik*)
(Zélozny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

*  Zélozny veritel ako veritel a Zalozca ako diznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o dvere &
700/544/2024 (dalej len ,Uverova zmluva®), na zdklade ktorej Zaloiny veritel' ako veritel poskytol
ZaloZeovi uver v celkovej vySke istiny 77 230,00 EUR a Zélozca ako dlZznik sa zaviazal predmetny
tver spolu s prislu§enstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zaloznému veritelovi vratit, a zaroveil

*  Zmluvné strany majui zaujem akékolPvek a vietky pohladavky Zalozného veritePa vodi Zalozcovi, ktoré
vanikli, resp. kedykolvek v budtcnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit zaloZnym prévom podrla tejto Zéloznej zmluvy, azéroveii

*  ZaloZca stihlasi so zriadenim zaloZného prava podFa tejto Zdloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.
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Clanok L
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZéaloZnej zmluve velkym =zadiatodnym pismenom maji pre udely tejto

Zaloznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujtci vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zadina plynatf v defi uzatvorenia tejto Ziloznej zmluvy a
konéi v deft, kedy budi vietky Zabezpedené pohladivky bezpodmienedne a neodvolatefne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalozné pravo z iného dovodu uvedeného v zékone.

Maximdlna suma zabezpefenej istiny znamend najvy38§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedend
pohl'addvka zabezpeluje, a to sumu vo vyske 100 399,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznatované aj ako Zaleh) znamenaji nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaju vo  vylu€nom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a §pecifikované v €lanku I1. tejto Zaloznej zmluvy.

Ob¢iansky zikonnik znamend zdkon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadati vykonu ZaloZného prava adresované
Ziloznym veritelom ZaloZcovi a prislu§nému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v  ktorom
ZaloZny veritel’ oznamuje:

(a) zacatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske 77 230,00
EUR, &islo zmluvy: 700/544/2024, uzavret( medzi Zéaloznym veritelom ako veritelom a ZéloZcom
ako dlZznikom, a to aj v zneni v8etkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpecené pohladavky znamenaju akékolvek a vietky existujuce a/alebo budice a/alebo

podmienené petlazné pohladavky ZéloZného veritefa vod&i ZaloZcovi spolu s prislu§enstvom a vietkymi

si¢astami, s hodnotou zabezpeCovane] istiny v maximélnej vyske 100 399,00 EUR, ktoré existujn

a/alebo vznikmi:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zalozne zmluvy alebo v suvislosti snimi,

b) na z4klade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v désledku zéniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) nazédklade bezdévodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu $kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZaloZzného prava zriadeného touto ZaloZznouzmluvou,

i) na zéklade alebo v suvislosti s akoukoPvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverove] zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

J) na zdklade postdenia prdvneho ukonu, v ddsledku ktorého dodlo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkol'vek z vy$8ie uvedenych pohladdvok, ako odporovatefného  pravneho tdkonu  vodi
ZaloZnému veritel'ovi,

ako aj akékol'vek iné peflazné pohladavky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZzny veritel nadobudne

voti ZéloZcovi v budticnosti z akéhokof'vek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre tigely vylicenia pochybnosti st Zabezpe&enymi pohFaddavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

Strana 2 /13



STATHY FOND ROZVOJA BYVANIA

ktorym je ZéloZny veritel' samostatnym veriteFom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohl'adavky.

Zabezpetend pohl’adiavka znamena ktordkol'vek zo Zabezpedenych pohl'adavok.

Zabezpetenie znamend Zalozné pravo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpeSovaci prevod prédva,
zabezpedovacie postupenie pohPadavky, zddriné préavo, prevod alebo postipenie so spétnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékoPvek iné dispoziiné pravo alebo prdavo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekudnom konani, ako aj akikolvek ini zmluvu alebo dojednanie podfFa
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny téel alebo ucinok.

ZaloZné privo znamend zdloZné pravo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl
Obcdianskeho zakonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

ZAloZn4 zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym za&iatoénym pismenom, ktoré su definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZdloZnej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverova zmluva a/alebo této ZaloZné zmluva zahfiia akékol'vek ich budtce dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zdloznému veritefovi uhradend thrada na zéklade tejto Zaloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre ucely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatel'ne splateni.

d) Pre uely definovania Zabezpedenej pohPadavky sa za Zabezpeené pohladavky povaZuji aj iné
petiazné pohladdvky Zalozného veritela vo&i ZdloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre G&ely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za
Zabezpeleni pohladdvku povaZuje aj pohladavka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZeu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky ndklady, ktoré vznikli ZéloZznému veritelovi na zdklade Uverove] zmluvy
a/alebo tejto Zéaloznej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi.

e) Nadpisy &asti, &lankov a priloh budd slozit vyludne pre ulahéenie orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad Zéloznej zmluvy nijako ovplyvilovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch Zéloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ buda pouzité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

¢) Kazdy odkaz na ,&lanok® alebo ,prilohu” bude znamenat odkaz na prislu$ny ¢lanok alebo prilohu tejto
ZaloZnej zmluvy.

Clanok IL
Nehnutel’nosti
1. Zilozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 1438 katastralne tizemie Ciré obec Ciré, okres Stara Luboviia a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Administrativna budova , popis stavby: budova obec. tiradu a kultirny dom,
Cislo stpisné 208 postaveny na parc. reg. CKN ¢&, 344

Pozemky:

-parc. reg. CKN €. 344, Zastavana plocha a néddvorie o vymere 3148 m2

2. ZaloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na
vlastnictva & 418 katastralne tizemie Ciré obec éiré, okres Stard Duboviia a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢. 345, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 865 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 787/3, Trvaly travnaty porast o vymere 389 m2

liste

Clanok III.

Zriadenie a vznik zdloZného priva

ZaloZca bezpodmienedne a neodvolatelne zriaduje podPa ustanoveni § 15la a nasl. Obgianskeho
zdkonnika zaloZné prévo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  &lanku 1L
Zaloznej zmluvy v prospech ZéloZného veritela, ktory toto prdvo prijima, a to na zabezpelenie
riadneho a veasného zaplatenia Zabezpedenych pohPadévok Zilozného wveritela vo&i ZaloZcovi,
resp. jeho pravnemu néstupcovi.

ZaloZné préavo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZéloZznej zmluvy, najneskdr vSak do troch (3) pracovnych
dnf, podat ndvth na vklad Zilozného prava k NehnutePnostiam do katastra nehnutelnost{ a
zabezpedit’ jeho zépis v katastri nehnutePnosti.

Zalozné pravo  k NehnutePnostiam vznikd ZAlo¥nému  veritelovi zépisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom tirade Stara Puboviia o povoleni vkladu zélozného prava.

ZéloZzca vyhlasuje a Zalo¥ny veritel berie na vedomie, Ze k Nchnutelnostiam neexistujii Ziadne
zaloZné prava, okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &L II. v &asti ,Tarchy*, kioré berie
ZalozZny veritel’ na vedomie.

Pre Glely zédpisu Zalozného préva sa Zmluvné strany dohodli, e ohladom zdpisu ZaloZného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi Zalo¥ca zabezpetit, aby Sast "C" - Tarchy prislusného
listwlistov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvadzala Zalozného veritela ako
opraynenu osobu zo Zalozného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako prvého v poradi, pricom nebudd
obsahovat’ Ziadne d'aliic prava tretich 0sdb k Nehnutelnostiam. Pre UCely vylicenia vietkych pochybnosti,
Zalozny veritel’ bude mat vo vzfahu k Nehnutelnostiam postavenie prednostného zalozného veritela v zmysle
Obcianskeho zakonnika.

ZéloZny veritel’ je opravneny podat’ ndvrh na vklad Zalo¥ného prdva v pripade, ak ndvrh na vklad
Zéloného prévo nepodd ZaloZca v silade s &l III ods. 2 ZdloZne] zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZéloZca povinny ZaloZnému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie jedotknuté
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ustanovenie &l. VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.
Pokial by pre podanie névthu na vklad ZéloZného prdva Z&loznym  veritefom bola  potrebna
osobitnd plnid moc, zavizuje sa ju ZaloZca udelit bezodkladne po dorudeni Zadosti ZaloZného

veritela,

Clinok IV.
Zavizné vyhlisenia
Vvhlésenia
Z4loZea potvrdzuje ZaloZnému veriteFovi, Ze kaZzdé z vyhlaseni uvedengch v tomto &lanku ZéloZnej

zmluvy je pravdivé v deii uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’ s narokom na oddelené uspokojenie

V sulade s prislusnymi pravaymi predpismi SR, Zaloyné pravo zabezpedi Zdloznému veritelovi
postavenie veritefa s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k NehnutePnostiam tak, ako je
taky zabezpeteny veritel' definovany v § 28 zékona & 7/2005 Z. z. o konkurze a retrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zoeni, a to do vysky koneiné¢ho zostatku
Zabezpedenych pohladavok s prisluienstvom.

Odporovatelnost’

Zalozné préavo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
nendinné (v plnom rozsahu alebo len &iastotne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho retrukturalizécie), vyrovnania vodi
Zalozcovi alebo inak.

Vvlagenie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Yiadne nakladanie Zalozou s NehnutePnosfami nie je a ani nebude moZné povazovat za jej prevod

v besnom obchodnom styku v rameci vykonu predmetu podnikania ZaloZeu vo vyzname podla §

151h ods. 3 Obcianskeho zékonnika.

Pravo na vVkon ZaloZného préva

Za predpokiadu uvedenébo v bode 2. vySSic tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ZaloZné prdvo

predstavuje bezpodmienecné, neodvolatelné a absolttne pravo Zalozného veritela:

(a) vykonat ZaloZné pravo predajom Nehnutelnosti —alebo ktorejkolvek ich &asti v shlade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti, ktoré sa pouZijii v
silade s touto Zaloznou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'adavok.

Privatny vykon Zalozného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykonaval v silade s &lankom 7 (Vykon ZéloZného prava)

nizdie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné ziadal o akykol'vek
rozsudok, predbeZné opatrenie, schvalenie, sthlas alebo povolenie  akéhokolvek  sGdneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo orgnu iného §tatu, alebo o schvdlenie,
sihlas alebo povolenic ZaloZcu alebo jeho orginu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu
Zalomého prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu zilozného prava v
stilade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas.

Nehnutelnosti
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ZiloZca d’alej vyhlasuje ZaloZznému veritel'ovi, Ze:

(@ Nehnutelnosti st volne prevoditelné a ni¢, do je uvedené v tejto Zalo¥nej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokoFvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZiloZca je jedinym a vyludnym vlastnikom NehnuteFnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatazuju Ziadne Zabezpedenia, nie si predmetom Zabezpelenia ani Ziadneho
prava tretich osdb (vratane prava na zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo voPné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutenostami), okrem tiarch, resp. prdv a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku IL. v &asti ,,Tarchy“, ktoré berie Zalozny veritel’ na vedomie;

(¢) ZdloZca poskytol Zaloinému veritelovi vietky informacie tykajice sa NehnutePnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom pravnom styku v
suvislosti so zriadovanim Zilozného prava k Nehnutefnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane stdneho, rozhodcovského,
exekucného,  sprdvneho, konkurzného alebo  reStrukiuralizatného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré md za néasledok, alebo by mohlo maf za nasledok, _ podstatna
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZéloZca vyhlasuje, Ze na nakladanic s majetkom obce, kiory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhlésenia a toto jeho prévo nie je nidim
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, 7e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a u&innosti Uverovej zmluvy a tejto

Zalozmej zmluvy objavi akdkoPvek prdvna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZaloZca Zaloznému veritel'ovi aktikol'vek a vietku si&innost’ na

»dozabezpelenic® Zabezpefovanych pohladdvok najmi, ale nie  vyluéne, zriadenim  daliieho

zalozného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZéloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo diia dorudenia vyzvy Zaloiného veritela ZaloZcovi s obsahom podPa tohto bodu

ZéloZznej zmluvy. Pre Ulely vyligenia vSetkych pochybnosti, nedorudenic vyzvy Zéaloiného veritePa

ZéloZcovi s obsahom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy nema za nésledok zanik povinnosti ZéloZcu

»dozabezpetit™ Zabezpecovami pohl'adavku spdsobom podrla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &ldnku 4 (Zavizné vyhldsenia) Zaloinej zmluvy sa bude
povazovat’ za zopakované ZaloZcom v kazdy deii platnosti Z4loZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, Ze kaZdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZéloZnej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, %e vyhldsenie je pravdivé, pridom
vyhlésenie sa vzahuje na okolnosti existujlice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZzcu podla tohto &ldnku ZéiloZnej zmluvy, ako aj podla daldich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutognosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zdpisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clénok V.
PouZzitie a nakladanie s Nehnutel’nostami

ZaloZca berie na vedomie, e Giver poskytnuty na zéklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
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prostriedkov ~ 3tatneho rozpodtu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodr¥iavat ustanovenia
zékona & 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidldch verejnej sprévy a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach $titu a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritePa (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit dalie Zabezpelenie, (iii) nezafaz{ a nedovoli ich (ani ich &ast) zafazit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZ Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo dr¥af, nakladat alebo
uZivat Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného prdva v prospech Zalozného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obé&ianskeho
zdkonnika preukdZe Zalozca Zaloznému veritelovi dorudenim vypisov z listu  vlastnictva s
povolenym vkladom ZéloZného prava v prospech Ziloného veritela, nie star§icho ako 30 dni iba v
pripade, ak Zalozny veritel' nemdze ziskat z technickych dévodov vypis z informadného systému
katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom pripade Zalozny veritel vyzve
ZaloZeu na predlozenie takého vypisu z listu vlastnictva a ZaloZea je povinny zaslat' taky vypis z
listu vlastnictva ZaloZnému veritel'ovi v lehote 14 dni od dorugenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne staraf a chrdnif ho pred znienim.  Pripadné
poSkodenie alebo iné  znehodnotenie  Zalohu sa  ZdiloZca zavizuje bez zbytoného odkladu
odstrénit’ na vlastné ndklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZéloZca zaviizuje zdrZaf sa vietkého, &im by sa Zaloh mohol
zhorSit na ujmu ZaloZného veritela, najmid &0 by mohlo stazit, & znemonit celkom alebo
sCasti  vykonanie oprévnen{ Zdlozného  verittla na  uspokojenie zo Zélohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

Zélozca mbZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v Zaloznej
zmluve), pricom sa zdrZi akéhokolvek konania, kioré by mohlo zni%if hodnotu Nehnutelnost, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, Ze¢ ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutodnost Zalonému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytotného odkladu poskytnat ZdloZnému veritelovi néhradné
zabezpetenie ZabezpeCenej pohPadévky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpedenie Zabezpecencej
pohladévky kleslo, zniZlo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutognosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavizuje, Ze podas platmosti a Glinnosti tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchidzajiiceho  pisomného sthlasu Zalozného veritela, GZel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory si urfené, osobitne aj podla tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo ingho
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedendho pri  ureni Zalohu v tejto ZaloZne] zmluve,
ak také je a budd ich pouZivat’ na tento ugel obvyklym spésobom.
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Clanok VL.
Znalecky posudok

Hodnota Zilohu podl'a znaleckého posudku & 18/2024 vyhotovenom znalcom Ing. Miroslav Lissy
diia 14. 5. 2024 je vo vyske 1 070 000,00 €.

Clanok VII.

Vykon ZiloZného prava

Zé&loZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné prévo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zalozny veritel’ moZe zadat vykondvat Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpedenti pohladavku alebo jej Cast’ riadne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s thradou Zabezpegenej pohl'adavky alebo jej Gasti.

Zilozny  veritel ma  prévo na tthradu t&elne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zaloiné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Oznimenie o

vykone, méZe Zalozny veritel' podl'a svojho vlastného uvaZenia, av§ak v stlades:

(8) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré st kogentné,

predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich ¢ast budd pri vykone ZéloZného préva ZaloZnym veritefom prioritne

predavané na drazbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutefnosti alebo ich &ast nepodar{ predat formou

drazby (pri€om je postadujice konanie len jednej netspednej drarby), je Zaloiny veriteP opravneny
podla vlastného uvaZenia zmenit sposob vykonu Zaloného prava a predat Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v ramci priameho predaja.

ZdloZny veritel ma prdvo prevzial vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouzit’

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpetenym pohladavkam, a to podfa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZaloZného veritePa ziskaf akykolvek nedoplatok od Zalo¥cu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zédlozny veritel pouZije vietky pefaZné
prostriedky ziskané vyfazkom =z predaja  Zdlohu na uhradenie  splatmych Zabezpelenych
pohladdvok. Ak bude suasne splatnych viac Zabezpetenych pohlPaddvok, je na volnom uvéZeni

ZaloZného veritela urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok z vytarku; Zéloeca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

Zélozca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spésobu vykonu Zalozného prava na zaklade tejto

Zéloznej zmluvy a prisluSnych préavnych predpisov  ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v stlade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZca sa zavizuje, ¥e po tom, ako sa Zaloiné prévo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorud

Ozndmenie o vykone Zalozného prava, na zaklade vyzvy Zaloiného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytotného odkladu NehnutePnosti alebo ich &ast Zalonému

veritefovi alebo nim splnomocnenej osobe, za Giéelom vykonu ZaloZného prava.

ZgloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(8) vietky oprdvnenia Zalozného veritela, tykajuce sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuji za
sucast’ zakonnej plnej moci, ktort m4 Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obgianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutel'nosti ma ZaloZny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
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pravo ddvat akékolvek pokyny a uskutoétiovat akékoPvek kroky, & wuZ voli katastru

nehnutelnosti, alebo akejkolvek inej osobe v stvislosti s Nehnutenostami, a to tak platne a

udinne, ako keby tieto pokyny daval alebo tikony uskutoéiioval sam ZaloZca; a

(¢) Zéloiny veritel méZe postipit svoju zakonni plnd moc, podla svojho vlastného uvaZenia,
uplne alebo iastoéne, na akukol'vek tretiu osobu.

ZéloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZéloZny veritel pri vykone ZaloZného

prava podla &linku 7 (Vykon Zalozného prava) postupovat podla &lanku 7 odsek 3 ZéloZnej

zmluvy, v stilade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZéloZnej
zmluvy a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, Ze

ZéloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(&) Pri vykone ZaloZného prava podfa &lanku VII (Vykon Zalozného prédva) ZéaloZznej zmluvy
bude ZédloZny veritel' dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zé&ozny veritel méZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou draZzby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kdpna cena Nehnutelnosti alebo ich dasti mdZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpeenej
pohfadavky, Zélozny veritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov do  meny
Zabezpelenej pohladavky, a to a7 do vys$ky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladéavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kapnej ceny Nehnutelnosti méze byt uréend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritel'om podl'a svojho vlastného uvaZzenia;

(iv) miesto a ¢as predaja uréi Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvazenia;

(v) Zélozny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti za
cenu, ktori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom case a na tom istom
mieste, na ktorom sa budua predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZzného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZéloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podfa odseku (a)
vy§Sie predtym, neZ zafne vykonavat Zaloiné prdvo spdsobom podla odseku (a) vySSie, aviak
k vykonu Zalozného préva spbsobom podPa odseku (a) vy3Sie mdZe pristipit, ak bude
netspesnd prvd dra’ba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tiez méZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na draZbe aj po tom, ako zalal vykonavat ZéloZné pravo podla odseku (a)
vy§Sie za podmienky, Ze o zmene sposobu vykonu Zélozného prava bude informovat’ ZaloZcu.

ZéloZca podfa § 50 Obcianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od Zalozného veritela Nehnutelnosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim WNehnutelnosti povinnd zistovat’  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohladom opravnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnend spolahnit sa na predpoklad, Ze ZaloZzny veritel je plne oprdvneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritefom.

Zélozny veritel' suhlasi s tym, Ze u&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZz po polnoci

stredoeurépskeho ¢asu 30-teho dida nasledujuceho po neskor§om z nasledujicich dni:

(a) den, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo
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(b) defi, kedy bude zacatie vykonu ZéloZného prava vyznaGené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu na krat§ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o
vykone.

Vykonom Zélozného  prava v prospech  ZaloZného  veritela  nevznikaju Zaloznému
veritelovi Ziadne povinnosti vodi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZdloZca na zdklade
akychkol'vek pravnych tkonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel sa zavdzuje informovat’ ZaloZcu:

(@ o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v ridmci vykonu Zalozného prava a o stave
vykonu Zalozného préava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonfeni vykonu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zédlozného prdva a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZznym veritelom, a to p#tnastich (15) pracovaych dni od skon¢enia
vykonu ZaloZzného préva.

ZéloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@) wuskutocnit kazdy utkon, ktory bude potrebny a vyzadovany ZaloZnym veritelom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZiloZzného veritefa podla alebo v suvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmid (ale nielen) v sGvislosti s vykonom ZaloZného prdva a Zabezpedenia
podPa tejto Zmluvy;

(b) podpisat akdkolvek zmluvu, dokument a uskutoénit akékol'vek iné ukony potrebné na
platnost a udinnost tejto ZaloZne] zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prdv  ZaloZného
veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpe€it pristup k NehnutePnostiam pre ZaloZzného veritela a tretiu stranu uréend ZiloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posudeni, ktoré st doleZité pre ZaloZného
veritela.

Z3lozn€ pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZny veritel v siasnosti ma alebo nésledne

bude mat, a ktoré zabezpeéuju alebo budt zabezpeovat’ Zabezpe&ent pohladavku.

ZaloZca sa zavizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a uginnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vias platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu Zalozného prava odpredajom Zalohu sa ZaloZca zavizuje poskytnif

vietku  potrebni  stlinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprdvnené zdujmy  ZaloZného

veritela.

ZaloZzny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vratane S$kody, ktorda vznikne nasledkom

akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktord mdéZe nastal nédsledkom  vykonu  alebo

zamy$laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prdv podfa tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &L III ods. 2, &l III ods. 5, &l IV

ods. 8, ¢l. Vods. 2, 8l. Vods. 3, &l. Vods. 4, &l. Vods. 7, &l. V ods. 8, &l. VIL ods. 6, &l. VIII ods. 2,
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Cl. VIII ods. 4, &l. VIIT ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit ZédloZnému veritelovi zmluvni
pokutu vo vyske 5% z Maximdlnej sumy zabezpetenej istiny, za kazdé porugenie zvlAst, pridom
narok ZaloZného veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajlice sa Zalo¥cu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZéloZcovi
uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrulenie a/alebo zinik Dlznika s pravnym néstupcom alebo  bez,
ozdravny reZim, nutend spréva, zmeny sdvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne ozndmit’ Zaloznému veritelovi.

Clanok IX.

Zinik ZaloZného prava

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, ¥¢ nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoénosti:

(i) skongila Doba zabezpe&enia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpedens pohladavka, vritane prisluienstva a vietkych jej stcasti;

(i) Zalozny veritel vystavi pisomngé potvrdenie s dradne osveddenym podpisom o vzdani sa
ZéloZného préva vo vztahu k NehnutePnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestamt existovat,

(v)  zinych dévodov uvedenych v platnom prévnom predpise Slovenskej republiky.

ZéloZny veritel je povinny poskytnat ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik

Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich Casti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZéloZcu, aviak nie skor, ako déjde k niektorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku ZéloZnej zmluvy. Zalozny veritel je povinny poskytnat ZaloZcovi véas dalfiu  sadinnost

potrebni pre zabezpeGenie o najskorSicho vymazu Zalozného prdva z katastra nehnutePnosti.

ZéloZca je povinny podat Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Z4lo#ného prava.

V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Obé&ianskeho zékonnika, po zéniku ZaloZného prava sa vykona

vymaz ZéaloZného préva z katastra nehnutelnosti, a to ku ditu zdniku Zélozného prava. Zalozny

veritel' je povinny podaf pisomnt Ziadost o vymaz ZéiloZného pridva z katastra nehnutelnosti bez

zbytoéného odkladu po zaniku Zdlozného prava. Ziadost o vymaz Zélozného priva 2z Kkatastra

nehnutelnosti je opravneny podat aj ZgloZca, priom predmetnd Ziadost je povinny  doloZit

pisomnym potvrdenim o zaniku Zilozného préva vystavenym ZaloZnym veritefom podla bodu (2)

tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZea suhlasi s tym, e v pripade akychkolvek pochybnosti o d&ase zaniku  akejkolPvek

Zabezpetenej pohfadavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZznym veritelom nezvratnym a

konetnym dékazom o &ase zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpedenej pohladavky.

Clanok X.

Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji na pravneho néstupcu ZaloZcu.
Pre fiCely vyltidenia vetkych pochybnosti dojednaniami podPa tejto ZloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Této Zalozna zmluva sa riadi platnymi a Gcinnymi vSeobecné zdvaznymi pravaymi predpismi
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Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obdlianskym zdkonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom znenf.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékoPvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek prdvneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyla¢ené v rozsahu, v kiorom by jeho pouzitic mohlo
menit’ (¢iastoéne alebo Gpine) vyznam alebo tidel ktoréhokoPvek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, ze vietky ostatné prava Zalorného veritela podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavajii zachované.

Tato Zaloznd zmluva nadobida platnosf diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto  Zalozngj zmluvy a tG&innost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 35a zakona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov (zékon o slobode informécif) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany bert na vedomie, Ye Zaloné pravo vznikd a vecnopravne G&inky tejto Zmluvy nastdvaju az
préavoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZného préava k NehnutePnostiam v prospech ZaloZzného veritel’a.

Tato Zélozni zmluvu mo¥no menit, dopltiat alebo zrugit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Této Zdloznd zmluva sa uzatvara pisomme, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutePnosti, Néavrh na vklad
Zalozného prava do katastra nehnutelnosti podd ZéloZca, resp. Zélozny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenic tejto  Zaloznej zmluvy neplatné, netGéinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknuta platnost’, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto ZdloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju bez zbytoéného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neudinné alebo  nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, G¢innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat  hospodarskemu  tdelu
pdvodného ustanovenia neplatného, nendinného  alebo nevykonatelného. Do toho  &asu plati
zodpovedajiica prévna Gprava Obdianskeho zikonnika a ostatnych  prévnych predpisov — Slovenskej
republiky.

Tato Zaloznd zmluva predstavuje jediny a Uplny dohovor Zmluvnych strdn ohladne j&j predmetu,
pri¢om ako takd, nahradza vietky predchddzajiice tstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne v3etkych otazok dotykajuicich sa predmetu Zéloznej zmluvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem benych ozndmeni podla vlastngj tvahy Zéloného wveritela), ktora
Je adresovand ZaloZcovi, ZaloZny veritel' zasiela postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla
ZaloZeu wuvedentt v zahlavi Zaloznej zmluvy. Ak Zéloca neprevezme zésielku z akéhokolvek
dévodu, ulo?{ ju dorudovatel na poSte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZaloZca zdsielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny det odbernej
lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZent nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt dorudovana ZaloZcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel
ju bude dorudovat do elektronickej schranky (e-schrénky) Zalozeu cez Ustredny portdl  verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk> obyCajnym  dorudenim  prostrednictvom

formuldru .,,VSeobecnd agenda - rozhodnutie*. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za dorudeny
ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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Zmluvné  strany vyhlasujii, Ze si text tejto  ZaloZnej zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaznu vOlu, bez akychkolvek omylov, ¢&o
potvrdzujtt vlastnorudnymi podpismi, ktoré pripéjaja.

v o
V Bratislave diia .....oovvveeeoeoeo V.. ('/6@ / ............... dria

v
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