V siilade s ustanovenim §-u 663 a ndsledne zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v
zneni neskorsich zmien a doplneni, §-u 9aa Zakona ¢. 138/91 Zb. o majetku obci a v zmysle cl.
4.8. b) ba) bod 4. Zdsad o hospodireni a nakladani s majetkom mesta Strdzsk zo 4.12.2023 sa

uzatovdra tdato

Ndjomnd zmluva ¢. 146/2024 medzi:

Clanok I

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Mesto Strazske

Sidlo: Nam. A. Dubceka 300, 072 22 Strazske
Statutarny zastupca: Patrik Magdosko, primator mesta
e-mail: strazske@strazske.sk

ICO: 00325813

DIC: 2020742592

IBAN: SK75 0200 0000 0000 3302 8552

(dalej len "Prenajimatel™)

2.Najomca:

Meno a priezvisko: Jaser Mustafi

Bydlisko: Ozvoldikova 2003/4, 841 02 Bratislava — Dubravka
Narodeny:

(dalej len "Najomca”

(dalej spolu len ,Zmluvné strany")

Clanok II
Premet zmluvy
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom pozemku — parcely registra C-KN ¢. 1155/7 s
vymerou 1900 m2 , zapisanej na LV ¢ 1236,k.u. Strdzske, obec Strazske, okres

Michalovce.



2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do wuzivania Ccast
nehnutelnosti — cast parcely reg. C-KN ¢. 1155/7, k.u. Strazske, obec Strazske, okres
Michalovce, o celkovej vymere 40 m2 — plocha pod predajnym stdnkom , ktora je

vyznacena v grafickej prilohe ¢. 1 tejto zmluvy (dalej aj len ako ,, predmet nagjmu”).

Clanok III
Ucel uzivania
1.N4jomca bude predmet ndjmu uZivat za tcelom umiestnenia predajného stanku

s prevadzkou poskytovania rychleho obcerstvenia.

Clanok IV
Doba ndjmu a skoncenie najmu
1. Nehnutelnost - pozemok Specifikovany v predmete tejto zmluve sa prenajima na
dobu neurcita od 1.1.2025.

2. Ndjomny vztah mdze zaniknut spé6sobom uvedenym v § 677 a 679 Obcianskeho
zakonnika ako aj odstipenim od zmluvy prenajimatelom

a/ v pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného trvajacou dlhsie ako 15
kalendarnych dni,

b/ ak ndjomca porusi ¢l. VIbod 1,2,3,4,6,7,11,12,14 tejto zmluvy.

Clanok V
Vyska a splatnost najomného

1. Uzivanie nehnutelnosti - pozemku v meste Strazske je odplatné.

2. Ndjomné za uzivanie nehnutelnosti - pozemku sa stanovuje na zaklade posudku
Reality experts s.r.0., so sidlom Mierova 630, Strazske 072 22, 1C0:44977026 zo diia
8.11.2024 v zmysle ¢l. 4.6. bod 5 Zasad o hospodareni a nakladani s majetkom mesta
Strazske zo 4.12.2023 a uznesenia mestského zastupitelstva prenajimatela  ¢.
285/2024 zo dna 14.11.2024 takto:

Pozemok pod predajnym stankom : 40,00 m2 x 12 €/m2 = 480 €/rocne ,
rocné najomné spolu: 480€, mesacné najomné: 40€

Splatnost najomného je mesacne, vZdy k 25. driu predmetného mesiaca v ciastke 40€,

a to na bankovy tcet mesta Strazske ,bez povinnosti zasielania faktary.
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3. N4gjomné bude uhrddzané v pravidelnych mesaénych platbach vypocitanych ako
1/12 z celkovej ro¢nej sumy, zaokruhlenej podla matematickych pravidiel, t. j. tak ako
je uvedené vyssie. Ak pri uhrddzani takto vypocitanych mesaénych platieb vznikne
preplatok, resp. nedoplatok na najomnom, ndjomca upravi vysku poslednej mesacnej
platby (december) na ¢iastku, ktora zostdva do vyrovnania rocného ndjomného v

plnej vyske.

4. V pripade omeSkania so zaplatenim tychto finanénych plneni je prenajimatel
opravneny uplatnit si voc¢i najomcovi zmluvna pokutu 1 % z omeSkanej sumy za

kazdy denl omeskania. Pravo na ndhradu skody prenajimatela tym nie je dotknuté.

6. Uhrady najomcu podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené momentom ich

pripisania na bankovy ucet prenajimatela.

7. Prenajimatel po ukonceni kalenddrneho roka ma pravo jednostranne upravit
vysku najomného o inflaciu, ocom pisomne upovedomi ndjomcu. Druh (typ)
inflacie, jej vysku je opravneny urcit prenajimatel (na zaklade ukazovatelov
zverejnenych Statistickym tradom, alebo inym organom) a nijomca je povinny

uhradit ju podla splatnosti.

Clanok VI
Vzijomné vztahy zmluvnych stran
1. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sufasnym stavom prenajimanej

nehnutelnosti — pozemku a Ze v takomto stave nehnutelnost aj prebera.

2. Ak nijomca vykond zmeny na nehnutelnosti - pozemku bez suhlasu
prenajimatela, je povinny uviest predmet ndjmu na vlastné ndklady do povodného

stavu.

3. Ndjomca je opravneny uzivat prenajatd nehnutelnost - pozemok len na dohodnuty

ucel uvedeny v ¢l. III. v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
4. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do uZzivania tretej osobe.

5. V pripade zistenia uloZenych inzZinierskych sieti, alebo potreby ulozenia IS,
ndjomca strpi ich spravu, udrzbu a budovanie a s tym spojené obmedzenia, bez
naroku na ndhradu. Za uvedenie plochy do pdévodného stavu nezodpoveda

prenajimatel.



6. Predmetna najomna zmluva neopraviiuje ndjomcu pozemku k zapisu stavby do

katastra nehnutelnosti.

7. Ndjomca sa zavazuje, Ze pocas doby trvania najmu bude zna3at vSetky naklady
spojené s udrziavanim a zveladovanim predmetu ndjmu a bude uhradzat vsetky

sluzby a poplatky spojené s najmom.

8. Pri ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny bezodkladne a na vlastné
naklady predmet ndjmu vypratat, t. j. stavbu z pozemku odstranit, pozemok uvolnit
a uviest do povodného stavu, pokial sa nedohodne inak. V pripade, Ze tak ndjomca
ku dnu ukoncenia najmu neurobi, a neurobi tak ani na zdklade pisomnej vyzvy, je
prenajimatel opravneny predmet najmu vypratat na naklady ndjomcu. Za Skodu,

ktora by tak mohla vzniknut, prenajimatel nezodpoveda.

9. Pri akomkolvek skonceni ndjmu, ndjomca nema narok na ndhradu nakladov

spojenych s nim uskuto¢nenymi zmenami na prenajatej nehnutelnosti - pozemku.

10. Zmluva sa uzatvara pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny vysky
najomného sa upravuju pisomnym oznamom, jednostranne, a okrem ¢l.V bodu 7 aj
na zdklade zmeny sadzieb ndjjomného v zmysle VSeobecne zavazného nariadenia.
N4éjomca suthlasi s takymito zmenami sadzieb ndjomného po celtt dobu uzivania

nehnutelnosti mesta.

11. N4jomca suhlasi s povinnostou starat sa o ¢istotu a poriadok okolitého verejného

priestranstva.

12. Iné stavebné upravy na predmete najmu, ako aj akékolvek iné jeho zmeny je
najomca opravneny uskutocniovat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom

prenajimatela.

13. Nijomca berie na vedomie, Ze tato ndjomnd zmluva nenahradza suhlas
prislusného stavebného uradu, ktory je potrebny na vykonanie stavebnych tprav na
predmete najmu a je povinny sa pri vykonavani stavebnych tprav riadit prislusnymi
ustanoveniami stavebného zdkona a Ziadat prislusSny stavebny trad o potrebné

suhlasy a povolenia.

14. N4jomca je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit vSetky vady a
poskodenia, ktoré na prenajatej nehnutelnosti sposobil vlastnou cinnostou, resp.
¢innostou 0sOb zdrZujucich sa na predmete ndjmu s jeho stthlasom, ¢i vedomim. Ak

&

ndjomca vady neodstrani a neuvedie poskodené veci do povodného stavu, resp. ak
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to nie je mozné, ma prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu nahradu vzniknutej

Skody.

15. V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu
ako adresa pre dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve, ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto pisomnosti povaZzuju za dorucené
najomcovi aj ked: a.) ndjomca odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za
dorucenti dnom odmietnutia prijatia zdsielky, b.) zasielka bola na poSte uloZend a
najomca ju neprevzal do 3 dni odo dna uloZenia, posledny den tejto lehoty sa
povazuje za dorucenia, i ked sa ndjomca o uloZeni nedozvedel, c.) zasielka bola
vratend prenajimatelovi ako nedorucitelnd najma preto, Ze nebolo mozné najomcu
na adrese uvedenej v tejto zmluve, ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ind adresa nie je
prenajimatelovi zndma, a teda nie je mozné pisomnost dorucit, pisomnost sa
povazuje po 3 diioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak

sa o tom najomca nedozvedel.

16. Ndjomca je povinny zaplatit naklady za vyhotovenie potvrdenia trhovej ceny
najmu nehnutelnosti vyhotovenom Reality experts s.r.o0. , so sidlom Mierova 630,
Strazske 072 22, ICO:44977026 zo dhia 8.11.2024 v zmysle Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom Mesta Strazske ¢l. 4.6. bod 5. na zdklade faktary vystavenej

prenajimatelom.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia
1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdézu uskutocriovat len pisomnou formou,
dohodou obidvoch zmluvnych strdn s vynimkou udpravy vzdjomnych prav a
povinnosti vyplyvajiucich z prdvnych noriem vyssej pravnej sily a vsSeobecne

zavaznych nariadeni.

2. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sulade s § 5a zdkona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

v zneni neskorsich predpisov.

3. Tato zmluva nadobtuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami,
ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav v

zmysle ustanovenia § 47a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
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neskorsich predpisov a § 5a Zakona cislo 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov.

4. Tato zmluva bola uzatvorena v Styroch rovnakych vyhotoveniach, pricom kazda

zmluvna strana dostane po dvoch vyhotoveniach.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne preditali, neuzavreli ju v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze zdstupcovia zmluvnych stran sa plne

spOsobili na pravne tkony a Ze je im jej obsah jasny a zrozumitelny.

V Strazskom, dna 31.12.2024

Za prenajimatela: .......cccccovviviiiniiiin

Patrik Magdosko

primator mesta Strazske

V Strazskom, dna 16.1.2025

Jaser Mustafi



