Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 3253/37/2024
uzatvorenda podla zakona ¢. 116/1990 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Zakladna $kola, UZhorodské 39, KoSice
Uzhorodska 39, 040 11 KosSice
ICO : 31263071
DIC : 2021364521
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN : SK 70 5600 0000 0005 0191 0002

zastapeny : Mgr. Jana Nimcova, riaditel’ka Skoly

Nijomeca :  Kosickéd Futbalova Aréna a.s.
Pri prachéarni 13, 040 11 KoSice
I1CO: 47845660
DIC: 2024132704
Bankové spojenie : VSeobecna iverova banka, a.s.
IBAN: SK87 0200 0000 0033 2423 1255

zastupeny: Peter Schmiedl — generalny manazér na zéklade poverenia zamestndvatel’a

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory - ostatné $kolské priestory nachadzajuce sa v
nehnutelnosti ZS, Uzhorodska 39, Kogice, na prizemi so samostatnym vchodom, ktord sa nachadza
v katastralnom uzemi JuZné Mesto, MC Kogice — Juh, okres: Kogice IV a je evidovana Okresnym
uradom, katastralnym odborom v KoSiciach na LV €. 13345 parc. ¢. 3755/2, , stp. €. stavby 1040.

2. Predmet ngjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet ndjmu uvedeny v CL I bod 1 tejto zmluvy na
zéklade zmluvy & 241/2005 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dna 20.04. 2005
a dodatku ¢. 1 k zmluve zo dna 22.09.2014.

4. Vymera prenajatych priestorov predstavuje priestor & 6: 9,01 m?, priestor ¢. 7: 1,85 m?%

5. Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndgjomcovi predmet najmu uvedeny v CI. II. bod 1 tejto zmluvy
na uZzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CI. III tejto zmluvy.



, Clanok IIL.
Ucel a doba najmu

Néjomca bude prenajaté priestory vyuzivat ako kanceldriu pre spravcu ihriska a miestnost’ pre
upratovacku od 01.09.2024 do 31.08.2025.

Clanok IV.
Najomné

1. N4gjomné bolo uréené v sulade s osobitnym ustanovenim D2 ods.1, bod ¢ Prilohy €. 4 Statitu mesta
KoSice v platnom zneni za najomné.

2. Vy3ka ngjomného predstavuje 36 Eur/ m2 / rok.

3. Platby za sluzby spojené s najmom ( prevadzkové naklady ), spdsob ich vypoctu a ich vyska su
uvedené vo vypoctovom liste €. 1,2,3,4,5, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
sucast’'ou.

4. S prihliadnutim na rozsah uzivania podla odseku 1 a na rozsah uZzivania prenajatych priestorov
Inymi ngjomcami sa najomca zavidzuje uhradit’ nidjomné za prenajaté priestory na zaklade
vystavenych faktir prenajimatel'om v dvoch splatkach. 1. splatka za obdobie 09/2024 — 02/2025, 2.
splatka za obdobie 03/2025 — 08/2025 najneskor do 30 dni po doruceni faktar bankovym prevodom
na tcet prenajimatel’a vedeného v Prima banke Slovensko, a. s. IBAN: SK70 5600 0000 0005
0191 0002 s variabilnym symbolom uvedenom na faktire. Prilohu vystavenej faktury bude tvorit’
vyuZitie prenajatych priestorov.

5. S prihliadnutim na rozsah uzivania podl'a odseku 1 a na rozsah uZivania prenajatych priestorov
inymi ngjomecami sa ndjomca zavizuje uhradit’ prevadzkové naklady na zéklade vystavenych faktar
prenajimatel'om v dvoch splatkach. 1. splatka za obdobie 09/2024 — 02/2025, 2. splatka za obdobie
03/2025 — 08/2025 najneskor do 30 dni po dorueni faktir bankovym prevodom na tcet
prenajimatel’a vedeného v Prima banke Slovensko, a. s. IBAN: SK53 5600 0000 0005 0191 7001
s variabilnym symbolom uvedenom na faktire. Prilohu vystavenej faktiry bude tvorit’ vyuzitie
prenajatych priestorov.

6. V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi drok z omeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorSich predpisov.

7. Dohodnuté ndjomné sa zmeni v pripade, ak dojde k zmene vysky ndgjomného uréeného Statitom
mesta KoSice.

Clanok V.
Podmienky najmu

1. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ngjomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

2.Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom casu v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.




3.N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

4 N4jomca je povinny dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok a vnutorny poriadok $koly, zodpoveda za
disciplinu a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. N4jomca m4 pravo uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spésobom zodpovedajucemu téelu najmu.

6. Ndjomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti s
¢innostou, ktorti vykondva. N4jomcea je povinny takto vzniknut §kodu odstranit’ na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni ngjomcu $kody odstranit’ a pozadovat’ od nijomcu ich
nahradu. Ndjomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia
dorucenia faktiry nadjomcovi.

7. U&el njmu je moZné menit len po predchadzajticom sthlase prenajimatel’a a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

8. N4jomca sa zavdzuje uzivat' priestor v st@lade s ngjomnou zmluvou a obvyklym uZivanim
zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov

9. Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’al§ie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

10. V pripade poSkodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndgjomca povinny uhradzat’ ngjomné aZ do momentu, kedy prenajimatel’ poskodenie
braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel je povinny v ¢o najkrat§om &ase odstranit’ poruchy
braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

11.Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil nagjomcu.

12. Néjomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil pracovnikov ZS,
UZzhorodska 39, Kosice a ostatnych ngjomcov.

13. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachddzajtcich sa v predmete ndjmu; inak zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

14. N4jomca je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia si zmluvné
strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

15. N4jomca zabezpecCuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
aochrane zdravia pri praci vzneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu arovnako ulohy
vyplyvajtice zo zékona €. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.
Néajomca je d’alej povinny zabezpe€it' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poziarmi
v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

16. N4jomca sa zavézuje udrziavat’ predmet ndjmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi a bezpe¢nostnymi predpismi.




17. N4jomca nie je opravneny predmet ngjmu prenajat’, alebo ho dat’ do podndjmu inej osobe, ani ho
vypoZi¢at’, a nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zatazit’, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’.

Clanok VI
Ukoncenie najmu

1. N4jom podla tejto zmluvy konéi:

-uplynutim doby najmu,

-pisomnou dohodou prenajimatel’a a ngjomcu ku ktorémukol'vek dfiu,

-vypoved’ou prenajimatela alebo ndjomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zékona ¢&.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- odstiipenim od zmluvy z dévodov uréenych zdkonom.

2. Vypovedna doba je jeden mesiac.

Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doruovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedenu v ¢l. L. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorudit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch dfioch od vritenia nedorudene;
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucend, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavédzuju vsetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skutoénosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvne;j strane.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych néastupcov zmluvnych
strén.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na prévne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji ustanovenia Obcianskeho zékonnika ako aj ustanovenia zakona ¢. 116/1190 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasujut, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny tikon je urobeny v
predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

5. Téato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ zverejnenie zmluvy podl'a ustanovenia § 47a Ob¢&ianskeho
zdkonnika nastane neskor ako do$lo k faktickému plneniu predmetu zmluvy, pre vysporiadanie




vzajomnych prév a povinnosti zmluvnych stran, najmé z titulu bezd6vodného obohatenia, sa zmluvné
strany zavézuju aplikovat’ ustanovenia zmluvy.

7. Tato zmluva nadobuida platnost’ dfiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujticim po
dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

8. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a jeden najomca.

" 294 o ‘2 /7 £.9/2
V Kosgiciach /¢/'7‘7z‘/”‘4 V Kogiciach //V/”‘V"/‘Lq

Podpisang Podpisané
najomca prenajimatel’
Peter Schmiedl Mgr. Jana Nimcova
generalny manazar na zaklade riaditel’ka Skoly

poverenia zamestnavatel'a




