ZMLUVA

&. 068/SF/2003
o nadjme nebytovych priestorov v zmysle =zdkona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov /dalej iba "zmluva o n&jme"/

Zmluvné strany, a to

1. Mesto SpisSskd Novad Ves, Radnicné ndmestie &. 7 v zastidpeni
Spravcovskou firmou s.r.o., Letna 41, Sp.Novd Ves, zastipenou
Ing. Jozefom Pavolom, riaditelom spoloénosti
IC0: 00329614
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovenske, a.s.,

SpiEska Novd Ves
Cislo G&tu: 3400426012/5600
/dalej len prenajimatel/

2. Marek Sromek - SROMEK DDD, SpisZsky Hrufov 75
1€0: 35316306 DIC: 7402259392
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko, a.s., Spi&skd Nova Ves
Cislo d&tu: 7507908001/5600
/dalej len najomca/

Gl. 1

VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

1. PrenajimaEeI vyhlasuje, Ze Jje vyluénym vlastnikom objektu
v aredli Skdlky okrasnych drevin - Kollarova 29 v SpiSskej
Novej Vsi, slipisné C¢. 3026,

2. Najomcom je Marek Sromek - SROMEK DDD, SpiSsky HruSov 75.

Cl. 2

PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel prenajima nidjomcovi nebytové priestory v objekte
arealu "Skdlky okrasnych drevin® - Kolldrova 29 Vv SpiSskeq
Novej Vsi, ktorych je vlastnikom, v rozsahu 26,82 m2. Situova-
nie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z graficke]j
prilohy tejto zmluvy o najme.

2. Najomca bude nebytové priestory vyuZivat na skladovacie d&ely.

-

cl. 3

DOBA NAJMU

1. Najomnd zmluva

a uZivanie nebytového priestoru sa uzatvara na
dobu neur it

-

)y
c a



2.

3.

Pre vypoved ndjomnej zmluvy platia ustanovenia par. 10-14 z3k.
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorgich zmien a doplnkov.

Ndjomna zmluva mdZe byt prenajimatelom vypovedand predovset -
kym, ak:

a/ ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou
O niajme,

b/ nadjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného
alebo zdloh na poskytované sluZby,

e/ ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo Jjeho &ast do
podndjmu bez sdhlasu prenajimatela,

d/ ndjomca alebo osoby, ktoré si s nim opravnené uZivat
nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusujd pravidld riadneho spolunaZivania, narisajid pokoj
alebo poriadok,

e/ z dbdvodu uvedeného v ¢&l. 5, bod 8 tejto zmluvy o najme.

Najomnad zmluva wmdZe byt vypovedand pisomne aj bez udania
dévodu.

Vypovednd lehota je trojmesa&nad a za&ina plynit prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po doru&eni pisomnej vypovede.

Platnost najomnej zmluvy mdéZe byt ukondend po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran.
1. 4

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

K zmene Gfelu vyuZivania nebytovych priestorov, aj &iasto&nej,
mbzZe ddjst len s predchéadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatela.

Najomca méZe prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho
¢ast do podnadjmu len s predchddzajicim pisomnym sdhlasom
prenajimatela.

Drobné opravy a UGdrZbu nebytovych priestorov zabezpeduje
najomca na svoje néklady bez naroku na odpoitanie
investovanej financnej fiastky z ndjomného v priebehu trvania
platnosti n&djomnej zmluvy, resp. po jej ukoné&eni.

Stavebné Upravy prenajatych priestorov na modernizéaciu
a rekonstrukciu mbZe ndjomca urobit len s predchidzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela a v sdlade so stavebnym
zdkonom.

Najomca je povinny =zabezpelit ¢&istenie prilYahlych pléch
k prenajatému objektu podla VSeobecne zavazného nariadenia
o Cistote mesta.



6.

7.

10.

11.
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13.

14.

15.

1s6.

Ndjomca zabezpe&i upratovanie spoloé&nych Casti a zariadeni
v prenajatom objekte na vlastny néklad.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze pri uZivani nebytového priestoru bude
ddsledne dodrZiavat prislusné ustanovenia /najmé par. 4 a 5/
Zikona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pofiarmi
a nadvazujicich legislativnych predpisov v tejto oblasti
o poZiarnej prevencii.

Nijomca sa dalej zavdzuje, 2e bude dodrZiavat prisluiné
ustanovenia Ziakona NR SR &. 330/1996 Z.z. o bezpedlnosti préce
a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskors$ich predpisov
a nadvaznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane
starostlivosti o vyhradené technické zariadenia elektrické,
plynové, tlakové a =zdvihacie, pokial ich md@& v nadjme od
prenajimatela, vrdtane zabezpedovania periodickych odbornych
prehliadok a skGSok tychto zariadeni v sitlade s Vyhl. ¢.
718/02 Z.z., ako aj néasledného odstranenia =zistenych zdvad.

Okrem toho n&jomca bude dodrZiavat prislusné ustanove-
nia na aseku civilnej ochrany v zmysle prislusSnej pravnej
legislativy.

V  sdvislosti s povinnostou dodrZiavat hygienicko
-epidemiologicky rezim je ndjomca povinny spristupnit
prenajaté priestory pre vvkon dezinfekcie, dezinsekcie
a deratizacie. Podobne to plati aj pre pripady havarijnych
stavov, protipoZiarneho z&sahu a inych Zivelnych udalosti
a Cinnosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodndt
v objekte. .

V pripade, ak ndjomca nespristupni prenajaté priestory
prenajimatelovi pre pripady vyS8ie uvedené, je si vedomy
skutonosti, Ze musi strpiet ndsilné vniknutie do prenajatych
priestorov v tychto oddévodnenych pripadoch.

V pripade, ak ndjomca zisti vznik havarijnej situdcie alebo
hrozby jej wvzniku, Jje povinny vykonat zakladné dkony na
zabrédnenie jej vzniku alebo udkony na zabrénenie jej Sirenia,
ako aj udkony na ochranu zdravia a Zivota ludi. Néjomca
o vzniku takejto situdcie bezodkladne upovedomi zastupcu
spravcu nebytového priestoru.

Najomca Jje povinny sa pri vykondvani svojej &innosti riadit
ustanoveniami z&k. NR SR &. 223/2001 Z.z. o odpadoch.

Poistenie wvnutorného vybavenia a skladovych zdsob n&jomca
zabezpefi na svoje naklady.

Nijomca bude nebytovy priestor uZivat podla pravidiel dobrého
hospodéara.

Na dodavku elektrickej energie, vykurovania, vody a odvodu
odpadovych a zrazkovych v d v nebytovom priestore nédjomca
uzatvori samostatné zmluvy s dodavatelmi tychto sluZieb.

Najomca sdhlasi, aby pre G€ely plnenia tejto zmluvy boli pou-
Zité jeho osobné ddaje.

Po skon&eni zmluvného vztahu je ndjomca povinny odovzdat ne-
bytové priestory v stave, ktory zodpoveda beZnému opotrebeniu.



¢1. 5

NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

1. Najomné je stanovené podla "Zasad prendjmu nebytovych

priestorov a stanovenia minimdlnych cien za prenajom", ktoré
boli schvalené Uznesenim &. 426 Mestského zastupitelstva
v SpiSskej Novej Vsi zo dila 11.XI.2002.

Vypocet ndjomného:

a/ skladovacie priestory 13,50 m2 x 250 Sk = 3.375,- Sk
b/ skladovacie priestory 13,32 m2 x 250 S8k = 3.330,- Sk
Najomné s p o 1l u 26,82 m2 6.705, - Sk
Ro¢nd thrada c e 1 k o m : 6.705,- sk
Stvrtrodna dhrada: 1.677,- Sk

Ro€né ndjomné je splatné v Stvrtrodnych splatkach vZdy do 15.
diia druhého mesiaca prislusného Ztvrfroka na Get prenajama-
tela &. 3400426012/5600 v DEXIA banke Slovensko,a.s., Spi&ska
Nova Ves.

Najomca je povinny na =zdklade tejto zmluvy uskuto&hovat
uhrady v urenej lehote v prospech d&tu prenajimatela ako
opakované plnenie.

Pri nedodrZani stanoveného terminu stvrtrognej dhrady, ako aj
lehoty splatnosti faktiry z vya&tovania, je nd&jomca povinny
az po uplatneni ndroku zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 2,5
promile z dlZnej sumy za ka%dy deil omefkania.

V pripade zmeny sadzieb najomného za u¥ivanie nebytovych
priestorov na zéklade vSeobecne platného pravneho predpisu
alebo zmeny nariadenia mesta v priebehu trvania tejto zmluvy,
bude ndjomné& upravené dodatkom k tejto zmluve. Neakceptova
nie dodatku zo strany najomcu vo veci Upravy najomného je dé
vodom na vypovedanie zmluvy podla &1. 3 tejto zmluvy o néjme.

C1l. s

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Vykon funkcie spravcu prenajatych nebytovych priestorov
zabezpeluje Spravcovskd firma, s.r.o., Letn& wul. ¢&. 41
v SpiZskej Novej Vsi.

Kontaktné osoby :

- vo veciach technickych
P. Kofiak FrantiSek, t.&. 4297883, mobil 0907931210



- vo veciach finanénych a najomnych zmliv
p. Kristianova BoZena, t.&. 4297885

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné urobit len pisomnou
formou.

3. Na pravne pomery neupravené toutc zmluvou sa vztahuja
vieobecne platné pravne predpisy.

4, Zmluva nadobida platnost po podpise oboch zmluvnych stréan
s G&innostou od 1.7.2003.

5. Uzatveorenim tejto nadjomnej zmluvy pdvodnd nadjomnd zmluva
uzatvorend so Sprdvou domov a bytov SpiSskd Nova Ves straca
k 30.6.2003 platnost.

6. Zmluva je vyhotovend v 5 exemplaroch, =z ktorych kazdy ma
povahu origindlu. Z toho 3 vyhotovenia zmluvy obdrZi prenaji-
matel! a po Jjednom vyhotoveni Spravcovska firma, s.r.o.
a najomca.

V Spi&skej Novej Vsi, diia

Za prenajimatela : Za najomcu :
S
L
Ing. Jozef P a vo Ll —_ Marek S r ome k

riaditel spolodnosti



