SFRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva €. 300/524/2024

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. ziakona &. 40/1964 Zb. Obliansky ziakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d'alej ako ,,ZAloZna zmluva®)

1. ZaloZny veritel’:

nAzov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadskd cesta ¢&. 8, 833 04 Bratislava 37
ICo: 31749 542

zastipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zaklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. ZiloZea
nazov: Nové Mesto nad Vahom
v zastipeni: [ng. FrantiSek Maglonka, primator mesta
so sidlom: Ulica &sl. armédy 64/1, 915 32 Nové Mesto nad Vahom

ICO: 00311863

(d’alej ako "ZaloZea" alebo ,,DIEnik*)
(ZéloZzny veritel a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,, Zmluvnéstrany™)

Preambula

VzhPadom na to, Ze:

. Zalozny veritel' ako veritel' a ZdloZca ako dlznik, spolu uzavreli pisomnu Zmluva o dvere <&
300/524/2024 (dalej len ,,Uverova zmluva®), na zaklade ktore] Zaloiny veriteP ako veritel poskytol
ZaloZcovi Uver v celkove] vyske istiny 398 120,00 EUR a ZdloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
tver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

Zaloznému veritel'ovi vratit’, a zaroveil

»  Zmluvné strany maju zaujem akékoPvek a vietky pohladdvky Zaloiného veritefa vo€i ZiloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vzniknii z predmetnej Uverovej zmiuvy alebo v stvislosti s
touto Zaloznou zmluvou, zabezpedit’ zaloZnym pravom podl’a tejto Zaloinej zmluvy, azdrovefi

. ZaloZca suhlasi so zriadenim zdloZného préva podla tejto ZaloZnej zinluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZdloZnej zmluvy.
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Clanok I.
Definicic avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZznej zmluve vefkym =zaiatofnym pismenom maji pre udely tejto
ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zalina plynif v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
konéi v den, kedy budi vietky Zabezpefené pohiadavky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZéloZné pravo z iného ddvodu uvedeného v zdkone.

Maximdlna suma zabezpefenej istiny znamend najvy$§iu  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpefend
pohladévka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 517 556,00 EUR.

NehnutePnosti (oznaCované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo  vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré si uvedené a $pecitikované v Elanku II. tejto ZaloZnejzmluvy.

Obé&iansky zékonnik znamend zdkon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadati vykonu Zalozného prava adresované
Zialoznym veritefom ZéloZcovi a prisluinému okresnému iradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
ZalozZay veritel oznamuje:

(a) zacatie vykonu ZaloZzného prava; a

(b) spdsob vykonu ZéloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomndi zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyske 398 120,00
EUR, <&islo zmluvy: 300/524/2024, uzavretn medzi ZaloZznym veritefom ako veritelom a ZaloZcom

ako dlZnikom, a to aj v zneni vetkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpetené pohladdivky znamenajii akékolvek a  vietky existujice a/alebo budice a/alcbo

podmienené pefiazné pohladdvky ZaloZného veritela vo&i ZéloZzcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi

si¢astami, s hodnotou zabezpelovanej istiny v maximdlngj vyske 517 556,00 EUR, ktoré existuji

a/alebo vzniknu:

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stivislosti s nimi,

b) na zdklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porudenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstiipenia od Uverovej zmiuvy, tejto Zéloznej zmluvy alebo ichvypovede,

e) v désledku zaniku zavazkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

) nazdklade bezdbvodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na ndhradu 3kody vaniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) prialebo v stivislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto ZéloZnou zmluvou,

i) na zéklade alebo v sivislosti s akoukoPvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverove] zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

J) na zéklade posudenia pravneho dkonu, v désledku ktorého doflo k wvzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkol'vek 2z vy3§ie uvedenych pohladavok, ako  odporovatelného  pravneho  dkonu  vodi
Zéaloznému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiazné pohladavky spolu s pristuienstvom, ktoré Zdlozny veritel nadobudne

voti Zalozcovi v budtcenosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre a&ely vyludenia pochybnosti sii Zabezpetenymi pohl'adavkami nielen pohl'adavky, vo vztahu ku
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ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritefom, ale aj spologné a nerozdielne pohladavky.

*  Zabezpefena pohl'addvka znamend ktordkol'vek zo Zabezpedenych pohladavok.

. Zabezpedenie znamend ZéloZné pravo, predkupné privo, vecné prava, zabezpefovaci prevod priva,
zabezpedovacie postipenie pohladédvky, zadrzné prévo, prevod alebo postapenie so spétnym prevodom
alebo postiipenim (repo), akékolvek iné dispozidné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exckuénom konani, ako aj akdkolvek ind zmluvu alebo  dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny udel alebo aginok.

+  Ziloiné prive znamend zdloiné pravo v prospech ZaloZného veritela podPa ustanoveni § 15la a nasl
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

< ZaloZna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:
a)  Pojmy s velkym zadiatonym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne

definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, majil v tejto Zéloznej zimluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalozna zmluva zahfiia akékolvek ich budiice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zaloznému veritelovi uhradend dhrada na zaklade tejto Zéloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reftrukturalizacie), ktorda ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej suvislosti, tak potem sa tdto suma pre Ulely tejto ZaloZngj zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatelne splatentl.

dy Pre uely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za Zabezpetené pohladdvky povaiwyi aj iné
pefiazné pohladavky ZaloZného veritela vo&i ZéloZcovi, ktoré je ZiloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zloznej zmluvy zaplatit. Pre 1cely definovania Zabezpefenej pohlPadavky sa za
Zabezpedeni  pohPadavku povaZuje aj pohladavka, ktore] zodpovedd povinnost ZiloZcu uhradit
Zaloznému veritelovi v3etky ndklady, ktoré vznikli Zaloznému veritelovi na zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢) Nadpisy &asti, élankov a prilch budu slazit vyluéne pre ulahCenie orientdcie a pri vyklade ZéloZneg
zmluvy sa nepouziji. Rovnako nebudi vyklad ZaloZznej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednatlivych ¢lankach Zaloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom é&iste alebo v zdkladnom gramatickom tvare budd mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom é&isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g} Kazdy odkaz na ,&lanok” alebo ,prilohu” bude znamenat’ odkaz na prisluiny &lanok alebo prilohu tejto

Zaloznej zmluvy.
Clanek 11
Nehnutel’nosti

1. ZaloZzca je vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v katastri nehnutefnosti na  liste
vlastnictva & 3160 Kkatastrdlne uzemie Nové Mesto nad Vihem obec Nové Mesto nad
Vahom, okres Nové Mesto nad Viahom a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Ind budova , popis stavby: Dom z&hradkdrov , ¢islo stipisné 2078 postaveny

na parc. reg. CKN & 3673/2, postaveny na parc. reg. CKN &. 3674/11

Pozemky:

-pare.
-parc.
-parc.
-parc.
-parc.
-pare.
-pare,
-parc.
-pare,

reg. CKN ¢&. 3673/2, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 415 m2
reg. CKN &. 3674/11, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 24 m2
reg. CKN & 3673/4, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 241 m2
reg. CKN &. 3673/5, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m?2
reg. CKN &. 3673/6, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 55 m2
reg. CKN €. 3673/7, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 4 m2
reg. CKN &. 3674/4, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 109 m2
reg. CKN &. 3674/20, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m2
reg. CKN ¢&. 3676/4, Ostatné plocha o vymere 797 m2

Iné udaje - nepriradené
Stavba s.&. 2078 leZi na parcelach &. 3673/2 a 3674/11
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ClanokII1.

Zriadenie a vznik zdloZného priava

ZaloZca bezpodmienedne a neodvolatelne zriad’uje podl'a ustanoveni § 15la a nasl. Obéianskeho
zakonnika zéloZné prdvo k Nehnutelnostiam vo svojom  vlastnictve uvedené v &lanku I
Zéaloznej zmluvy v prospech Zilozného wveritela, ktory toto prdve prijima, a to na zabezpelenie
riadneho a vasného zaplatenia ZabezpeCenych pohladdvok ZaloZného veritela voli ZéloZcovi,

resp. jeho pravnemu néstupcovi.

ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisoval tak, Ze ZéloZca je povinny na svoje vlastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navth na vklad Zaloiného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpedit jeho zapis v katastri nehnutelnosti.
Zalozné pravo  k Nehnutelnostiam vznikd Zaloznému veritePovi zépisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Nové Mesto nad Vahom o povoleni vkladu zalozného priva.
Zalozca vyhlasuje a Zdlozny veritel' berie na vedomie, Z¢ k Nehnutelnostiam neexistujii Ziadne
zéloné prava, okvem tiarch, resp, prdv a povinnosti uvedenych v &l IL v &asti ,Tarchy”, ktoré berie
Zélozny veritel’ na vedomie.
Pre Glely zapisu ZaloZiného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohPadom zapisu ZiloZného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi Zdlozca zabezpetit, aby &ast "C" - Tarchy pristusného
listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych s zapisané Nehnutelnosti, uvddzala ZaloZného veritela ako
opravnent osobu zo ZaloZného prava k NehnutePnostiam, zapisaného ako prvého v poradi, pricom nebudi
obsahovat” Ziadne d'alSie prava tretich 0s6b k Nehnutelnostiam. Pre uéely vyligenia vietkych pochybnosti,
Zalozny veritel’ bude mat’ vo vztahu k Nehnutelnostiam postavenic prednostného zaloZného veritel'a v zmysle
Ob¢ianskeho zakonnika.
Zalozny veritel' je opravneny podaf ndvrh na vklad ZéloZného prava v pripade, ak navrh na vklad
ZaloZného prévo nepoda ZaloZea v silade s & 11 ods. 2 ZéiloZnej zmluvy (v3etky naklady s tym
spojené je ZaloZca povinny ZéloZnému veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.
Pokial by pre podanie navrhu na vklad ZaloZného prava ZaloZnym veritelom bola potrebna
osobiind plnd moe, zaviizuje sa ju ZdloZca udelitt bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného
veritela.
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Cianok IV.
Ziavizné vyhldsenia

Vyhlésenia
ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Z¢ kaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto <&ldnku Zéloznej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prislusnymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné pavo zabezpedi Zéloinému veritelovi
postavenic veritefa s pravom na oddelené uspokojenie vo vztahu k WNehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel' definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizdcii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vy$ky kone&ného zostatku
Zabezpedenych pohladavok s prislu§enstvom.

Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohle byt) vyhlisené za
netidinné (v plnom rozsahu alebo len <&iastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho Utkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizdcie), vyrovnania voéi
ZaloZcovi alebo inak.

Vyluenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zélozcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moné povaZovat za jej prevod

v beZnom obchodnom styku v ramei vykonu predmetu podnikania ZéloZzeu vo vyzname podla §
[51h ods. 3 Obgianskeho zakonnika.

Pravo na vyvkon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vyS§ie tohto &ldnku ZaloZnej zmluvy, ZdloZné prdvo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatelné a absoldtne pravo ZéloZného veritela:

(a) vykonat Zilozné privo predajom NehnutePnosti alebo ktorgjkofvek ich ¢&asti v sulade s
poedmienkami tejto Zaloznej zmiuvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutefnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, ktoré sa pouziju v
stlade s touto Zdloznou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladavok.

Privdtny vykon Zélozného prava

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykonavat' v sdlade s &lankom 7 (Vykon ZiloZného prava)

nizsie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonalené bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykol'vek

rozsudok, predbeZné opatrenic, schvélenic, sthlas alebo povolenie akéhokolvek  stdneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo organu iného Stdtu, alebo o schvilenie,

sihlas alebo povolenic ZdloZcu alebo jeho organu alebo akejkolvek inej osoby, k  vykonu

Z&loiného prava. ZéloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu zdloZného prdva v

stlade s ¢ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca d'alej vyhlasuje ZaloZznému veritelovi, Ze:

(a) NehnutePnosti st voFne prevoditelné a nié, &o je uvedené v tejto Zalozne] zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokofvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a  ktory sa  tyka
Nehnutel'nosti;

(b} ZaloZca je jedinym a vyluénym vlastnfkom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 kcelku.
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Nehnutelnosti nezataZujt Ziadne Zabezpedenia, nie st predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava tretich o0s6b (vratane prava na zdklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného prdva, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanic s Nehnutenostami), okrem tiarch, resp. priv afalebo povinnosti uvedenych v
Clanku 11. v &asti . Tarchy*, ktoré berie Zalozny vetitel na vedomie;

(¢) ZaloZca poskytol Zaloinému veritelovi v3etky informdcie tykajuce sa Nehnutefnosti, ktoré
priemerny zdloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potreboval v beZnom pravnom styku v
suvislosti so zriad'ovanim ZaloZného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného priva a Zalohu;

(d) Vovztahu k NehnuteInostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie ({vratane sudneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizatného), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré méd za néasledok, alebo by mohlo maf =za nasledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZéloZca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zdloh v zmysle tejto
Zmluvy, mi udelené vietky a akékol'vek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G(¢innosti Uverovej zmluvy a tejto

ZaloZnej zmluvy objavi akédkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpedenia, poskytne ZéloZca ZaloZnému veritel'ovi akikolvek a vetku sidinnost’ na

w~dozabezpelenie® Zabezpefovanych pohladdvok najmi, ale nie  vylu€ne, zriadenim  daldieho

zdlozného prava, resp. obdobného prava X inému majetku ZdloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo diia doru€enia vyzvy Zalozného veritela ZdloZcovi s obsahom podlfa tohte bodu

ZaloZnej zmluvy, Pre ulely vyludenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Zilozného veritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZaloZnej zmluvy nema za ndsledok zanik povinnosti ZéloZeu

wdozabezpedit™ Zabezpecovant pohladavku spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lénku 4 (Zavéizné vyhldsenia) ZaloZnej zmluvy sa bude

povaZovat’ za zopakované ZaloZcom v kazdy deii platnosti ZaloZnej zmluvy.

{b) Ma sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhlasenia podia pismena (a) tohto bodu tohto ¢&lanku
ZaloZnej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje Zdloznému veritefovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pri¢om
vyhlasenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujice v &ase jeho zopakovantia.

Vyhlasenia Zalozcu podlPa tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla d'aldich ustanoveni tejto

Zalomej zmluvy, sa netykaji skutolnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zdpisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clianok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’'nest’ami

ZiloZca berie na vedomie, 7e tiver poskytnuty na zéklade Uverove] zmluvy bol poskytnuty z
prosiiedkov  §titneho rozpodtu SR a  Zmluvné strany maji povinnost dodrziavatl ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplheni
niektorych zékonov v zneni neskoriich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach 3tilu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

ZiloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajuceho pisomného sdhlasu ZéloZného veritela (i)

Nehnutelnosti, ani ich &ast’, nescudzi, (ii) na Nehnutel'nostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
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ziadit d'alfie Zabezpedenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich &ast) zafaZif Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezatazi Nehnutelnosti alebo ich ¢&ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzat’, nakladat alebo
uzivat Nehnutelnosti.

Vznik Zélozného pradva v prospech ZaloZného veritePa v zmysle § 15lma ods. 3 Obcianskeho
zékonnika preukdZe ZaloZzeca Zaloznému veritefovi dorudenim vypisov z  listu  vlastnictva s
povolenym vkladom ZéloZného prava v prospech ZiloZného veritel'a, nie star§icho ako 30 dni iba v
pripade, ak ZdloZny veritel nemdZe =ziskal z technickych dévodov vypis z informaéného systému
katastra nehnutePnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z proti byrokracii. V takom pripade ZaloZny veritel' vyzve
Zalozcu na predloZenie takého vypisu z listu viastnictva a ZaloZca je povinny zaslat' taky vypis z
listu vlastnictva ZaloZnému veriteTovi v lehote 14 dni od doru&eniavyzvy.

Zaloica je povinny sa o Zéloh riadne starat a chrdnit ho pred zni¢enim.  Pripadné
poskodenic alebo iné  znehodnotenie  Zalohu sa  ZéloZca zavdzuje bez zbytotného odkladu
odstranit’ na vlastné néklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrzat sa vietkého, &im by sa Zaloh mohol
zhorsi® na umu Zaloiného veritela, najmi ¢o by mobhlo staZit, & znemoznil celkom alebo
s€asti  vykonanie oprdvnen{ ZaloZného  veritela na  uspokojenie  zo  Zédlohu podla tejto
ZéloZnej zmluvy.

Zalozca mdZe pouzivat’ Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v ZdloZngj
zmluve), pridom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZif hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZiloZca sa zavizuje, e ak Zaloh alebo jeho &ast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa zniéi,
podkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite ozndmi tito  skutonost’  ZaloZnému
veritelovi a  zaviizuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnat ZaloZnému veritefovi ndhradné
zabezpelenie Zabezpelenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpefenie Zabezpedene
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutoCnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavdzuje, 7e¢ polas plamosti a G&innosti tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho  pisomného suhlasu ZaloZného veritela, alel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
kiory st uréené, osobitne aj podla tUzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  uréeni  Zalohu v tejto ZiloZnej zmluve,

ak také je a budu ich pouZivat na tento aéel obvyklym spésobom.

Clanok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podla znaleckého posudku &. 15/2024 vyhotovenom znalcom Ing. Elena Trnkovd
diia 5. 4. 2024 je vo vyske 338 000,00 €.
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Clanok VIL

Vykon ZiloZného prava

Zilozca sahlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné pravo sa stanc vykonatelnym; a

(b) Zalozny veritel’ mbZe zadat' vykondvat’ Zalozné pravo k NehnutePnostiam;

ak ZéloZca nesplni Zabezpetenu pohladavku atebo jej ¢ast' riadne a véas, tj. dostane sa do

omeskania s (thradou Zabezpedenej pohladdvky alebo jej ¢asti.

ZaloZzny  veritel mA  pravo na thradu tiéelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

ZaloZného prava,

Po tom, ako sa ZaloZné prévo stane vykonatelnym a po lom, ako bude doruené Ozndmenie o

vykone, méZe ZaloZny veritel’ podla svojho vlastného uvazenia, aviak v silades:

(a) podmienkami tejto Zdloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, ktoré si kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ktorejkoPvek osobe, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich ¢&ast budd pri vykone ZiloZného prava ZaloZnym veritelom prioritne

preddvané na drazbe a az v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

draZby (pri¢om je postalujice konanie len jednej nelspeinej draZby), je ZaloZny veritel opravneny
podra vlastného uvaZenia zmenit’ spdsob vykonu ZdloZného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

&ast’ aj inym spbsobom, t.j. najmé v rdmei priameho predaja.

Zaloiny veritel ma pravo prevziat' vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich fasti a pouZif

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpefenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby beli dotknuté préva Zalozného veritefa ziskat' akykolvek nedoplatok od Zalozeu inym
spésobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZaloZny veritef pouZije vietky peiiaZné
prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zilohu na uhradenie splatnych  Zabezpedenych
pohladdvok. Ak bude sifasne splatnych viac Zabezpelenych pohladavok, je na volnom uvaZeni

Zéloiného veritela urfenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok =z wvytazku; ZiloZca tymto

vystovne sihlasi s uvedenym postupom.

Zilozca vyslovne sthlasi a podiiad’uje sa spdsobu vykonu ZaloZného prdva na zaklade tejto

Ziloznej zmluvy a prisluinych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spésobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v sillade so zdsadami poctivého obehodnéhostyku.

ZiloZca sa zavizuje, ¢ po tom, ako sa Zdloiné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorugi

Ozndmenie o vykone ZaloZného prdva, na zéklade vyzvy ZaloZného veritefa alebo ingj nim

splnomocnengj osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu NehnutePnosti alebo ich as? ZaloZnému

veritel'ovi alebo nim splnomocitenej osobe, za G&elom vykonu Zalozného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky opravnenia Zalozného veritefa, tykajice sa podmienok predaja Zélohu, sa povazuji za
sucast’ zdkonnej plnej moci, ktord md ZiloZny wveritel ohfadom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zakonnika,

(b} pri predaji NehnutePnosti ma ZéloZny veritel' vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo dévat akékolvek pokyny a uskutodfiovat akékolvek kroky, & uZ vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek ingj osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak plaine a
ucinne, ako keby tieto pokyny daval alebo Gkony uskuto&ioval sim ZéloZca;a

{c) Zalozny verite! méZe postapit svoju zdkonnd plni moc, podlfa svojho vlastného uvaZenia,

Gplne alebo &iastodne, na akikol'vek tretiv osobu,
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ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zaloiny veritel pri vykone Zélozného

prava podla &lanku 7 (Vykon Zalozného prava) postupoval podla &lanku 7 odsek 3 Zélozngj

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zélozngj
zmluvy a v solade s platmymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, Ze

ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(@) Pri vykone ZaloZného prava podla &ldnku VII (Vykon ZéloZného prava) Zaloznej zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidia:

(iy Zalozny veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutefnosti alebo ich &ast’ nepodari predat’
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich ¢asti podla svojho vlastného uvédZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(if) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti mé7e byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZaloZného prdva v ingj mene, ako je mena Zabezpclengj
pohlPadavky, Zalozny veritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpelenej pohladavky, a to a¥ do vysky potrebne] na zaplatenie Zabezpeenej
pohl'adavky;

(iii) podmienka splainosti pre platbu kupnej ceny Nehnutelnosti mdze byt urend alebo
dohodnutd Zaloznym veritel'om podl'a svojho vlastného uvédZenia;

(iv) miesto a ¢as predaja wréi ZaloZny verite!’ podla svojho vlastného uvazenia;

(v) Zalozny veritel sa bude usiloval’ ¢ dosiahnutic predaja NehnutePnosti alebo ich fasti za
cenu, ktord by bolo moiné obvykle dosiahnut pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatenych aktiv za porovnatelnych podmienck v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi preddvat’ Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti.

{b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj NehnutePnosti na dra?be namiesto predaja NehnutePnosti podl'a odseku (a)
vy§die predtym, ne? zalne vykonavat ZaloZiné pravo spdsobom podla odseku (a) vySSie, aviak
k vykonu ZaloZného priva spdsobom podla odseku (a) vydie modZe pristapit, ak bude
neuspednd prva draiba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tieZ mdze zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zaal vykonavat Zaloné pravo podla odseku (a)
vy§sie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu Zalozného prava bude informovat’ ZéloZeu.

Zilozeca podla § 50 Obianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek  osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, ze:

(1) tito osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd  zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zaloznej zmluvy ohladom opravnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti {(vratane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tdto osoba je opravnend spolahnit’ sa na predpoklad, 7e ZaloZny veritel' je plne opravneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykonava, a previest vlastnictvo na tdato osobu za
padmienak, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

Zéalozny veritel' suhlasi s tym. Ze Uéinnost’ predaja NehnutePnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho diia nasledujiceho po neskorsom z nasledujicichdni:

(a) deil, kedy ZaloZca dostane Oznédmenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zadatic vykonu ZaloZného prava vyznatené v katasiti nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na kratdej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom ZiloZného prava v prospech Zélozného veritel'a nevznikaji ZaloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti vo&i tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zéklade

Strana 9 /13



SFRB

EFATNY FOND RO2¥CJA BivanuIA

akychkolvek pravnych tkonov.

Clanok VIIIL

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel’ sa zaviizuje informovat® ZaloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmei vykonu ZédloZného prava a o stave
vykonu Zélozného priva, a to raz za 3est'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skondeni vykonu ZéloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zdlozného prdva a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritelom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skonéenia
vykonu Zalozného prava.

Zalozca je povinny na svoje viastné néklady:

(a) uskutoénif kazdy tkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloznym veritefom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zaujmu Zélozného veritel'a podPa alebo v sfvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najméd (ale nielen) v savislosti s vykonom ZaloZného praiva a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ akikolvek zmluvu, dokument a uskutonit akékolvek iné dkony potrebné na
platnost a G&innost tejto ZdloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek priv  ZaloZného
veritela podFa tejlo Zaloznej zmluvy,

(c) zabezpedit' pristup k Nehnutelnostiam pre ZéaloZného veritela a tretiu stranu uréenit ZéloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré su ddlezité pre ZaloZného
veritela.

ZaloZzné prave zriadené podla tejto ZaloZznej zmluvy nie je a mebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZiloZny veritel' v suasnosti ma alebo nésledne

bude mat’, a ktoré zabezpetuju alebo budu zabezpe&ovat’ Zabezpetenti pohladavku.

Zalozca sa zavézuje, ze Zdloh bude po celé obdobie platnosti a d&innosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v sulade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnente bude

vinkulované v prospech ZdloZného veritela.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnejzmluvy.

V pripade vykonu ZiloZného prava odpredajom Zélohu sa Zalozca zavdzuje  poskytnit

vietku  potrebnd  sudinnost  tak, aby  boli  uspokojené  opravnené zdujmy  Zéloiného

veritel'a.

Zéloiny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vritane 3kody, ktord vznikne ndsledkom

akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktord mdéZe nastat’ nésledkom  vykonu  alebo

zamys§faného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav  podla tejto

Zélozne] zmiuvy.

V pripade, ak ZéloZca porusi akukolvek z povinnosti uvedenych v €l II1 ods. 2, &L IIT ods. 5, €l IV

ods. 8, ¢l. Voods. 2, &l V ods. 3, &l. V ods. 4, &l. V ods. 7, €l. V ods. 8, &l VII ods. 6, ¢él. VIIT aods. 2,

¢l. VIIT ods. 4, &l VIl ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit ZéloZnému veritelovi zmluvnn

pokutu vo vyike 5% z Maximdlne] sumy zabezpefenej istiny, za kaZdé poruSenie zvI1a3t, prifom
narok ZaloZného veritela na nahradu §kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZcu a NehnutePnosti (predovietkym zmena ddajov o ZéloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zanik DIZnika s pravnym ndstupcom alebobez,
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ozdravny rezim, nitend sprava, zmeny stvisiace s Nehnutelnost’ami, poistnou zmluvou), je ZiloZca

povinny vopred pisomne ozndmit' ZaloZnému veritefovi.

Clanok IX.

Zanik ZaloZného priva

ZéloZné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skuto&nosti:

(i) skoncila Doba zabezpe&enia;

(it) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&end pohladavka, vidtane prisluSenstva a vSetkych jej sucasti;

(iti) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s Uradne osvedienym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestani existovar,

(v) zinych dévadov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel' je povinny poskytnat’ ZéloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik

Zalozného prava k NehnutePnostiam alebo niekiore] ich &asti, a to Dbezodkladne po pisomnej

ziadosti ZéloZcu, aviak nie skér, ako déjde k niektorej zo skutofnosti uvedenych v bode [ tohto

&tanku ZaloZnej zmluvy. Zaloiny veritel' je povinny poskytnatf ZaloZcovi véas dalgiu  sacinnost

potrebni pre zabezpedenie &o najskorfiecho vymazu Zalozného prdva z  katastra nehnutelnosti.

ZaloZca je povinny podal Ziadost o vymaz ZaloZzného priva z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZzného préva.

V silade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obéianskeho zakonnika, po zdniku ZdloZného prdva sa vykona

vymaz Zalozného priva z katastra nehnutelnosti, a lo ku dilu ziniku ZéloZného prava. ZdloZny

veritel' je povinny podat pisomn( Ziadost o vymaz ZaloZného pridva z katastra nehnutelnosti  bez

zbytodného odkladu po ziniku Zaloiného prava. Ziadost o vymaz ZéloZného prava z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat aj ZaloZca, pri€om predmetn Ziadost je povinny  doloZit

pisomnym potvrdenim o zaniku Zalozného prava vystavenym Zatoznym vetitefom podla bodu (2)

tohto &lanku Zaloznej zmluvy.

ZaloZca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o <&ase  zdniku  akejkolvek

Zabezpedenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom  nezvratnym  a

koneénym ddkazom o Ease zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpe€enejpohladavky.

Clanok X.

Zaveredné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaji na pravneho néstupcu ZéloZcu.

Pre néely vyligenia vietkych pochybnosti dojednaniami podFa tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Tato ZaloZnd zmluva sa riadi platnymi a  G8innymi  vieobeené zdviznymi prdvinymi predpismi
Slovenske] republiky, najmi, ale nie vyluéne, Ob&ianskym zékonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokol'vek ustanovenia  ktoréhokolvek  pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, kioré nie je kogentné, je vyslovne vyludené v rozsahu, v kiorom by jeho pouZitie mohlo
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menit (Eiastoéne alebo uplne) vyznam alebo (el ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, 7e victky ostatné prava Zalozného veritePa podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované,

Tato ZéaloZznd zmluva nadobuda plainost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto  ZaloZznej zmluvy a uéinnost diiom nasledujiicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § Sa zdkona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informédciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorfich predpisov. Zmluvné
strany berl na vedomie, 7e¢ ZéiloZné pravo vznikd a vecnopridvne Udinky tejto Zmluvy nastdvaji aZ
pravoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného dradu (katastrilny odbor) o povoleni vkladu
ZéloZného prava k NehnutePnostiam v prospech Zalozného veritela.

Tato Zalofnd zmluvu moZno menit, dopliiat alebo zru$it vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
strdn. Tato ZiloZnd zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
roviopis pre kazdd Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navih na vklad
ZaloZného prava do katastra nehnutePnosti poda ZéloZca, resp. ZéloZny veritel za podmienok podfa
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niekioré ustanovenie tejto  ZaloZnej zmluvy neplatné, nendinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto  Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavézujo bez zbytoéného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neldinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, u€innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat  hospodarskemu  Géelu
povodného ustanovenia neplatného, neudinného  alebo  nevykonatelného. Do toho &asu  plati
zodpovedajiica prdvna uprava Obéianskeho zdkonnika a ostatnych prdvnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této Zaloind zmluva predstavuje jediny a uUplny dohover Zmluvnych stran ohfadne jej predmetu,
pri¢om ako takd, nahrddza vietky predchddzajiice Ustne afalebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne vietkych otdzok dotykajicich sa predmetu Zdloznej zmluvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beinych oznameni podla vlastnej tdvahy Zdloiného veritela), ktord
je adresovand Zélozcovi, Zalozny veritel’ zasicla poitou, a to doporuéenou zdsielkou na adresu sidla
ZéloZcu wuvedeni v zahlavi ZaloZznej zmluvy. Ak ZdloZca neprevezine zasielku z  akéhokolvek
dévodu, ulozi ju dorudovatel na podte a adresita o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
Zalozca zasietku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii odbeme]
lehoty za dedl doruéenia, aj ked’ sa ZdloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doruovand ZaloZeovi v listinne] podobe, Zalozny veritel
ju bude dorudovat do elektronicke] schranky (e-schranky) Zalozeu cez Ustredny portdl  vergjnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk>  oby€ajnym  dorudenim  prostrednictvom
formuldru , Viecobecna agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprdva) sa povazuje za dorudeni
ZéloZcovi v defi bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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