Zmluva o najme bytu
¢. 7325A070124

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov
a VZN Obce Zborov ¢.1/2017 o podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zborov zastipena Mgr. Janom Surkalom, PhD., starostom obce

ICO: 00322741

sidlo: Le§né1 10, 086 33 Zborov

bankové spojenie: VUB, a.s., Bardejov

¢islo uctu: 726-522/0200

IBAN: SK46 0200 0000 0000 0072 6522
(dalej len ,,prenajimatel’*)
Najomca: meno a priezvisko: Daniela Tupa

datum narodenia:

rodné ¢islo:

trvalé bydlisko:

(d’alej len ,,najomca“)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uzivania 2-izbovy byt ,,¢islo “

(dalej len ,,byt*) Specifikovany v bode 3 a 5 tohto ¢lanku a zavdzok najomcu uhradzat’ prenajimatel’ovi ndjomné
podl’a ¢lanku III. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - bytového domu, ktory sa nachadza na ulici ,
supisné ¢islo:  , orienta¢né ¢islo: , postaveného na pozemku parcelné Cislo: CKN , druh pozemku:
zastavand plocha o vymere: ~ m?, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva &islo: , pre obec:
Zborov, katastralne tizemie: Zborov, na Okresnom urade v Bardejove, odbor katastralny.

3. Byt sa nachddza na . podlazi bytového domu (ulica ) a pozostava z 1 obytnej miestnosti,
obyvacej izby s kuchynskym kitom a prisluSenstva, ktorym je: vstup, kipel'na, WC a balkon. Celkova podlahova
plocha bytu je: 55,88 m?. Zariadenie a vybavenie bytu tvori kuchynska linka s drezom a batériou, sklokeramicky
sporak s rarou, digestor, dvere (vchodové a interiérové), stropné svietidla , vchodovy telefon, el. rozvodna bytova
skrinka, vypinace, termostat na regulovanie teploty, zasuvky, podlahy (plavajuca podlaha a keramicka dlazba),
zariadenie kupelne (vana, kupeltiova skrinka s umyvadlom, svetlo nad umyvadlom, pakové vodovodné
batérie,ventilator), zariadenie WC (zachodova misa, rebrikovy radiator, ventilator, umyvadlo s pakovou batériou,),
rekuperac¢né jednotky a meracie zariadenia na meranie spotreby vody a tepla.

4. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti maji popri prave uzivat’ byt, aj pravo uzivat’ spolocné
priestory a zariadenie bytového domu. Spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu tvori vstup, zadverie,
chodba, schodiste, sklad.

5. K bytu patri aj pivni¢ny priestor (sklad pre byt— ).
6. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st funk¢éné. Ndjomca a osoby,

ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti st povinni so zariadenim a vybavenim bytu a bytového domu zaobchadzat’
tak, aby zachovali pdvodny stav vybavenia bytu a bytového domu.

Clanok I11.
Najomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomca sa zavizuje uhradzat' prenajimatelovi najomné vo vyske 208,99 Eur. N4jomca je povinny okrem
najomného uhradzat’ aj platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb:

a) vodné 1,50 Eur
b) sto¢né 2,00 Eur
c) elektricka energia spolo¢nych priestorov 3,00 Eur

d) dodavka teplaa TUV 59,51 Eur



Celkovy mesacny preddavok za uzivanie bytu je vo vyske 275,00 Eur.

2. Najomca je povinny uhradzat’' najomné spolu so zalohovymi platbami mesacne vzdy k poslednému ditu prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatel’a prostrednictvom:

a) SIPO, ’
b) bankového uctu prenajimatel’a vedenom vo VUB Bardejov, a.s.,
¢islo uctu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0000 0072 6522, ako variabilny symbol pri platbe uvadzat’ ¢islo
najomnej zmluvy,
alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Zborove.
3. N4jomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vytuctuje podl'a skutocnych
nakladov v termine do 31. m4ja za predchadzajtci kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyti¢tovania:
a) preplatok uhradi prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
4. Roztctovanie skuto¢nych nakladov za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vykona nasledovne:
a) podla celkovej plochy bytu: dodavka tepla, )
b) podla hodndt nameranych meraémi: dodavka TUV (teplej uzitkovej vody) a dodavka SV (studenej vody),
stocné, dodavka tepla,
¢) podla poctu byvajucich osob: dodavka elektrickej energie do spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
(vratane osvetlenia spolo¢nych priestorov).
5. Po kazdom zictovacom obdobi budd preddavky upravené v zavislosti od skutoCnej spotreby zistenej
po vyuctovani prostrednictvom dodatku k zmluve o ndjme bytu.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

1. N4jomca vyplatil pri uzatvoreni zmluvy o najme bytu na ucet prenajimatela jednorazovo finan¢nti zabezpeku
vo vyske 6-ndsobku mesacného, t.j. 1 253,95 Eur.

2. Finan¢nu zabezpeku bude prenajimatel’ viest' na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke. Prenajimatel
neposkytuje uroky z financnej zabezpeky.

3. Financ¢na zébezpeka bude sluzit' na zabezpecCenie splacania ndjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu zo strany najomcu a os6b, ktoré ziju
s nagjomcom v spolo¢nej domacnosti.

4. Vratenie financ¢nej zabezpeky najomcovi sa uhradi v lehote 30 dni odo dna ukoncéenia najmu a po odpocitani
vSetkych zavédzkov voc€i prenajimatel’ovi, ktoré pripadne vzniknu v suvislosti s neplatenim najomného a tihrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a ¢lanku III. tejto zmluvy a poskodenia predmetu najmu zo strany
najomcu a 0sob, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti.

Clanok V.
Doba najmu a zanik najmu

1. N4jom podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.12.2024 do 30.11.2027.
2. Najom bytu sa konc¢i:
a) uplynutim doby uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku,
b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati véas najomné
alebo ihradu za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,
c¢) ak najomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome,
d) ak najomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe stistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,
e) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomnt formu, a to ku diu uvedenému v tejto dohode,
f) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel'a v sulade s § 711 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika. Vypoved musi
byt dorucena druhej zmluvnej strane.

3. V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina
plynit od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatela dorucena
najomcovi.

4. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znac¢na skoda.



Odsttpenie od zmluvy nadobtda G¢innost’ jeho doru¢enim druhej strane. K tomuto diu vznika prenajimatelovi
pravo najomcu vypratat’.

. Njomca je povinny v pripade skoncenia najmu odovzdat’ predmetny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte spdsobi najomca alebo osoby s nim zijuce akukol'vek skodu,
je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady v plnej vyske na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho najomca prevzal.

. N4jomca nema pri zaniku najmu bytu podla tejto zmluvy pravo na bytova nahradu.

Clinok VL
Podmienky opakovaného uzavretia naijomnej zmluvy

. Najomca ma pravo na opakované uzavretic zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok podla zakona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN obce
Zborov ¢€.1/2017 o podmienkach pridel'ovania obecnych bytov a spdsobe vypoctu najomného v obecnych
najomnych bytov v obci Zborov v zneni doplnkov €. 1, €. 2 a¢€. 3.

. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat ndjomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia n4jmu ndjomného bytu.

. Najomca, ak méa zdujem o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, je povinny najmenej dva mesiace
pred ukonCenim platnosti najomnej zmluvy dorucit’ na Obecny trad v Zborove zZiadost o opakované uzavretie
najmu bytu a zarove v tej istej lehote zdokladuje spifanie poziadaviek podla zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN obce Zborov ¢.1/2017 o podmienkach
pridel’'ovania obecnych bytov a spdsobe vypoctu ndjomného v obecnych najomnych bytov v obci Zborov v zneni
doplnkov €. 1,¢.2 ac. 3.

. Pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy ma len ten najomca, ktory zaroven pocas doterajSicho obdobia
najmu bytu:

a) neplatil oneskorene ndjomné a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

b) nie je dlznikom na ndjomnom a tthradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

¢) neposkodzoval prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom
dome a tiez nenaruSoval pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozoval bezpecnost' a neporusoval
dobré mravy v bytovom dome,

d) neporusil ani jednu z povinnosti podl’a tejto ndjomnej zmluvy v ¢lanku VII.

. V pripade opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme bytu sa najomcovi financna zabezpeka nevracia a finan¢na
zabezpeka bude zabezpecovat’ najomné a platby za plnenia spojené s uzivanim bytu na d’al$iu dobu najmu.

Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. N4jomca nesmie predmetny byt vyuzivat' na iné ucely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte vykonavat
podnikatel’ski ¢innost’, ani zriadit' v ndjomnom byte sidlo podnikajicej fyzickej osoby, ¢i pravnickej osoby,
ani nesmie dat’ ndjomny byt do podnajmu inej osobe. Uvedeny byt mézu uzivat’ len ti clenovia spolocnej domacnosti
najomcu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii (Priloha ¢€.1 - Zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’
najomcu).

. Najomeca je povinny kazdil zmenu poctu osob byvajucich v byte ozndmit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od vzniku tejto
skuto€nosti. Prenajimatel’ pisomne schval'uje novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti najomcu v tomto byte.

. Najomca a Clenovia spolo¢nej domacnosti vedeni v zozname o0sdb tvoriacich domacnost’ st povinni prihlasit’
sa na trvaly alebo prechodny pobyt v bytovom dome.

. Ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinni po dobu trvania najmu bytu podl'a tejto zmluvy umoznit’
po predchadzajiicom oznameni vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych
organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

. Najomca za zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v bytovom dome vytvorené prostredie,
zaist'ujuce ostatnym uzivatelom bytov v bytovom dome neruseny vykon ich prav.

. V stcinnosti s ostatnymi najomcami bytov je ndjomca povinny v bytovom dome udrZiavat' spolocné nebytoveé
priestory v primeranom hygienickom stave, t. j. umyvanie chodieb a schodisk, podl'a vzajomnej dohody s ostatnymi
najomeami.

. Ngjomca nesmie bez suhlasu prenajimatel’a menit’ inventar a zariadenie v byte, ktoré su majetkom prenajimatel’a.

. N4jomca sa zavdzuje, ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy a zmeny
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.
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9. Najomca je zodpovedny za to, ze pocas doby najmu neddjde k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prisluSenstva,
spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu. Rovnako je najomca zodpovedny za to, Ze nebude nim
ani osobami s nim uZzivajicimi tento byt ani inymi osobami, ktorym umozni vstup do tohto bytového domu,
naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v bytovom dome alebo ohrozovand bezpecnost
alebo porusované dobré mravy v bytovom dome.

10. Najomca sa zavizuje, ze zdvady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome nehnutelnosti
spOsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych
nakladov.

11. N4jomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a bezné udrziavacie prace v byte
si zabezpeci sam a na vlastné naklady (priloha ¢.1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.).

12. Néjomca sa zavézuje, ze bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
zabezpecit' prenajimatel. V opacnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

13. Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca povinny
ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

14. Prenajimatel’ uznd najomcovi primerani zlavu na ndjomnom, pripadne z thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skuto¢nost oddvodnujicu pravo na primerani zlavu, a toto pravo
si nagjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

15. Prenajimatel” sa zavizuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika (zakon ¢. 40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpisov).

2. Zmluva nadobuda platnost’ dihom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

3. Tato zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych dodatkov
k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeji ana znak sthlasu zmluvu
bez akychkol'vek vyhrad podpisuji.

V Zborove, dna 28.11.2024

Mgr. Jan Surkala, PhD., starosta obce Daniela Tupa
prenajimatel’ najomca

Osobné udaje dotknutych 0séb sa spractivaju v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osbb pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018
Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zéakonov.

Informacie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su vam pine k dispozicii na webovom sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako ajvo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych kontakinych miestach
prevadzkovatela.
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