Zmluva o podnajme
uzatvorena podla ust. §-u 666 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Clanok 1.

Zmluvné strany
1.1. Najomca:
Obchodné meno : Technické sluzby Turéianske Teplice, s. r. 0.
Sidlo : 039 01 Turcianske Teplice, ul. Robotnicka 2
Statutarny orgdn : Rastislav Frolo - konatel
ICO 30 222 966
Registracia: Okresny sud Zilina, obch. register odd. Sro, vloZka €. 136/L
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
IBAN: SK49 0900 0000 0051 8426 2576
(dalej len ,,ngjomca”) na jednej strane
a
1.2. Podnajomca:
Meno a priezvisko: Vladimir Hasta
Sidlo: Zorkovce sever 2184/88, 039 01 Turcianske Teplice

Datum narodenia:

(dalej len ,podndjomca”} na strane druhej
(dalej spolu najomca a podnéjomca aj ako ,,zmiuvné strany*)

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Na zdklade zmluvy ondjme €. 265/2017 zo dna 12.12.2017 uzavretej medzi Mesto
Turéianske Teplice ako prenajimatefom na strane jednej a Technické sluzby Turgianske
Teplice, s.r.o. ako najomcom na strane druhej bol ndjomcovi zvereny majetok
Ipecifikovany v predmete tejto zmluvy. Tdto zmluva bola schvilend uznesenim
Mestského zastupitelstva v Turcianskych Tepliciach €.115/2017 s ucinnostou od 1. 1.
2018.

Podfa &l. VIII. ods. 8.3. zmluvy o najme £.265/2017 je ndjomca opravneny prenechat
nebytové priestory nachadzajice sa v budove €. stp. 566 do podnajmu tretim osobam.

Clanok 11,
Predmet ndjmu

Najomca prenechdva do najmu (uZivania) podnajomcovi nebytové priestory nachadzajice
sav:

3.1.1. Katastralne Uzemie : Turlianske Teplice

3.1.2. Cislo stipisné budovy : 566

3.1.3. Ulica : Robotnicka 2

3.1.4. Miestnosti : prizemie — miestnost ¢. 9 o vymere 13,5 m?
Okrem nebytovych priestorov uvedenych vbode 3.1. tohto élanku je podnajomca

opréavneny uiivat aj toalety ako aj chodbu a schodisko o celkovej vymere 2 m? { dalej len
»Sspoloéné priestory” ) nachadzajuce sa na nadzemnom prizemi budovy €. stp. 566.
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3.3.

4.1.

) le

5.2

5.3.

54.

5.5.

5.6.

6.1.
6.2.
6.3.

Celkovd vymera nebytovych priestorov opisanych v bode 3.1. tohto &lanku predstavuje
13,5 m? podlahovej plochy. Podndjomca je opravneny bezplatne uzivat priestory chodby
a schodisko ako pristup k socidlnym 2zariadeniam. Celkovd vymera vykurovanych
priestorov ( nebytové priestory a tast spolo€nych priestorov } predstavuje vymeru 15,5
m2.

Blizdia Specifikdcia nebytovych a spoloénych priestorov je vyznaena v pddoryse
nadzemného prizemia budovy, ktory tvari prilohu tejto zmluvy.

Clanok IV.
Uéel najmu

Podnajomca sa zavézuje uZivat predmet ndjmu ako kanceldria za G€elom vykondvania
ginnosti zapisanych ako predmet podnikania podnéjomcu v obchodnom registri.

Clanok V.
Vyika a splatnost ndjomného

Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuté na sumu 45,52EUR/m?/rok bez DPH.
Pri vymere 13,5m? nebytového priestoru predstavuje vyika roéného najomného £iastku
614,52 EUR /rok bez DPH. Mesatna vyika ndjomného za 1 kanceldrsky priestor ¢ vymere
13,5 m? predstavuje €iastku 51,21 EUR bez DPH.

Podnajomca sa zavidzuje uhradzat najomcovi ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov
vo vyéke 51,21 EUR/mesiac BEZ DPH a to na zékiade faktlry vystavenej najomcom.
Okrem najomného sa zavizuje uhradzat podndjomca ndjomcovi v lehote podfa ods. 5.2.
aj zalohové platby za:

o elektrickd energiu 10 EUR /mesiac bez DPH,

» plyn 20 EUR/mesiac bez DPH,

» upratovacie prace sumu 17 EUR /mesiac bez DPH.

Sluzbami ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim nebytového priestoru si dodévka
vody, plynu, elektrickej energie a pomerna ¢ast ndkladov za prenajaté kontajnery.
Spotreba tepla na Ustredné kirenie bude uréend pomerom celkovej vykurovanej
podlahovej plochy v budove, v ktorej sa nachddzaju nebytové priestary, k vykurovanej
podlahovej ploche nebytovych priestorov.

Kone&né niklady spojené s poskytovanymi sluzbami vyfakturuje ndjomca podnajomcovi
v pomernej ¢asti do 30-ich dni potom, ¢o najomca uhradi platby za sluZby jednotlivym
dodavatefom médii. Zmluvné strany si dohodli splatnost fakttry vlehote 10 dni od jej
vystavenia.

Clénok VL.
Doba a skoncenie podndjmu

Podnajom predmetu tejto zmluvy zaéina diiom: 15.12.2024
Podndjomna zmluva sa uzatvédra na dobu neurditu.
K ukonéeniu podnajomnej zmluvy mdie dojst :
6.3.1. Dohodou zmluvnych stran ku driu na ktarom sa zmluvné strany dohodnu.

6.3.2. Ukon&enim zmluvy o ndjme & 265/2017 20 dfia 12.12.2017 uvedenej v ¢l. II,, ods. 2.1.
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6.3.3. Vypovedou zo strany ndjomcu pred uplynutim ¢asu, aj bez uvedenia dévodu.
6.3.4. Vypovedou zo strany podnajomcu pred uplynutim ¢asu, ak :

a) bolo na podndjomcu vyhldsené konkurzné konanie alebo doslo k zruieniu
podnajomcu sidom,

b) podnajomca strati spdsobilost prevddzkovat €innost, na ktord si nebytovy
priestor najal,

¢) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podndjomcu nespdsobily na
dohovorené uiivanie.

d) tretie osoby aj napriek upozorneniam podndjomcu hrubo porusuji
prevadzkovy poriadok budovy avieobecny pokoj anardsaju tak komfort
podnajomcu.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli na 1- mesaénej vypovednej lehote, ktora zatne plynut prvym
driom nasledujliceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok Vi,
Prava a povinnosti

7.1.Ndjomca je povinny :

7.2.

/A1

7.1.2.

Odovzdat nebytovy priestor podndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak {vid preberaci protokol)
UdrZiavat nebytovy priestor na svoje néklady v stave spdsobilom na dohovorené
uZivania pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak.

Podndjomca je povinny :

7.2.1.

2.2,

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.2.6.

T 8

7.2.8.

Hospodarne uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve tak,
aby nedoslo k jeho poskodeniu alebo zniceniu.

Uhrédzat z vlastnych prostriedkov ndklady spojené s obvyklym udrziavanim (beiné
opravy a beina udriba). Pre vyliéenie pachybnosti sa strany dohodli, Ze naklady
spojené s obvyklym udrziavanim su néklady do vySky 50 EUR, za kazdd jednotlivd
opravu alebo udribu.

Vréatif nebytovy priestor ndjomcovi v pripade skonéenia najmu v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Oznamit n&jomcovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprdv, ktoré ma najomca,
resp. prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychta a inych nevyhnutnych oprév;
nesplnenim tejto povinnosti zodpovedd prenajimatefovi za Skody, ktoré mu
vzniknu.

Vopred konzultovat s ndjomcom umiestnenie informaénych a reklamnych tabul na
objektoch, v ktorych uZiva nebytové priestory.

Zabezpecit plnenie povinnosti podla §-u 4 a 5 zék. €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZitarmi. Podndjomca tymto prehlasuje, Ze uvedené povinnosti prebera na seba
v zmysle §-u 6 ods. 2 citovaného zédkona.

Umoinit najomcovi, resp. prenajimatefovi vykondvat kontroly uZivanych
nebytovych priestorov v dohodnutom reZime s pisomnym ozndmenim zo strany
prenajimatela aspon 2 dni vopred.

Umoinit vstup tretim osobam za Géelom kontroly meracej a regulaénej techniky
(teplo, voda, plyn, el. energia), ako aj havarijnej sluibe. Vstup takychto osdb
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oznami prenajimatel podfa potreby vopred pisomnou formou. Za konanie a pohyb
tychto osdb plne zodpoveda prenajimatel.

7.2.9. Zabezpetit vytvorenie podmienok bezpetnosti a ochrany zdravia zamestnancov
v prenajatych priestoroch ako aj plnenie povinnosti zamestnavatelfa v zmysle zak.
¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

7.2.10. Zabezpedit dodrziavanie zakonov a ostatnych vSeobecne zdvdznych pravnych
predpisov na Useku ochrany Zivotného prostredia a nakladania s odpadmi.
7.2.11.Zdrzat sa vykonavania akychkolvek stavebnych lprav v prenajatych priestoroch

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu, resp. prenajimatela.

Clanok VIII.
Dalie dohodnuté podmienky

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na dalSich podmienkach tejto zmluvy :

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

8.1.1. Na&jomca a podndjomca sa dohodli, Ze vy$ka ndjmu nebytovych priestorov bude zo
strany ndjomcu prehodnotend kaidy rok, priCom pri urCeni novej wysky
najomného sa prihliadne na narast inflicie vykdzany Statistickym Gradom SR. S
prehodnotenim vysky najomného podnédjomca sihlasi.

8.1.2. Zaroven sa najomca apodndjomca dohodli, Ze ndjomca bude opravneny
kazdoroéne jednostranne upravit vy$ku mesaéného najomného za predmet najmu
a to v rozsahu zodpovedajicom narastu inflacie v prislusnom kalendarnom roku
zverejnenom Statistickym tradom SR. Podndjomca bude povinny platit takto
upravené ndjomné sufinnostou od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom ndjomca pisomne ozndmi podndjomcovi novl
vy$ku najomného.

8.1.3. V pripade ukon&enia zmluvy vypovedou alebo dohodou podndjomca sahlasi s tym,
e ak neuvolni nebytovy priestor do 2-och dni od skon¢enia najmu ma najomca
pravo zadriat inventar ako zalohu na vzniknutd majetkovd ujmu, ktorej vyska
predstavuje minimalne dohodnuty ndjom v predmetnych nebytovych priestoroch
a to aZ do doby odovzdania {uvolnenia) nebytovych priestorov najomcovi.

V pripade omeskania podnédjomcu s platenim ndjomného ako aj zalohovych platieb za

sluzby ma ndjomca narok na dohodnuty (rok z omeskania vo vy3ke 0,05 % za kazdy den

omeékania z neuhradenej splatky najomného alebo zalohovych platieb za sluzby.

Podnéjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory, ktoré uZiva, tretej osobe do

uZivania, pokial sa nedohodne pisomne inak.

Na doruéovanie pisomnosti tykajucich sa pravneho vztahu zaloZzeného touto zmluvou sa

pouiji ustanovenia prislusnych prévnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske € 5,00/denf, ktord méze

najomca poZadovat od podndjomcu, v pripade, ak v defi ukoncenia najmu podnajomca

neodovzda nebytové priestory najomcovi.

Clanok IX.
Spolotné, prechodné azaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu a uginnost
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9.2

g3

9.4,

8.5.

9.6.

9:7:

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zékona
€. 116/1990 Zb. s prisl. zmenami a doplnkami.

Zmluva bola vyhotovena v 2-och rovnopisoch s platnostou origindlu pricom najomca a
podnajomca obdriia po jednom rovnopise.

Skutocnost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto zmluvy je, alebo sa stane neplatné, resp.
neucinné, nema vplyv na platnost a u¢innost jej ostatnych ustanoveni.

Zmluvu moino menitf adoplfiat iba na zéklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi
stranami, vo forme €islovaného dodatku podpisanéha zmluvnymi stranami.

Pokial akékolvek ustanovenie tejto zmluvy alebo jej ¢asti je, alebo ak sa stane neplatné
alebo pravne neléinné, neovplyvni takato neplatnost alebo prévna neuinnost ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze neplatné ustanovenie nahradia
bezodkladne platnym a uginnym, ktoré sa ¢o najviac pribliZi sledovanému hospodarskemu
a vecnému Gcéelu zmluvnych strén.

Na znak suhlasu s horeuvedenym obsahom zmiuvné strany slobodne a dobrovolne
zmluvu vlastnorucne podpisuju.

V Turcianskych Tepliciach, dna

Podpis ndjomcu: Podpis podnajomcu:
s swunuac Uy Turéianske Teplice, s.r.0. Vladimir Hasta

Rastislav Frolo konatel



