KUPNA ZMLUVA

¢. 804380-137/2024/SM-Kb

uzavreta podl'a § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a v stlade s §45a zakona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby

1.1 Predavajuci:
Vlastnik

Spravca

Sidlo

Registracia

Pravna forma

Statutarny organ

ICO

IC DPH

Dopliujuce udaje k DPH

(dalej len ,,Predavajici)

1.2 Kupujuci:
Obchodné meno
Sidlo

Registracia

Pravna forma

Statutarny organ

Osoba opravnena

k podpisu Zmluvy

ICO

IC DPH

Dopliiujuce udaje k DPH
Bankové spojenie

IBAN

BIC

(dalej len ,,Kupujiici)

Vv zneni neskorsSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)
medzi:

CL1
Zmluvné strany

: Slovenska republika

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,

oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

: Iné prévnicka osoba

: JUDr. Alexander Sako, generalny riaditel’
: 31 364 501

: SK2020480121

: je platitelom DPH

: Pod Vinohradmi s.r.o.
: Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava- mestska ¢ast’ Nové Mesto
: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I1I,

Oddiel Sro, vlozka ¢. 135088/B

. Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
: konatel’

: Ing. Branislav Haban — konatel
: 52 208 036

: SK2120936477

: je platitelom DPH

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

sucasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuja, Ze st plne spdsobili k pravnym tkonom v sulade
s ustanoveniami § 8 a § 19a Obcianskeho zakonnika, a ze tito Zmluvu uzatvaraju za nasledovnych

podmienok:



ClL 11
Predmet Zmluvy

2.1 Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze na zaklade zékona ¢&. 258/1993 Z. z. 0 Zelezniciach Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov je spravcom majetku $tatu, a to:

nehnutePnosti registra C KN:

pozemok pare. & 21699/11 0 vymere 118 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

ktory je v celosti zapisany na LV ¢. 6945 vedenom Okresnym tradom Bratislava pre k. u. Vinohrady

(spolu d’alej len ,,Prevadzand nehnutel’nost™).

2.2 Predavajuci predava Prevadzanti nehnutelnost’ a Kupujici Prevadzanti nehnutelnost” kupuje do
svojho vyluéného vlastnictva a zavdzuje sa zaplatit' Predavajlicemu kipnu cenu v dohodnutej vyske
a v tejto Zmluve uvedenym spésobom.

2.3 Tato Zmluva sa uzatvara na zaklade Suhlasu na prevod vlastnictva majetku Statu c.
27880/2024/SPPMP/93857-M zo dnia 14.11.2024 podl'a § 45a ods. 1 a ods. 3 zakona ¢. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku §tatu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov vydaného Ministerstvom
dopravy SR.

CL 1
Kiupna cena

3.1 Prevod vlastnictva Prevadzanej nehnutel'nosti sa uskuto¢ni odplatne za dohodnuti kipnu cenu vo
vyske 47 820,- € (slovom Styridsat’sedemtisicosemstodvadsat’ eur; d’alej len ,,Kipna cena‘). Kupna
cena je dohodnuta bez DPH. Ku Kupnej cene sa pripocita DPH podla platnych pravnych predpisov.

3.2 Kupujtci uz uhradil Predavajicemu prva splatku Kupnej ceny vo vyske 10 % z Kuapnej ceny dna
11.09.2024 v zmysle Cl. 111 ods. 3.2.1 Zmluvy 0 uzavreti budicej zmluvy &. 804380-065/2024/SM-Kb
zo dna 19.08.2024. Predavajuci vystavi zalohovu fakturu na zaplatenie druhej splatky Kupnej ceny vo
vyske 90% z Kipnej ceny do desiatich (10) dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, ku Kipnej
cene sa pripo¢ita DPH podrla platnych pravnych predpisov. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dina
jej vystavenia.

3.3 Kupna cena sa povazuje za uhradenti dilom jej pripisania v celom rozsahu na jeden z bankovych
uctov Predavajiaceho uvedenych na faktare vystavenej podla ods. 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

3.4 Kupujuci sa zavizuje, Ze v pripade, ak na zaklade zalohovej faktiry neuhradi Predavajucemu
Vv lehote do dvoch (2) mesiacov odo dha nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy celi Kapnu cenu, uhradi
v dosledku porusenia tejto zmluvnej povinnosti Predavajucemu zmluvnt pokutu vo vyske prvej splatky
Kupnej ceny (dalej len ,,Zmluvna pokuta 1°). V pripade, ze Predavajuci odstupi od tejto Zmluvy
v zmysle C1. V ods. 5.5 tejto Zmluvy, sa na thradu Zmluvnej pokuty pouZije suma pripadajica na prva
splatku Kupnej ceny uhradena Predavajicemu Kupujicim dita 11.09.2024 v zmysle Cl. III ods. 3.2.1
Zmluvy 0 uzavreti buducej zmluvy ¢. 804380-065/2024/SM-Kb zo dia 19.08.2024. Tymto ustanovenim
nie je dotknuté pravo Predavajiceho domahat’ sa od Kupujuceho nahrady skody.

3.5 Odo dna ucinnosti tejto Zmluvy do doby uhradenia Kupnej ceny sa Kupujuci d’alej zavizuje
Vv suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov pisomne oznamit Preddvajicemu kazdi zmenu suvisiacu s personalnym, ekonomickym
alebo inym prepojenim voéi Predavajiicemu, a to v lehote do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny.



3.6 V pripade, ak nastane skuto¢nost’ opraviiujuca vystavenie opravnej faktiry formou dobropisu,
tihrada fakttry bude realizovana prevodnym prikazom na uéet Kupujuceho uvedeny v CI. 1, ods. 1.2
tejto Zmluvy. Zmena uctu je mozna len pisomnym dodatkom k tejto Zmluve. Kupujuci je povinny
zabezpecit', aby ucet uvedeny v tejto Zmluve bol bankovym G¢tom v zmysle § 6 zakona ¢. 222/2004 Z.
z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o DPH*). Pokial’ ucet
uvedeny v tejto Zmluve nie je bankovym G¢tom v zmysle § 6 Zakona o DPH, je Predavajici opravneny
zrealizovat’ uhradu faktury na iny ucet Kupujuceho, ktory je bankovym ¢tom v zmysle § 6 Zakona o
DPH. Pokial’ Kupujuci nemé ziadny bankovy ucet v zmysle § 6 Zakona o DPH, nie je Preddvajuci
povinny zrealizovat’ tthradu faktury skor ako na piaty pracovny den po doruceni pisomného ozndmenia
Kupujiceho o tom, Ze ma bankovy ucet v zmysle § 6 Zakona o DPH s uvedenim jeho disla, za
predpokladu, Ze ucet uvedeny v pisomnom ozndmeni je bankovym uctom v zmysle § 6 Zakona o DPH.
Predéavajtci nebude v omeskani v pripade, ak pri thrade faktury bude postupovat’ podl’a tohto odseku.

3.7 Kupujtci berie na vedomie, ze dohodnuta Kupna cena zohladniuje umiestnenie Prevadzanej
nehnutel’nosti v blizkosti Zelezni¢nej trate Bratislava hl. st. — Bratislava odstavna st. v kilometrickej
polohe 1,798 — 1,851 Zkm, vl'avo v smere stani¢enia, vo vzdialenosti cca 21 m od osi krajnej kolaje,
a ze Prevadzana nehnutel’'nost’ zasahuje do ochranného pasma drahy podla ustanovenia § 5 ods. 3 pism.
a) zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov v sirke 60 m od osi krajnej kol'aje, najmenej v§ak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy.
Kupujuci d’alej vyhlasuje, ze st mu zname obmedzenia vyplyvajice z umiestnenia Prevadzanej
nehnutel'nosti v ochrannom pasme drahy v zmysle platnych pravnych predpisov (a to najmé, ale nie
vylucéne, v zmysle § 6 zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
V zneni neskorsich predpisov).

CLIV
Ostatné dojednania

4.1 Predavajuci upozoriiuje Kupujuceho na moznost’ existencie inZinierskych sieti tretich os6b
(ustanovenie § 139 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov) na Prevadzanej nehnutelnosti.

4.2 Kupujuci sa zavézuje, ze v pripade budovania novych stavieb, zmien stavieb, inZinierskych sieti,
terénnych prac, vysadby vySSej stromovej zelene, zriadovania novych vstupov alebo vjazdov na
Prevadzant nehnutel'nost’ v smere od zelezni¢nej drahy alebo inych objektov, ktoré mézu zasiahnut’ do
ochranného pasma drahy alebo do ochrannych pasiem podzemnych vedeni v sprave Predavajuceho
nachadzajucich sa v tejto lokalite, si vzdy vopred vyziada predchadzajuci pisomny stihlas k predmetnej
¢innosti od kompetentnej zlozky ZSR - Odboru expertizy GR ZSR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava,
resp. od prislu§nej vnutornej organizaénej jednotky ZSR - Oblastného riaditel’stva Trnava, Bratislavska
2/A, 917 02 Trnava, pripadne od ich pravnych nastupcov.

4.3 Kupujuci berie na vedomie a zavizuje sa, ze pri stavebnej ¢innosti v ochrannom pasme drahy je
povinny postupovat’ v zmysle zadkona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

4.4 Kupujuci sa d’alej zavizuje, ze zabezpeci, aby v buducnosti neboli dotknuté zaujmy Predévajuceho
ako spravcu zelezni¢nych zariadeni a prisposobi svoju ¢innost’ v ochrannom pasme drahy drahovym
predpisom tak, aby bol vyli¢eny nepriaznivy vplyv ¢innosti na prevadzku drahy.

45  Kupujuci si je vedomy skuto¢nosti, Ze sa Prevadzana nehnutel’'nost’ nachadza v ochrannom pasme
zelezni¢nej drahy, s ¢im moézu byt spojené negativne vplyvy a obmedzenia sposobené beZznou
zelezni¢nou prevadzkou. Nakol'ko je tato skutocnost’ zohl'adnena v Kupnej cene, Kupujuci vyhlasuje,
ze si nebude z tohto titulu uplatiiovat’ u Predavajiceho ziadne d’alSie naroky.



4.6 Predavajuci upozoriuje Kupujuceho, Ze Predavajuci nebude Prevadzani nehnutelnost
zabezpecovat’ ziadnymi stavebnymi Upravami na eliminaciu hluku a negativnych ucinkov zelezni¢ne;j
prevadzky, ¢o Kupujuci tymto berie na vedomie.

4.7 V pripade d’alsieho prevodu vlastnickeho prava k Prevadzanej nehnutelnosti alebo k jej ¢astiam
sa Kupujuci zavdzuje zmluvne previest’ zavizky a povinnosti uvedené v ods. 4.2 az 4.4 tohto ¢lanku
Zmluvy na nového vlastnika a zaroven zmluvne upozornit® nového vlastnika na skutoc¢nosti
a vyhlasenia Predavajuceho uvedené v ods. 4.5 a 4.6 tohto ¢lanku Zmluvy.

4.8 V pripade nedodrzania akychkol'vek podmienok a zavizkov uvedenych v ods. 4.2 tohto ¢lanku
Zmluvy a/alebo v ods. 4.3 tohto ¢lanku Zmluvy a/alebo v ods. 4.4 tohto ¢lanku Zmluvy a/alebo v ods.
4.7 tohto ¢lanku Zmluvy je Kupujuci povinny uhradit’ Predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 3 000,-
€ (slovom tritisic eur; d’alej len ,,Zmluvna pokuta 2°), a to v lehote splatnosti faktary do §trnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Predavajuceho domahat’ sa od
Kupujuceho nahrady Skody, ak jej vyska presahuje Zmluvnu pokutu 2.

4.9 Dein odovzdania, resp. prevzatia Prevadzanej nehnutelnosti je deii nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava prislusného okresného tiradu na zaklade tejto Zmluvy.

4.10 Poplatky spojené s navrhom na vklad do katastra nehnutel'nosti znaSa Kupujuci.

4.11 Zmluvné strany sa dohodli, ze ndvrh na vklad podd Kupujuci po thrade celej Kuipnej ceny, na ¢o
ho Predavajuci splnomocnuje podpisom tejto Zmluvy. Pred podanim navrhu na vklad sa Kupujuci
zavazuje uhradit Predavajucemu vsSetky splatné zavidzky a Predavajici sa zavdzuje poskytnat
Kupujicemu potrebnt sti¢innost, t.j. v lehote do tridsiatich (30) dni po uhradeni Kupnej ceny dorucit’
Kupujucemu prilohy k navrhu na vklad v potrebnom pocte vyhotoveni, pricom Kupujtci je povinny,
Vv lehote do tridsiatich (30) dni odo diia obdrzania tychto priloh, ich spolu s ndvrhom na vklad podat’ na
prislusny okresny trad, katastralny odbor.

CLV
Zavereéné ustanovenia

5.1 Predavajuci oboznamil Kupujticeho so stavom Prevadzanej nehnutel'nosti. Kupujuci vyhlasuje, ze
Prevadzant nehnutel’'nost’ pozna z osobnej obhliadky a je mu zname ich téelové uréenie podla platnej
uzemnoplanovacej informacie sidla a kupuje ju v stave, v akom sa nachadza v Case podpisu tejto
Zmluvy. K Prevadzanej nehnutel'nosti neboli ku ditu podpisu tejto Zmluvy zriadené Ziadne najomné,
predkupné, zalozné prava, zabezpecCovacie prevody prav, opcie, zmluvy o buducej zmluve, alebo iné
prava tretich osob, ktoré by branili prevodu vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy okrem Najomnej
zmluvy s pravom stavby ¢. 804380015-2-2021-NZsPS zo dia 28.06.2021, uzavreta medzi Predavajucim
ako prenajimatelom a Kupujucim spoloénostou Pod Vinohradmi s.r.o., ICO: 52 208 036, so sidlom
Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava ako najomcom (d’alej len “Najomna zmluva®), na zaklade ktorej je
predmetom najmu pozemok p. &. 21699/11 blizsie $pecifikovany v Cl. I ods. 2.1. tejto Zmluvy (d’alej
len “Predmet najmu®).

Néajomna zmluva kon¢i diiom nadobudnutia vlastnickeho prava k Prevadzanej nehnutel'nosti Buducim
kupujtcim.

5.2 Prava apovinnosti Zmluvnych stran prechadzaju v plnom rozsahu ina pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

5.3 Pokial' v tejto Zmluve nebolo dohodnuté inak, vzajomné vztahy Zmluvnych stran sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d’al$imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5.4 Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné robit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.
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5.5 Predavajlici ma pravo odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, Ze Kupujuci neuhradi dohodnuti Kapnu
cenu Vv lehote do dvoch (2) mesiacov odo dina nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy. Odstipenim od
Zmluvy sa tato Zmluva od zaéiatku zrusuje, s vynimkou ustanovenia C1. I11 ods. 3.4 tejto Zmluvy, podl'a
ktorého zavédzok Kupujuceho uhradit’ dohodnuti Zmluvnt pokutu 1 Predavajicemu trva aj po odstiipeni
od tejto Zmluvy.

5.6 Tato Zmluva nadobtda platnost dnom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran a G¢innost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho
zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Uginky
prevodu vlastnickeho prava k Prevadzanej nehnutelnosti nastavaji diiom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného okresného uradu o0 povoleni vkladu vlastnickeho prava do Kkatastra
nehnutelnosti. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné
a/alebo neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neti€¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’
d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany
zavézuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym tak, aby bol zachovany
néel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre
vyklad Zmluvy podstatné.

5.7 Zmluvné strany beri na vedomie a si¢asne vyjadruju svoj suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z.
o0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

5.8 Dorucovanie pre ucely tejto Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uéinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na posledn1 znamu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna zndma adresa touto
Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne
oznamovat’ zmenu adresy bez zbytocného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za dorucené diom ich
prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne doruc¢ené aj diiom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo uplynutim piatich (5) dni odo diia odovzdania pisomnosti ako
doporucenej zasielky poste.

5.9 Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ Eticky kodex ZSR. Aktualne znenie Etického kodexu ZSR
je zverejnené na internetovej stranke Zeleznic Slovenskej republiky (www.zsr.sk/o0-nas/eticky-kodex).

5.10 Zmluva pozostava z piatich (5) stran a je vypracovana v Siestich (6) rovnopisoch, z ¢oho tri (3)
rovnopisy obdrzi Predavajtci, jeden (1) rovnopis Kupujtci a dva (2) rovnopisy budua sucast'ou navrhu
na vklad.

5.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze majt sposobilost’ na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode v sulade so zakonom, s ich slobodnou vélou,
vazne, urcite a nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Tato Zmluva je na znak sthlasu
podpisana opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Predavajuci: Kupujuci:
V Bratislave, dila ..........ccccceevveennne V o ,dia .,
Zeleznice Slovenskej republiky Pod Vinohradmi s.r.o.
JUDr. Alexander Sako Ing. Branislav Haban
generalny riaditel’ konatel’


http://www.zsr.sk/o-nas/eticky-kodex

