NAJOMNA ZMLUVA

o prendjme nebytového priestoru obecnej budovy €. sup. 47 a dvora pri tejto budove (zakon ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov) z 2.1.2025

C1. I Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Podzamcok ¢. 23,962 61 p. Dobra Niva
ICO: 00648400
Zastipena: Maria Hrckova starostka obce
Bankové¢ spojenie: VUB Zvolen,
¢. uctu IBAN: SK23 0200 0000 0000 1722 7412
2. Ngjomca: Martin Kracina , V kolobehu s prirodou s.r.o
Podzamcok €. 98 , 962 61
DIC: 2122101300 ICO: 55807127

Prenajimatel’ Obec Podzamcok je vlastnikom budovy €. supisné 47 na parcele ¢. 13 v k.u.
Podzamcok

CL II Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory obecnej budovy cislo
supisné 47 v katastralnom uzemi obce Podzamcok.

Nebytové priestory sa ndjomcovi poskytuji na podnikatel'sky ucel uskladnenie naradia a
tovaru. Akakol'vek zmena celu vyuzitia priestoru oproti uvedenému je mozna len

s predchadzajucim sthlasom prenajimatel’a.

Miestnost’ €. 1 vlavo od vchodu s barom , sklad maly, socialne zariadenia.

Predchadzajuci stihlas na uzavretie zmluvy o prendjme budovy udelilo Obecné zastupitel'stvo
v Podzdmcoku Uznesenim Cislo 11-12-2024 z 12.12.2024

CLIII Doba najmu

1. N&jom sa uzatvara od 1.janudra 2025 na dobu urciti 6 mesiacov do 30. 06.2025.
2. Ak sado 30.6.2025 nenajde prevadzkovatel’ pohostinstva , alebo prevadzky sluzieb pre
obCanov , zmluva sa predlzuje do 31.12.2025.
Po dohode oboch zmluvnych stran a dodrzani podmienok zmluvy ma najomca prednostné
pravo na prediZenie ndgjomnej zmluvy na d’alsie obdobie.

CL IV Najomné a vihrada za sluzby

1. Diiom vzniku n4jmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné a thradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytovych priestorov.

2. Zmluvné strany sa dohodli a Obecné zastupitel'stvo v Podzdmcoku odsuhlasilo mesaéné
najomné a thrada za sluzby 50,- €, ro¢ny ndjom 600,- €.

3. N4jomné sa bude platit’ pravidelne mesacne do 25. diia kalenddrneho mesiaca na



nadchéadzajici mesiac na ucet prijimatel'a vo VUB Zvolen, ¢. uctu IBAN :

SK23 0200 0000 0000 1722 7412 alebo v hotovosti do pokladne obecného tiradu na prijmovy
doklad. Po dohode s ndjomcom je mozné upravit’ splatkovy kalendar.

4. N4jomca plati za nasledovné sluzby:

- dodavka pitnej vody - na zaklade faktury SVS Veolia Zvolen.

Za ostatné sluzby a poplatky najomca plati podl'a terminu splatnosti.

5.V pripade omeskania platby je ndjomca povinny hradit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,1
% z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

6. Najomné sa bude pravidelne prehodnocovat’ v obecnom zastupitel'stve do 31. 12. kalendar-
neho roku, v nadvéznosti na ucel vyuzitia prenajatych priestorov. Vyska najmu bude stano-
vena do 31. 01. prislusného kalendarneho roku s maximalnym navySenim 5 % ro¢ného najmu.

Cl. V Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom

na riadne uzivanie. Prenajimatel’ sa zavidzuje vykonavat’ opravy a udrzbu vécsieho

rozsahu vzniklé beznym opotrebovanim na objekte prendjmu. Zmluvné strany spisu

o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opise stav budovy v Case jej
odovzdania.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ objekt najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych

s ndjmom.

3. Njjomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou

a starat’ sa o to, aby na objekte prendjmu nevznikla skoda.

4. Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor riadne a zabezpecit', aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktory si nebytovy priestor prenajal nebol ruSeny verejny poriadok.

5. N4jomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaté priestory a vlastny majetok v iom na

vlastné naklady.

6. Ndjomca ma narok umiestnit’ si reklamu na budovu.

7. Najomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Najomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.

9. N4jomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na udrzbu

v tomto rozsahu:

- vymal'ovanie a natery v interiéri, zasklievanie okien, dezinfekciu, desinsekciu, deratizaciu
priestorov, opravy a vymeny zamok, zastrciek, zasuviek, vypinacov, ziaroviek, vodovod-
nych a splachovacich tesneni,

- plnit’ si povinnosti vyplyvajuce z predpisov protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci.

10. N4jomca mdze vykondvat stavebné ¢i iné Upravy a iné podstatné zmeny na objekte ndjmu
len po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

11. N4jomca nemozZe prenechat’ objekt ndjmu tretim osobam.

12. N4jomca musi pri uzivani objektu prendjmu dodrZiavat’ vSetky vSeobecne zaviazné predpisy.
13. N4jomca umozni prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania tejto zmluvy.

14. Najomca v zapecatenej obalke odovzda jeden kI'i€ od prenajatého priestoru na umoznenie



nevyhnutného pristupu k obecnej bezpecnostnej siréne v pripade havarie, poziaru alebo
zivelnej pohrome. O takomto vstupe je prenajimatel povinny ndjomcu bezodkladne
informovat’.

CL VI. Skonéenie najmu

1. Najom sa kon¢i uplynutim doby uvedene;j v €l. III. Dohodnuta vypovedna lehota je 3 mesiace.
2. Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypoved'ou.

3. V pisomnej dohode o zédniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom skonci. Ak den
skonc¢enia najmu nie je v dohode uvedeny, skonci sa najom diiom nasledujucom po dni,

ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.

4. Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu o ndjme ak:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

¢) ndjomca prenechd nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajuceho stihlasu

prenajimatel’a tretej osobe.

5. Ngjomca moze vypovedat’ zmluvu o najme ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovania ¢innosti, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zékona.
6. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o ndjom preh-
liadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;.
N4jomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt’azovany.

7.V deil skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi uvol'neny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe.

CL VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v Styroch originaloch, 2x obdrZi ndjomca a 2x prijimatel’.

2. Zmluva nadobuda platnost’ odo dila podpisu zmluvnych stran.

3. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia mat’ pisomnua formu a musia byt podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami.

V Podzamcoku 30.12.2024

Maria Hrckova - starostka obce najomca Martin Kracina



