ZMLUVA O NAJME A KUPE PRENAJATEJ VECI a ZMLUVA O POSKYTOVANI

SERVISU

(d’alej len ,,Zmluva*) uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obgiansky zdkonnik“) a podl'a ustanovenia § 489 a nasl. zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obchodny zdkonnik )

medzi
obchodné meno: EneDom a.s.
sidlo: Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
zapis: v OR Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, Vlozka €. 7608/B
ICO: 55 749 682
DIC: 2122077100
IC DPH: SK2122077100
IBAN: SK55 1100 0000 0029 4816 3970
zastipenie: Stépan Réazga, predseda predstavenstva

Jakub Smicka, ¢len predstavenstva

Jan Gaspierik, ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,Prenajimatel )

a
nazov obce/mesta: Obec Zboj
sidlo: Zboj 98, 06768 Zboj
ICO: 00323811
DIC: 2020794765
IBAN: SK11 5600 0000 0089 0431 5001
zastapenie: Ladislav Ladomirjak, starosta

(d’alej len ,,Najomea“)
(dalej spolu len ,,Zmluvné strany*)

1. Uvodné ustanovenia

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Predmetom tejto Zmluvy je prendjom spojeny s naslednym prevodom vlastnickeho prava
k Predmetu najmu z Prenajimatela na Najomcu po splneni podmienok tejto Zmluvy. Predmet
najmu je vo vyluCnom-vlastnictve Prenajimatel’a, ktory ho podl'a podmienok d’alej uvedenych
v tejto Zmluve prenechdva Najomcovi do najmu s tym, Ze Najomcovi vznikd pravo na kipu
prenajatej veci za podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

Touto Zmluvou sa Prenajimatel’ zavizuje vykonat’ na svoj naklad a nebezpecenstvo pre Najomcu
Predmet najmu (v Specifikacii podl'a Prilohy &. 1) a nasledne odovzdat’ N4jomcovi a Najomca sa
zavizuje Predmet najmu prevziat’ do uzivania a platit’ dohodnuté Najomné v splatkach (v stlade
s definiciou v bode 2.8. Zmluvy).

Prenajimatel’ zabezpe¢i dodanie, instalaciu a uvedenie do prevadzky Predmetu ndjmu v priestore
na to uréenom v ramci nehnutel’nosti vo vlastnictve Ndjomcu, ktora je $pecifikovana v Prilohe €. 1
(dalej len ,,Stavenisko®) s ¢im Najomca siihlasi.

Na ucely vykonania instaldcie Predmetu najmu, udrziavania a poskytovania servisu Predmetu
najmu prenechava Najomca Stavenisko do najmu Prenajimatelovi na 8 rokov odo diia podpisu
tejto Zmluvy. Tato Zmluva nezanikne skor ako ddjde k zaplateniu poslednej splatky ndjomného



podl'a Zmluvy o fotovoltike, v tomto pripade sa doba trvania Zmluvy podl'a predchadzajicej vety
predlZzuje.na zaklade osobitnej zmluvy o najme uzavretej medzi Zmluvnymi stranami.

1.4.1. V pripade, ak by nedoslo k realizacii Predmetu ndjmu do 12 mesiacov od podpisu tejto
Zmluvy, ndjomny vztah zaloZeny osobitnou zmluvou o najme podla bodu 1.4. tejto Zmluvy
zanika.

1.4.2. Cas na realiziciu Predmetu najmu podfa bodu 1.4.1. sa predlzuje:

a) o dobu, pocas ktorej Najomca neposkytuje Prenajimatelovi potrebni ¢&i vyZiadani
sucinnost’;

b) o dobu, po ktorii nemézZe Prenajimatel’ realizovat’ Predmet najmu z dévodov na strane
akejkol'vek tretej osoby (t.j. distributora ¢i verejnopravneho organu);

c) o dobu, poCas ktorej Prenajimatel’ realizuje dodatoéné price podla bodu 1.4.3. tejto
Zmluvy;

d) o dobu kolizie ¢innosti Prenajimatela s ¢innost'ou tretich osdb na Stavenisku,;

e) o dobu omeskania s odovzdanim Staveniska Prenajimatel’ovi;

f) o dobu trvania nepriaznivych klimatickych podmienok, ktorymi s: intenzivne zrazky,
teploty pod 5°C, vrstva snehu pokryvajica miesto Staveniska; a

g) z dovodu udalosti vysSej moci (ako napr. Zivelné pohromy, §trajky, vypadok materidlov
subdodavatel’ov, ome§kanie verejnopravnych orginov).

1.4.3.Pripadné dodatocné prace a dodavky, ktoré nie su zahmuté v rdmci Specifikicie Predmetu
najmu v Prilohe &. 1, alebo ktoré vyplyvaju zo skutoénosti, pre ktoré nie je moZné realizovat’
Predmet najmu, nie st predmetom plnenia podla Prilohy €. 1 tejto Zmluvy a k ich
pripadnému vykonaniu sa Zmluvné strany zavizuji uzavriet’ dodatok k tejto Zmluve, ktory
bude upravovat podmienky realizdcie Predmetu najmu, vratane dohody na uprave
Néjomného.

1.4.4, Dodatocné prace su tieZ také prace a dodato¢né opatrenia, ktoré je Prenajimatel’ povinny pre
dokonc¢enie Predmetu najmu vykonat’ nad ramec Prilohy €. 1, a ktorych potreba vyplynie po
uzavreti tejto Zmluvy (napr. v dosledku zmeny platnych pravnych predpisov upravujicich
poziadavky na Predmet najmu ¢i doplnenie zariadenia v rdmci Predmetu najmu), ktoré neboli
U¢inné pred uzavretim Zmluvy. Potrebu vykonavania dodatoénych prac, ktoré st nevyhnutné
na riadnu realizdciu Predmetu najmu, je Prenajimatel’ povinny oznamit Najomcovi bez
zbytocného odkladu. Dodatoéné prace budi Prenajimatelom zrealizované na zéklade
odstihlasenia Najomcom.

1.4.5.Pokial' st dodato¢né prace podla bodu 1.4.4. tejto Zmluvy nevyhnutné na realizaciu
Predmetu najmu a Najomca neposkytne sicinnost’ na uzavretie dodatku k tejto Zmluve, je
Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstiipit a pozadovat’ uhradu od Najomcu vsetkych
doposial’ vynaloZenych nakladov v ramci realizacie Predmetu najmu v stlade s Prilohou &. 1.

1.4.6.PoZiadavky Prenajimatela na vykonanie dodatocnych prac buda s N4jomcom vzdy vopred
prekonzultované a k ich pripadnému vykonaniu sa Zmluvné strany zavdzujo uzavriet
dodatok k tejto Zmluve, ktory bude upravovat podmienky realizdcie Predmetu ndjmu
v zmysle Prilohy ¢. 1, vratane dohody na tprave Najomného. Do okamihu podpisu
pristusného dodatku Zmluvy, nie je Prenajimatel’ povinny s takymi pricami zacat’ a nie je v
omeskani s realizaciou Predmetu najmu podl'a bodu 1.4.1. tejto Zmluvy.

2. Predmet nijmu, doba trvania nijmu a Nijomné
2.1. Touto Zmluvou prenechéva Prenajimatel’ N4jomcovi do doasného odplatného uZivania Predmet

najmu, $pecifikovany v Prilohe €. 1. Najomca nie je opravneny Predmet najmu pocas doby trvania
najmu prenechat’ do uzivania tretej osobe, alebo ho inak zat'aZovat'.



2.2.

23.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Doba najmu zaéina plynit’ dfiom odovzdania Predmetu najmu do uZivania Najomcovi a bude
trvat’ 96 mesiacov (d’alej len ,,.Doba najmu“). K odovzdaniu Predmetu najmu déjde formou
obojstranne podpisaného ,,Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu Najomcom* (d’alej
len ,Preberaci protokol®). V Preberacom protokole uvedie Nijomca svoje pripadné vyhrady
k Predmetu ndjmu. Preberaci protokol je opravnena vyhotovit’ osoba poverena Prenajimatel'om.
In§talacia Predmetu ngjmu sa povazuje za ukoncend v deii, ked’ Prenajimatel’ oznami Najomcovi
pripravenost’ Predmetu Najmu.

Néjomca je povinny ku diiu odovzdania Predmetu najmu zabezpecit jeho pripojenie do
distribu¢nej stustavy vratane uzatvorenia zmluvy o pripojeni Predmetu najmu do distribuénej
sustavy, aby bolo zabezpefené vsetko nevyhnutne potrebné pre skasku funk¢nosti a spustenie
prevadzky Predmetu najmu v defi jeho odovzdania do uZivania N4jomcovi a na nasledné riadne
uZivanie Predmetu najmu.

Prenajimatel’ pri odovzdani Predmetu ndjmu vykond ukézku funk¢nosti Predmetu ndjmu. Osoba
poverena Prenajimatelom pri odovzdani Predmetu najmu preskoli Najomcu na jeho prevadzku.
Povinnost’ N4jomcu prevziat' Predmet ndjmu do uzivania je splnend jeho pisomnym vyhlasenim
urobenym v Preberacom protokole, Ze Predmet najmu prebera. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Néjomca sa zdrzi vykonavania akychkol'vek priamych, alebo nepriamych zasahov do Predmetu
najmu, bez predchadzajiiceho stihlasu alebo pritomnosti Prenajimatel’a.

Pokial Najomca na prevzatie Predmetu ndjmu neposkytol potrebni suCinnost, alebo sa na
prevzatie nedostavil, povazuje sa Predmet nayjmu za riadne odovzdany diiom, v ktorom malo
podla vyzvy Prenajimatel’a k prevzatiu Predmetu najmu dojst, najneskér uplynutim posledného
dia lehoty urenej v Prilohe €. 1 na realiziciu Predmetu najmu. Ak d6jde k odovzdaniu Predmetu
najjmu bez sucinnosti N4jomcu, nemdze Najomca Predmet nidjmu pouZivat' bez riadneho
preskolenia osobou na to poverenou Prenajimatel'om.

Néjomca sa zavizuje prevziat Predmet najmu, ktory vykazuje drobné a ojedinelé vady a
nedorobky, ktoré nebrania riadnemu uZivaniu Predmetu ndjmu, pripadne ak sa Prenajimatel
zaviazal v Preberacom protokole zistené drobné a ojedinelé vady a nedorobky odstranit’ v
dohodnutom termine.

Prenajimatel’ pri odovzdani Predmetu ndjmu odovzda Najomcovi tiez Projekt a spravu o vykonani
revizii elektrickych a inych zariadeni a o predpisanych skiskach, a dalej prisluiné navody na
obsluhu, pokial’ boli poskytnuté vyrobcom ako komponent Predmetu najmu.

Mesaéna uhrada za Predmet najmu je stanovena dohodou Zmluvnych stran vo vyske 704,20 EUR

s DPH za prisluiny mesiac (d’alej len ,,Najomné™).

2.8.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby budd prebiehat bezhotovostnou formou na bankovy
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, s variabilnym symbolom uvedenym
rovnako v zahlavi tejto Zmluvy. Ndjomné je splatné do 15. dna prisluiného mesiaca, za ktory
sa plati.

2.8.2.Povinnost’ zaplatit’ je splnend diiom odpisania prisludnej &iastky z u¢tu Nijomcu, ak
obsahoval prikaz na hradu sprivne platobné udaje, najmi Eislo Gétu a variabilny symbol,;
inak diiom pripisania prislu§nej iastky na (i¢et Prenajimatel’a.

2.8.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbou Najomného je Najomca
povinny zaplatit’ Grok z ome§kania za kazdy defi omeskanta vo vyske 0,03 % z dlZznej Ciastky.

Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu primerane povahe a urfeniu veci v sulade
s predloZenymi podkladmi k obsluhe Predmetu nédjmu a podl'a absolvovaného zaskolenia na jeho
obsluhu. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k Predmetu nijmu za Ocelom revizie a
kontroly, ¢i Najomca uZiva Predmet ndjmu riadnym spdsobom.

2.10. Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, Ze plnenie Prenajimatela podla tejto Zmluvy nema

povahu garantovanej energetickej sluzby v stlade s ustanovenim § 17 zdkona €. 321/2014 Z. z.
o energetickej efektivnosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov.



3. Kipa prenajatej veci

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

35.

3.6.

3.7.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplynutim Doby najmu, ak doslo k riadnemu zaplateniu vietkych
96 splatok mesaného Najomného dochadza k prevodu vlastnickeho préva k Predmetu najmu
z Prenajimatel'a na Najomcu. V pripade, ak je N4jomca v omeSkani s platenim dohodnutého
Najomného, d6jde k prevodu vlastnickeho prava okamihom zaplatenia poslednej splatky
Najomného. Do Gplného zaplatenia vietkych splatok najomného riadne a v&as poc¢as Doby ndjmu
je vlastnickom Predmetu ndjmu Prenajimatel’.

K prevodu vlastnickeho prava podla bodu 3.1. nie je potrebné vykonat Ziaden d’al3i ukon zo
strany Néjomcu alebo Prenajimatela. Najomca nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu ndjmu
bezodkladne po splneni podmienok podla bodu 3.1. a to bezplatne diiom zaplatenia posledne;j
splatky Néjomného.

Nebezpefenstvo $kody na Predmete nijmu prechadza na Najomcu z Prenajimatel’a ditom prevodu
vlastnickeho prava podl'a bodu 3.1. tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ poskytuje Nijomcovi zéruku za akost Predmetu nijmu v dizke 96 mesiacov od
prevzatia Predmetu najmu, v zmysle bodu 2.2. tejto Zmluvy.

Zaruka sa nevztahuje na vady vzniknuté beZznym opotrebovanim alebo nedodrzanim pravidiel
udrzby, a d'alej sa zéruka nevzt'ahuje na vady, ktoré vznikli v pri¢innej suvislosti s pripadnym
neodbornym zdsahom obsluhy. Zaruka sa nevzt'ahuje na vady a $kody spdsobené tretfou osobou,
udalost’ou, za ktord tretia osoba zodpoveda, alebo za vady spésobené neodvratiteI'nou udalost'ou
alebo nepredvidatelnymi vplyvmi.

Prenajimatel’ odstrani na poZiadanic Najomcu aj vady vzniknuté na zdklade inych okolnosti
(napriklad okolnosti vy$Sej moci, prirodnych sil ¢i konania tretich osob), alebo na ktoré sa
nevztahuje zaruka, a to za vopred dohodnuti cenu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje po prechode vlastnickeho prava odovzdat’ Najomcovi képie zaruénych
listov (datasheety) na dodané technoldgie, poskytované dodavatelom prislusnej technolégie pre
realizaciu Predmetu najmu.

4. Zmluva o poskytovani servisu na Predmet najmu

4.1.

4.2,

43.

4.4,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za splnenia rovnakych podmienok za akych dochadza podl'a bodu
3.1. k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu a vzniku kipnej zmluvy k Predmetu najmu,
ddjde aj k vzniku zmluvy o poskytovani servisu na Predmet najmu (d’alej len ,,Servisna zmluva®).

Prenajimatel’ sa po vzniku Servisnej zmluvy podla bodu 4.1. zavizuje na obdobie 96mesiacov
poskytovat Najomcovi servis na Predmet nijmu a Najomca sa za poskytovanie servisnych
kontrolnych prehliadok zavéizuje platit’ rocnt thradu vo vyske 0 EUR s DPH.

K vzniku Servisnej zmluvy nie je potrebné vykonat’ Ziaden d’al§i ikon zo strany Najomcu alebo
Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, e Njjomca bude potrebné servisné kontrolné prehliadky Predmetu
najmu vykonavat’ vylu¢ne u Prenajimatela, a to bezodkladne po zisteni vady. Predmetom servisne;j
kontrolnej prehliadky bude kontrola Predmetu najmu a zistenie vady. Prenajimatel’ odstrani na
poZiadanie Najomcu zistené vady za vopred dohodnutt cenu.



4.5. V pripade vad Predmetu ndjmu majicich charakter havarie, €1 ohrozujicich bezpeénost’ 0séb sa
Prenajimatel’ zavdzuje zabezpecit prehliadku a ich zistenie a po dohode sNijomcom aj
odstranenie bez zbyto€ného odkladu, najneskér vSak do pétnastich pracovnych dni od ich
oznamenia.

4.6. Prenajimatel’ odstrani na poziadanie Najomcu pocas trvania Servisnej zmluvy aj vady vzniknuté
na zdklade inych okolnosti (napriklad okolnosti vy$Sej moci, prirodnych sil ¢i konania tretich
0sdb), a to za vopred dohodnutd cenu.

4.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonavanie planovanych servisnych kontrolnych prehliadok bude
Najomca vykonavat na Predmete najmu vrozsahu aterminoch podla platnej technickej
a prevadzkovej dokumentacie a v stilade s technickymi §tandardmi. O vykonavanych planovanych
servisnych kontroldch bude Nijomeca viest’ evidenciu.

Zanik zmluvy, zmluvné sankcie a pokuty

5.1. Najom Predmetu najmu sa skonéi uplynutim Doby ndjmu, ak sa Prenajimatel’ nedohodne s
Najomcom inak.

5.2. V pripade, ak d6jde k zaniku tejto zmluvy pred uplynutim Doby najmu na zadklade rozhodnutia
Najomcu alebo z dévodov na strane Najomcu, sa Zmluvné strany dohodli, Ze Najomca je povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu v sthmnnej vySke dosial' nezaplatenych splatok
mesacného Najomného do konca stanovenej Doby ndjmu. Najomca sa zaroveii zavizuje zaplatit’
Prenajimatel'ovi naklady spojené s odstrdnenim Predmetu najmu z priestorov Staveniska. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené ustanovenie o spdsobe a vyske uréenia zmluvnej pokuty v pripade
porusenia Zmluvy je v sfilade s ich vzijomnou dohodou.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia zavizkov vyplyvajicich z tejto Zmluvy mézu
jednostranne od Zmluvy odstipit’ len v pripadoch urenych Obchodnym zakonnikom alebo
dojednanym v tejto Zmluve.

5.4. N4jomca je oprdvneny od tejto Zmluvy odstipit’ ak:
5.4.1.Prenajimatel’ bezd6vodne zastavi realizaciu Predmetu Najmu bez stihlasu Najomcu na dobu
dlh§iu ako tridsat’ dni bez toho, aby bol pritom dany dévod pre takéto zastavenie podla tejto
Zmluvy.
5.5. Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ ak:
5.5.1.Najomca znemoZni realizaciu Predmetu ndjmu na dobu dlhiu ako desat’ dni alebo
neposkytne potrebnlil sifinnost’ na realizaciu Predmetu ndjmu vo forme spristupnenia

Staveniska alebo neposkytnutia nutnych podkladov na realizaciu Predmetu najmu,

5.5.2.Najomca bude v omeskani s platenim Najomného alebo jej ¢asti dlhSie ako tridsat’ dni.

Zaverecné ustanovenia

6.1. Zmenit alebo dophit’ Zmluvu mézu Zmluvné strany iba formou pisomnych dodatkov, ktoré buda
vzostupne Cislované, vyslovne vyhlasené za dodatok tejto zmluvy a podpisané Zmluvnymi
stranami alebo ich opravnenymi zastupcami.

6.2. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran
audinnost’ dhom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sflade s platnou pravnou upravou.
Nijomca sa zavizuje, Ze podmienky, ktoré mu uklada pravna dprava bezodkladne splni.



6.3.

6.4.

6.5.
6.6.
6.7.

6.8.

6.9.
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Zmluvné strany bert na vedomie, Ze taito Zmluva podlieha povinnému zverejneniu.

Nijomca prehlasuje, Ze podmienky a postupy pre uzatvorenie tejto Zmluvy, ktoré mu uklada
pravna uprava riadne splnil pred uzatvorenim tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnych,
alebo neuacinnym, nebude tym dotknutd platnost’ a uCinnost’ ostatnych zmluvnych dojednani.
Zmluvné strany s povinné poskytnt’ si navzajom sucinnost’ pre to, aby neplatné alebo netcinné
ustanovenie bolo nahradené takym platnym alebo u¢innym ustanovenim, ktoré v najvyssej moznej
miere zachova u€el zamysl'any neplatnym alebo nefi€innym ustanovenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s povinne zachovat’ ml¢anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré
sa im stali zndmymi v savislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy, ak nejde o skutocnosti, ktoré su
povinne zverejiiované, alebo ktoré sa stali verejne pristupne bez poruSenia zavizku ml¢anlivosti.
Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny uvadzat’ svoje obchodné meno,
logo a znacku na Predmete najmu.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, kazdy s platnost'ou originalu, z ktorych
kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

Vietky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky alebo iné informécie v suvislosti s touto Zmluvou musia
byt’ realizované pisomne a musia byt dorucené v listinnej podobe na adresu uvedent v zahlavi
tejto Zmluvy. Oznamenia a informéacie tykajice sa prevadzky, Gdrzby a oprav Predmetu nijmu
méZu Zmluvné strany doru€ovat’ aj prostrednictvom elektronickej posty na nasledovné adresy:

Prenajimatel: EneDom a.s. — mrazova(@enedom.sk
Néajomca: Ladislav Ladomirjak — obeczboj@gmail.com

Zmluvné strany po precitani a oboznameni sa s obsahom Zmluvy vyhlasuju, Ze Zmluvu uzatvéraju
slobodne, Ze Zmluva nebola dohodnuta v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok
a preto ju na znak suhlasu vlastnorucne podpisuju.
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Jakub Smicka, ¢len predstavenstva Ladislav Ladomirjak, starosta obce LT FE,



