Obec Oravska Polhora

Obecny arad Oravska Pothora, Hlavna 454/400, 029 47

Tel: 043 / 5521 780, E-mail: info@oravskapolhora.sk, starosta@oravskapolhora.sk Web: www.oravskapolhora,sk
1CO: 00314749 | DIC: 2020571740

Bankové spojenie: Prima banka, a.s. | Cislo ustu: SK19 5600 0000 0040 0689 3012

mluv i vch priestorov & TJ-
Uzatvorend v zmysle Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a Zéakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Zmluva“ v prislu§nom gramatickom tvare) medzi:

Clanok I,
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Oravska Polhora

Sidlo: Hlavna 454/400, 029 47 Oravska Polhora
Zastupena: Ing. Michal Strndl, starosta obce

1CO: 00314749

DIC: 2020571740

Bankové spojenie ~ Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN SK19 5600 0000 0040 0689 3012

(dalej len ,,Prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare)

Ndjomca:

Nazov: NIKCVIK, s.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavova 51/12, 029 010 Namestovo

Zastupena: Mgr. Nikola Hucel'ova (konatelka)
Miroslav Hucel’ (konatel’)

ICO: 54382891

DIC: 2121657593

Email: polhorcek.nikcvik@gmail.com

Tel. kontakt: 0911 800 218

(dalej len ,.Ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare, prenajimatel’ a ndjomcea spolo¢ne d’alej
aj ako ,.Zmluvné strany™)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel’ tymto prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom budovy (Kulturno — telovychovné
stredisko) so stipisnym &islom 565 v katastralnom tizemi Oravska Polhora, zapisanej na liste
vlastnictva €. 1209 a nachadzajucej sa na pozemku s parc. &. CKN 13654/2.

Predmet ndjmu

1) Predmet ndjmu pozostdva z nebytovych priestorov vyznacenych v Prilohe & 1 ako
miestnosti 2.10 a2.11 o celkovej vymere 89,08 m? nachéddzajicich sa na druhom
nadzemnom podlazi v budove Specifikovanej v &lanku 11 (d’alej len ,,Predmet zmluvy“
v prislu§nom gramatickom tvare).

2) Priloha ¢. 1 tvori neoddelitel'nu sugast’ tejto zmluvy.
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Predmet zmluvy .

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu do odplatného uzivania
podla podmienok upravenych v tejto zmluve.

Néjomca je opravneny okrem nebytovych priestorov vyuzivat' aj spolo¢né Casti, socialne
zariadenia a zariadenie stavby.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze pred najjomcom nezaml¢al jemu zndme poskodenia predmetu
najmu, jeho vybavenia alebo spolo¢nych ¢asti a ndgjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so
stavom predmetu njmu a potvrdzuje, Ze je v stave sposobilom na riadne uZivanie, a takto
aj prebera predmet najmu do uZivania.

Ucdel a doba ndjmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuZivat za ucelom prevadzkovania detského centra.
Zmena uéelu prevadzkovania bez predchddzajiceho suhlasu zo strany prenajimatela je
dévodom na okamzité ukonéenie zmluvy.

Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt a to od 01.01.2025 do 31.12.2028.

Clinok VI.
Nijomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné vo vyske 100 € (slovom: jednosto eur) mesacne.

Najomca sa zavizuje platit dohodnuté najomné vopred do 15. dia kalendarneho mesiaca
za kazdy nasledujuci kalendarny mesiac najmu, za ktory sa ndjomné uhradza. Zmluvneé
strany sa dohodli, Ze ngjomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na et
prenajimatel’a uvedeny v Clanku 1. vedeny v Prima banka Slovensko, a.s. bez potreby
vystavenia faktiry s variabilnym symbolom ,NIKCVIK* alebo osobne do pokladnice
prenajimatela.

Vo vyske najomného nie st zahrnuté naklady na spotrebovanu elektricku energiu, ktoré
budt ndjomcovi vylétované na zdklade skutotnej spotreby urenej podla podruzného
meradla, zaznamenavajiceho spotrebu elektrickej energie v prenajatych nebytovych
priestoroch.

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné zvysit' z
dovodu rastu spotrebitel'skych cien (infl4cie) o mieru inflacie za uplynuly kalendarny rok
na zaklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat ngjomcu o zvy$eni ndjomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre
najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doru€eni pisomného oznamenia
ozvySeni najomcovi zo strany prenajimatela. Takéto zvySenie ndjomného modZe
prenajimatel’ uplatnit’ najskor od 01.01.2026.

Ak najomca neuhradi ngjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vias),
prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ zaplatenie Giroku z omeskania vo vySke 0,5% z ceny
najomného za kazdy omeskany kalendarny der.
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Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spOsobilom na
dohodnuté uzivanie.

2) Nijomca sa zavézuje prevziat' predmet ngjmu v stave podla preberaciecho protokolu,
zavézuje sa existujuce zdvady odstranit’ na vlastné néklady, predmet ndjmu na vlastné
ndklady upravit’ do stavu spdsobilého na dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho nasledne
na vlastné naklady udrziavat’.

3) Néjomca je opravneny do predmetu ndjmu stavebne zasahovat’ a upravovat ho len po
dohode s prenajimatel'om, jeho sihlasom a na naklady najomcu pokial’ nebude dohodnuté
inak.

4) N4ajomca sa zavdzuje predmet ngjmu uzivat’ vyluéne na ucel, spdsobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve aje opravneny privlastnit’ si zisk vyplyvajuci z prevadzky
predmetu ndjmu za tymto ucelom.

5) Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v stlade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat’ do predmetu
najmu.

6) Nijomca je povinny umoZnit prenajimatelovi pristup k predmetu ngjmu za ucelom
kontroly.

7) Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu ndjmu spojené (vykurovanie). Prenajimatel’ nezodpoveda za preruSenie
dodavok sluzieb realizovanych prostrednictvom tretich osdb (elektricka energia, voda,
kanaliz4cia).

8) Prenajimatel je opravneny mat’ nahradny k1a¢ od prenajatych priestorov k dispozicii pocas
celej doby trvania ngjmu.

9) Prenajimatel’ je opravneny pouzit ndhradny kIG¢ aj bez pritomnosti ndjomcu v pripade
vzniku havarijnej situacie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej Skody.

10) N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a cenu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ngjmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

11) Ndjomea je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim
a zni¢enim, neznehodnocovat’ ho nedostato¢nou udrzbou a zabezpecovat’ celkovu riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.

12) N4jomca na seba prebera vetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej
ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO a PO*), je povinny tieto predpisy a vnutorné
predpisy prenajimatel’a dodrziavat' a plnenie vietkych povinnosti z nich vyplyvajucich
zabezpelit’ na vlastné naklady. Najomca uréi konkrétnu osobu, ktord bude zodpovedna za
dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO. Najomca odovzda prenajimatelovi duplikaty
kPacov od predmetu najmu.

13)N4jomca je povinny zabezpeCovat bezni udrzbu predmetu najmu a vykonat bez
zbytoéného odkladu drobné opravy predmetu ndjmu. Na uréenie okruhu drobnych opréav sa
primerane pouZzije nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.

14) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma zabezpelit’ prenajimatel’. Pri poruSeni povinnosti vymedzenych v tomto odseku zmluvy,
je najomca zodpovedny za Skodu tym sposobentl, a zaroven straca akékol'vek naroky, ktoré
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by mu inak prindlezali titulom nemoznosti alebo obmedzenej moZnosti uzivania predmetu

najmu. Najomca sa zavdzuje poskytovat’ prenajimatelovi, pripadne d’alS$im opradvnenym

osobam, vietku sucinnost’ potrebnu pre realizaciu oprav a zdsahov. N4jomca sa zaroven
zavdzuje znaSat’ obmedzenia ndjmu pocas vykonu tychto ¢innosti.

15) PreruSenie prevadzky predmetu ndjmu z dévodu jeho udrZzby, oprav, servisu, renovécie
alebo prestavby (d’alej aj ,,0drzbové prace™ v prisluSnom gramatickom tvare) zo strany
prenajimatel’a umoziuje odpustenie alikvotnej Ciastky ndjomného za obdobie tdrzbovych
prac. Odpustenie najomného sa nevzt'ahuje na preruSenie prevadzky predmetu najmu
z dovodu udrzbovych prac zo strany ndjomcu.

16) N4jomeca nie je opravneny poZadovat’ nahradu uslého zisku za obdobie trvania udrzbovych
prac zo strany prenajimatel’a. Prenajimatel’ je vSak povinny vykondvat tdrzbové prace
efektivne a bez neopodstatneného predlzovania trvania udrzbovych préc.

17) Prenajimatel je povinny ndjomcu vopred upozornit’ na planované vykonéavanie udrzbovych
préc najneskdr mesiac pred ich zacatim. To sa nevztahuje na pripady, kedy st Gdrzbové
prace nevyhnutné na odstranenie zavad, ktoré vyZaduji okamzitd pozornost’, nakol’ko v ich
dosledku hrozi zavazné poSkodenie predmetu ngjmu alebo budovy uvedenej v ¢lanku II.

18) V pripade vymeny zamku od predmetu ndjmu je ndjomca povinny tuto skutoénost
bezodkladne, najneskoér do troch dni od fyzickej vymeny zamku pisomne oznamit
prenajimatel'ovi a zaroven v tejto lehote prenajimatelovi odovzdat’ nové ndhradné kl'uce k
predmetu najmu.

19) N4jomca zodpoveda za vietky Skody spdsobené v/na predmete najmu v dosledku konania
alebo opomenutia konania najomcu, ako aj tretich oséb, ktorym najomca umoznil vstup do
predmetu najmu.

20)Za vsetky Skody na majetku a zdravi tretich oséb, ktorym ndjomca umoznil vstup do
predmetu najmu, vzniknutych v stvislosti s prevadzkou najomcu zodpoveda najomca.
N4jomca zodpovedd za dodrZiavanie discipliny a bezpecnost’ tretich 0s6b, ktorym ndjomca
umoznil vstup do predmetu najmu.

21)N4gjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do ndjmu tretej osobe bez suhlasu
obecného zastupiteI'stva obce Oravské Polhora.

Skondenie najmu

1) Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou moZe byt’ vypovedany:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) odstipenim od tejto zmluvy;
c) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.
2) Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu ak:
a) najomca uzZiva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou, najméd ak porusuje
ustanovenia ¢l. V, VI a VII;
b) najomca o viac ako tri mesiace meska s platenim najomného alebo s thradou za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uZivat’ predmet
najmu.
3) Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal;
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b) sa predmet ndjmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti.

4) Vypovedna lehota v pripadoch podl'a ods. 2 a 3 je trojmesaénd a za¢ina plynut’ od prvého
dnia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

5) Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy, ak ndjomcea napriek pisomnej vyzve uZiva predmet
najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

6) Najomca mdze odstlpit’ od zmluvy, ak:

a) mu nebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu
najmu, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol, pritom je technické zhodnotenie
nevyhnutné pre splnenie U¢elu ndjmu;

b) napriek pravoplatnému stavebnému alebo inému povoleniu na technické zhodnotenie
predmetu najmu nebude moZné zmeny a Upravy bez zavinenia ndjomcu realizovat’.

7) Utinky okam?Zitého odstiipenia od zmluvy podla ods. 5 a 6 nastavaji doru¢enim pisomného
oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy zanikajt
vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou prév a povinnosti vyplyvajtcich z
tejto zmluvy vzniknutych do ditia nadobudnutia u¢innosti odstipenia od zmluvy, ako aj tych
narokov zmluvnych stran, ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonceni
zmluvy.

8) Najomny vztah d’alej zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu;

b) zé&nikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

9) Najomca sa pocas plynutia vypovednej doby zavizuje kedykolvek na poziadanie
prenajimatel'a umoznit' vykonanie obhliadky predmetu najmu zdujemcom o nasledny
prenajom predmetu najmu.

10) Pri skonéeni najmu sa najomca zavizuje odstranit’ z predmetu ndgjmu na vlastné naklady
vietky zariadenia a iné hnutel'né veci, ktoré vniesol do predmet najmu. N4jomca sa sucasne
zavizuje odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave zodpovedajucom dojednanému
spdsobu uZivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

11) Pri skon&eni najmu, je najomca povinny v den, ked” kon¢i ndjom, predmet najmu vypratat'
Pri nesplneni tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske
dvojnasobku mesaéného najomného za kazdy i zalaty mesiac omeSkania s vypratanim
predmetu n&jmu.

12) Ak najomca nevyprace predmet ngjmu podla ods. 11, podpisom tejto zmluvy najomcea
splnomociiuje prenajimatela:

a) vstapit’ do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch 0sdb vykonat’ stipis veci ndjomcu umiestnenych v predmete najmu
a na naklady najomcu ich uskladnit’ na mieste, ktoré prenajimatel’ uznd za vhodné;

¢) vykonat vietky d’alsie nevyhnutné ikony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Clanok IX.
Spoloéné a zdvereéné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozné len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
islovaného dodatku.

2) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a d’al$ich stvisiacich vieobecne zavdznych
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pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo sdasti Ginné alebo neskor stratia
u€innost,, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto netéinnych
ustanoveni sa pouZije pravna Uprava, ktora sa &o najviac priblizuje zmyslu a ugelu tejto
zmluvy a nésledne v danej veci zmluvné strany uzatvoria platny dodatok podl'a ods, 1.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom Jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy mé platnost’ origindlu. Jedno
vyhotovenie tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a jedno njomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Tato zmluva bola schvalens Obecnym zastupitel'stvom obce Oravsks Polhora diia
12.12.2024 uznesenim uvedenym v prilohe ¢&. 2.

8) NeoddeliteInou sudastou tejto zmluvy si nasledovné prilohy:

V Oravskej Polhore, dffa ..........o.ovovooo

a) Priloha ¢. 1: Situaény vykres;
b) Priloha &. 2: Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Oravska Pglhora.

.............................................

Za najomcu
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2.06  [FITNESS 106,67 2.14 | KANCELARIA 31,67 ;
207 |3ATHA 1360 | 215 |KANCELARIA 28,07
2.08 |WC MUZI 19,04 216 |VONKAJSIE POZIARNE SCHODISKO 28,07




Obec Oravsks Polhora
Obecny drad Oravskd Polhora, Hlavng 454/400, 029 47

Tel: 0915 290 553, E-maik: starosta@oravskapolhora.sk, Web: www.gravskapolhora.sk

Adresit:

NIKCVIK, s.r.o.
Hviezdoslavova 51/12
029 01 Namestovo

Va3 list &fslo/zo dita Nage ¢islo Vybavuje/linka Oravské Polhora
OcU-OP-488/2024-002  Heretfkova/091 5290553 16. decembra 2024

Uznesenie zo zasadnutia Obecného zastupitel’stva obce Oravsks Polhora,
konaného diia 12. decembra 2024
Uznesenie & 76/2024
Obecné zastupitel'stvo obee Oravska Polhora: schval'uje
Prendjom nebytovych priestorov v budove Oravskd Polhora &s. 565 zdévodu hodného

osobitného zretel'a za tigelom zriadenia detského centra pre NIKCVIK, s.r.0., Hviezdoslavova
51/12, Namestovo vo vyske 100,00 Eur/mesiac + energie.

Podet 7 | Monika Beiiudova, Mgr. Marian Glovat’ak, Ing. Simon Kvasniak, Ing.
pritomnych Magdaléna Kvasitovska, Ing. J4n Murin, Pavol Plevjak, Mgr. Daniel Targ4k
poslancov

Za uznesenie 7 | Monika Bettugova, Mgr. Marian Glovat'ék, Ing. Simon Kvasniak, Ing.

Magdaléna Kvadiiovska, Ing. Jin Murin, Pavol Plevjak, Mgr. Daniel Taréak

Proti 0
Zdrzal sa 0 ;
Nepritomni 3 | JUDr. Martin Benicky, Viera Jasdkova, Jan Marlenga

* Uznesenie prijaté

ichal Strn4l, starosta obce

1CO: 00314749 Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, 4.5,
DIC: 2020571740 Cislo uttu: SK19 5600 0000 0040 0689 3012




