Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.5/2025

nehnutelného majetku vyssieho izemného celku - Strednej odbornej Skoly polytechnickej,
Sladkovi¢ova ulica 104, Ruzomberok :

v

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 6 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zékona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov medzi

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel™: Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Stredna odborni Skola polytechnicka
Sladkoviova ulica 104, 034 01 RuZomberok
Zastapeny: Ing. Pavol Morav¢ik, riaditel’ Skoly
1CO: 00891894
DIC:2020586568

Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo GGtu: 7000484203/8180

(dalej len "prenajimatel™)

2. N4jomca:
Meno a Priezvisko: Viktor Kucak

(aalejien najomca )

(d’alej len "najomea")

Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom n4jmu si nebytové priestory (kancelaria) s prisluSenstvom (WC spolo¢né na
chodbe) nachédzajtice sa v objekte Strednej odbornej $koly polytechnickej, ul.
Sladkovidova 104 v Ruzomberku. Priestory sa nachadzaji v katastralnom tzemi
RuZomberok na liste vlastnictva &. 574, parcela &. 5624, supisného &islo stavby 222.
Predmetom n4jmu je kancelaria ¢. 103 s vymerou 15 m? nachéadzajuca sa na prizemi

v budove C.

1.2 Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom ndjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeovat’ pre najomeu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,




- dodavka vody a stocné,
- dodéavka elektrickej energie, internet
- ostatné sluzby (prevédzka, tidr#ba a upratovanie spoloénych priestorov, odvoz odpadu).
1.3 N4jomca sa zavéizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel, t. j.
na administrativne préace.
1.4 Predmet najmu je vlastnictvom Zilinského samospravneho kraja na zéklade zdkona C.
446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov, ktory ho zveril do spravy
prenajimatel’ovi.

Clanok 2
Doba trvania najmu

2.1 Najomn4 zmluva sa uzatvéra na dobu urditd v trvani od 01.01.2025 do 31.12.2025.

2.2 Néjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v CL. 1. tejto zmluvy v stlade so
veobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu
vykonajt strany fyzickou prehliadkou priestorov a odovzdanim kl'd¢a od kancelarie.

Clanok 3
Najomné, sposob platby

3.1 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
vo vyske: 114,30 Eur (slovom stostrnast’ €, 30/00 € ) mesacne.
Rozpis mesa¢nych thrad:

- ngjomné 60,80 Eur
- elektrickd energia 12,30 Eur
- karenie plyn 35,90 Eur
- vodné a stoéné 5,30 Eur

3.2 Néjomné je splatné mesaéne a to najneskor do 15-teho diia nasledujiiceho mesiaca na
zéklade vystavenej faktiry prenajimatefom. Za defi thrady sa povaZuje deti pripisania
Ghrady ndjomného na bankovy et prenajimatel’a.

3.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome3kania ndjomcu s thradou mesaéného
najomného podla Cl. 3 tejto zmluvy je prenajimatel’ oprévneny poZadovat od najomecu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania az
do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na
nahradu 8kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndgjomcovi povinnost’ plnenia
podrFa tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikéa ngjomcovi povinnost’ platit’ trok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.




Clénok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1 Prenajimatel’ je povinny: '
a) odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1. tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,
b) umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpe€it' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,
¢) zabezpetit’ udrziavanie podstaty budovy, chodieb, schodisk a pozemkov,

4.2 Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajiice sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ngjomnej zmluvy len so suhlasom ndjomeu,

b) poverenymi osobami vykondavat’ kontrolu, &i ndjomca uziva predmet nijmu riadnym
spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’al$imi pravnymi a vSeobecne
zAviiznymi pravnymi predpismi, a za tymto Ggelom je opravneny vyZadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti ndjomeu.

4.3 Najomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uZivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

b) uzivat’ predmet ngjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
Uplne zamedzila moznost’ poskodenia alebo znienia,

c) zabezpedit’ obvyklé udrZiavanie a upratovanie prenajatych nebytovych priestorov
nachddzajtcich sa v predmete ndjmu na svoje naklady,

d) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov
uvedenych v tejto zmluve ako ,,ndjomca®

f) odovzdat’ predmet najmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

4.4 N4jomcea nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Gpravy tykajice sa predmetu ndjmu
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

4.5 Ndjomca mdze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len
vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase
zaviazal uhradit’ tieto néklady.

4.6 N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do ndjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spdsobom zat’aZit’ bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

4.7 Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.



Clanok 5
Skoncenie najmu

5.1 Prenajimatel’ a ndgjomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu len podl'a ustanovenia § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov.

5.2 Zmluvu moZe prenajimatel’ a nijomca vypovedat kedykol'vek na zdklade pisomného
oznamenia druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je jednomesacné a zaina plynut
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych strén.

6.2 Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a G¢elu tejto zmluvy.

6.3 Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
prvym dfiom doby ndjmu podla Cl. 2 bodu 1 tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred tymto
diiom zverejnend, inak prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni v Centralnom registri
zmlav.

6.4 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane prenajimatel’ a jeden
najomca.

6.5 Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si pre¢itali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisuju.
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