SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

ZaloZzna zmluva €. 707/992/2024

uzavreta podPa ustanoveni § 151a a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,ZaloZna zmluva“)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

zastipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zaklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel)

a
2. Zaloica
Nazov: NIDUM Development, s. r. o.
v zastipeni: Ing. Anton Sarissky, konatel’ spolo&nosti
so sidlom: Slovenska 16, 080 01 Presov
ICO: 53093798
Zapisany: V Obchodnom registri Okresného stidu Presov,

QOddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 40569/P

(dalej ako " Zalozca ")

3. Dlznici

Dl7znik 1
meno a priezvisko: Jakub Sevéik
datum narodenia:
rodné ¢islo:
ulica, ¢islo domu:
PSC, miesto trvalého bydliska:
Statna prislusnost’:
(d’alej ako " Dlznik 1")
DlZnik 2
meno a priezvisko: Daniela Sevéikova

datum narodenia:
rodné ¢islo:
ulica, ¢islo domu:
PSC, miesto trvalého bydliska:
Statna prislusnost’:
(d’alej ako " Dlznik 2")

(Zéalozny veritel’, Zalozca, Dlznik1, D1znik2 d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)
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Zmluvné strany sa dohodli na wuzavreti Zaloznej zmluvy na zaklade Zmluvy o

poskytnuti podpory/ Uverovej zmluvy o uvere &  707/992/2024 (dalej ako ,,Uverova zmluva“)
za nasledovnych podmienok.

Clanok I

1. Zalozca je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 979
katastralne uzemie Drienovska Nova Ves obec Drienovska Nova Ves, okres Presov a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- Zélozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:

- Druh stavby: Rodinny dom , popis stavby: rodinny dom , ¢islo supisné 320 postaveny na
parc. reg. CKN ¢. 1142/95

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢. 1142/95, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 81 m2

-parc. reg. CKN €. 1142/45, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 80 m2

Iné udaje - nepriradené

V 10206/2021, Vecné bremeno in rem ,spoc¢ivajuceho v prave umiestnenia, rekonstrukcie, modernizacie,
prevadzky, udrzby a oprav inzinierskych sieti, najmé vybudovania, uloZenia, pouZivania elektrickej pripojky,
plynovej pripojky, vodovodnej pripojky, pripojky dazd’ovej kanalizacie, internetovej pripojky a pristupu k nim
a v prave prechodu pesi a prejazdu osobnym a nakladnym vozidlom parcely CKN 1085/6, CKN 1085/71, CKN
1085/100, CKN 1085/49, CKN 1085/50, CKN 1142/57, CKN 1142/58 , v prospech vlastnika nehnutel'nosti
parcely CKN 1085/176, CKN 1085/184, CKN 1085/161, CKN 1085/165, CKN 1085/166, CKN 1085/168,
CKN 1085/178, CKN 1085/180, CKN 1085/220, CKN 1085/229, CKN 1085/230, CKN 1085/231, CKN
1142/33, CKN 1142/41, CKN 1142/45, CKN 1142/49, CKN 1142/51, CKN 1142/53, CKN 1142/55, CKN
1142/90, CKN 1142/91, CKN 1142/97, CKN 1085/208, CKN 1085/212, CKN 1085/213, CKN 1085/215,
CKN CKN 1142/95, CKN 1142/93, CKN 1142/92, CKN 1142/102, CKN 1142/103, CKN 1142/104, vklad
povoleny dia 06.12.2021, ¢islo zmeny-140/2021,83/2022, 87/2022,153/2022 110/2022, 113/2022, 114/2022,
115/2022, 143/2022, 170/2022, 197/2022, 198/2022, 199/2022, 202/2022, 203/2022, 204/2022, 210/2022, V
10241/2022, ¢islo zmeny-214/2022, 219/2022, 220/2022, 1/2023, 2/2023, 3/2023, 4/2023, 5/2023, 6/2023,
7/2023, 8/2023,9/2023, 10/2022,11/2023, 13/2023, 14/2023, 16/2023, 17/2023, 21/2023, 27/2023, 28/2023,
29/2023, 33/2023, 45/2023, 96/2023, 98/2023, 99/2023, 147/2023, 35/2024, 36/2024, 37/2024, 47/2024,
60/2024, 121/2024, 124/2024, 125/2024, 126/2024, 127/2024, 134/2024, 137/2024

V 9113/2022, Vecné bremeno spocivajuceho v prave prechodu cez nehnutel'nosti parcely CKN 1085/171,
CKN 1085/173, CKN 1085/175, CKN 1085/177, CKN 1085/179, CKN 1085/181, CKN 1142/18, CKN
1142/20, CKN 1142/22, CKN 1142/24, CKN 1142/26, CKN 1142/28, CKN 1142/30, CKN 1142/32, CKN
1142/42, CKN 1142/44,CKN 1142/46, CKN 1142/48, CKN 1142/50, CKN 1142/52, CKN 1142/54, CKN
1142/56,v pr o s p e ¢ h: vlastnika nehnutelnosti (in rem) parciel CKN 1085/161, CKN 1085/165,CKN
1085/166, CKN 1085/168, CKN 1085/176, CKN 1085/178, CKN 1085/180, CKN 1085/208, CKN 1085/212,
CKN 1085/213, CKN 1085/215, CKN 1085/229, CKN 1085/230, CKN 1085/231, CKN 1142/41, CKN
1142/45, CKN 1142/49, CKN 1142/51, CKN 1142/53, CKN 1142/55, CKN 1142/92, CKN 1142/93, CKN
1142/95, CKN 1142/97, CKN 1142/102, CKN 1142/103, CKN 1142/104, vklad povoleny dia 14.11.2022,
¢islo zmeny-196/2022, 198/2022, 199/2022, 202/2022, 203/2022, 219/2022, 96/2023, 147/2023, 35/2024,
36/2024, 47/2024, 60/2024, 121/2024, 124/2024, 125/2024, 126/2024, 127/2024, 134/2024, 137/2024
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V 6362/2024, Vecné bremeno "in rem" spocivajiiceho v prave bezplatného prechodu pesi a prejazdu osobnym
a nékladnym vozidlom do katastra nehnutel'nosti cez parcely CKN 1085/2, CKN 1085/51 v prospech
kazdodobého vlastnika nehnutel'nosti: parcely CKN 1085/161, CKN 1085/166, CKN 1085/184, CKN
1085/208, CKN 1085/213, CKN 1085/220, CKN 1142/33, CKN 1142/34, CKN 1142/45, CKN 1142/90, CKN
1142/91, CKN 1142/95 a stavieb : rodinny dom so supisnym ¢islom 320 na parcele CKN 1142/95, rodinny
dom so supisnym c¢islom 348 na parcele CKN 1142/90, rodinny dom so stipisnym ¢islom 364 na parcele CKN
1085/208, rodinny dom so supisnym ¢islom 369 na parcele CKN 1085/213, vklad povoleny dna 21.10.2024,
¢islo zmeny 129/2024

2. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €.
1043 katastralne tUzemie Drienovska Nova Ves obec Drienovskd Nova Ves, okres PreSov a
to:

Spoluvlastnicke podiely:
- Zélozca je podielovym vlastnikom v podieli 1/263 k celku
Pozemky:
-parc. reg. CKN ¢. 1085/47, Zastavana plocha a naddvorie o vymere 263 m2

Iné idaje — nepriradené

V-4498/2020, Vecné bremeno in rem ,spocivajlice v prave umiestnenia , rekonstrukcie , modernizacie ,
prevadzky, udrzby a oprav inzinierskych sieti, najmé vybudovania , uloZenie, pouzivania elektrickej
pripojky, plynovej pripojky, vodovodnej pripojky , pripojky dazd’ovej kanalizacie, internetovej pripojky
a pristupu k nim geometrickym planom MontanA Kosice s.r.0. ¢. 41/2020 overenym pod G1-606/2020
novovytvoreny pozemok parcela CKN 1085/51, v prospech ( in rem) kazdého vlastnika geometrickym
planom MontanA Kosice s.r.0. ¢. 13/2020 overenym pod G1-177/2020 pozemok parcela CKN 1085/47,
vklad povoleny diia 01.07.2020, ¢islo zmeny-59/20, 85/20,90/21,107/21,108/21,109/21,110/21, 40/2022,
83/2022, 84/2022, 153/2022

V-4498/2020, Vecné bremeno in rem, spocivajlice v prave prechodu pesi a prejazdu osobnym a
nakladnym motorovym vozidlom cez zat'’azené nehnutel'nosti geometrickym planom MontanA KoSice
s.r.0. ¢. 41/2020 overenym pod G1-606/2020 novovytvorené pozemky parcela CKN 1085/51,CKN
1085/2 v prospech ( in rem) kazdého vlastnika geometrickym planom MontanA Kosice s.r.o. ¢. 13/2020
overenym pod G1-177/2020 novovytvoreny pozemok parcela CKN 1085/47, , vklad povoleny dia
01.07.2020, ¢islo zmeny-59/20, 85/20,90/21,107/21,108/21,109/21,110/21,5/2022, 40/2022, 83/2022,
84/2022, 153/2022

V 5962/2021, Vecné bremeno in rem, spocivajuceho v prave umiestnenia, rekonstrukcie, modernizacie,
prevadzky, udrzby a oprav inzinierskych sieti, najma vybudovania, uloZenie, pouzivania elektrickej
pripojky, plynovej pripojky, vodovodnej pripojky, pripojky dazd’ovej kanalizacie, internetovej pripojky a
pristupu k nim a v prave prechodu pesi a prejazdu osobnym a nakladnym motorovym vozidlom cez
zatazené /Casti/ nehnutel'nosti CKN 1085/51 v prospech vlastnika nehnutel'nosti parcela CKN 1085/47,
vklad povoleny diia 04.08.2021, ¢islo zmeny-81/21, 5/2022, 153/2022

V 8140/2020, Vecné bremeno IN REM spocivajuce v prave umiestnenia,rekonstrukcie,modernizacie,
prevadzky,udrzby a oprav uvedenych sieti, najmi vybudovani,uloZenia elektrickej pripojky, internetovej
pripojky a pristupu k nimparcela CKN 1085/56 v prospech kazdodobového vlastnika parcely CKN
1085/47, vklad povoleny dia 02.12.2020, ¢islo zmeny-109/20 V 8140/2020, Vecné bremeno IN REM
spocivajuce v prave prechodu pesi a prejazdu osobnym a nakladnym vozidlompo parcele CKN 1085/56 v
prospech kazdodobového vlastnika parcely CKN 1085/47, vklad povoleny dia 02.12.2020, ¢islo zmeny-
109/20, 5/2022,153/2022
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V 9802/2021, Vecné bremeno spocivajuceho v prave umiestnenia, rekonstrukcie, modernizacie,
prevadzky, udrzby a oprav inzinierskych sieti, najma vybudovania, uloZenia, pouzivania elektrickej
pripojky, plynovej pripojky, vodovodnej pripojky, pripojky dazd’ovej kanalizacie, internetovej pripojky a
pristupu k nim, cez parcely CKN 1085/65, CKN 1085/94, CKN 1085/151 v prospech vlastnika parciel
CKN 1085/47, vklad povoleny dia 02.12.2021, ¢islo zmeny- 139/2021, 5/2022, 83/2022, 110/2022,
113/2022, 114/2022, 115/2022, 153/2022, 195/2022, 210/2022, V 10241/2022, ¢islo zmeny-214/2022,
220/2022, 1/2023, 2/2023, 3/2023, 4/2023, 5/2023, 6/2022, 7/2023, 8/2023,9/2023, 10/2023, 11/2023,
13/2023, 16/2023, 17/2023, 21/2023, 27/2023, 28/2023, 33/2023, 45/2023

Clanok I1

Zéalozca dava do zélohy nehnutelnosti vo svojom vlastnictve uvedené v Clanku 1.
Zaloznej zmluvy (dalej ako ,,Predmet zalozného prava“ alebo ,Zaloh) a zriaduje k
nim zalozné pravo v prospech Zalozného veritela, ktory toto pravo prijima, na
zabezpecenie pohladavky Zalozného veritela vocéi Dlznikovil, Dlznikovi2, resp. ich
pravnym nastupcom vyplyvajucej z Uverovej zmluvy.

Zmluvné strany ber(i na vedomie, Ze Uver poskytnuty na ziklade Uverovej zmluvy bol
poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoétu SR a Zmluvné strany majii povinnost
dodrziavat' ustanovenia zékona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej
spravy v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢&. 374/2014 o pohladavkach S§tatu a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov.

V pripade, ak sa Dlznik stane vlastnikom zakladanej nehnutelnosti, zalozny veritel
sthlasi s prevodom Zalohu uvedeného v Clanku I. do vlastnictva DIznika. Prevodom
vlastnictva k predmetu zélohu 3pecifikovanému v Clanku I tejto zmluvy, ktory je vo
vlastnictve Zalozcu, prechadzaju vsetky prava a povinnosti z tejto zmluvy zo Zalozcu
na DlIznika, ktory tak vstupuje do postavenia zalozcu.

Bez vopred udeleného pisomného suhlasu zo strany Zalozného veritela nesmie Zalozca
Predmet zalozného prava =zatazit inymi tarchami, scudzit, darovat, zriadit zalozné
pravo v prospech inych subjektov a pod.

Zalozca je povinny sa o predmet zalozného prava riadne starat’ a chranit ho pred
zniCenim. Pripadné poskodenie alebo iné =znehodnotenie Zalohu sa Zalozca zavdzuje
bez zbytocného odkladu odstranit’.

Pri nakladani so Zalohom sa Zalozca zavizuje zdrzat sa vSetkého, ¢im sa Zaloh
zhorSuje na ujmu Zalozného veritela, najmd ¢o by mohlo stazit, ¢i znemoznit celkom
alebo sc€asti uskutoCnenie opravneni Zalozného veritela na uspokojenie zo Zalohu
podl’a tejto Zaloznej zmluvy.

Zalozca sa zavizuje, ze pocas platnosti a ucinnosti tejto Zaloznej zmluvy nezmeni bez
predchédzajuceho pisomného sthlasu ZaloZzného veritela ucel veci, ktoré tvoria Zaloh,
na ktory su ur€ené, osobitne aj podl'a izemného rozhodnutia, stavebného povolenia

alebo iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri uréeni Zalohu v tejto
Zaloznej zmluve, ak také je a bude ich pouZzivat’ na tento ucel obvyklym spdsobom.

Clanok I1T

Hodnota Zalohu podl'a znaleckého posudku ¢. 77/2024 je = 242 000,00€.

Na zaklade Uverovej zmluvy Zalozny veritel poskytol Dlznikovil, Dlznikovi2 tver vo
vyske = 180 000,00€ (dalej ako ,,Uver®).

Zalozné pravo je zriadené na sumu = 234 000,00€.
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Clanok IV

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa Dlznikl, DIlznik2 dostane do omeSkania
so zaplatenim najmenej 3 splatok v zmysle Uverovej zmluvy bez toho, aby vopred
upovedomil Zalozného veritela, Zalozny veritel’ umozni v dodato¢nej lehote

30. kalendarnych dni od terminu poslednej splatky na zaklade pisomnej vyzvy dlzna
sumu vyrovnat'.

V pripade, ak Dlznikl, DIznik2 v dohodnutej lehote v zmysle predoslého odseku tohto
Clanku Zaloznej zmluvy dlzni sumu nevyrovni, ma Zalozny veritel pravo uplatnit
vykon zalozného prava na uspokojenie svojich prav a narokov. Zalozny veritel ma
rovnako pravo uplatnit vykon zalozného prava v pripade, ak bola pre porusenie
Uverovej zmluvy vyhlasend splatnost nesplatenej &asti Gveru a tito nebola v stanovenej
lehote uhradena, ako aj v pripade ak Zalozny veritel odstupil od Uverovej zmluvy
alebo tito vypovedal a Dlznikl, DIznik2 pohladavku vzniknuti v désledku tohto
odstupenia/vypovede v stanovenej lehote v sulade s Uverovou zmluvou neuhradili.

Zalozca tymto splnomociiuje Zalozného veritela, aby pri splneni podmienok na vykon
zalozného prava odpredajom Zalohu Zalozny veritel’ tak konal v ich mene.

Pri uplatneni vykonu zalozného prava bude Zailozny veritel  postupovat s  odbornou
starostlivostou tak, aby nevznikla zbyto¢nd Skoda na Predmete zalozného prava, a aby
boli ¢o najmenej poskodené zaujmy Zalozcu a Dlznikal, Dlznika2.

V pripade vykonu zalozného prava bude Zalozny veritel postupovat’ podla platnych
predpisov a uskutoCnovat cinnost v stlade aj so zaujmami Zalozcu a Dlznikal,
Dlznika2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vykonu =zalozného prava bude uspokojena
pohladavka Zalozného veritela vzniknuta z nesplatenej &asti Uveru vratane celkového
prislusenstva (zmluvny urok, arok z omeskania, zmluvna pokuta a pod.).

Zalozny veritel ma pravo na tuhradu ucelne vynaloZzenych nakladov  spojenych s
realizaciou zalozného prava.

V pripade predaja Zalohu sa v prvom rade uspokoji pohladdvka Zilozn¢ho veritela a
zostavajuci rozdiel medzi prijmom z predaja a uvedenou pohladavkou po odpocitani
vSetkych ekonomickych opravnenych nakladov bude pouzity v zmysle prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zadkonnika.

Vykonom zalozného prava v  prospech Zalozného veritela nevznikaju Zaloznému
veritelovi ziadne povinnosti voci tretim osobam, ku ktorym boli Zalozca a Dlznikl,
DIznik2 na zéklade akychkol'vek pravnych ukonov zaviazani.

Clanok V
Zalozca a Dlznikl, Dlznik2 sa zavdzuji, ze Predmet zalozného prava bude po celé

obdobie platnosti a uginnosti tejto Zaloznej zmluvy poisteny v silade s Uverovou
zmluvou a poistné plnenie bude vinkulované v prospech Zalozného veritela.
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Clanok VI

V pripade vykonu zéalozného prava odpredajom Zalohu sa Zalozca a Dlznikl, DlIznik2
zavizuji poskytnut’ Zaloznému veritelovi vSetku potrebni sucinnost’ tak, aby  boli
uspokojené opravnené zaujmy Zalozného veritela, a aby boli sucasne chranené aj tie
opravnené zaujmy Zalozcu a Dlznikal, Dlznika2, ktoré by mohli byt nevhodnym
postupom poskodené.

Zalozca je povinny bez zbytoéného odkladu, najviac vSak do 5 pracovnych dni ozndmit
Zaloznému veritelovi vSetky skutoCnosti  suvisiace s  Predmetom  ziloZného  prava,
predovSetkym, ak by bolo na Zaloh zriadené exekucné =zalozné pravo, iné prava
poist'ovni, ucelovych fondov a pod.

(@
I~

lanok VII

Zalozné pravo vznikd Zaloznému veritelovi zapisom v  katastri nehnutelnosti na
Okresnom urade PreSov o povoleni vkladu zalozného prava a zanikd  splnenim
zabezpecene] pohladavky alebo zriadenim zalozného prava na nehnutelnost, na ktoru
bol poskytnuty Gver v zmysle Uverovej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky
spojené so zriadenim zalozného prava znasa Zalozca alebo jeden z Dlznikov.

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechaddzaju na pravneho néstupcu, pripadne
dedic¢a/ov Zalozcu a DIZznikal, DlZnika2.

Zalozca a Dlznikl, DIlznik2 suhlasia s tym, aby Zalozny veritel pouzil ich osobné udaje
vo svojom informaénom systéme. Zalozny veritel sa zavizuje, Ze bez ich vyslovného
suhlasu tieto neposkytne tretim osobam okrem osobitnych pripadov, ktoré st
definované v Zakone o ochrane osobnych udajov.

Tato Zaloznd zmluva nadobtida platnost diiom podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami,
ktory je uvedeny v zavere tejto Zaloznej zmluvy a uCinnost dilom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v zmysle ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v
zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany beru na vedomie, ze Zalozné pravo vznika
a vecnopravne ucinky tejto Zmluvy nastavaji  az  pravoplatnostou  rozhodnutia
prislusného okresného uradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu Zalozného prava k
Nehnutel'nostiam v prospech Zalozného veritel’a.

Zalozmi zmluvu je mozné zmenit’ len na zaklade vzajomného suhlasu Zmluvnych stran.

Zalozca a Dlznikl, Dlznik2 rucia zato, Ze Zalozny veritel bude mat po cely cas
platnosti a ucinnosti tejto Zaloznej zmluvy postavenie prednostného zalozného veritela
v sulade s ustanovenim § 151 ma Ob¢ianskeho zakonnika.

Strana 6 / 7



SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tento pravny ukon urobili slobodne, vadZzne, bez natlaku a
bez toho, aby pre niektord zo stran vznikla zvlast nevyhodnd situacia. Zaloznej zmluve
porozumeli, precitali si ju a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V BratiSlave, ANa ..oooociiiiiiiiccics ettt e e
Mgr. Monika Bilikova
Odbor spravy a riadenia iverov
Voo, I 1 TR PRRRRRRR
Daniela Sevéikova
Voo, I | TR RRURRSPRRPRRRN
Jakub Seveik
Voo, I | TSRS RRRPRRRN

Ing. Anton Sarigsky, konatel’ spoloénosti
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