Najomca ¢.: CPBB_ZM_082-2024 2024

Najomna zmluva ¢. 196

uzatvorena podla zakona ¢. 40/1946 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel : ALFA Tower, s.r.o..

Sidlo: Alzbetina 629/41, 040 01 KoSice

zapisany: v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice, odd. Sro, vl.¢. 57200/V,
v registri partnerov verejného sektora, vl. €. 45753

ICO: 55586 198

DIC: 2122027457

IC pre DPH: SK2122027457

bankové spojenie: Slovenska sporitelfa

IBAN format uctu: SK53 0900 0000 0052 0493 7375

v mene ktorého konaju spolo¢ne : Milan Haz, konatel a Ran Har Tzvi, konatel

Kontakt: alfatower@arthaz.sk

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: Slovenska republika zastupena Ministerstvom vnuatra SR
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
Zastupca: Ing. Peter Sestak, generalny riaditel sekcie ekonomiky

Ministerstva vnutra Slovenskej republiky na zaklade plnomocenstva
¢.p.: SL-OPS-2023/005305-470 zo dna 07.11.2023

ICO: 00 151 866

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
Fakturacna adresa: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Centrum podpory Banska Bystrica
ul. 9. maja €. 1, 974 86 Banska Bystrica

(dalej len ,Najomca®)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany®)

Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti :

a) stavby sup. €. 532, druh stavby : administrativha budova, postavenej na pozemku parc. reg. ,C* €.
524/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, (dalej len ,administrativha budova®).

b) parkoviska postaveného na parcele &. 522/2 , druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie o vymere
5320 m? (dalej len ,parkovisko“) nachadzajuceho sa pri administrativnej budove.

Nehnutelnosti su zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu
Tren¢in na LV &. 11762, k.u. Trencin, obec Trencin, okres Trencin, a nachadzaju sa na ul. Jilemnického
532/2, 911 01 Trendin (dalej len ,administrativha budova®).

Predmetom tejto zmluvy je najom:

a) nebytovych priestorov nachadzajucich sa v administrativnej budove vratane zariadenia, a to:

- na6. poschodi - 17 kancelarii, kuchynka, socialne zariadenia, sprchovy kut, spolu o celkovej vymere
700 m?,

- na 11. poschodi - 2 kancelarie o celkovej vymere 40 m?

(celkova vymera nebytovych priestorov spolu 740 m?2)
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b) 5 (pat) vyhradenych a oznacenych parkovacich miest nachadzajucich sa na parkovisku pri
administrativnej budove.

(dalej len ,predmet najmu®).

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, na 5 (pat) rokov, a to odo dia nadobudnutia G€innosti tejto
zmluvy.

Uéel ndjmu
Prenajimatel prenajima Najomcovi Cast predmetu najmu uvedeného v &l. 2. bod 2.2. pism. a) (dalej len
~nebytové priestory®) tejto zmluvy na vykonavanie administrativnych a kancelarskych &innosti, pripadne

ako skladové priestory. V skladovych priestoroch je zakazané skladovat horlavé, nebezpecné a zdraviu
Skodlivé latky.

S pravom uzivat nebytové priestory je spojené pravo uzivat aj spoloCné priestory v administrativnej
budove.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu a spolo¢né priestory v administrativnej budove len na ucely,
na ktoré su stavebne uréené.

Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nie je Najomca opravneny prenechat predmet najmu na uzivanie
inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ Najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne uzivanie na dohodnuty ucel najmu;
predmet najmu na svoje naklady udrziavat v stave spdsobilom na dohodnuty ucel najmu;

zabezpecCovat riadne a v&as sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené
a riadne vykonavat odpratavanie snehu a zimnu udrzbu;

odovzdat N&jomcovi prevadzkové pokyny a pokyny pre zabezpe€enie ochrany majetku
v administrativnej budove;

zdrzat’ sa akéhokolvek konania, ktoré by rusilo Najomcu pri uZivani predmetu najmu;

V zmysle § 6 zakona NR SR €. 314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
Prenajimatel je povinny v ramci poskytovania sluzieb spojenych s nagjmom zabezpedit pre Najomcu:

a) zriadenie spoloCnej ohlasovne poziarov pre cely objekt, ktorou je vratnica na prizemi budovy (v
zmysle § 15 ods. 2 Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,vyhl. MV SR €. 121/2002 Z.z.%)). Tento bod zaroveri
nahradza pisomnu formu dohody;

b) zriadenie spolo€nej protipoZiarnej hliadky pravnickej osoby pre cely objekt (v zmysle § 17 vyhl. MV
SR €. 121/2002 Z. z.). Tento bod zarovefi nahradza pisomnu formu dohody;

c) spracovanie poziarnych poplachovych smernic (v zmysle § 27 odsek 4 vyhl. MV SR &. 121/2002 Z.
2.), ktoré budud umiestnené na viditelnom mieste pri vstupoch na jednotlivé podlaZzia administrativnej
budovy;

d) spracovanie evakuacnych planov, ktorych graficka ¢ast bude umiestnena na viditelnom mieste pri
vstupoch na jednotlivé podlazia administrativnej budovy;

e) vyznacenie unikovych ciest z jednotlivych podlazi administrativnej budovy;

f) inStalovanie poziarno-technickych zariadeni (ruénych prenosnych hasiacich pristrojov, poziarnych
hlasiCov, elektrickej pozZiarnej signalizacie — EPS, poziarnych hydrantov), ich akcieschopnost a
pravidelné odborné prehliadky, kontroly a revizie v stanovenych lehotach;
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g) v stanovenych lehotach kontroly a revizie elektrickej inStalacie a bleskozvodov, pricom Prenajimatel
je povinny zabezpedit ich udrziavanie v bezchybnom stave, ako aj odstranenie zistenych nedostatkov.

Najomca je povinny:

starat sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a ku driu skoncéenia tejto zmluvy
odovzdat Prenajimatelovi predmet najmu v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie;

zdrzat sa zasahov do stavebnych Casti administrativnej budovy (dvere, prieCky, zabratie chodieb,
Unikovych ciest a pod), zasahy do energetickych sieti, telekomunikaénych a datovych sieti,
Strukturovanej kabelaze, ako aj natahovanie vlastnych vedeni (elektrickych, telekomunikaénych,
datovych) je prisne zakazané. Uvedené zasahy je Najomca opravneny vykonat len s pisomnym
suhlasom Prenajimatela po posudeni predloZzeného projektu, tykajuceho sa uprav, na naklady Najomcu;

uhradit Prenajimatelovi  pripadné vzniknuté Skody, spbsobené v dbsledku neprimeraného a
neodborného uzivania predmetu najmu Najomcom, vykonavanych stavebnych uprav, poSkodzovania,
alebo v dbsledku nedodrzania poziarnych a bezpe¢nostnych predpisov;

vykonavat, zabezpec€ovat a dodrziavat ulohy BOZP a ostatné ulohy na iseku ochrany pred poziarmi (v
zmysle § 4 a 5 zakona NR SR ¢. 314/2001 Zb. ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov)
okrem uloh uvedenych v bode 5.1.6. tejto zmluvy. Vznik poziaru je povinny bezodkladne oznamit’ na
"Ohlasovriu poziaru", ktorou je vratnica Prenajimatela nachadzajuca sa na prizemi administrativnej
budovy;

bezodkladne pisomne oznamit Prenajimateflovi vznik havarie, poruchy alebo inej udalosti v predmete
najmu a umoznit mu vykonanie nevyhnutnych oprav len za pritomnosti povereného zamestnanca
Najomcu a v nevyhnutnej miere;

dodrziavat’ a reSpektovat rezimové opatrenia administrativnej budovy v suvislosti s kfu€ovou sluzbou,
civilnou ochranou, uzivanim spolo¢nych priestorov, technickych zariadeni (napr. vytahov, nakladacich
ramp a pod.) a spolo¢ného prevadzkovatela vydaja stravy;

zabezpecit’ si svoj majetok vneseny do predmetu najmu a zariadenie proti kradezi na vlastné naklady a
zodpovednost;

dodrziavat v8etky ekologické zasady a pravidla, tykajuce sa manipuldcie s odpadmi a zabezpedit
likvidaciu vSetkych svojich odpadov vznikajucich pri uzivani predmetu najmu;

umoznit’ vstup pracovnikom Prenajimatefa za u€elom kontroly dodrZiavania protipoZiarnej ochrany a
kontroly, & nebytové priestory uziva riadnym a dohodnutym spbésobom, ato vyluéne na zéklade
predchadzajuceho pisomného ozndmenia, za pritomnosti povereného zamestnanca Najomcu
a v nevyhnutnej miere;

zabezpecit bezpecnost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v predmete najmu a je povinny
oboznamit svojich zamestnancov s prevadzkovymi pokynmi pre zabezpelenie ochrany majetku v
podmienkach administrativnej budovy.

Ndjomca je opravneny:

oznacit predmet najmu svojim menom vo forme tabule a jej umiestnenie na fasade administrativne;
budovy, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré su sucastou predmetu najmu, ako aj v jej
interiéri na mieste na to uréenom Prenajimatelom;

vybavit' nebytové priestory vlastnymi prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do
nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze, prostriedky elektronickej ochrany, vymena
zamkov a pod.).

uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel v ktorukolvek dennu a no¢nu hodinu. Prenajimatel nie je
opravneny Najomcu obmedzovat pri realizacii opravneni vyplyvajucich tohto bodu tohto &lanku tejto
zmluvy.
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Udrzba a opravy

Obvyklé udrziavacie prace (napr. umyvanie okien, malovanie apod.) a bezné drobné opravy (napr.
vymena ziariviek, zamkov, kluciek a pod.)predmetu najmu do sumy 300,- €, ktorych potreba vznikne
poc¢as doby najmu bude vykondvat na svoje naklady Najomca.

Opravy vacsieho rozsahu suvisiace s udrzbou budovy a opravy spoloénych priestorov zabezpeduje
Prenajimatel na vlastné naklady.

Nadjomné a sluzby spojené s najmom, platobné podmienky

Zmluvné strany si dohodli navzjom najomné za uzivanie nebytovych priestorov v sulade so zakonom
NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a v sulade s dalSimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na izemi SR. N4djomné je oslobodené od DPH v zmysle § 38
ods. 3 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Cena za najom nebytovych priestorov a sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady) je nasledovna:

a) najomné za nebytové priestory podla ¢l 2. bod 2.2. pism. a) tejto zmluvy je 23,19 €/1m?rok, t..
17.160,60 €/rok, mesacne 1.430,05 €,

b) zalohové platby za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov (dalej len ,prevadzkové naklady”)
vo vySke 48,94 €/1m?/rok, t. j. 36 215,00 €/rok; t. j. mesacne 3 017,92 € - k cene bude uctovana
prisluchajuca DPH, z toho:

ba) naklady na vykurovanie: 22,75 € /1m?rok, t. .
Rocne 16 835,00 €, bez DPH
Mesacne 1402,92 €, plus 280,58 € DPH
Mesacne spolu 1683,50 €
bb) ostatné prevadzkové naklady: 26,19 € /1 m?rok, t.j.
Rocne 19 380,00 €, bez DPH
Mesacne 1615,00 €, plus 323,00 € DPH
Mesacne spolu 1938,00 €
- z toho naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov: 10,36 € /1m?rok, t..
Rocne 7 666,40 €, bez DPH
Mesacne 638,87 €, plus 127,77 € DPH
Mesacne spolu 766,64 €
- z toho néklady na prevadzku a udrzbu vytahov: 15,83 € /1m?rok, t,.
Roc¢ne 11 714,20 €, bez DPH
Mesacne 976,18 €, plus 195,24 € DPH
Mesacne spolu 117142 €

c) Spotreba elektrickej energie bude Najomcovi fakturovand mesacne podla skuto&ného odberu
(kontrolovaného elektromerom- podruznym mera¢om LE-02d MD) v cene stanovenej dodavatefom
vzdy najneskér k 15. diu nasledujuceho mesiaca — k cene bude Uétovana prislichajuca DPH.
Predpokladané ro&né naklady su vo vyske 3240,00 €.

d) Spotreba vody astoéné budid Najomcovi fakturované mesalne podla skutoného odberu
(kontrolovaného vodomerom €. 76898544 ) v cene stanovenej dodavatelom vzdy najneskér k 15. driu
nasledujuceho mesiaca — k cene bude ucétovana prislichajuca DPH. Predpokladané ro¢né naklady
su vo vySke 135,00 €.

e) Upratovanie prenajatych priestorov, cena dohodou 462,00 € (slovom StyristoSestdesiatdva) mesacne
— k cene bude uctovana prisluchajuca DPH.

f) Roc€né vyuctovanie prevadzkovych nakladov za teplo a ostatné naklady spojené s najmom vykona
Prenajimatel raz ro¢ne do 30 dni odo dna doruCenia faktur od vSetkych dodavatelov jednotlivych
médii.

g) Nedoplatok, pripadne preplatok vzniknuty za prislusny kalendarny rok na zalohovo uhradenych
platbach za teplo a ostatné naklady spojené s nagjmom Prenajimatel zuctuje Najomcovi vyuétovacou
faktarou, pri¢om pripadny vzniknuty preplatok Prenajimatel poukaze priamo na ucet Najomcu
a Najomca pripadny vzniknuty nedoplatok uhradi na uc¢et Prenajimatela.

h) VSetky platby Najomcu sa povazuju za uhradené dnom odpisania finanénych prostriedkov z
bankového uctu Ngjomcu.
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Najomné za 5 parkovacich miest pre sluzobné motorové vozidla vo vySke 384,00 €/1 vozidlo/rok, t. j.
1.920,00 €/rok; t. j. 160 € (slovom jednostoSestdesiat EUR) mesatne — k cene bude ultovana
prisluchajuca DPH.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo moznosti zmeny ceny prevadzkovych nakladov (energia, voda)
v pripade, Ze tieto budu upravené dodavatelom.

Najomné a prevadzkové naklady bude Najomca uhradzat bezhotovostne, prevodom na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v ¢l. 1. bod 1.1. tejto zmluvy, a to na zaklade faktur vystavenych Prenajimatelom
a riadne doruc¢enych Najomcovi. Lehota splatnosti jednotlivych faktir je 30 (tridsat) dni odo dna ich
doruc¢enia Najomcovi. V pripade, ak bude faktira nespravna alebo neuplna, nebude vystavena v sulade
so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, je Najomca
opravneny vratit' fakturu Prenajimatelovi na prepracovanie, pricom lehota splatnosti faktury prestava
plynut. Doru€enim novej opravenej faktury zacina plynat nova 30 (tridsat) dfiova lehota splatnosti
faktury.

Ak sa Najomca dostane do omeSkania so splatenim pefazného zavazku (faktury), zaplati
Prenajimatelovi urok z omeSkania v zakonom stanovenej vySke za kazdy, i zaCaty deri.

VSetky platby Najomcu v zmysle tejto zmluvy sa povazuju za uhradené driom odpisania finanénych
prostriedkov z bankového u¢tu Najomcu uvedeného v €l. 1. bod 1.2. tejto zmluvy.

Skoncenie zmluvy

Tato zmluva sa mbze skondéit’:

a) uplynutim dohodnutej doby,

b) pisomnou dohodou,

c) pisomnou vypovedou Prenajimatefa ak Najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim
uhrady za najom alebo za sluzby spojené s najmom alebo ak Najomca opakovane poruSuje svoje
povinnosti uvedené v bode 5.2.tejto zmluvy;

d) pisomnou vypovedou Najomcu ak Prenajimatel opakovane poruSuje svoje povinnosti uvedené v
bode 5.1. tejto zmluvy;

e) pisomnym odstupenim Prenajimatela v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu na ucely iné, nez
Specifikované v tejto Zmluve a neupustil od takéhoto pouzivania ani po poskytnuti lehoty pisomne
stanovenej Prenajimatelom v rozsahu najmenej 5 kalendarnych dni odo dia doru€enia vyzvy,

f) pisomnym odstupenim Najomcu v pripade, ak sa predmet najmu stal bez zavinenia Najomcu
nespdsobily na dojednané uzivanie po dobu dlihSiu ako dva tyzdne.

Zmluvné strany si v sulade s § 12 zdk. &. 116/1990 Zb. a suvisiacimi ustanoveniami Obgianskeho

zakonnika dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesaénu, ktord sa bude poéitat od prvého dha mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
Néajomcovi v pripade, Ze Ndjomca bude o viac ako mesiac v omeSkani s platenim uhrady za ngjom
alebo za sluZzby spojené s nagjmom,

b) trojmesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej Zmluvnej strane, v pripade, ak zmluvu vypovie ktorakolvek zmluvna strana z dévodov
uvedenych v bode 8.1 pism. c) a d) tohto ¢lanku tejto zmluvy, okrem pripadu uvedeného v bode 8.2.
pism. a) tohto ¢&lanku tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od Zmluvy podla bodu 8.1 pism. e) a f) Zmluva zanika diiom nasledujucim po dni

dorucenia pisomného odstupenia

V pripade skonCenia tejto zmluvy je Najomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi ku driu skonenia tejto
zmluvy predmet ngjmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na
zaklade pisomného protokolu podpisaného oboma Zmluvnymi stranami. V pripade, Ze Ndjomca vykona
na predmete najmu stavebné Upravy so suhlasom Prenajimatela (€lanok 5 bod 5.2.2.) nie je tieto povinny
pri skon€eni najmu odstranovat, pokial si Prenajimatel pri udeleni suhlasu na vykonanie Uprav nevyhradil
ich odstranenie. Rovnako tak Najomca nie je opravneny pri skoneni najmu odstranovat désledky
¢innosti, na ktorych vykonanie dal Prenajimatel suhlas pri uzavreti tejto zmluvy. Najomca je opravneny
v pripade skoncenia zmluvy vziat si veci, ktoré zabudoval alebo vytvoril vlastnymi investiciami.
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Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti tykajuce sa tejto najomnej zmluvy alebo v suvislosti s touto
najomnou zmluvou sa medzi stranami dorucuju doporu€ene postou, kuriérom alebo osobne. Za den
dorucenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti. V pripade, ze adresat odmietne pisomnost’ prevziat,
za defi doru€enia sa povazuje defi odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat neprevezme
pisomnost na poste v odbernej lehote, pisomnost sa povazuje po 3 dhioch od jej vratenia ako
nedorucenej zasielky odosielatelovi za doru€enu. V pripade, Ze sa odosielatelovi vrati zasielka
s poznamkou ,adresat neznamy“ ale s inou podobnou poznamkou, za defi doru€enia sa povazuje den,
kedy sa zasielka vrati odosielatelovi.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno vykonat len formou pisomného oc¢islovaného dodatku
k zmluve, ktory musi byt podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

Najomca je povinny bezodkladne nahlasit Najomcovi zmeny v zastupitelnosti, v nazve organizacie,
zmeny adresy, v bankovom spojeni, v ICO, DIC a IC DPH.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc&ianskeho
zdkonnika a ostatnymi prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR.

Zmluvné strany konstatuju, Zze nakolko sa jedna o kontinualne uzivanie predmetu najmu, povinnosti
Prenajimatela vyplyvajuce z bodu 5.1.1. a ostatnych ustanoveni tykajucich sa odovzdania predmetu
najmu a odovzdania prevadzkovych a inych pokynov alebo podkladov v zmysle tejto zmluvy sa povaZzuju
za splnené.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innost defi po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvu zverejni Najomca.
O nadobudnuti u€innosti zmluvy bude Najomca bezodkladne pisomne informovat’ Prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) slovenskych originaloch, z ktorych po podpisani dostane
Prenajimatel (1) jeden original zmluvy a Najomca dostane dva (2) originaly zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze za obdobie od 23.07.2024, t. j. od skon&enia Podnajomnej zmluvy &. 196 zo
dia 27.12.2018 do nadobudnutia uginnosti tejto zmluvy Najomca riadne a na€as uhrddza dohodnuté
najomné a prevadzkové naklady za uZivanie predmetu najmu bez existencie zmluvného vztahu.
Prenajimatel zaroven vyhlasuje, Ze za uvedené obdobie nebude od Najomcu poZadovat Ziadne dalSie
finanéné vyrovnanie za uzivanie predmetu najmu.

Zmluvneé strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, Ze
zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni€im neobmedzenej vble, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Trendine, dna V Bratislave, dina

ALFA Tower, s.r.o Ing. Peter Sestak
Milan Haz, konatel generalny riaditel
sekcie ekonomiky Ministerstva vnutra SR

ALFA Tower, s.r.o.

Ran Har Tzvi, konatel



