Zmluva 0 najme bytu
¢islo 89/2024/A

ClL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obecny urad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica

zastiipend starostom obce: Rastislav Majoro$

2. Néjomca: Patrik Votava, nar. 11. 5. 1986

Jaroslava Kusnirova, nar. 1. 12. 1983

Cl.2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné ¢islo
516, orientacné Cislo 148, nachédzajicej sa na parcele ¢. 278/11, vedenejna LV €. 787 v
katastralnom tizemi Zemplinska Teplica, v obci Zemplinska Teplica, na Hlavnej ulici.
2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania (d’alej len ,, predmet prenajmu) :
- byt é&. 5 o celkovej ploche 56,68 m2, s vehodom €. 1, ktory pozostava z kuchyne, 2 izieb,

kupelita, WC, komora, 2 balkoénov.
- spolo¢né cCasti a spolocné zariadenia bytového domu €. 516/148 v podiele 1/8,
- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C €. 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o vymere

253 m2.
3/ Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim zija v spolo¢ne;j
domaécnosti, aj pravo uzivat’ spolo¢né Casti a zariadenia bytového domu, pritom ndjomca a spolo¢ne
zijuci dospeli spolo¢ne a nerozdielne zodpovedaju za plnenia z tejto ndjomnej zmluvy vyplyvajice
voci prenajimatel’ovi.
4/ Zoznam os6b Zzijucich v byte spolu s najomcom:

1. Patrik Votava,

CL3
Doba najmu
1/ Tato ndjomna zmluva sa uzatvaranadobu uréitu od 1.1.2025 do 31.12.2027.
2/ Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak su dodrzané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podl'a tejto zmluvy su vcas plnené alebo
ak nie si dané dovody na vypoved - § 711 Obcianskeho zadkonnika.



ClL 4

Vyska najomného
1/ Vyska ndjomného a uhrad za plnenie spojené s uzivanim bytu je stanovena na zaklade Smernice
na pridel'ovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR, VZN ¢. 4/2009 o vyske najomného v
bytovom dome ,,A* ¢s. 516 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom dna
4.9.2009 a VZN ¢. 3/2022 o sposobe vypoctu najomného v obecnych najomnych bytoch,
schvaleného Obecnym zastupitel'stvom dia 6.9.2022.
2/ Mesacnd thrada zakladného ndjomného za byt je : 115,29 Eur.
3/ N4jomca je povinny platit’ ndjjomné a zalohovu thradu mesacne a to mesiac vopred vzdy do 25.
dina kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zalohovou
uhradou za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu na ucet Obce Zemplinska Teplica cislo:
SK89 5600 0000 0043 2203 0008 v Prima banke, a.s., variabilny symbol: 05516 /Cislo bytu a
domuy/.
4/ V pripade, ze najjomca nezaplati ndjjomné a mesaéni zalohovu thradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy dent omesSkania az do uplného
zaplatenia.
5/ Prenajimatel’ m6ze vypovedat najom bytu s prisl., ak ndjjomca nezaplatil ndjomné alebo tthradu
za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.
6/ Najomca je povinny samostatne sa prihlasit’ na odber elektriny a plynu u dodavatela.
Néjomca uhradi mesa¢ne zalohovii uhradu: 2 eur za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a
za kanalizacné Cerpadlo.
7/ Celkové mesacné plnenie t.j. najjomné, zalohova tthrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
117,29 eur. N4jomca zloZzi zabezpeku prenajimatel’ovi pri uzavreti ndjomnej zmluvy v celkovej
vyske 691,74 €, na ucet Cislo: SK89 5600 0000 0043 2203 0008, inak prenajimatel’ nema povinnost’
uzavriet' ndjomnu zmluvu.
8/ Poplatok za vodné, stocné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel’a
v stlade s platnou Upravou.
9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktary za celkovu spotrebu el.energie na osvetlenie spoloénych
priestorov a kanaliza¢né Cerpadlo pre bytovy dom ¢s. 516 dodavatel'om, nasledne tieto naklady
vyuctuje ngjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodéavatelov, po skonceni odpoctového
obdobia.
10/Najomca sa zavizuje zabezpecit' kazdorocne vZzdy do zacCiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynového kotla, nachaddzajuceho sa v jeho byte, na vlastné naklady. Kopiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kazdoro¢ne na Obecny urad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu
A/ Najomca
1. N4jomca je povinny:
a) udrziavat’ byt v stave, v akom ho prevzal
b) riadne a v¢as informovat’ prenajimatel’a o dolezitych skuto¢nostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmé bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu poctu osdb zijucich s nim
v spolo¢nej domacnosti,
c) vcas zabezpecCit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie oprav a o beznt
udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady a poziadat’ o ich ndhradu ndjomcu.
2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti na zaklade suhlasu
prenajimatel’a, maju vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia v stilade



s domovym poriadkom.

3. Njjomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. N4jomca sa zavizuje, ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo¢nych ¢astiach spolocnych
zariadeniach byt. domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchaddzajicom upozorneni ndjomcu, poskodenia odstranit’
a pozadovat od najomcu nahradu.

5. Njomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. Najomca sa zavizuje, ze bez zbytocné¢ho odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prisluchaji prenajimatel’'ovi. Inak prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto ¢lanku vo veci vypovede a dosledkov.

7. Najomeca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie
d’al$ich osdéb do bytu a pod.) bez predchadzajuceho stihlasu majitel’a. Najomca zaroven
vyhlasuje, ze si je vedomy, ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do

podnajmu tretej osobe.

8. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za i¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

9. Njjomca je povinny ku ditu zédniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zéanik najmu k bytu:

a) najom bytu modze zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
alebo uplynutim doby najmu, alebo pisomnou vypoved’ou stran,

b) prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu:

- ak najomca alebo ti, ktori s nim byvaji, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju

dobré mravy v bytovom dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) pocas platnosti
najomného vzt'ahu,

- ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom nalozit’ tak, ze
byt nemozno uzivat  alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonévani nemoZno byt alebo dom dlhsi ¢as d’alej uzivat’,

- ak ma najomca dva alebo viac bytov,

- ak najomca neuziva byt bez vaznych déovodov,

- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neopravnené uzivanie bytu:

a) Neopravnenym uzivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na tiseku hospodarenia s bytmi a naprava bude vykonand ulozenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytova nahradu.

12. N4jomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spolocného ndjomcu bez stthlasu
prenajimatel’a.

13.  N4ajomca ndjjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove;
nahrady pri skonc¢eni najmu uplynutim doby najmu ani pri skon€eni ndjmu z akéhokol'vek
dovodu.

14.  Najomca bytu, ak ma zdujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny na
zaklade vyzvy spravcu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukoncenim jej platnosti
pisomne poziadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplici a pri dodrzani podmienok najomnej zmluvy odporuci strostovi obce



opakovan¢ uzavretie najjomnej zmluvy.

B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné¢ podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba po predchadzajucom upozorneni najomcu. Stthlas ndjomca méze odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zaujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpecenstvo Skody prechdadza na najomcu.

CL 6
Vysporiadanie zabezpeky
Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ zlozent zdbezpeku pri ukonceni ndjmu takto:

- v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu ndjomného alebo zalohovych uhrad alebo
najomeca prip. osoby spolo¢ne zijuce s najomcami nesposobili Skodu v byte, v tomto
pripade sa zdbezpeka bude o uplatnenu vysku prenajimatelom kratit’ pri vrateni,

- v pripade poskodenia spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni byt. domu, bude vratena

zabezpeka zniZzend o uplatnenu ¢iastku prenajimatel’om na opravu poskodenych veci.

CL.7
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je uzavretd na dobu urcitu.
. Tato zmluvu moze prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu mozno menit a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a prip. d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a ngjomca dva rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, ak sa nedohodnd, prisliicha na rozhodnutie
prisluSnému studu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tato zmluva bola
uzatvorena podl’a ich pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsahom tato
vlastnoruéne podpisuju.

9. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje , Ze bol ako dotknuta osoba riadne oboznamena so
spracovanim osobnych udajov podl'a ¢l. 13. a 14. Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych tdajov a o
vol'nom pohybe takychto tdajov na tcely tejto zmluvy.

N —

(98]

V Zemplinskej Teplici, dina 30. decembra 2024

N4jomca: Prenajimatel”:

1. Patrik Votava Obec Zemplinska Teplica
Rastislav Majoros, starosta
2. Jaroslava KuSnirova



