NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 663 a nasledujucich zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni

1.1

1.2

2.1

2.3

2.4

neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Clanok 1

Zmluvné strany
Prenajimatel’ ~ Obec Spisské TomaSovce
sidlo: ' Kostolna 20/12, 052 01 Spisské TomaSovce
zastipeny: Mgr. Zuzana Nebusova, starostka obce
ICO: 00 329 649
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK66 5600 0000 0034 1941 7001
(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a

Nijomca: EUROTRADING 8K, s.r.o.
sidlo: Slovenského raja 35/28, 052 01 Spisské TomaSovcee
zastipeny: Milo§ Marc&igovsky
1CO: 48 021 687
Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sidu KoSice, oddiel: Sro,

vlozka &. 36769/V
(dalej len ,,najomea™)

(prenajimatel a ngjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany®)

Clanok 2
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - pozemku, parcely C KN €. 246/1 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 930 m* nachddzajiiceho sa v katastralnom tzemi
Spidské Tomagovee, obec Spisské TomaSovee, okres Spidskd Nova Ves, zapfsanej na liste
vlastnictva &. 1 a to v podiele 1/1 (dalej len ,,pozemok™).

Predmetom ndjmu podPa tejto zmluvy je Sast pozemku uvedeného v bode 2.1 tohto
&lanku, a to: parcela &. 246/5 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 99 m? (dalej len
predmet najmu®). Specifikdcia predmetu najmu je zakreslend v geometrickom plane
& 118/2024 zo dila 29.10.2024 vyhotoveného Ing. Jurajom Fabianom GK-FABIAN, 053
02 Kidov 137, ICO: 45956 898, autorizatne overeného diia 30.10.2024 Ing. Ivetou
Nagyovou a Uradne overeného diia 15.11.2024 Okresnym uradom SpiSskd Nova Ves,
katastralnym odborom pod &islom 790/2024, ktory je prilohou €. 1 tejto nijomnej zmluvy
a ktord priloha je neoddelitel'nou sti¢astou tejto zmluvy.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu ngjomcovi predmet ndjmu, aby ho
doasne uZfval v dobe, na tiel a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny za Ziadnyeh okolnosti prenechat’ predmet ndgjmu a ani jeho
&ast tretim osobam do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky.



3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

54

6.1

6.2

Clanok 3
Ucel ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel doasne prenechava najomcovi predmet
najmu v stlade s platnymi prévnymi predpismi azdsadami hospodérenia a nakladania
smajetkom obce ato vyluéne na ulel vybudovanie demontovatel’nej haly zo
sendviovych panelov a jej vyuzivanie na skladovaciu &innost® mimo sortimentu
podliechajiceho rychlej skaze, mimo sortimentu, ktory mé%e spdsobit’ ¥kodu na
Zivote a zdravi.

Clanok 4
Doba nijmu

Této zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd a to na 10 rokov pre obdobie od 01.01.2025 do
31.12.2034.

Clanok 5
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomea je povinny platit prenajimatel'ovi najomné za
predmet nagjmu vo vyske 10,- Eur/m? roéne podla uznesenia &. 444/2024 schvéleného
obecnym  zastupitel'stvom obce SpiSské TomaSovee dia 11.11.2024 (d'alej len
Hdjomné™),

Ngjomea je povinny ubradit’ prenajimatelovi zmluvne dohodnuté najomné mesadne
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom za ka¥dy kalendérny rok vzdy v mesiaci
januar. Vystaveni faktiru prenajimatel’ doru¢i ndjomeovi pisomne na adresu jeho sidia.
Néjomneé za kazdy kalendamy rok ndjmu vo vyske 990,- € je splatné vZdy najneskér do
31.01. kazdého kalendarneho roka.

Zmluyné strany sa dohodli na tom, Ze ak sa cenovy index zverejnovany kazdoroéne
étatistickj'/m aradom SR zvydi o viac ako 5 % odo diia podpisu tejto Zmluvy, v takom
pripade je Prenajimatel oprévneny zvysi¢ néjomné o prislusné percento zvyienia
predmetného roéného cenového indexu.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane s platenim nékladov za sluzby spojené s uZivanim do
omeSkania, zavdzuje sa uhradit Groky z omedkania v stlade s ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

S vzivanim predmetu ndjmu nie st spojené Fadne prevadzkové naklady.

Clinok 6
Ostatné dojednania

Ngjomea sa zavizuje uZivat' predmet najmu len vrozsahu ana udel urdeny touto
zmluvou.

Néjomcea je pocas celej doby najmu povinny dbat’ na to, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete najmu ani k ujme na zdravy os6b, ktoré sa na predmete najmu zdrzuju alebo
cez predmet néjmu prechddzaji. Néjomca zodpovedd za vietky $kody a ujmy, ktoré
vznikli jeho zavinenim alebo zavinenim osGb, ktoré na predmete nijmu vykonavaji
stavebné prace.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
uzfvanie po podpise tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spife protokol o odovzdani
a prevzat{ predmetu ndjmu, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Nijomca je povinny zabezpedit' na predmete nijmu bezpeénost’ a ochranu zdravia
pri praci v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zdkon
0 BOZP*), najmi zabezpedit’ preventivne a ochranné sluzby podla § 21 zakona o BOZP.

Néjomea preberd na seba vietky povinnosti a zodpovednost” vyplyvajice zo vSeobecne
zavéznych predpisov a zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpe€nosti pri préaci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZiamme
poplachové smernice. Za vetky $kody, ubliZenie na zdravi, ktoré¢ vznikli v dosledku
nedodrZania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu njomea.

Néjomca zabezpetuje ochranu pred poZiarmi v zmysle zdkona &. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

Najomea sa zaviizuje nahradif’ vietky $kody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu
najmu, ktoré vznikli jeho zavinenim alebo zavinenim o0s8b, ktoré sa v prenajatom
priestore zdrzuju.

Néjomca sa zavizuje umiestnenim zariadenia staveniska neobmedzovat’ nad nevyhnutni
mieru prava ostatnych vlastnikov pozemkov susediacich s predmetom najmu ako aj
okoloidicich a neposkodzovat’ akymkol'vek spdsobom okolité pozemky.

Nijomca je povinny zabezpedovat na vlastné niaklady odvoz a likvidaciu stavebného
odpadu, &istenie predmetu najmu a s nim sdvisiaceho okolia a udrZiavat’ poriadok v okoli
predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze na predmete ndjmu nezriadi stojisko kontajnerov ani Ziadnu
skladku stavebnych materidlov, odpadu, ¢asti alebo dielov stavby.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ nijomcovi predmet najmu do docasného uZivania
najneskér do 5 dni odo dfia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Prenajimatel je
povinny obozndmif nijomcu s faktickym stavom predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa
zaviizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave, ktory je spdsobily na uzZivanie na
tely zmluvy. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave, v akom ho
prebral, s ohladom na obvyklé opotrebenie.

Najomea je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznémit’ kazdi zmenu svojich
identifikaénych udajov. Pokial zmena identifikadnych 1dajov ndjomcu nebude
bezodkladne oznamena prenajimatelovi, na tdely tejto zmluvy platia Gdaje uvedené
v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny vstipit’ do stavby ndjomcu postavenej na predmete najmu a to
za Udelom vykonania kontroly, & ndjomca uZiva predmet ndjmu dohodnutym spdsobom
ana dohodnuty 0gel, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomecu po predchadzajicom
dohovore.
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6.14

6.15

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Ndjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi na jeho poZiadanie pristup na predmet
najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika najomecu za d&elom vykonania kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy pri uZivani predmetu ngjmu. Njomea je povinny
poskytnat’ prenajimatelovi za tymto G¢elom stuéinnost’.

Po skonfeni nijmu je ndjomca povinny uviest predmet ndgjmu do pdvodného stavu
atakto ho odovzdat prenajimatelovi, ato do 50 pracovnych dni odo diia skondenia
zmluvy.

Na Ucely tejto zmluvy plati, Ze zésielka sa povazuje za doruGeni diiom jej prevzatia
adresatom. V pripade, ak adresat zasielku neprevzal, zasielka sa povazuje za dorugent
dilom vratenia nedorudenej alebo nedorulitelne] zasielky odosielatelovi alebo diiom
odmietnutia prijatia zasielky adresatom.

Prenajimatel’ stthlasi s vystavbou demontovatel'nej haly zo sendvitovych panelov, a to na
cele] vymere predmetu najmu, bez akychkol'vek vyhrad s tym, Ze v uvedenej stavbe bude
plneny ucel a to skladové sluzby v zmysle vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Clanok 7
Zmluvni pokuta
Ak najomca porudi povinnosti vyplyvajiice z ustanoveni tejto zmluvy alebo z ustanoveni
vieobecne zavéznych pravnych predpisov, prenajimatel’ ho pisomne vyzve na vykonanie
népravy v dodatonej lehote uréenej prenajimatel'om. Ak ngjomea nevykond napravu ani
v dodatoénej lehote poskytnutej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si
voti ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 500,- € a to za kazdé takéto porusenie zmluvy.

Zmluvni pokutu je mozné uloZit' aj opakovane, ak porufenie povinnosti vyplvvajuce zZ
tejto zimluvy nad'alej trva a nebolo odstrénené ani v prenajimatelom uréenej lehote alebo
ak sa poruSenie povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy opakuje.

Uplatnenim zmluvnej pokuty podla tohto &lanku nie je dotknuta zodpovednost ndjomeu
za vzniknuté Skody ani prévo prenajimateFa na ndhradu 8kody, ktord mu vznikne
v dosledku porusenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Clénok 8
Ukoncenie najmu

Tato zmluva sa kon¢i uplynutim dojednanej doby najmu podla bodu 4.1 tejto zmluvy.

Zmluvu je moZné predéasne ukonéit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych strin,
b) odstipenim od zmluvy za podmienok ustanovenych v bode 8.5 zmluvy.

Kazda zmluvnd strana méze od zmluvy odstipit’ v pripade podstatného porusenia zmluvy
druhou zmluvnou stranou alebo ak sa druhd zmluvna strana dostala do omedkania
s plnenim povinnosti podla tejto zmluvy auplynula lehota, ktord bola poskytnutd
na dodatotné plnenie podla bodu 7.1 tejto zmluvy a zéroven vtedy, ak uplynula lehota,
ktora bola poskytnuta na dodatoéni népravu, v diZke trvania minimalne 15 kalendérnych
dni, pri¢om k ndprave zo strany porusujiicej zmluvnej strany nedoglo. Uginky odstipenia
od tejto zmluvy nastavaji dtiom dorudenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na Ghradu zmluvne
dohodnutych sankcii a na nahradu Skody.
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8.4

8.5

8.7

8.3

9.1

92

9.3

9.4

9.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za nepodstainé porusenie tejto zmluvy sa povazuje kazde
porudenie povinnosti vyplyvajticej z tejto zmluvy, ktoré nie je vyslovne oznatené ako
podstatné poruenie zmhuvy.

Za podstatné porudenie zmluvy zo strany ndjomeu sa povazuje:

a) nezaplatenie ndjomného riadne a v&as v zmysle bodov 5.1 a 5.2 tejto zmluvy;

b) nedodrZanie predpisov o bezpetnosti aochrane zdravia pri prici a poZiarnych
predpisov podl'a bodov 6.4 a 6.5 tejto zmluvy;

c) uZivanie predmetu niajmu na iny neZ dohodnuty ucel v zmysle bodu 6.1 zmluvy
v spojeni s bodom 3.1 tejto zmluvy;

d) neplnenie povinnosti ustanovenych v bodoch 6.10 aZ 6.13 tejto zmluvy;

¢) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uZziva predmet ndjmu v roZpore
s touto zmluvou,

f) opakované poruSovanie tejto zmluvy nepodstatnym spdsobom.

Prenajimatel’ méZe odstipit od zmluvy aj vtedy, ak nasledkom nevhodného uZivania
predmetu ngjmu ndjomeom hrozi na predmete ndjmu zna¢nd Skoda.

V pripade skongdenia ndjmu pred uplynutim doby najmu podla ¢lanku 4 tejto zmluvy zo
strany prenajimatel’a, sa prenajimatel’ zavizuje uhradit’ ndjomcovi vietky preukazatelne
vynaloZené vydavky stvisiace s vybudovanim demontovatelnej haly zo sendvitovych
panelov ainé naklady preukdzatelne vynaloZené pri podnikani ndjomcu na predmete
ndjmu, a to najneskér do desiatich dni odo ditia dorudenia vyzvy na ich zaplatenie,
s vynimkou ak zo strany najomcu ddjde k poruseniu zmluvy podstatnym spdsobom.

Clanek 9
Zavereéné ustanovenia

S vypracovanfm najomnej zmluvy, dobou najmu avy$kou najmu, s predloZenym
GP & 118/2024 zo dia 29.10.2024 vyjadrilo sthlas obecné zastupitelstvo diia
11.11.2024, uznesenim OZ &. 444/2024.

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom, ktoré nie si vyslovne upravene
vtejto zmluve, sa spravuji zédkonom & 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni
neskor§ich predpisov, zédkonom & 278/1993 Z. z. osprive majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi vieobecne z&vdznymi pravnymi predpismi platnymi

a uCinnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvu je mozZné menit a dopitiat’ len so sithlasom oboch zmluvnych stran formou
Sislovanych pisomnych dodatkov, ktoré budid neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy
a ktoré musia byt’ podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strén, inak st
neplatné.

NeoddelitePnou sudastou zmluvy je priloha &. 1 — Geometricky plén ¢ 118/2024 zo dia
29.10.2024 vyhotoveny Ing. Jurajom Fabianom.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu opravnenyml zastupcami zmluvnych strén
a Ui¢innost nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmluv vsilade s § 47a ods. 1 zikona & 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni
neskorgich predpisov.
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9.6 Tato zmluva ajej dodatky podliehaji povinnému zverejneniu v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v stilade so zdkonom &. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorsich predpisov.

9.7 Zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnocennych rovnopisoch, z ktoryeh po ich podpise
prenajimatel’ dostane dva (2) rovnopisy a ndjomca dostane jeden (1) rovnopis.

9.8 V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neudinngm, ostatné ustanovenia zmluvy nie si touto neplatnostou alebo neudinnostou
dotknuté a ostivaji nad’alej v platnosti. Namiesto neplatného alebo neddinného
ustanovenia sa vztahy zmluvnych strén upravené touto zmluvou budd spravovat
platnymi pravnymi predpismi.

9.9 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a Ze
tito zmluvu uzatvaraju na zéklade svojej slobodnej, véZnej, uritej a zrozumitePnej vole,

Ze tato zmluva nebola uzatvorena pod nétlakom, v tiesni ani za népadne nevyhodnych
podmienok a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Spisskych Tomagovciach, diia 30.12.2024 V Spisskych TomdaSovciach diia 30.12.2024

Za prenajimatel’a: Za ndjomeu:

Obeg/ Spidské Tomasc o NS EUROTRADING\SK, s.r.0
Mgt. Zuzana Nebusova \¥ s Milo§ Mar¢isovsk
starostka obce konatel’ spoloénosti
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