Zmluva o hospodareni s majetkom mesta ¢. 730/2024
Uzatvorena podl'a § 51 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, § 8 a nasl. zakona ¢. 182/1993
Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a VSeobecne
zavazné nariadenie mesta Partizanske ¢. 3/2011 o pridel'ovani
bytov vo vlastnictve mesta Partizanske (d’alej aj ako ,,VZN®)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Mesto Partizanske

zastupené: doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD., primator
so sidlom: Nam. SNP ¢. 212/4, 958 01 Partizanske,
I1CO: 00310905

DIC: 2021278028

bankové spojenie (IBAN):  SK27 0200 0000 0000 0072 9192
SWIFT/BIC: SUBASKBX

e-mail: sekretariat@partizanske.sk

kontakt: 038/53633052

(d’alej ako ,,vlastnik* alebo ,,mesto*)
a

Sprava majetku mesta, n. o., Partizanske

zastipena: Ing. Branislav Lacny, riaditel’

so sidlom: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske,

ICO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

zapisana v registri: Okresny urad Trencin, odbor v§eobecnej vnutornej spravy,

pod ¢. OVVS/NO/89-16/2005
bankové spojenie (IBAN):  SK10 7500 0000 0040 0301 5169
SWIFT/BIC: CEKOSKBX
(d’alej ako ,,hospodar*)
(vlastnik/mesto a hospodar spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Mesto Partizanske je vlastnikom nehnutelnosti — bytov nachadzajtcich sa v k. 4. Velké Bielice
aVv k.. Partizanske, ktorych podrobny zoznam je uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy (byty
v nehnutel'nostiach vo vlastnictve Mesta Partizanske).

Hospodar je neziskovou organizaciou, ktortl zaloZilo mesto Partizdnske za ucelom spravy a udrzby
bytového fondu.

CL 1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatné hospodarenie s nehnutel'nostami a vykon prav a povinnosti
vyplyvajucich zo stikromnopravnych a verejnopravnych vzt'ahov k nehnutelnostiam uvedenym
v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a ku vsetkym priestorom v nich sa nachadzajucich za ucelom zabezpecenia


mailto:sekretariat@partizanske.sk

spravy a udrzby bytového fondu mesta v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom
¢. 455/X11/12024 zo dia 10.12.2024.

CL 1l
Prava a povinnosti hospodara

1. Hospodar hospodéri s nehnute'nostami vlastnika samostatne, vo svojom mene ana ucet
vlastnika. Hospodar je opravneny splnomocnit k ukonom aj inu osobu (substitu¢né
plnomocenstvo). Hospodar je opravneny splnomocnit’ advokata na zastupovanie pri stidnych
sporoch.

2. Hospodar je opravneny:

a) uzatvarat a vypovedat najomné zmluvy k nehnutelnostiam uvedenym v prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy av zmysle § 4 bod 6. VZN mesta Partizanske o pridel'ovani bytov vo vlastnictve
mesta Partizdnske na navrh Komisie pre socidlnu a bytova politiku a ochranu verejného
poriadku davat’ stihlas na podnajom bytu vo vlastnictve mesta,

b) pripravovat navrhy na obsadenie bytov a zverenych nehnutelnosti a predkladat’ ich
vlastnikovi Kk vyberu,

c) davat’ sthlas k stavebnym upravam a zmenam veducim k zlepSeniu bytu, ku ktorym nie je
potrebné podl'a prislusnych predpisov stavebné povolenie alebo ohlasenie stavebného uradu,
pokial’ budii vykondvané z inych prostriedkov nez prostriedkov vlastnika a pokial tym
vlastnikovi nevzniknu iné zavizky,

d) vyberat’ a vymahat najomné od najomnikov bytov,

e) zastupovat’ vlastnika v konaniach o vypratanie bytovych priestorov a pozemkov,

f) uzatvarat' zmluvy o prevode vlastnictva bytov v sulade so zak. ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v zastipeni vlastnika na zaklade
osobitného splnomocnenia,

g) vykonavat' také opatrenia, ktoré povedi k zjednaniu napravy v pripadoch neopravneného
nakladania s nehnutel'nostami alebo ich ¢ast'ami alebo v pripadoch porusovania povinnosti
Z najmu bytu.

3. Pri uzatvarani ndjomnych zmliv s ndjomcami bytov je hospodar povinny upozornit’ najjomnikov
bytov, Ze sa majl obracat’ vo veciach najmu bytov na hospodara, a nie na vlastnika.

4. Hospodar zodpoveda za technicky stav nehnutel'nosti, navrhuje opatrenia, ktoré je potrebné prijat’
na udrzanie/obnovenie/zlepSenie technického stavu. Hospodar je povinny poskytovat riadne

a vcas sluzby spojené s najjmom bytov a prihliadat’ na oprdvnené zaujmy a potreby jednotlivych

najomnikov bytov.

5. Hospodar je povinny zabezpecit’ najma:

a) prevadzku nehnutelnosti alebo ich Casti v stilade s i¢elom, ku ktorému st urcené,

b) technické odovzdavanie a preberanie bytov,

c) prevadzku, udrzbu, bezné opravy nehnutelnosti a predpisané revizie spolo¢ne uzivanych
technickych priestorov a zariadeni, bez ktorych nebude byt v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie,

d) obstaranie nevyhnutnych oprav a revizii uvol'nenych nehnutelnosti, bez ktorych nebude byt
Vv stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie,

e) plnenie povinnosti ulozenych vlastnikovi bezpecnostnymi, hygienickymi, poziarnymi
a inymi pravnymi predpismi,

f) vedenie evidencie ndjomnikov bytov,



g) vyhotovenie podkladov pre pravne konania v pripadoch, kde rokovanie vedie vlastnik,

h) aktualizaciu a archivaciu celej technickej dokumentacie vzt'ahujiacej sa k obhospodarovanym
nehnutel’nostiam,

1) informovanie spravcu inzinierskych sieti o vzniknutej poruche a havarii,

J) uzatvorenie zmluv o dodavkach energii a sluzieb do nehnutel'nosti,

K) oznaéenie nehnutel'nosti tabul’kou s nazvom a adresou vlastnika a hospodara.

6. Hospodar je opravneny kontrolovat a pozadovat, aby nijomnik bytu uzival byt,
spolo¢ny nebytovy priestor, spolo¢né cCasti, spolo¢né zariadenia domu a prislusenstvo
nehnutel'nosti riadne a zakonom stanovenym sposobom a aby v¢as platil najomné, ako aj uhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

7. Hospodar uré¢i osobu, na ktort sa mézu najomnici obracat’ v pripade poruchy, havarie, ¢i inych
udalosti, spojenych s uzivanim bytu ako aj spolocnych zariadeni a spolocnych priestorov domu
a zabezpecit, aby meno tejto osoby ako aj spdsob jej kontaktovania boli trvalo vyvesené na
verejne pristupnom mieste v dome.

8. Hospodar je povinny o spdsobe pouzivania spolocnych priestorov informovat’ ndjomnikov bytov
a nebytovych priestorov.

9. Hospodar pisomne informuje vlastnika o vSetkych opravach, ktorych hodnota presiahne ¢iastku
100,- € (slovom: jednosto eur) pred ich uskuto¢nenim. Ak oprava nie je schvalena v plane oprav
na prislusny rok, méze sa uskuto¢nit’ az po schvaleni vlastnikom. O vSetkych uskuto¢nenych
opravach zasiela hospodar spravu do 15 dni po skonc¢eni prislusného mesiaca.

10. Hospodar pripravuje navrh planu oprav a pouzite fondu oprav na rok vopred, ktory schval'uje
primator. Navrh planu predlozi hospodar najneskdr do 15. januéra prislusného roka.

11. Hospodar bezodkladne oznami vlastnikovi havarijnu situaciu v nehnutel'nosti ako aj akékol'vek
neopravnené uzivanie bytu a prijaté opatrenia na zjednanie napravy.

CLIII
Hospodarska ¢innost’ hospodara

1. Hospodar je povinny odo dia prevzatia nehnutel'nosti viest’ i¢tovnictvo podla platnych predpisov
a to tak, aby boli zrejmé naklady a prijmy kazdej obhospodarovanej nehnutel'nosti.

2. Hospodar je povinny uzavriet’ poistné zmluvy na nehnutel'nosti vlastnika, ktoré obhospodaruje na
naklady vlastnika. V pripade vzniku poistnej udalosti splnomoctuje vlastnik hospodara k rieSeniu
poistnej udalosti s prisluSnou poistoviiou a opravituje ho prijimat’ poistné plnenia na svoj tcet
vedeny v CSOB, a.s., Partizanske, IBAN: SK 10 7500 0000 0040 0301 5169.

3. Hospodar umozni vlastnikovi nahliadat’ do uc¢tovnych knih, spisov a dokladov, kedykol'vek o to
vlastnik poZiada. Zo strany vlastnika budu ur€ené osoby, ktoré maju toto opravnenie. Zaroven
pripravi Polro¢nu spravu o stave hospodarenia k 30.6. a Ro¢nu spravu 0 stave hospodarenia k
31.12., ktora bude obsahovat’ najméd prehl'ad zaplaten¢ho a dlZzného ndjomného jednotlivych
najomnikov, stav vymahania dlzného najomného, prehl'ad vykonanych oprav a zasahov z fondu
oprav a udrzby, kone¢ny stav fondu oprav a udrzby v sledovanom obdobi a pod. Spravy predlozi
vlastnikovi pisomne do 30 dni po skonéeni daného obdobia.

4. Hospodar nie je opradvneny nehnutelnosti vlastnika zatazit' (zéloznym prdvom, vecnym
bremenom a pod.).



5. Hospodar stanovi vysku najomného podl'a platnych predpisov, pricom maximalnu cenu najmu
stanovuje Vyhlaska ¢. 281/2024 Z. z. Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o regulacii cien
najmu bytov vo verejnom Sektore a Opatrenie Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2011 a o vyske
najomného rozhoduje Mestska rada v Partizanskom.

6. Hospodar je povinny dbat’ na hospodarne vynalozenie prostriedkov a d’alej na to, aby drobné
opravy podl'a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktoré maju nadjomnici hradit’ sami, neboli G¢tované
na tarchu hospodérenia s nehnutelnost’ami.

7. Hospodar je opravneny vyberat ndjjomné stanovené podla bodu 5. a platby za sluzby spojené
s uzivanim bytov. Hospodar je povinny poukazovat’ na ucet vlastnika skutocne vybrané najomné,
vzdy do posledného dna prislusného mesiaca. Hospodar spolu s platbou odosle avizo o pocte
bytov v dome a predpis spolu s vyberom mesa¢ného najomného podla jednotlivych bytov.

8. V odvedenom najomnom bude zahrnuta aj suma 4120,69 €/mesiac za nehnutel'nost’ ,,bytovy dom
¢. 945/20, 20A* na ul. Februarova, suma 1010,89 €/mesiac za budovu ,,Slobodaren ¢. 10* na ul.
R. Jasika €. 652, suma 2620,96 €/mesiac za nehnutel'nost’,,bytovy dom €. 2357/13, 15 na ul. Pod
gipkom a suma 3195,38 €/mesiac za nehnutelnost’ ,,bytovy dom ¢. 2385/17, 19 na ul. Pod
Sipkom z dévodu thrady splatok poskytnutého tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania.

9. Hospodarenie s bytmi, vyuzivanymi vlastnikom pre jeho potreby, bude upravené¢ v kazdom
jednotlivom pripade dodatkom k tejto zmluve.

10. Hospodarovi za jeho ¢innost’ podl'a tejto zmluvy patri odmena vo vyske 14,- € bez DPH mesac¢ne
za kazdy byt/bytova jednotku na zdklade faktury vystavenej po skonceni prislusného mesiaca.
Faktara bude obsahovat’ prehl’ad bytov, za ktoré sa Gi¢tuje odmena. Faktuara je splatna do 15 dni
od dorucenia.

CL IV
Sucinnost’ vlastnika a hospodara

1. Pokial’ je hospodar povinny podla tejto zmluvy poskytnit’ informaciu vlastnikovi, je jeho
povinnost’ splnena doru¢enim pisomnej informacie do podatene MsU, elektronicky
prostrednictvom Ustredného portalu verejnej spravy, pripadne na iné miesto podla pokynu
vlastnika. Neodkladné spravy napr. o vzniku havarijnej situacie je mozné oznamit Ustne,
telefonicky alebo elektronickou poStou.

2. Prendjom akejkol'vek casti nehnutelnosti k reklamnym, propaga¢nym a inym podobnym tcelom
je podmieneny pisomnym stthlasom vlastnika.

3. Hospodar méze iniciovat’ a so suhlasom vlastnika zabezpecovat’ investicnll ¢innost’, smerujucu
k zhodnoteniu nehnutel'nosti a ich efektivnemu vyuzitiu.

4. V pripade zaniku alebo zmeny vlastnickeho prava k nehnutelnosti je hospodar povinny
zabezpecit’ odovzdanie alebo prevzatie nehnutelnosti a uzavriet’ prisluSna zmluvu. Pripadné
zmeny budu zakotvené v dodatku Kk tejto zmluve a budu tvorit’ jej neoddelite'na sucast’.

5. Hospodar je povinny v pripade ukondenia tejto zmluvy v stlade s C1. V tejto zmluvy, K terminu
jej ukoncenia odovzdat bez zbytoéného odkladu vlastnikovi vSetku dokumentaciu a spisy
a sucasne vykonat’ vyuctovanie. Zaroven budii zmluvné strany povinné si vysporiadat’ vSetky
zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy. Hospodar je povinny véas upozornit’ vlastnika na opatrenia
K tomu, aby sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlastnikovi nedokoncenim
¢innosti hospodara podl'a tejto zmluvy.



6.

1.
2.

Pokial’ je hospodar povinny podla tejto zmluvy vykonat nevyhnutnti udrzbu, opravu, reviziu
alebo havarijnu situaciu, je vlastnik povinny refundovat’ hospodarovi naklady s tym spojené na
zaklade vystavenej faktury alebo suhlasu s ¢erpanim fondu oprav.

CLV
Ostatné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou kon¢i:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran. Pri vypovedi z dovodu poruSovania
zmluvnych podmienok je vypovedna lehota trojmesacna (3), pri vypovedi bez uvedenia
doévodov je vypovedna lehota Sestmesaéna (6). V oboch pripadoch vypovedna lehota za¢ne
plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ 01.01.2025,
za podmienky, Ze bude tato Zmluva zverejnena v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom
vlady SR najneskor 31.12.2024, nakol'ko tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla
§5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Nadobudnutim u¢innosti tejto zmluvy straca platnost’ a Gfinnost Zmluva o hospodareni
s majetkom mesta ¢. 860/2019-10012 zo diia 20.12.2019 v zneni jej neskorsich dodatkov, s ¢im
obe zmluvné strany suhlasia.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych
stran. Obojstranne odsuhlasené zmeny a dodatky sa stavaju nedeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy.

Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia zédkonom €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al$imi siivisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach po dvoch vyhotoveniach pre kazdii zmluvnu stranu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, Ze vyjadruje ich skuto¢nti, vaznu
a slobodnu vol'u, Ze nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
na dokaz ¢oho pripdjaju svoje vlastnorucné podpisy.

V Partizanskom dna V Partizanskom dna
vlastnik: hospodar:

Mesto Partizanske Sprava majetku mesta, n. o., Partizanske
doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD. Ing. Branislav Laény
priméator riaditel’



Priloha ¢. 1 k Zmluve o0 hospodareni s majetkom mesta ¢. 730/2024

Bvyty v nehnutel’nostiach vo vlastnictve Mesta Partizanske:

nachadzajuce sa v k. 4. Vel’ké Bielice:

- 4-izbovy byt v rodinnom dome sup. €. 21 na ul. Agatova zapisany na LV ¢. 965 na pozemku
registra ,,C* parcela Cislo 114,

nachadzajuce sa v k. 0. Partizanske:

1. zapisané na LV ¢&. 2533:

- 24 1-izbovych bytov a 10 izieb v bytovom dome sup. & 173 na ul. Skultétyho na
pozemku registra ,,C* parcela ¢islo 3319 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 369 m?,

- 18 2-izbovych bytov v bytovom dome stp. ¢. 204 na ul. Nabrezna na pozemku registra
,,C“ parcela ¢islo 3126 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 395 m?,

- 21 1-izbovych bytov a 2 2-izbové byty v bytovom dome sip. €. 208 na ul. NabreZna na
pozemku registra ,,C* parcela ¢islo 3111 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 366 m?,

- 12-izbovy byt v rodinnom dome sup. ¢. 298 na ul. Lany na pozemku registra ,,C* parcela
¢islo 4074 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 79 m?,

- 1 3-izbovy byt a 5 2-izbovych bytov v polyfunkénom objekte sip. ¢. 152 na ul.
Februarova na pozemku registra ,,C* parcela ¢islo 3292 - zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 478 m2,

- 1 3-izbovy byt v dome sup. €. 1191 na ul. 29. augusta na pozemku registra ,,C* parcela
¢islo 3919/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 322 m?,

- 30 2-izbovych bytov, 61 1-izbovych bytov a 11 garsénok v bytovom dome sup. ¢. 945
na ul. Februarova na pozemku registra ,,C* parcela ¢islo 4784/1 - zastavand plocha
a nadvorie o vymere 891 m?,

- 4 1-izbové byty, 14 2-izbovych bytov a 6 3-izbovych bytov v bytovom dome sip. ¢. 2357
na ul. Pod Sipkom na pozemkoch registra ,,C* parcela ¢islo 4970/666 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 212 m? a 4970/667 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 212 m?,

2. zapisané na LV €. 3782:
- 22 1-izbovych bytov a 2 garsénky v polyfunkénom bytovom dome stip. ¢. 686 na ul.
Nadrazna na pozemku registra ,,C* parcela Cislo 4718 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 564 m?,
3. zapisané na LV ¢. 4226:

- 2 3-izbové byty a 18 2-izbovych bytov bytovom dome sup. ¢. 652 na ul. R. Jasika na

pozemku registra ,,C* parcela &islo 3306/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 575 m?,
4. zapisané na LV 5209:

- 44 1-izbovych bytov, 1 2-izbovy byt a 1 garséonka v bytovom dome sip. ¢. 833 na ul.
DruZstevna na pozemku registra ,,C* parcela ¢islo 4721 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 568 m?,

5. zapisané na LV ¢. 5398:

- 41-izbové byty, 14 2-izbovych bytov a 6 3-izbovych bytov v bytovom dome sup. ¢. 2385
na ul. Pod Sipkom na pozemkoch registra ,,C* parcela &islo 4970/688 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 212 m? a 4970/689 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 212 m?.

6. zapisané na LV ¢&. 5631:

- 4 3-izbové byty a 15 2-izbovych bytov v dome sup. €. 156 na ul. R. Jasika na parc. 3290

- zastavané plochy a nadvoria o vymere 499 m?,



