Najomna zmluva 5/48/2024
podl'a § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
(dalej len ,,Zmluva*®)
uzavreta medzi

Prenajimatel’:

Néazov: Obec Prosacov

Sidlo: Prosacov 16, 094 31 Prosacov
I1CO: 00332712

DIC: 2020630359

Konajuca: Jaroslav David, starosta

Banka: VUB a.s.

IBAN: SK10 0200 0000 0019 9076 9955

(d'alej len ,,Prenajimatel’)
a

Najomca:

Meno, Priezvisko: Tibor David a Iveta Buzova
Bydlisko:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Statna prislusnost:  Slovenska republika

(dalej len ,,Ndjomca*)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spoloc¢ne len ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledujicej nehnutelnosti evidovanej Okresnym
uradom Vranov nad Topl'ou, katastralnym odborom, pre okres Vranov nad Topl'ou, obec
Prosacov, k. 0. Prosacov, na LV ¢. 132, ako:

- Stavba - rodinny dom niZSieho Standardu, supisné cislo 48, stojaci na parcele registra ,,C“,
parc. ¢. 398/18 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 366 m2.

1.2. 'V nehnutelnosti podla predchadzajiceho bodu tejto zmluvy a Predmetom najmu podla
tejto zmluvy je nasledujica nehnutel'nost’:

Byt ¢ . 5 ktory sa nachddza na prizemi vo vchode €. 5 bytového domu supisné ¢. 48 na
adrese Lucna 48, 094 31 Prosacov, d’alej len ako (,Byt“).

1.3. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uZzivania Byt spolu s prisluSenstvom Bytu
a vnutornym vybavenim a zariadenim Bytu podl'a ¢lanku [ bod 1.2. tejto Zmluvy (d’alej len
»Predmet ndjmu*”), a to na dobu podl'a ¢lanku Il Zmluvy, za najomné a thrady podl'a clanku
IV Zmluvy a za podmienok uvedenych v Zmluve.

1.4. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na zaklade tejto Zmluvy vylucne osobne
s osobami, ktoré su rodinnymi prislusnikmi Ndjomcu, ktorymi sa na ucely tohto zmluvného
vztahu rozumie manzel a potomkovia Najomcu.
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Najomcovi sa zakazuje poskytnut dlhodobé ubytovanie v Predmete najmu inym osobam
ako tym, ktoré si uvedené v tomto clanku Zmluvy. Za dlhodobé ubytovanie sa povaZuje
ubytovanie inej osoby na obdobie dlhSie ako pat kalendarnych dni pocas jedného
kalendarneho mesiaca. V pripade poruSenia tejto jeho povinnosti, je povinny zaplatit
Najomcovi zmluvna pokutu vo vySke 200,- Eur za kaZdy den porusSenia tejto povinnosti.
Tuto zmluvnu pokutu je povinny zaplatit Najomcovi bezodkladne po jeho vyzve.

Clanok I1
Opis bytu

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti / kuchyta a spaliia)a prisluSenstva.

PrisluSenstvom Bytu je kupelna a toaleta, predsien.

Sucast'ou Bytu je jeho vnutorné vybavenie a zariadenie, a to rozvody elektrickej instalacie
od elektromeru vratane elektrickych isticov pre Byt, rozvody studenej a teplej vody
vratane hlavnych uzatvaracich ventilov, kanalizacna pripojka, hasiaci pristroj, vstupné
ainteriérové dvere, oknd, osvetlenie - svetelné lampy 4 ks, elektricky rozvadzac
a sanitarne vybavenie bytu ( batéria a sprchovacia batéria, umyvadlo, zachod, obkladacky
v kuipel'ni, vypinace, elektrické zasuvky ).

Rozsah uZivania Bytu vratane jeho prisluSenstva, vnitorného vybavenia a zariadenia je
ohrani¢eny vstupnymi dverami do Bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo Bytu,
vratane zarubni, oknami, elektrickymi isticmi pre Byt, hlavnymi uzatvaracimi ventilmi
privodu studenej, teplej vody.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 60 m2.

Clanok III
Doba najmu

Tato Zmluva za uzatvara na dobu urciti - dobu 1 roka odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy, inak dnom faktického odovzdania a prevzatia Predmetu najmu do uzivania
N3ajomcom, a to ku ditu 01.01.2025. Najomny vztah zanika najneskér ku ditu 01.01.2026.

Zmluvné strany sa mozu vo forme pisomného dodatku k Zmluve dohodnit na prediZeni
doby ndjmu za predpokladu Ze o to Najomca pisomne poziada a ak:

- Najomca ma trvaly pobyt na izemi obce Prosacov,

- nadalej spiia podmienky Najomcu pre udelenie ndjomného bytu,

- pocas doby najmu neboli naplnené dévody na vypovedanie najmu bytu zo strany
Prenajimatela.

Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima Prenajimatel’ ku
dnu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy, priCom splnenie tychto podmienok je
Najomca povinny Prenajimatel'ovi preukazat. V pripade, Ze Najomca nepreukaze splnenie
podmienok, Prenajimatel’ s nim opdtovne najomnu zmluvu neuzatvori. Pre zamedzenie
pochybnosti sa Zmluvné strany dojednali, Ze na prediZenie Zmluvy nema N4jomca pravny
narok.
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Clanok IV
Najomné

Za uZzivanie Predmetu najmu je Najomca povinny platit nijomné v lehotach a sp6sobom
dojednanych v tejto Zmluve. Vyska nadjomného je stanovena vo vySke 50,00,- Eur mesacne.

Najomca je povinny platit ndjomné Predmetu ndjmu mesacne dopredu do 25. dna
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca, a to bud’ od pokladne alebo na bankovy ucet
Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcu s dhradou
Najomného, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke 0,5% z dlZnej sumy za kaZdy aj zacaty deri omeskania. Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu na vyzvu Prenajimatela a v nim urcenej primeranej
lehote.

Zmluvné strany sa dojednali, Ze Prenajimatel neposkytuje Najomcovi Ziadne sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu, ktoré sluzby si Najomca zabezpecuje a uhradza samostatne na
zaklade zmluvy uzatvorenej s tym - ktorym poskytovatel'om sluzby.

Prenajimatel’ je opravneny kazdorocne jednostranne zvySit sumu Najomného o hodnotu
ro¢nej miery inflacie, meranej indexom spotrebitel'skych cien, stanovenej Statistickym
tiradom SR za predchadzajtci kalendarny rok. Uéinnost jednostranného zvysenia
najomného nastdva momentom fakturacie zvySeného najjomného zo strany Prenajimatel'a.

Najomca berie na vedomie, Ze v Predmete ndjmu podl'a Zmluvy nie sd zahrnuté internetové
ani iné telekomunikacné sluzby, ktoré si v pripade zaujmu musi zabezpecit a hradit vo
vlastnom mene ana vlastny ucet saim Najomca. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za
ziadne zavazky, Skody ¢i sankcie vztahujlice sa na Najomcu titulom zmliv uzavretych medzi
N3ajomcom a poskytovatel'mi internetovych a inych telekomunikac¢nych sluZieb.

Clanok V
Vyhlasenia zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena a nie su im zname
ziadne skutocnosti, ktoré by tuto vol'nost obmedzovali.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze prenechava Najomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze si nie je vedomy ziadnych faktickych ani pravnych vad Predmetu
najmu, na ktoré by mal Najomcu pred uzatvorenim tejto Zmluvy upozornit, s vynimkou vad
popisanych v odovzdavacom/preberacom protokole podl'a bodu 7.1. Zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu najmu v ¢ase jeho prenechania na uZzivanie
dobre znamy, nakolko sa s nim pred podpisom Zmluvy oboznamil dékladnou osobnou
prehliadkou, a v takom stave Predmet najmu bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok VI
Prava, povinnosti a zodpovednost zmluvnych stran

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu zmluvné strany pisomny
odovzdavaci/preberaci protokol, ktory bude pripojeny k Zmluve ako jej priloha (d’alej len
»Protokol”). Protokol tvori sucast Zmluvy. Protokol sa spiSe pri prevzati Predmetu najmu
N3ajomcom na zaciatku ndjmu a pri vrateni Predmetu ndjmu Prenajimatel'ovi po skonceni
najmu. V Protokole sa zaznamena vyhlasenie zmluvnych stran o odovzdani/prevzati
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Predmetu najmu, realny technicky stav a zistené vady Predmetu ndjmu v case jeho
odovzdania/prevzatia, opis vnitorného vybavenia a zariadenia Bytu, stavy a evidenc¢né
Cisla meracov studenej a teplej vody, elektrickej energie a plynu, stipis odovzdanych klicov,
datum odovzdania/prevzatia a podpisy zmluvnych stran. Sicastou Protokolu mo6Ze byt aj
fotodokumentacia zachytavajiica stav Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania/prevzatia.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vyhradne na ucel byvania.

Najomca nesmie dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti/zakazu,
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1.000,- € (slovom: jedentisic eur). Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu na vyzvu Prenajimatel'a a v nim urcenej lehote.

Najomca je povinny v Predmete ndjmu udrziavat Cistotu a poriadok, uzivat Predmet ndjmu
s naleZitou starostlivostou a spravat sa v sulade s dobrymi mravmi, zdsadami slusného
susedského spolunazivania a v sulade s domovym poriadkom.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, najma hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

N3jomca je povinny dbat, aby nedochadzalo ku Skoddm na Predmete najmu.

Najomca zodpovedd za vSetky Skody na Predmete najmu (Byt alebo jeho vnutorné
vybavenie azariadenie) alebo spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach bytového
domu, ktoré spdsobi. Ndjomca zodpoveda taktieZ za Skody na Predmete najmu (Byt alebo
jeho vnutorné vybavenie a zariadenie) alebo spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
bytového domu spésobené tretimi osobami, ktoré v Predmete najmu s Najomcom Ziju alebo
sa v Predmete najmu nachadzaju so suhlasom Najomcu. VSetky Skody, za ktoré nesie
zodpovednost Najomca, je Ndjomca povinny bezodkladne odstranit na vlastné naklady. Ak
Najomca nezabezpeci vCasné odstranenie 3$kod, Prenajimatel je opravneny po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu do Predmetu najmu vstupit, odstranit
skody na svoje naklady apoZadovat od Najomcu nahradu vynaloZenych nakladov
zvySenych 0 10%, pricom Najomca sa zavazuje tieto ndklady zvySené o 10%
Prenajimatel’'ovi nahradit na vyzvu Prenajimatel’a a v nim urcenej lehote.

Najomca znasa vsSetky naklady spojené s beznou udrzbou bytu a drobné opravy suvisiace
s uzivanim bytu, ktoré stanovuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z.. Ak Ndjomca nezabezpeci
vCasné vykonanie drobnych oprav alebo beznej adrzby Predmetu ndjmu, Prenajimatel je
opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni Nijomcu do Predmetu najmu
vstapit, vykonat drobné opravy alebo bezna ddrzbu na svoje naklady a pozadovat od
Najomcu nahradu vynalozenych nakladov zvysSenych o 10%, pricom Najomca sa zavazuje
tieto naklady zvySené o 10% Prenajimatel'ovi nahradit na vyzvu Prenajimatela a v nim
urcenej lehote.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v Predmete najmu, ktoré ma zabezpecit' a znasat’ Prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie;
inak Najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca nesmie vykonat' Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny v/na Predmete ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade
poruSenia tejto povinnosti/zakazu, Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € (slovom: pat'sto eur), a to za kazdé porusSenie
tejto zmluvnej povinnosti samostatne. Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi
zmluvnud pokutu na vyzvu Prenajimatela a v nim urcenej lehote.
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Stavebné upravy alebo zmeny v/na Predmete najmu, ktoré Najomca vykona
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni najmu
uviest do povodného stavu. Niajomca nemd narok na nahradu nakladov spojenych s
takymito stavebnymi Gpravami alebo zmenami a zaroven v plnej miere nesie zodpovednost
za akékol'vek sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi verejnej moci z dovodu, Ze v spojitosti s
takymito stavebnymi Upravami alebo zmenami neboli zabezpecené potrebné povolenia
alebo splnené iné povinnosti vyplyvajice z prisluSnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za stratu, zni¢enie ¢i poSkodenie osobnych veci
a majetku Najomcu nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

V pripade skonc¢enia najjmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave v akom bol
prevzaty podla spisaného Protokolu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel je opravneny vstipit do Predmetu ndjmu za ti¢elom vykonania kontroly stavu
Predmetu najmu a ¢i ho Najomca uziva dohodnutym spésobom a v stlade so Zmluvou,
vylucne vSak za pritomnosti Ndjomcu a po predchadzajicom dohovore s nim. Ak Ndjomca
bez vazneho dévodu opakovane odmietne vykonanie kontroly, Prenajimatel je opravneny
vstupit do Predmetu najmu aj v nepritomnosti Najomcu.

V pripade hroziacej $kody je Prenajimatel opravneny vstipit do Predmetu ndjmu za dc¢elom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov, a to aj bez
pritomnosti Najomcu a bez predchadzajiceho dohovoru s nim.

V pripade, ak Najomca akymkol'vek spdsobom zmari alebo zamedzi vstupu do Predmetu
najmu (napr. vymenou zamkov a kli¢ov) z dovodov uvedenych v bode 7.7.,7.8., 7.14., 7.15.
Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 200,- € (slovom: dvesto eur). Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatel’'ovi zmluvnu
pokutu na vyzvu Prenajimatel'a a v nim urcenej lehote.

N3jomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatel'ovi dorucenie poStovej zasielky
adresovanej Prenajimatel’ovi.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Najomny vztah podl'a Zmluvy zanikne:

a)  uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty v zmysle ¢lanku III Zmluvy,

b) na zaklade pisomnej dohody medzi Prenajimatelom a N4djomcom, ato diiom
uvedenym v pisomnej dohode,

c) na zaklade pisomnej vypovede jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v Zmluve alebo v Zakone,

d) na zadklade pisomného odstipenia od Zmluvy jednej zo zmluvnych stran za
podmienok uvedenych v Zakone; ndjomny vztah zanikne okamihom dorucenia
odstupenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

e)  zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ moze vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych

dovodov:

a)  Najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo
sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
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b)  Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu Prenajimatela,

c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca prestal spiiiat predpoklady uZzivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajlce z osobitného urcenia domu,

e) Najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

f) ubytuje bez stihlasu Prenajimatel'a v byte iné osoby,

g) porusuje domovy poriadok.

Do6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit’
s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. D6vod vypovede nemoZno dodato¢ne menit.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa njjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dniom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola Najomcovi dorucend vypoved. Prenajimatel méZe N&ajomcovi
pisomne urcit dlhsiu vypovednu lehotu. Na dorucovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa
primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost Ndjomcu nahradit $kodu alebo zaplatit zmluvnua
pokutu v zmysle ustanoveni Zmluvy nie je zdnikom ndjomného vztahu (skoncenim najmu)
dotknuta.

Clanok VIII
Vypratanie predmetu najmu

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet ndjmu
aten odovzdat Prenajimatelovi v stave v akom bol prevzaty podla spisaného Protokolu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskér ku dnu skoncenia najmu, ak sa
zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Najomca porusi svoju povinnost odovzdat
Prenajimatel’'ovi vypratany Predmet ndjjmu najneskor ku diiu skonc¢enia najmu:

a)  Prenajimatel je opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 50 € (slovom: patdesiat eur) za kazdy aj zacaty denl omeskania s plnenim tejto
povinnosti. Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu na vyzvu
Prenajimatel’a a v nim urcenej lehote; a sucasne

b)  Prenajimatel’ je opravneny vypratat a uskladnit vSetky hnutelné veci Najomcu
nachadzajuice sa v Predmete najmu, a to na naklady a nebezpecenstvo Najomcu.

Clanok IX
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky pisomnosti savisiace so Zmluvou budu dorucovat
doporucene na koreSpondencné adresy uvedené v tomto bode:

Adresa Prenajimatel’a: Adresa Najomcu:

Obecny urad 094 31 Prosacov 16 Lucna 48/5 Prosacov 094 31




9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Pisomnost sa povaZuje za Ucinne dorucenu aj dnom odmietnutia jej prevzatia zmluvnou
stranou, ktorej bola pisomnost adresovanad alebo uplynutim tretieho dna od uloZenia
zasielky na poste, a to aj za predpokladu, Ze sa o tom zmluvna strana, ktorej bola pisomnost’
adresovana, nedozvedela.

Zmluvné strany su povinné vzajomne si pisomne oznamovat Kkazdd zmenu
korespondencnej adresy, a to bez zbytocného odkladu. Dorucovanie sa povazuje za ucinné
aj vtedy, ak sa pisomnost dorucuje na poslednt znamu koreSpondenc¢nt adresu zmluvnej
strany, ktora bola touto zmluvnou stranou pisomne oznamena druhej zmluvnej strane.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost diiom
jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené Zmluvou sa spravuju Zakonom
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenie Zmluvy strati platnost, zostavaji ostatné ustanovenia Zmluvy v
platnosti. V takom pripade sa zmluvné strany zavizuju bezodkladne dohodnut ndhradnu
upravu, ktora najviac zodpoveda ciel'u sledovanému neplatnym ustanovenim Zmluvy.

Zmluvu je moZné menit len na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran vo forme
pisomnych dodatkov. Prechadzajtica veta sa nevztahuje na jednostrannti zmenu Zmluvy
podla bodu 4.6. a 4.7. Zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch originalnych rovnopisoch, z ktorych jeden(1)je urceny pre
Prenajimatel’a a jeden (1) je urceny pre Najomcu.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuj, Ze si Zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a suhlasia s nim, na znak ¢oho Zmluvu na zaklade slobodnej a vaznej vdle, nie v tiesni, ani
za napadne nevyhodnych podmienok, vlastnoru¢ne podpisuju.

V Prosacove dna 18.12.2024 V Prosacove dna 18.12.2024

Prenajimatel: Najomca:

Obec Prosacov, zast.: Tibor David
Jaroslav David, starosta
lveta Buzova




