Zmluva ¢. 02/861-05/2024
0 najme bytu

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov ktort uzatvorili zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Zemné

Sidlo: 941 22 Zemné ¢. 268

Zastupca: Ing. Bob Janos, starosta obce
1CO: 309 371

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uiétu: SKO06 7500 0000 0040 2995 9707
SWIFT: CEKOSKBX

Najomca

Meno a priezvisko: Katalin Bombicz

Datum narodenia:

Trvale bytom: 941 22 Zemné

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu so supisnym ¢islom 861 ktory na
Sprave katastra Nové Zamky je zapisany na liste vlastnictva €. 1, pre katastralne izemie Zemné.
Predmetom najmu je byt. ¢.6 na 2.poschodi bytového domu blok A .

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasného uzivania byt
uvedeny v bode I. 0ds.1) tejto zmluvy za podmienok v uvedenej zmluve.

3. Byt popisany v bode I. ods. 1) zmluvy pozostava z 3 izieb a z tychto d’alSich miestnosti:
kuchyna, $pajza, kipel'na, WC, komora, predsien, s celkovou podlahovou plochou 77,59 m?
a dvomi balkénmi s podlahovou plochou 4,3 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je
V pasporte bytu ¢. 6. Vybavenim a zariadenim bytu je kuchynska linka s dresom a odsavadom
pary, plynovy sporak, ohrieva¢ vody, plynovy kotol, vaiia, umyvadlo a toaleta, doméci telefon.

4. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 27. 12. 2024
prebera ho bez zvad do svojho uZivania spolo¢ne s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej
domaécnosti a su uvedeni v dotazniku. Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



1.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi dilom podpisania najomnej zmluvy na dobu urcita
V trvani tri roky. Najom bytu vznika diiom 01.01.2025 a uzatvara sa na dobu 3 roky, t.j. do
31.12.2027 .

2. Najomca ma pravo na prediZenie platnosti najomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava
ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzné nariadenie Obce Zemné ¢.6/2015
0 podmienkach prendjmu obecnych najomnych bytov a prislusné ustanovenia Obcianskeho
zékonnika. Najomca minimalne 60 dni pred uplynutim doby najmu musi pisomne poziadat’
prenajimatela o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ informuje nijomnika
najmenej 3 mesiace pred terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

M.
N4jomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Ngjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjjomné za byt, prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a prispevok na uhradu rezijnych nakladov. Prenajimatel’ méa pravo vysku
prispevku do fondu oprav a vysku prispevku na rezijné naklady kazdoro¢ne upravit’ o mieru
inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchédzajtci kalendarny rok.

2. Na uhradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi
mesacne preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu
ur¢i ndjomcovi prenajimatel’ vzdy na kalendarny rok podla tdajov uvedenych v kalkulacii
preddavkov, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Najomné spolu s prispevkom do fondu a prispevkov na rezijné naklady a s preddavkami na
plnenia je ndjomca povinny platit’ mesacne dopredu vzdy do 25. dila predchadzajiiceho mesiaca
a to bezhotovostnou platbou na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo
posStovou poukazkou na uvedeny ucet. Vyska ndjomného 115,18 €, vyska fondu oprav 22,80
€ avyska rezijnych nakladov je 7,00 €. Mesa¢né najomné spolu ¢ini : 144,98 € (slovom:
jednostoStyridsat’styri Eur 98 centov).

4. V pripade, Ze najomca nezaplati najjomné i prispevky do fondu, prispevky na rez. naklady,
alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit’
poplatok za omeskania vo vyske 2,5% z dlznej sumy za kazdy deit omeSkania, minimalne vo
vyske 0,82 €.



5. Prenajimatel’ mé pravo zvysit' vySku ndjomného ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, prip. inych odéovodnenych skuto¢nosti,
ktoré bezprostredne stvisia so spdsobom vypoctu najomného. Rovnako prenajimatel je
Vv priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov na plnenia, ak
sa zmenia cenové podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni
alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre urcenie ich vysky (napr. zmena po¢tu 0s6b
byvajucich v byte).

6. Zmenu vysky najomného a preddavkov na plnenia mdze prenajimatel’ realizovat’ od 1.dna
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zmenu vyvolala.

7. Prenajimatel’ je povinny kazdy rok vykonat’ vyuctovanie preddavkov za prislusny rok a
dorucit’ ho najomcovi do 60 dni od skoncenia prislusného roka. Vyuctovanim zisteny
nedoplatok uhradi najomca do 14 dni od doruenia vyGctovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny ndjomcovi uhradit’ vyactovanim zisteny preplatok, ak sa vzdjomne
nedohodnt inak. Zmluvn4 strana, ktord je v omeskani s platbou, vyplyvajicou z vyuctovania,
je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode
4. tejto zmluvy.

8. Prevadzkové néklady za spotrebu elektrickej energie a plynu je ndjomca povinny uhradzat’
priamo dodévatelovi.

9. Prevadzkové naklady za vodné a stocné (VS), za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych
priestoroch, je povinny ndjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpec€it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. N4omca sa zavidzuje dodrZiavat' ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislusnymi organmi.

3. N4jomca je povinny:
a) udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,
b) riadne a vcas informovat’ prenajimatela o dolezitych skutocnostiach tykajicich sa
predmetného bytu, najma bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu poctu osodb Zijicich
S nim v spolo¢nej domacnosti,
C) prav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie oprav a o beznl udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady a pozadovat’ ich od
najomcu,
d) oznamit’ prenajimatelovi vicSie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
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e) riadne uzivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice najomcom vykon ich prav,
f) odstranit’ zvady a poSkodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zriadeniach bytu a
domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa to nestalo, ma prenajimatel’
pravo, po predchadzajicom upozorneni najomcu zvady a poSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady, nasledne pozadovat’ od ndjomcu ich nédhradu.
g) najomca sa zavizuje zabezpecCovat’ a dodrziavat’ predpisy o ochrane a bezpe¢nosti pri
praci, protipoziarnych a hygienickych predpisov

4. Njjomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné upravy .

5. Ngjomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho Cast’, do podnajmu tretej osobe.

6. Najomca nemdze v byte alebo v jeho casti vykonavat’ podnikatel'sk(i ¢innost’. PoruSenie
tohto zékazu, ako aj povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku sa bude povazovat za
hrubé porusenie povinnosti ndjomcu (§711, ods.1. pism. g/ Obc¢ianskeho zdkonnika).

7. N4jomca je povinny v pripade ubytovania osob, ktoré nie su zapisané v dotazniku na dobu
dlhs$iu ako 14 dni, nahlasit’ tato skuto¢nost’ prenajimatel’ovi.

8. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat’
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

9. Prenajimatel je povinny vSetky opravy, ktoré mé& povinnost vykonat a realizovat
bezodkladne po predchédzajucom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.

10. N4jomca sa zavézuje, Zze okolie budovy prenajatého bytu, ako aj samotny byt bude riadne
udrziavat’ v Cistote.

V.
Zanik najmu

1. Najom bytu moze zaniknt’:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
C) pisomnou vypovedou

2. Po uplynuti dojednanej doby najmu, moze byt s ndjomcom uzatvorena zmluva na d’alSie
obdobie, ak nijomca nad’alej spliia kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle vSeobecne
zavazného nariadenia obce a osobitnych predpisov.

3. Dohodou zmluvnych stran ndjom zanikd k dohodnutému diu.

4. Najomca modze vypovedat najom bytu bez uvedenia dovodu.



5. Prenajimatel’ m6ze najom bytu vypovedat’ ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 2
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu

b) alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia domu

¢) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism. a) az g) Obc¢ianskeho zakonnika.

6. Najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina
plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola najomcovi doru¢ena
vypoved’. V pripade stanovenom v zakone vypovedna doba sa predlzuje o ochrannu dobu, ktora
trva Sest’ mesiacov. Pisomna vypoved musi obsahovat dévody vypovede, ktoré nemozno
dodato¢ne menit’ a musi byt dorucena.

7. Smrtou

8.Najomca je povinny v den skonCenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a
udrzbe, inak zodpovedé za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.
Ak sa najomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit’
mu zmluvnua pokutu vo vyske 16,60 € za kazdy zacaty deti omeSkania.

9. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu , v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatelovi.

10. Ngjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktort bol ndjom dojednany nemé pravo
na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristreSie. Rovnako nema pravo na bytovl nahradu,
ak najom bytu skoncil vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v bode 5 tohto ¢lanku
zmluvy.
VI.
Osobitné dojednania

1. Ngjomca zalozil finanéni zabezpeku v zmysle legislativy vo vyske Sestmesacného
najomného a podl'a VSeobecného zaviazného nariadenia Obce Zemné €. 6/2015 vo vyske 850,00
€ ktora bude pouzitd ako finan¢nd zaruka na zabezpecenie splacania ndjomného, thrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a thrad za pripadné poSkodenie bytu.

2. V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvajiuce sposobia neumyselni Skodu na byte
alebo jeho zariadeni, moZe sa so suhlasom prenajimatela pouzit’ finan¢né zaruka alebo jej Cast’
vo vyske spdsobenej Skody na uhradu tejto Skody. V pripade thrady Skody alebo jej cCasti
Z financnej zdruky je ndjomca povinny zlozit’ tuto finanénl zaruku v pdvodnej vyske resp.
doplatit’ rozdiel do povodnej vySky najneskorsie do 30 dni od pouzitia finan¢nej zaruky alebo
jej Casti na uhradu $kody. Ak najomca nesplni tato povinnost, je to dovod na nepredizenie
najomnej zmluvy.
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3. Pri skonceni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ ndjomcovi financnu zaruku. V pripade
nedoplatkov na ndjjomnom, na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsobené
Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanénu zaruku znizenu o dlzna
sumu, resp. vysku skody.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN obce Zemné €.6/2015.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy
a ngjomca jeden rovnopis.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne,
ze obsahuje ich skuto¢nt vol'u o prejave a obsahu ktorej ani v budiicnosti nemézu vzniknit
ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, ze jej obsah porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

5. N4jomca v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov svojim podpisom na
tejto zmluve potvrdzuje, Ze stihlasi so spracovavanim jeho osobnych tidajov prenajimatel'om
Vv rozsahu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na ucel vedenia tychto tidajov v evidencii
najomcov a v pripade poruSenia zavdzkov vyplyvajucich z tejto zmluvy a vzniku pohladavky
prenajimatela aj vo vSetkych informacnych systémoch suvisiacich s vyméahanim tychto
pohl'adavok na stide vratane vykonu rozhodnutia.

Suhlas davam az do doby vysporiadania vSetkych zaviazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

6. Najomca plnom rozsahu preberd zodpovednost v predmete najmu za ochranu pred
poZiarom a bezpec€nost’ systému predmete najmu.

V Zemnom, dina 27.12. 2024
Prenajimatel”:

OBEC Zemné, zast. starostom obce
Ing. Bob Janosom e

N4jomca:
Bombicz Katalin e ——



OBEC ZEMNE

Obecny Urad Zemné 941 22 Zemné ¢. 268 tel. ¢. 035/6476 116 fax. ¢. 035/6476 101

v Zemnom, dna 27. 12. 2024
Ndjomca: Bombicz Katalin
Adresa. Zemné C.

Byt ¢.: A/5

Kalkulacia preddavkov

Prehl’ad mesaénvch zaviazkov v zmysle ..Zmluvy*

Vyska mesacného najomného Cini 115,18 €
Vyska mesacného fondu oprav ¢ini 22,80 €
Vyska preddavkov rezijnych nakladov 7,00 €

(spolocna elektricka energia)

Spolu na uhradu: 144,98 €

Ing. Béb Janos

starosta obce

Prevzal, dna 27. 12. 2024

Podpis:




