TRENCIANSKY
SAMDSPRAVNY

B ReR I Zmluva o nijme nebytovych priestorov
2024/

uzatvorena podla Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni a zakona &. 446/2001 Z.z. 0 majetku
vysSich Uzemnych celkov v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trendiansky samospravny kraj so sidlom v Trenine
Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin

Zastipeny: Ing. Jaroslay BaSka, predseda

Bankove spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489

ICO: 36126624

DIC: 2021613275

IC DPH: nie je platitel’ DPH

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo ,,TSK™)

a
Najomca: MATRIX — novy Zivot, o.z.
Sidlo: Stadidnova 1423/20, 932 01 Velky Meder
1CO: 51464 641
DIC:
1C DPH: nie je platitel’ DPH
Bankové spojenie:
IBAN:

Cislo registra:
(d’alej len ,,ndjomca’*)

11. Predmet najmu

I. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13042 ako pavilén
B, stpisné Gislo 189, na parcele &islo 5362/4 v k.0. Prievidza, obec Prievidza. Jeflné sa
o dvojpodlazni budovu s celkovou vymerou podlahovej plochy prenajimaného priestoru
je 454,86 m?, (227,43 m® x 2 podlazia) nachadzajicej sa na adrese: Energetikov 189,
v Prievidzi. Prenajimatel’ je oprivneny snebytovym priestorom disponovat v silade s touto
zmluvou.

2. Celkova vel'kost prenajimane] plochy bez spoloéne uzivanych priestorov je 454,86 m’.
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111. Ugel ndjmu

1. Ndjomca bude predmet ndjmu vyuZivat' na prevadzku terapeutického centra, organizovanie

skoleni a prednasok.

Najomca sa obozndmil so stavom predmetu nédjmu a vyhlasuje, Ze ho v tomto stave prebera bez
vyhrad a povazuje ho za spdsobily na dohodnuté uZivanie. V defi G¢innosti zmluvy prenajimatel’
protokoldrne odovzda predmet ndjmu najomcovi.

IV. Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 5 rokov od 01.01.2025.

(]

V. Nijomné a ihrada nakladov za poskytnuté sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na cene nijmu bola dohodnutd vo vyske vo vyske 2,0 EUR/1m?

mesacne:
- roéné ndklady sa 10916,64 EUR
- mesaéné naklady st 909,72 EUR

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k sume za najomné bude fakturovany podiel na nakladoch

a poskytovanych sluzbich zodpovedajici prenajatej ploche apoétu pracovnikov
v nebytovych priestoroch formou mesacného preddavku v sume 1000 eur.

. Vyuctovanie so zohladnenim skuto¢ného odberu energii na zaklade merani podruznych

meracov a vypoctu podla vel'kosti prenajatej podlahovej plochy bude vykonané 30.06.
a31.12. bezného roka. Dafi z nehnutel’nosti bude fakturovand na zaklade rozhodnutia
spravcu dane — Mesta Prievidza.

. Faktira je splatnd do 14 dni odo dha dorucenia najomcovi.

. Ak defi splatnosti pripadne na defi pracovného pokoja alebo na sviatok je ndjomca povinny

vykonat’ thradu pred stanovenym terminom.

. Elektronickd fakturicia v zmysle zakona ¢, 215/2019 Z. z. o zaruCenej elektronickej fakturacii  a

centrdlnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiuje a prenajimatel akceptuje
predloZenie elektronicke) fakturacie.

V pripade omeskania sa ndjomcu so zaplatenim platby je ndjomca povinny zaplatt® popri
dohodnutej platbe aj Groky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy def omeSkania,
¢im nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na nahradu Skody.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ dohodnuti vysku ceny za sluzby uvedent v &l. V ods. 1
tejto zmluvy, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zdviznym predpisom alebo
rozhodnutim cenovych organov aj v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia)
zverejiiovaného Statistickym tiradom Slovenskej republiky za predchadzajiici kalendamy rok.
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9. Prenajimatel sa zaviizuje o zmene dohodnutej ceny za sluZby pisomne informovat’ njomeu, a to aj
s uvedenim dévodov zmeny ceny sluzby. Uprava ceny za sluzby bude predmetom dodatku
k zmluve.

VL. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
A./ Prenajimatel’:

L. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ njomcovi uZivat’ predmet nijmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu piny a neruieny vykon prév spojenych s najmom.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu predmetu néjmu a spdsobu uZivania predmetu
najmu. Najomca sa zavizuje takito kontrolu umoznit' kedykolvek na jeho poziadanie.

B./ Ndjomca:

I. Najomea je oprdvneny predmet najmu uZivat' len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrziavat’ vietky povinnosti najomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

2. Néjomca pri vykone ndjomného prava zodpoveda v plnom rozsahu:
*  za dodrziavanie vietkych povinnosti vyplyvajicich zo zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov az vyhlasky Ministerstva vnatra SR &. 121/2002 Z.z.
o poZiamej prevencii a zak. & 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, ich
vykonavacich vyhlaSok a dalSich vieobecne zaviznych predpisov,
*  zaveci uskladnené a uschované v predmete najmu.

3. Najomca sa zaviéizuje na svoje néklady poistit svoj majetok nachédzajici sa Vv prenajatych
priestoroch, ako aj uskladnené a uschované veci po celi dobu najmu proti kradezi a inému
poskodeniu, o ¢om pisomne informuje prenajimatela do 10 kalendérnych dni odo dita GEinnosti
tejto zmluvy. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

4. Néjomca je povinny uhradzat’ nklady spojené s obvyklym udriavanim predmetu néjmu.

5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav a pric,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umozZnit' ich vykonanie, inak zodpovedi za %kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca je oprdvneny bez sithlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady iba drobné opravy, ak
sa nimi nezmeni odsiihlaseny vzhl'ad a charakter plochy. Rozsiahlejsie opravy mdze vykonat
po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatel'a, N4jomca zodpoved4 za nim vzniknuté
Skody na zdravi a majetku v sdvislosti s vykonanymi &innosti na prenajimanej ploche.

7. Ndjomca je zodpovedny za vzniknuté §kody na majetku alebo zdravi osob pohybujtcich sa
v predmete najmu,

8. Nidjomca je povinny nahlasovat vietky vzniknuté Skody na majetku, wvritane §kod
nezavinenych najomcom, inak zodpoveda za Skodu, ktord nenahlasenim prenajimatelovi vznikne.
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9. Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim osobam.

10.Ndjomca je povinny v predmete ndjmu udrziavat' gistotu a poriadok a dbat’ na to, aby poéas ndjmu

nedochéadzalo k poskodeniu majetku TSK. Ak bude preukézané zavinenie najomcu na $kode, tento
Je povinny poskodené priestory alebo stavbu na vlastné niklady opravit’ alebo opravu uhradit’.

11.Najomcovi bude odovzdany kI'd¢ od miestnosti, v ktorych je predmet ndjmu tak, aby bol

najomcovi umozneny pristup k predmetu najmu. Najomea je opravneny vyrobit si duplikat klica
len v nevyhnutnom rozsahu a po skonceni najmu vydat prenajimatelovi odovzdany kl'a¢ ako aj
vietky vyrobené duplikaty.

12.Ndjomca je povinny zabezpelit' uzamykanie predmetu ndjmu, v ktorej je predmet ndjmu

umiestneny, pri¢om najomca zodpoveda za vietku preukazant Skodu spdsobent neopravnenym
vniknutim o0sob v pripade neuzamknutia predmetu ndjmu, v ktorej je predmet najmu umiestneny
z dévodu neuzamknutia vstupu najomcom. V pripade zistenia akejkoPvek 3kodovej udalosti
na predmete ndjmu, v ktorej je predmet ndjmu umiestneny, je ndjomca povinny bezodkladne toto
zistenie hlasit® TSK.

13.V pripade ukoncenia nijmu je nijomca povinny v den skonfenia nAjmu predmet ndjmu

xS

=}

protokolarne vratit prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial’ v zmluve nie je uvedené inak. V pripade poruienia tejto povinnosti vznika
prenajimatelovi narok na zmluvn( pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania
najomcu so splnenim tejto povinnosti.

VII. Skondenie najmu

. Najom sa konci uplynutim lehoty, na ktort bol dohodnuty.

. Zmluvné strany mozu skonéit’ ndjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na zaklade

vzijomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedal’ zmluvu o najme mozu obe zmluvné strany pred uplynutim ¢asu, na ktory bola
dojednana iba z dévodov uvedenych v paragrafe 9 zakona & 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme
nebytovych priestorov.

Vypovedat’ zmluvu moZzu obe zmluvné strany aj z iného dévodu ako je vy§Sie uvedené, resp. bez
udania d0vodu s vypovednou lehotou tri mesiace, ktora za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasleduyjiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.
Najneskor v posledny defi vypovedne] lehoty je najomca povinny predmet najmu vypratat
a protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi.

Prenajimatel’ je oprdvneny od zmluvy jednostranne odstlpit’ v pripade, ak sa ndjomca dostane
do omeskania s thradou najomného podla ¢l. V tejto zmluvy o viac ako 30 dni. V takom pripade
sa zmluva zruduje okamihom dorudenia odstupenia od zmluvy najomcovi a ndjomea je povinny
predmet ndjmu vypratat' a protokolarne odovzdat" prenajimatelovi v lehote 30 dni odo dfia
dorucenia odstipenia od zmluvy najomcovi.

. Najom zaniké aj zanikom predmetu nidjmu a zanikom najomcu.
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VIII. KPicovy rezim

Prenajimatel’ s1 ponecha jeden kI'i¢ od priestorov najomcu v zalepenej a ndjomcom podpisanej
obélke. Tento smie prenajimatel’ pouzit' a vstapit’ do priestorov bez siihlasu najomcu len v pripade
bezprostredného vzniku alebo hrozby vzniku 3kody v priestoroch. PouZitie ndhradného kl'iica
oznami prenajimatel’ ndjomcovi bez zbytoéného odkladu pisomne.

2. Vymenu zdmku je ndjomca povinny pisomne oznamit bez zbyto¢ného odkladu a ziroven
poskytnit’ prenajimatelovi rezervny kl'G¢ na téely uvedené v bode | tohto élanku.

IX. Prechodné a ziveredné ustanovenia

1. Tto zmluvu moznom menit’ alebo doplifiat’ len na ziklade dohody zmluvnych strén prijatej formou
o¢islovaného pisomného dodatku.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zikona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zéakonnika v zneni neskorSich predpisov
a ostatnych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenske) republiky.

3. Ndjomca nie je opravneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona c¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,Ob¢iansky zakonnik")
bez predchédzajiceho sthlasu TSK. Pravny kon, ktorym budi postipené pohl'addvky ndjomcu v
rozpore s dohodou TSK podla predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Ob¢ianskeho zakonnika
neplatny. Sthlas TSK je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto Ukon udeleny
predchadzajici pisomny suhlas predsedu TSK.

4. Tato zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobtida G¢innost diia
01.01.2025. Najomeca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze zmluva podlicha povinnému
zverejneniu v zmysle ust. §5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v platnom zneni, v spojeni s ust. § 47a zakona ¢, 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v platnom
zneni.

5. Zmluva bola vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom prenajimatel’
prevezme dve vyhotovenia a nadjomca jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotoven4, zodpoveda

ich skutoénej voli, ktori si vzdjomne vaZne, zrozumitel'ne a (plne slobodne prejavili, na dokaz
¢oho prip4jaji svoje podpisy.

VYV Trenéine: dfia oo g

Za prenaiimatela:

............ L s e e IR s s A e A R

Ing. Jaroslav Baska
predseda
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