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Zmluva o podnajme nebytovych priestorov uzatvorens podra § 663
a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 12 zakona ¢. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady 0 majetku

Najomca:
Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,, najomea )
a

Podnijomca:
Sidlo:

Zastupeny:

1CO:

DIC :

Kontaktna a
fakturaCna adresa:
Bankové spojenie:
IBAN:

obci

CL1
Zmluvné strany

Regionalna nemocnica Sobrance, n.o.
Ulica mieru 12
073 01 Sobrance

Mgr. Tatiana Maximova
riadite’ka nemocnice

35582 391
2022272659

h

Socialna poist'oviia
Ul.29.augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Gabriel Mernak

riaditel’ sekcie prevadzky, opravneny v zmysle pism. D bodu 4.
Prilohy ¢. 1 ku Kompetenénému poriadku Socialnej poistovne
30 807 484

2020592332

Socialna poistoviia, pobocka Michalovce

Namestie osloboditel'ov 81, 071 01 Michalovce

( d’alej len ,,podnajomca*)
(ndjomca a podnajomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tito zmluvu o podnajme nebytovych priestorov (d’alej len

wzmluva*).

CLII
Predmet zmluvy

1. Regiondlna nemocnica Sobrance n.o. je ako najomca, na zéklade Ndjomnej zmluvy
0 do¢asnom uzivani nehnutel'nosti, zo dia 08.12.2006, uzavretej s prenajimatelom Mesto
Sobrance opravneny uzivat' nebytové priestory, nachadzajice sa v aredli Regiondlnej
nemocnice Sobrance n.o., na Ulici mieru 12, 073 01 Sobrance, v katastralnom tzemi
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Sobrance, obec Sobrance, okres Sobrance, vedenym Katastralnym uradom Kosice,
Sprava katastra Sobrance, na LV ¢. 416 a to konkrétne stavbu so sipisnym c¢islom 524,
postavenej na parcele ¢. 46 — hlavna budova.

V zmysle ¢l. V, bod 7. Ndjomnej zmluvy 0 doasnom uzivani nehnutelnosti, zo dna
08.12.2006 je najomca - Regionalna nemocnica Sobrance n.o. opravneny prenechat’
prenajaté nehnutel'nosti do podndjmu inym osobam.

CL 11
Predmet a ucel podnajmu

Predmetom podnajmu st kancelarske priestory, na prvom nadzemnom podlaZzi
nehnutel’nosti $pecifikovanej v ¢lanku 11 bod 1 tejto zmluvy, o celkovej vymere 28,00 m?
(d’alej len ,,predmet podnajmu‘) v nasledovnom ¢leneni:

a) kancelaria €.1.24 0 VYMETe........c.ccvevveivireerinninnns 25,03 m?

b socialne zariadenie ¢. 1.28 0 vymere.........cccceevevnne. 2,97 m?

Umiestnenie predmetu podnajmu je vyznaCené na pddoryse priestorov, ktory tvori
prilohu ¢. 1 k tejto zmluve a je jej neoddelite'nou sucast’ou.

Utelom podnajmu je zabezpedenie vykonu socidlneho poistenia v sulade so zakonom
¢.461/2003 Z. z. osocialnom poisteni Vzneni neskorSich predpisov, Socialnou
poistoviiou, pobocka Michalovce, vysunuté pracovisko Sobrance.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnijomca modze v nevyhnutnej miere vyuzivat
aj spolo¢né priestory suvisiace s predmetom podnajmu (vstupné priestory, chodby
a schodisko, socialne zariadenie).

Celkova plocha budovy je 1 190,97 m?, z &oho predmet podnajmu tvori 2,35 %.

Najomca prenechava podnajomcovi predmet podnajmu v stave spdsobilom na uzivanie
a na dohodnuty ucel. Podnajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze sa so stavom
predmetu podnajmu oboznamil, su V stave sposobilom na dohodnuty téel podnajmu
a v takom stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu bude vyhotoveny pisomny protokol, ktory
podpiSu opravneny zéastupcovia oboch zmluvnych stran, pricom kazdé strana si poneché
jeden rovnopis protokolu.

CL 1V
Doba podnajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur€itt, ktora zaéina plynut diom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

CLV
Cena podnajmu a platobné podmienky

Cena podnajmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona Narodnej rady
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Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, v stlade
s vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zadkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v sume 546,00 Eur ro¢ne (slovom pét'stostyridsat’Sest’ Eur ro¢ne).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena podnajmu je podl'a § 38 odseku 3 zdkona Narodne;j
rady Slovenskej republiky ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov, oslobodené od dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH®).

Podnajomca sa zavizuje uhradzat’ cenu podnajmu na ucet najomcu uvedeny v ¢l | tejto
zmluvy v mesacnych splatkach v sume 45,50 Eur (slovom: Styridsat’pat’ Eur a pat'desiat
centov), na zaklade riadne dorucenej faktury so splatnostou 30 dni odo dia dorucenia
faktury podndjomcovi. Cena podnajmu sa povazuje za uhradent dilom pripisania platby
na ucet ngjomcu.

Ak sa ktorakol'vek zmluvna strana s platenim pefiaznych zaviazkov podla tejto zmluvy
omeskd, je druhd zmluvnd strana opravnend uctovat’ uroky z omeskania podla § 517
ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Realizaciu thrad a vykon prav a povinnosti na zéklade tejto zmluvy vykonava Socialna
poistovna, pobocka Michalovce, ktorej kontaktné a fakturacné udaje st uvedené v ¢l. 1
tejto zmluvy.

CL VI
Poskytovanie sluzieb a ihrada nakladov za sluzby spojené
S uzivanim predmetu podnajmu

. Najomca zabezpe¢i v predmete podnajmu nasledovné sluzby spojené s podnajmom -
dodavku tepla, elektrickej energie, vodné a stocné (d’alej len ,,sluzby*).

Za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu sa podnajomca zavizuje
uhradzat’ ngjomcovi mesaéné zalohy v sume 47,72 Eur (slovom Styridsat'sedem eur
a sedemdesiatdva centov) . Zalohova platba pozostava zo zalohy na:

a) dodavku tepla 34,84 Eur
b) vodné, stocné 5,08 Eur
c) elektricku energiu 7,80 Eur

Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajomca bude platbu za sluzby v sume 47,72 Eur
uhradzat’ pravidelne mesacne spolu s cenou podndjmu na zéklade najomcom vystavenej
a dorucenej faktury.

V pripade, Ze sa nebytové priestory nebudu uzivat’ cely mesiac, cena podndjmu a zalohové
platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu podndjmu sa budu hradit’' v alikvotnej
sume. Vychodiskom pri vypocte alikvotnej sumy je suma za mesiac.

Dohodou zmluvnych stran sa lehota splatnosti faktir stanovuje na 30 dni odo dia
dorucenia faktir druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca bude
zasielat’ faktiry elektronicky, a postou, formou doporuceného listu na faktura¢nu adresu

3



5713-1/2024-Ml

podndjomcu uvedent v €l. I tejto zmluvy.

. Ngjomca si vyhradzuje pravo navrhnit upravu vysky zalohovych platieb za sluzby
spojené s najmom, pri¢om takato zmena sa vykona formou pisomného dodatku k zmluve
Vv pripade preukazate'ného zvysenia, alebo znizenia cien za poskytované sluzby.

Skuto¢né naklady za sluzby spojené s podndjmom bude najomca roziactovavat’ takto:

a) Vykurovanie — v prenajatych priestoroch nie je podruzny merac¢ tepla. Ro¢na zalohova
platba 418,08 Eur, mesa¢ne suma 34,84 Eur.
Najomca vykona v termine do 30 dni od dorucenia vyuctovacej faktary/dobropisu,
vyuctovanie skutocnych nakladov za vykurovanie na zaklade faktar od dodéavatela
prepocitanim na pomer prenajimanej plochy 28,00 m?, k celkovej vykurovanej ploche
objektu 1 190,97 m?, z ¢oho predmet podnijmu predstavuje 2,35 % (percentudlny
podiel).

b) Vodné a sto¢né - Vv prenajatych priestoroch nie je podruzny mera¢. Ro¢na zalohova
platba 60,91 Eur, mesa¢ne suma 5,08 Eur.
Najomca vykona v termine do 30 dni od dorucenia vyuctovacej faktary /dobropisu
vyuctovanie skutonych ndkladov na zdklade faktir od dodavatela, prepocitanych
pomerom poctu zamestnancov najomcu K celkovému poctu zamestnancov v budove.
Pocet zamestnancov podnajomcu za Géelom aktualizacie percentualneho podielu —
jeden zamestnanec.

c) Elektricka energia — V prenajatych priestoroch nie je podruzny merac elektricke;j
energie. Ro¢na platba 93,60 Eur, mesa¢ne suma 7,80 Eur.
Roc¢na cena elektrickej energie je stanovena nasledovne:

Spotreba:

Osvetlenie: 1ks x100W=0,1 kW/5 hx20dni x12 mesiacov = 120 kWh
PC: 1ks x100W=0,1 kW/8 hx20dni x12 mesiacov = 192 kWh
Kanvica: 0,2kWx0,1hx20dnix12 mesiacov = 48 kWh
Celkova spotreba = 360 kWh
Cena:

360 kWh x0,26Eur/kWh = 93,60 Eur

d) Podnajomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje samostatne.

e) Najomca sa zavdzuje vyuctovat’ pripadny nedoplatok za sluzby spojené s podnajmom
uvedené v pismeno a)-C) samostatnou fakturou. Podnajomca sa zavizuje uhradit’
uvedeny nedoplatok do 15 dni od dorucenia faktiry na koreSpondenénu adresu
najomcu uvedent v ¢l. | tejto zmluvy. Néjomca sa zavizuje vratit’ pripadny preplatok
na ucet podnajomcu uvedeny v €l. I tejto zmluvy do 15 dni po vykonani celkového
vyuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazuji za uhradené
diom ich pripisania na bankovy ti¢et podnajomcu alebo najomcu.

f) Faktara, ako danovy doklad, musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢.431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze faktira
vystavena prenajimatelom nebude obsahovat’ vSetky zakonné naleZitosti alebo bude
obsahovat’ nespravne alebo neuplné udaje, nijomca ma pravo takito faktiru
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prenajimatel'ovi vratit. N4jomca je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novua, opravend, resp. doplnent faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne
zaslat’ uvedenu faktiru podnajomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny zabezpecit' podnajomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s podnajmom nebytovych priestorov a udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel najmu.

Podnajomca je opravneny uzivat predmet podnajmu len na el dohodnuty v tejto
zmluve a udrziavat’ ho v zmysle dojednani tejto zmluvy.

Naéklady na drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu podnajmu do sumy
50,00 Eur s DPH jednotlivo za kazdi opravu hradi podnajomca.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat ndjomca a umoznit mu vykonanie tychto oprav, inak podnijomca
zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny vykonat’
vSetko pre uskutoénenie oprav, ktoré je povinny vykonat' v ¢o najkratSom case podla
povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za Skody, ktoré podndjomcovi vznikli v stvislosti
s nevykonanim alebo bezdovodnym odkladom vykonania tychto oprav. Ak podndjomca
nemdze uzivat’ prenajaté nebytové priestory z dovodov, za ktoré zodpoveda najomca, je
najomca povinny vratit podndjomcovi pomerni cast ndjomného za obdobie, pocas
ktorého nemohol podnajomca uzivat nebytové priestory na dohodnuty tcel, a to v lehote
7 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy podndjomcu ndjomcovi na vratenie pomernej
Casti ndjomného.

V pripade vzniku havérie resp. tejto hrozby je podndjomca povinny bezodkladne umoznit’
najomcovi vstup do prenajatych priestorov.

Podndjomca je povinny hléasit’ vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej
udalosti bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez vykonat
opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku d’al$ich §kod na predmete
podndjmu. a to v spolocnej ohlasovni poziarov uvedenej v bode 11 tohto ¢lanku zmluvy.

Podnajomca bude reSpektovat prikazy bezpecnostno-technickej sluzby najomcu
pri realizovani havarijného alebo evakua¢ného planu.

Za Ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok podnajomca na poZiadanie
najomcu umozni uréenym zamestnancom ndjomcu alebo opravnenym osobam najomcu
vstup do predmetu podnajmu.

Néjomca je povinny plnit Glohy na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred poziarmi objektu ako celku, ktoré vznikaji v suvislosti s povinnostami

W

uvedenymi v zékone ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zékon ¢. 314/2001 Z. z.*), v nadvéznosti na § 13 a § 15 vyhlasky

¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ako aj vyhlasky
¢. 508/2009 Z. z.
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Podndjomca zodpovedd za bezpecnost’ vlastnych technickych zariadeni a zavézuje sa
v predmete podnajmu zabezpeCit plnenie uloh poziarnej ochrany a dodrziavanie
predpisov na ochranu zdravia a bezpe¢nosti pri praci, a to po celtt dobu trvania podnajmu,
najméd vykonat’ vSetky potrebné ulohy na tiseku BOZP v zmysle zakona 124/2006 Z. z.
0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov,

v zneni neskorSich predpisov a na useku poziarnej ochrany v zmysle zakona
¢. 314/2001 Z. z..

Zmluvné strany sa v zmysle § 5 pism. f) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. v nadvdznosti na § 15
ods. 2 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov, dohodli na uZzivani jednej spolo¢nej ohlasovne
poziarov zriadenej v administrativnej budove na 1. poschodi, v kanceléarii ndmestnika
hospodarsko technického Gseku, ktora je viditeIne oznadend napisom ,,OHLASOVNA
POZIAROV* a na telefonnom &isle 0918628814.

Podnajomca sa zavizuje udrziavat predmet podnajmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet podnajmu nie je zat'azeny pravami tretich osob, ktoré by
mohli podnajomcovi uzivanie veci obmedzit. Najomca vyhlasuje, Ze nehnutelnost’,
ktorej sucastou je predmet podnajmu, je poistena proti zivelnym udalostiam, poZiaru
avode z vodovodnych zariadeni. Za tymto ucelom je najomca povinny na poziadanie
podndjomcu predlozit’ k nahliadnutiu poistni zmluvu.

Za $kodu na predmete podnajmu a na zariadeniach v fiom umiestnenych, spésobenti
zamestnancami podnajomcu a d’al§imi osobami nachadzajucimi sa v predmete podnajmu
so stthlasom podnajomcu, zodpoveda v plnom rozsahu podnajomca.

Poistenie  majetku vneseného podndjomcom do predmetu podndgjmu si zabezpeci
podngjomca sam na vlastné ndklady. Pokial podnajomca tento majetok nepoisti,
za pripadné skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté, zodpovedd sdm podnijomca
a njjomca nenesie akukol'vek povinnost” vzniknuté Skody podnajomcovi hradit. Vyssie
uvedené sa nevztahuje na povinnost’ ndjomcu uhradit’ $kodu, ktord vznikla ako dosledok
zavineného porusenia povinnosti ndgjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zékona.

Néjomca suhlasi stym, aby podnajomca na predmete podnajmu umiestnil vhodné
a primerané tabule, resp. napisy, informujtce o tom, ze v predmete podnajmu vykonava
svoju ¢innost’, ako aj umiestnit’ tabul'u s oznacenim podnajomcu (logom) na budove.
Podndjomca predtym, ako ich umiestni, je povinny ich prekonzultovat’ s najomcom.
Podnajomca je najneskor v den ukoncenia podnajmu povinny tieto tabule a napisy
odstranit’.

Nijomca sa zavidzuje v dostatocnom casovom predstihu informovat’ podndjomcu
o0 vSetkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajtcich
sa nehnutelnosti, v ktorej sa predmet podnajmu nachadza a ktoré mdézu mat vplyv
na riadne uzivanie predmetu podnajmu podnajomcom.
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CL VIl
Skoncenie podnajmu

Tato zmluva sa moze skoncit’ pred uplynutim doby podnajmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o ndjme*).

Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zacina plynat’ od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Podnajom nebytovych priestorov zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Zb. o nijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Podnajom nebytovych priestorov konéi aj skoncenim platnosti a Géinnosti najomne;j
zmluvy o do¢asnom uzivani nehnutel'nosti zo dna 08.12.2006 uzavretej medzi najjomcom
a prenajimatel’om Mesto Sobrance.

Po skonceni podnajmu podla tejto zmluvy je podnajomca povinny vsetky prenajaté
priestory predmetu podnajmu vypratat’ a odovzdat’ najomcovi v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné stavebné upravy, ktoré vykonal
so suhlasom najomcu, a to najneskor v den skoncenia podnajmu.

V pripade skonéenia podnajmu sa najomca zavizuje vratit’ podnajomcovi nespotrebovana
cenu podnajmu uz zaplatenti podnajomcom, a to do 14 dni odo dia skoncenia podnajmu.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podl'a § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiajii niektoré
zakony.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ po jej zverejneni diiom 01.01.2025, alebo diiom nasledujucim
po dni jeho prvého zverejnenia, ak sa zmluva zverejni po 31.12.2024.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov platnych a uc¢innych v Slovenskej republike.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dovodu stant
neplatné, neucinné alebo nevynutitelné, nemad to a ani to nebude mat za nasledok
neplatnost’, netcinnost’ alebo nevynutiteInost” ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany st povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neucinné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel
azmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude
uzavretd, rovnako vSak aj pre pripad, ze k nej neddjde vObec, sa na nahradenie
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neplatného, neti¢inného alebo nevynutitelného ustanovenia pouziju iné ustanovenia tejto
zmluvy a ak také nie su, potom prislusné ustanovenia slovenskych pravnych predpisov
a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm podla predchadzajucej vety.

NeoddeliteI'nou sticast’ou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 — pddorys priestorov.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia dostane
najomca a dve vyhotovenia podnajomca.

Menit' alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozné len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli
¢o do rozsahu i obsahu, prejav ich vole bol slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni,
ani za napadne nevyhodnych podmienok, st opravnené zmluvu uzavriet’ aj podl'a svojich
vnutornych predpisov a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Sobrance dia

Za najomcu:

Regionalna nemocnica Sobrance n.o.

Mgr. Tatiana Maximova
riaditel’ka nemocnice

Bratislava dna

Za podnajomcu:

Sociélna poistoviia

Ing. Gabriel Mernak
riaditel’ sekcie prevadzky
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