cislo: 2024 019

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zédkona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich prepisov medzi:

prenajimatel'om. MESTO MARTIN
zastipené: Jan Danko, primator mesta
so sidlom: Namestie S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
ICO: 00316 792
bankové spojenie: CSOB, a. s. pobocka Martin
¢islo uctu: SK26 7500 0000 0040 0249 2342
BIC kod banky CEKOSKBX
(d’alej len ,, prenajimatel’™)

a

najomcom: Menubox, s.r.o.
so sidlom: Hollého 1145/32, 036 01 Martin
ICO: 36 778 605
zastupend: Bc. Jana Chovancik Lechanova, konatel’ka spolo¢nosti
registracia: obchodny register Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro,
VloZka ¢islo: 18979/L
¢islo uctu: SK68 0900 0000 0051 1534 7517
(d’alej len ,, ndjomca“)

(d’alej prenajimatel’ a ndjomca spolocne aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. V sulade so zapisom z vyhodnotenia ponuky na prendjom majetku vo vlastnictve mesta Martin
formou priameho prendjmu ¢&. PP/6/2024 zo dna 05.12.2024, prenajimatel’ a ndjomca sa
dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy.

2. Najomca ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy je registrovany v registri partnerov verejného
sektora pod ¢islom vlozky 30179 od 01.04.2020.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti
pre okres Martin, v katastrdlnom izemi Martin, na LV ¢. 4095, ako stavba — administrativna
budova, so sup. ¢. 1 postavena na pozemku registra ,,C* parc. €. 272.

2. Prenajimatel’ ddva najomcovi do uzivania:

a) nebytovy priestor nachadzajlici sa v nehnutel'nosti opisanej v ods. 1 tohto ¢lanku tejto
zmluvy o celkovej vymere 38,00 m? - vydajia,

b) hnutel'ny majetok nachadzajici sa v nebytovom priestore uvedenom v pism. a) tohto
odseku. Hnutel'ny majetok — inventar - Umyvacka skla a riadu QQI 102 elektronicka +
prislusenstvo v celkovej obstaravacej cene 4.572,00 € a zabudované zariadenia v ramci
nebytového priestoru uvedeného v pism. a) tohto odseku.

(dalej nebytovy priestor a hnutel'ny majetok spolo¢ne ako ,,predmet najmu*).
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3. S pravom uzivat’ prenajaty nebytovy priestor je spojené pravo uzivat’ spolo¢né Casti a spolo¢né
zariadenia budovy uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy (a to najmé chodba, vestibul
a socialne zariadenie), v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Clanok III.

Ucel najmu
N4gjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu za ucelom prevadzkovania vydajne denného
obedového menu.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tito zmluva sa wuzatvara na dobu neurcitl, ato
0d 01.01.2025.

Clanok V.
Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

1. Vyska ndjomného je urcend na zadklade ponuky najomcu a v zmysle zapisu z vyhodnotenia
ponuky na prenagjom majetku vo vlastnictve mesta Martin formou priameho prendjmu
&. PP/6/2024 zo dia 05.12.2024 pre nebytovy priestor o vymere 38,00 m? v sume 65,00
EUR/m?/rok, ¢o predstavuje celkovia sumu 2.470,00 EUR/rok, slovom: dvetisicstyristo -
sedemdesiat eur za rok.

2. Vyska zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru — dodavka tepla,
elektrickej energie avodné a stocné predstavuje ciastku 2.100,00 EUR/rok, slovom:
dvetisicsto eur za rok.

3. Vypocet vysky najomného a zalohovych platieb je uvedeny v prilohe ¢.1 (vypoctovy list),
ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdkonnej Upravy cien za poskytnutie sluZieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru, ma prenajimatel’ pravo odo diia upravy cien
premietnut’ tito upravu do ceny uctovanych nakladov.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru na zéklade vylctovania za predchadzajici kalendarny rok.
Tuto skutocnost’ prenajimatel’ 0zndmi ndjomcovi pisomne.

6. Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim nebytového priestoru budi vyuctované
v nadviznosti na faktiry dodavatel'ov, najneskorSie do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho
roka.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit kazdy rok vySku najomného podla
inflaéného koeficientu, vyhlaseného Statistickym tiradom SR za predchadzajiici kalendarny
rok. Toto =zvySenie bude zasielané ndajomcovi formou pisomného ozndmenia
od prenajimatela. S takto zvySenou cenou ndjomného ndjomca suhlasi. Pravo zvySenia
najomného podla tohto odseku mdze prenajimatel’ uplatnit’ prvykrat po uplynuti dvanastich
kalendarnych mesiacov od uzavretia zmluvy.

Clinok VL.
Splatnost’ najomného a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe platenia ndjomného a ceny sluzieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru formou mesacnych splatok, ¢o predstavuje Ciastku 380,83
EUR/mesiac, slovom: tristoosemdesiat eur—osemdesiattri centov mesacne, a to na zaklade
faktury dorucenej najomcovi. Faktura je splatna vzdy do 25. dia v prislusSnom kalendarnom
mesiaci.
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Néjomca je pri podpise zmluvy povinny zlozit’ kauciu vo vyske 1 mesa¢ného ndjomného
vratane ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru pre pripad neplatenia
najomného a ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, a to na ucet mesta
Martin SK 4409000000000352575393 vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s.. Kaucia bude po
skonceni najmu a vyrovnani vSetkych zdviazkov spojenych s najmom ndjomcovi vratena.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

Odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

Vyhotovit protokol o stave predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania pri uzatvoreni ndjomnej
zmluvy a pri jeho odovzdani po skonceni ndjmu (d’alej len ,,protokol®).

Zabezpecit’ stredné a generalne opravy na predmete najmu (mimo beznej udrzby a beznych
oprav).

Ndjomca je povinny:

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu
(bezné opravy a beznd udrzba) a v pripade ukonCenia nijmu vratit predmet nijmu
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu oprav na predmete najmu, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a inych oprav. V opacnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla.

V pripade poSkodenia alebo zniCenia predmetu najmu vlastnym zavinenim, uhradit
prenajimatel’ovi vzniknuta Skodu. Ak sa zmluvné strany nedohodnu na vyske skody, vyska
Skody bude stanovend podl'a znaleckého posudku zadané¢ho prenajimatelom na néklady
najomceu.

Oznamit’ prenajimatel’ovi minimalne 30 kalendarnych dni vopred pripadné ukoncenie svojej
¢innosti a predmet ndgjmu odovzdat’ vycisteny v uZivania schopnom stave.

Umoznit’" poverenym zamestnancom prenajimatela na poziadanie vstup do prenajatého
nebytového priestoru za ucelom kontroly uzivania predmetu najmu.

S ohl'adom na pripadny vznik mimoriadnych udalosti zabezpecit, aby vo vyhradenej
miestnosti administrativnej budovy uvedenej v ¢lanku II. odsek 1 tejto zmluvy boli uloZzené
nahradné kl'i¢e od prenajatého nebytového priestoru (mozu byt aj v zapecatenej obalke).
Dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok administrativnej budovy, Nam. S. H. Vajanského ¢. 1,
Martin, Poziarne poplachové smernice — Mestsky urad Martin a Poziarny evakuaény plan —
Mestsky urad Martin.

Ukladat” komunalny odpad do zbernej nddoby a uhradzat’ naklady spojené s jeho odvozom
a likvidaciou v sulade s prisluSnym Vseobecne zavdaznym nariadenim (VZN) o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi a VZN o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Vytvorit podmienky pre bezpenii pracu v prenajatom nebytovom priestore a plnit
povinnosti v rozsahu § 6 az 9 zédkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zmien vo svojich identifikacnych tidajoch pisomne a bezodkladne oznamit
prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,  prenajimatel nezodpoveda
za pripadné Skody vzniknuté ndjomcovi.

Ndjomca je oprdvneny:
Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie vyuzivané pri uzivani predmetu
najmu) na svoj ndklad, pokial’ to uzna za vhodné.




D) Ndjomca nie je opravneny:.

1.

2.

Prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania inej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Vykonavat' akékol'vek stavebné alebo iné upravy prenajatého nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VIIL.
Osobitné dojednania

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca pocas doby trvania tejto zmluvy pri uzivani predmetu

najmu zabezpeci ulohy ochrany pred poziarmi v zmysle zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

. Njomca je povinny pocas doby trvania tejto zmluvy pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat

ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, aktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

. Ngjomca je zodpovedny za pripadne vzniknuti Skodu spdsobenu nesplnenim povinnosti

uvedenych v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Clanok IX.
Ukonéenie zmluvného vztahu

. Zmluvné strany sa dohodli, ze k ukonfeniu zmluvného vztahu pocas doby ndjmu moze

dojst”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu v zmysle § 10 zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov aj
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diom
mesiaca nasledujucim po mesiaci, v ktorom bola dorucend vypoved druhej zmluvnej
strane.

¢) pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany:
prenajimatela:

(1) V pripade, ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s uc¢elom dohodnutym v tejto
zmluve,

(2) V pripade, ak ndjomca viac ako jeden mesiac meska s uhradou najomného alebo ceny
za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru,

(3) V pripade, ak ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania inej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

(4) V pripade, ak najomca vykona akékol'vek stavebné alebo iné upravy prenajatého
nebytového priestoru bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

(5) V pripade, ak voci ndjomcovi bolo zacaté konkurzné konanie, alebo bol proti nemu
zamietnuty navrh na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok majetku, alebo bol na
majetok ndjomcu vyhlaseny konkurz, alebo je v likvidacii.

najomcu:
(1) V pripade, ak prenajimatel’ porusi povinnosti podla ¢lanku VII. A odsek 3. tejto
zmluvy.

Odstlpenie od zmluvy nadobuda ucinky ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
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Clanok X.
Zmluvné pokuty

. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo ceny za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania
vo vyske stanovenej v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3 Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

. V pripade, ak najomca vykond akékol'vek stavebné alebo iné¢ upravy prenajatého nebytového
priestoru bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR za kazdy aj zacaty
denn porusenia uvedenej povinnosti az do uvedenia prenajatého nebytového priestoru do
povodného stavu.

. V pripade, ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania inej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny pozadovat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 50,00 EUR za kazdy aj zacaty deni porusSenia
uvedenej povinnosti.

. V pripade, ak najomca pri ukon¢eni ndjmu vrati prenajimatel'ovi predmet najmu v stave, ktory

nezodpoveda stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je

prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00

EUR za kazdy aj zacaty den poruSenia uvedenej povinnosti az do uvedenia predmetu najmu

do stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. V pripade, ak najomca porusi niektor z povinnosti uvedenych v ¢lanku VII. B tejto zmluvy,

prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR za

kazdé porusenie osobitne, a to aj opakovane.

. Vznikom povinnosti uhradit’ zmluvnu pokutu, ani jej faktickym zaplatenim, nie je dotknuty

narok prenajimatela na ndhradu Skody a nahrada Skody nie je vySkou zmluvnej pokuty

obmedzena. Zmluvné pokuta sa na nahradu $kody nezapocitava.

Clanok XI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany prislusné ustanovenia
zédkona ¢.116/90 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a prisluSné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Akékol'vek zmeny zmluvy sa moézu vykonat len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ti¢innost’ od
01.01.2025.

. Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmluv.

. Akédkol'vek pisomnost’ ¢i ozndmenie podla tejto zmluvy sa povaZzuje za dorucenu za
nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej konat
za zmluvnu stranu alebo inej osobe oprdvnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu
stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej pisomnosti,
alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou, ktoré¢ bude preukazané
vyhlasenim tejto osoby;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a. s. alebo iného dorucovatela
doru¢enim na adresu zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvnua stranu a podpisom
takej osoby na dorucenke, najneskor vSak uplynutim pét dni odo dna uvedené¢ho na
podacom listku, a to bez ohl'adu na uspesnost’ dorucenia;
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¢) prostrednictvom elektronickych schranok zmluvnych stran, priCom pisomnost’ sa
povazuje za dorucenu na zaklade vygenerovanej dorucenky.
6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden dostane
najomca a tri prenajimatel’.
7. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dna
prenajimatel’: najomea:
MESTO MARTIN Menubox, s.r.0.
Jan Danko Bc. Jana Chovanéik Lechanova

primator mesta Martin konatel’ka spolo¢nosti



Priloha é. 1

Vypoctovy list
uhrady za uzivanie nebytového priestoru
NZ ¢.2024 019
(platny od 01.01.2025)

A) Najomné:

P.¢. Spésob vyuzitia Prenajatd plocha m? Sadzba za m*/rocéne
- vyajha 38,00 65,00

Roc¢na thrada za uZivanie nebytového priestoru 2470,00 €

Mesacéna uhrada za uzivanie nebytového priestoru: 205,83 €

B) Sluzby:

Roc¢na thrada za sluzby: 2.100,00 €

Mesacna thrada za sluzby:

a) na teplo /zaloha/ 75,00 €
b) na TUV /zaloha/ 30,00 €
¢) vodné a sto¢né /zaloha/ 30,00 €
d) elektricka energia /zaloha/ 40,00 €
Mesacna thrada za sluzby celkom: 175,00 €

Mesac¢na uhrada za najom a sluzby spojenych s jeho uzivanim 380,83 €



