ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla §663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len “Ob¢iansky zakonnik®) a prislusnych ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Oresany, Obecny urad OreSany
Oresany 79, 956 06 Salgovce
v mene obce kona starostka obce Jarmila Siskova
I1CO: 00 800 007
DIC: 2021234622
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Niajomca: Futbalovy klub OreSany
Oresany 79, 956 06 Salgovce
v mene klubu kona predseda FrantiSek Grezo
1CO: 42202728
(d’alej len ,,ndjomca’)

za nasledovnych podmienok:

.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je v celosti 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:

a/ kabiny stp. ¢. 143 nachadzajuca sa v Oresanoch, kat. tz. Oresany, na parc. reg. ,,C*“ ¢. 120/11
zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 120 m2,

b/ tribuna sup. ¢. 144 nachadzajuca sa v OreSanoch, kat. Giz. OreSany, na parc. reg. ,,C* ¢. 120/12
zastavana plocha a nadvorie o vymere 48 m2,

¢/ parc. reg. ,,C*“ €. 120/1 ostatna plocha o vymere 7391 m2 /hracia plocha ihriska/,

zapisanych katastralnym odborom Okresného uradu Topol'¢any na LV ¢. 202 pre kat. uz. Oresany.

d/ dalej je prenajimatel’ v celosti 1/1 vyluénym vlastnikom polyfunkéného domu sup. ¢. 79
nachadzajuceho sa v OreSanoch, kat. uz. OreSany, zapisané¢ho katastralnym odborom Okresného
uradu Topol'€any na LV ¢. 501 pre kat. Gz. OreSany, na parc. reg. ,,C*“ €. 321/9 zastavana plocha
anadvorie o vymere 441 m2, zapisanej katastralnym odborom Okresného tradu Topol¢any na LV
¢. 202 pre kat. uz. Oresany. V tejto nehnutelnosti sa na prizemi nachadza (okrem inych priestorov) aj
nebytovy priestor druh 3 - zariadenie verejnej spravy a administrativy, ¢ast’ posiliioviia o vymere 25
m? (so samostatnym vchodom zvonka budovy), ktory tvori predmet ndgjmu podla tejto nijomne;
zmluvy (predmet najmu je vyznaceny zvyraznenim v Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve, ktorou je podorys
prizemia vyssie uvedenej budovy).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu vys$Sie uvedeny predmet najmu
a najomca touto zmluvou predmet najmu od prenajimatel'a do najmu prijima.

3. Njjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne a uplne oboznameny, tento
si riadne a pozorne prezrel, je uZivaniaschopny a moze sluzit' dohodnutému t¢elu najmu. V Prilohe
¢. 2 ktejto zmluve s obsiahnuté preberacie protokoly k jednotlivym predmetom najmu uvedenym
vV ods. 1 pism. a/, b/ a d/ tohto ¢lanku, s uvedenim poctu a stavu zariadeni v predmete najmu ku diu
nadobudnutia ¢innosti tejto zmluvy.

4. N4jomca sa zavézuje, ze pocas celej doby trvania ndjmu umozni riadne, nerusené a neobmedzené
uZivanie zvysnej Casti nehnutelnosti prenajimatela opisanej v ods. 1 pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy



(t. j. tej Casti, ktora nie je predmetom najmu podl'a tejto zmluvy) prenajimatelom alebo akoukol'vek
tretou osobou, ktorej jej uzivanie prenajimatel’ umoznil alebo umozni akoukol'vek pravnou formou.

5. Predmet nagjmu uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy bude ndjomcom vyuzivany vylu¢ne na
dohodnuty ucel najmu, ktorym je priprava a uskutoéhiovanie Sportovej Cinnosti futbalového
Klubu v sulade s G¢elom uréenym v kolauda¢nych rozhodnutiach k stavbam, v ktorych sa predmet
najmu nachadza a s ktorymi rozhodnutiami bol najomca pred podpisom tejto zmluvy oboznameny.

1.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa uzaviera na ur¢ita dobu odo dna 01.01.2025 do 31.12.2027.

2. Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu po podpise tejto zmluvy zacal uzivat
od 01.01.2025 na dohodnuty t¢el najmu.

1.
Vyska niajomného a ihrada nakladov za sluzby, splatnost’ a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 10,00 €.

2. Najomné sa plati na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom vzdy na najomné za
predchadzajuci kalendarny rok, pri¢om je splatné najneskor do 14 dni odo dia vystavenia prislusnej
faktury.

3. V dohodnutom najomnom je zahrnuta odplata za poplatok za hraciu plochu, poplatok za
komunalny odpad, Satne a socidlne zariadenia...

4. V pripade neuhradenia najomného alebo thrad nakladov za sluzby spojené s najmom Vv stanovenej
lehote v zmysle ustanoveni tohto ¢lanku tejto zmluvy dlhSieho ako jeden mesiac prenajimatel’ je
opravneny okamzite odstapit’ od tejto zmluvy.

5. N4ijomca je povinny uhradzat faktiry prenajimatela v sumdich, na ktoré budi vystavené
a v dohodnutej lehote splatnosti, pri¢om pri ich uhrade je povinny pouzivat’ ako variabilny symbol ich
Ciselné oznacenie.
V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Njjomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory len obvyklym spdsobom a na
dohodnuty ucel najmu. Podotyka sa, Ze najomca nie je opravneny pouzivat pitni vodu z obecného
vodovodu na zavlaZovanie hracej plochy ihriska, na tento ti¢el je povinny pouzivat’ vodu zo studne.

2. N4jomca bude hradit’ na vlastné naklady vsetky potrebné opravy, ako aj obvyklé udrzbarske prace,
a to aj v pripade, pokial’ tieto budi v zaujme najomcu objednané u dodavatel'ov prenajimatelom a
prenajimatel'om boli uz uhradené. V takomto pripade budu prenajimatel'om najomcovi takéto naklady
refakturované.

3. N3gjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo akéhokol'vek
in¢ho uzivania tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

4. Akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu moéze najomca vykonavat’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade suhlasu s vykonanim stavebnych uprav predmetu
najmu prenajimatel’ uvedie, ¢i a v akom rozsahu sa bude podiel'at’ na vynaloZzenych nakladoch na
stavebné upravy a ¢i a akym sposobom sa naklady zapocitaji do thrady najomného - pokial
prenajimatel’ k uvedenému nezaujme stanovisko, vSetky naklady bude znasat’ vyluéne najomca.



5. Ngjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ku ktorym
dojde v dosledku prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Naklady na poistenie zodpovednosti
za Skodu spdsobenu prevadzkou bude znasat’ najjomca. Najomca je povinny poslat’ prenajimatelovi
kopiu prislusnej poistnej zmluvy bez zbyto¢ného odkladu po jej uzavreti.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpec¢i vSetky povinnosti vyplyvajuce pre jeho
prevadzku zo zakona o poZiarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, zo zdkona o ochrane zdravia l'udi, ako aj zo zdkona o prevddzkovani vyhradenych
technickych zariadeni na vlastné néklady a za ich nesplnenie alebo nedodrzanie aj v celom rozsahu
najomca zodpoveda. Najomca sa zavizuje pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ aj platné pravne
predpisy na ochranu zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany.

7. Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatelovi na vykonanie kontroly ucelu
pouzivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

8. Njjomca je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu 0s6b
do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreze, prostriedky elektronickej ochrany) po
predchadzajucom ozndmeni prenajimatel’ovi.

9. Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal (ako aj v technicky spdsobilom a hygienicky nezavadnom stave), s prihliadnutim na
pripadné obvyklé opotrebenie. VSetky ndklady na uvedenie predmetu nijmu do takéhoto stavu
vratane hygienického nateru znd$a najomca na vlastné naklady. Ak doslo k poskodeniu alebo
nadmernému opotrebeniu predmetu najmu, zodpoveda najomca i za Skody sposobené osobami,
ktorym umoznil pristup k predmetu najmu. Majetkové vysporiadanie medzi prenajimatelom a
najjomcom sa zmluvné strany zavizuju vykonat' v lehote do 1 mesiaca po skonceni najomného
vztahu.

10. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu najmu, je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecit’ najomcovi pristup k predmetu najmu.

11. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu bez ohl'adu na povod ich vzniku.

12. Prenajimatel’ ma pravo z dévodu poruSovania tejto zmluvy najomcom predmet ndjmu otvorit,
vypratat’ a d’alej prenajat’ tretej osobe, ak uplynie vypovedna doba vyplyvajica z tejto najomnej
zmluvy a najomca neuvolni predmet najmu ani do 10 dni po obdrzani naslednej urgencie na
uvolnenie predmetu najmu.

13. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajucich sa vztahov z tejto nijomnej
zmluvy s tym, ze zasielka sa povazuje za doruc¢ent do vlastnych ruk adresata, aj ked’ bude
odosielatel'ovi postou vratena ako zasielka adresatom neprevzatd. Zmluvné strany sa dohodli, ze
miestom dorucovania zasielok st adresy zmluvnych stran uvedené ako ich sidlo v ¢ase dorucovania
zasielok.
V.
KPucovy rezim

1. Prenajimatel’ odovzda pri podpise tejto zmluvy najomcovi kI'i¢e od predmetu najmu. Prenajimatel’
si ponecha jeden kI'a¢ od vSetkych stcasti predmetu ngjmu v spolo¢ne zalepenej obalke, ktory smie
pouzit’ a vstipit do predmetu najmu bez sthlasu najomcu v pripade vzniku alebo hrozby vzniku
Skody v predmete ndjmu alebo v inych touto zmluvou predpokladanych pripadoch. Pouzitie
nahradného kl'i¢a prenajimatel’ oznami najomcovi bez zbytocného odkladu.

2. Vymenu ktoréhokol'vek zamku je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu a zaroven mu poskytnut’ rezervny kI'a¢ na téely uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

VI.
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Skonc¢enie najmu

1. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou prenajimatel’a z ddvodov podla § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni alebo z
dévodu opakovaného poruSovania povinnosti najomcu podla tejto zmluvy napriek tomu, Ze na
porusenie bol opakovane pisomne upozorneny

¢) vypovedou najomcu z dévodov podla § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni alebo z
dévodu opakovaného porusovania povinnosti prenajimatel’a podla tejto zmluvy napriek tomu, Ze na
porusenie bol opakovane pisomne upozorneny

d) vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany z inych dovodov alebo aj bez uvedenia dévodu

e) odstiipenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov uvedenych v ods. 3) tohto ¢lanku zmluvy

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) 5 dnovu, ktora sa bude poéitat’ od prvého dia nasledujiiceho po doruceni vypovede v pripade
omeskania najomcu s platenim nijomného (t. j. len pri vypovedi danej prenajimatelom z vysSie
uvedeného dovodu),

b) dvojmesaénti, ktora sa bude poéitat od prvého dinia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
v ostatnych pripadoch neuvedenych pod pism. a/ odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy.

3. Prenajimatel’ je taktiez opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak zisti, Ze najomca prenechal na
uzivanie predmet najmu alebo hociktort jeho Cast’ inej osobe bez suhlasu prenajimatela v rozpore
s touto zmluvou, alebo ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou a ucelom nou
dojednanym, alebo ak je nijomca v omeskani s thradou najomného dlhsie ako 5 dni/ 1 mesiac, alebo
ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu alebo ktorym umoznil ndjomca vstup do
predmetu ndjmu napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela hrubo porusSuju pokoj alebo
poriadok, alebo ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy v lehotach v nej
dojednanych alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov alebo ak najomca napriek pisomnému
upozorneniu uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika akakol'vek $koda
alebo hrozi zna¢na Skoda. Odstlpenie je u¢inné okamihom doru¢enia jeho pisomného vyhotovenia
najomecovi.

5. Okrem pripadov uvedenych vysSie ndjomny vztah zanikne aj zanikom predmetu ndjmu alebo
zanikom prenajimatel’a alebo najomcu bez pravneho nastupcu.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Obe zmluvné strany povazuju obsah tejto zmluvy za doverny a zavézujui sa neposkytovat’ o iom
tretim osobam (s vynimkou prislusnych $tatnych organov) ziadne informécie.

2. Akékol'vek spory z tejto zmluvy budu rieSené vzajomnou dohodou. Netspech vzajomnej dohody
bude rieSeny podl'a pravidiel o zmieroch a nasledne prislusnym stdom.

3. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomntl formu a musia byt odsuhlasené a
podpisané obomi zmluvnymi stranami. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto

zmluvy sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb., Obé&ianskym zakonnikom a ostatnymi
platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet najmu..

4. Zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasuja, Ze sa s jej obsahom doékladne oboznamili, Ze sa zhoduje
s prejavmi ich slobodnej véle, ze bola uzavreta uréite, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak svojho vyslovného sthlasu tito zmluvu aj vlastnorucne
podpisuju.

5. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom exemplare.



6. Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

7. Podmienky uzavretia tejto najomnej zmluvy boli schvalené obecnym zastupitel'stvom
Obce OreSany, Uznesenim ¢. 170/2024, zo dna 12.12.2024.

V OresSanoch, dna 23.12.2024

prenajimatel’: najomca:
Jarmila Siskova Futbalovy klub OreSany
starostka obce FrantiSek Grezo
predseda



