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Zmluva o ndjme ¢. 018450125

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z.z. ocenach v platnom zneni, (dalej len ,zmluva®)

(dalej len ,,zmluva®)
uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: TIRS, s.r.o. .
sidlo: Legiondrska 7158/5, 911 01 Trendin
zapisany v: Obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, oddiel: Sro, vloZka Cislo:

14041/R

Konajuci : Ing. Micha! Bahelka, MSc., konatel
ico: 36330329
DiC: 2021747684
IC DPH: 5K2021747684
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK28 1100 0000 0029 4124 6028
SWIFT-BIC: TATRSKBX

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny Koliftany
sidlo: Hiavna 499, 951 78 Kolifany
v zastupeni: Mgr. Rébert Korentsy, Statutar
1I¢o: 00 513 865
DIC: 2021103040
1€ DPH: $K2021103040
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SKO8 8180 0000 0070 0042 2037
SWIFT-BIC: SPSRSKBAXXX
(dalej len ,,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolu len ,zmluvné strany”)
I.  Predmetzmluvy
1.1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru podfa zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov {dalej len ,zdkon o ndjme NP), spolu o vymere 32,44 m2,a to:
kancelaria & 339 o celkovej vymere 16,26 m2, a kanceldria . 340 o celkovej vymere 16,18m2 (dalej len ,nebytovy
priestor"), nachédzajicej sa na Il. nadzemnom podlaZi budovy so sipisnym ¢ 2007 vo vlastnictve prenajimatela,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5226 nachddzajlcejsa v katastralnom tzemf Nitra, obec Nitra, okres Nitra, na adrese
ul. Coboriho 9 obec Nitra, postavenej na pozemku parc. & 2098/1 (dalej len ,budova"); Priloha &. 1 tejto zmluvy
obsahuje situalny plan nebytového priestoru.

Strana 1



2.1.

2.2.

3.1
3.2.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

Spolufinancovany
Eurépskou tniou

.o.o, PROGRAM
*** SLOVENSKO

Kdd projektu: 401405DWX8

Il.  Uéel ndjmu nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechdva najomcovi predmet najmu na realizdciu aktivit
socidlnych pracovnikov (vykondvanie opatreni SPOD a SK ambulantnou a/alebo terénnou formou) a
psycholégov (vykondvanie opatreni SPOD a SK ambulantnou a/alebo terénnou formou) vramci
Nédrodného projektu Rozvoj vykonu opatreni socidlnopravnej ochrany deti a socidlnej kurately 1l (dalej
len ,NP RVO SPOD a SK 2“).

Sdcasne s nebytovym priestorom je nijomca opravneny ufivat aj spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia budovy,
a tov rozsahu nevyhnutnom na riadne uZivanie nebytového priestoru.

I1l.  Cas ndjmu a odovzdanie nebytového priestoru
Najom sa uzatvara na dobu uréitd so zadiatkom odo dfia 01.01.2025 do 31.12.2025.

Nebytovy priestor odovzdd prenajimatel najomcovi pisomnym protokolom podpisanym oboma zmiuvnymi stranami.
Najomca vyhlasuje, Ze sa pred odovzdanim a prebratim nebytového priestoru oboznamil s jeho stavom a nebytovy
priestor je v stave spdsobilom na uZivanie na ti¢el dohodnuty v tejto zmluve.

IV. Najomné za ndjom nebytového priestoru a tihrada za sluzby spojené s nijmom

Najomné za najom nebytového priestoru je uréené vzajomnou dohodou obidvoch zmluvnych strdn v sume 4.830,12
EUR (slovom: Styritisicosemstotridsat eur a dvanast centov ) roéne. Prenajimatel k cene ndjomného neuplattiuje DPH.

Prenajimatel zabezpeCuje pre najomcu slutby spojené s ndjmom, ato: elektrickd energiu, doddvku pitnej vody
a odvedenie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej GZitkovej vody, likvidaciu komundineho odpadu a upratovanie
spolofnych priestorov (dalej len ,slufby spojené sndjmom”). Cena slusieb spojenych s ndgjmom je zahrnutd
v najomnom.

Ndjomca sa zavazuje uhradzat ndjomné za najom nebytového priestoru mesacne v sume 402,51 EUR (slovom:
Styristodva eur a patdesiatjeden eurocentov ). Splatnost ndjomného je vidy do 15. diia mesiaca, za ktory sa ndjomné
uhrédza. Néjomca sa zavdzuje uhradzat ndjomné na Géet prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy, pod variabilnym
symbolom: 018450125 (&islo zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za najom nebytového priestoru sa mése po skonceni kalendarneho roka, v
ktorom najom nebytového priestoru vznikol, zvyiit o mieru infldcie merand indexom spotrebitelskych cien vyhldsent
Statistickym tradom SR k 31.12. bezprostredne predchadzajiceho kalendarneho roka (dalej len ,miera infldacie”), a to
aj opakovane od 01.04. prisluiného roka. V pripade zapornej alebo nulovej hodnoty miery inflicie k zmene
ndjomného podla tohto bodu zmluvy nedochddza. Prenajimatel je povinny uplatnit préavo na zvyienie najomného
podla tohto bodu zmluvy pisomnym ozndmenim s uvedenim nového nadjomného, doruenym najomcovi najneskor
dfia 15.03. prisluného roka. Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade takejto zmeny zmluvy nie je potrebné uzatvarat
pisomny dodatok k zmluve. Pri zvy$ovani ndjomného za néjom nebytového priestoru o mieru inflécie sa vidy vychadza
z ndjomného stanoveného za bezprostredne predchédzajtice obdobie od 01.04. do 31.03.

V. Pravaapovinnosti zmluvnych stran

Najomca si sdm a na vlastné ndklady zabezpeti poistenie vniitorného vybavenia nebytového priestoru, tvoriaceho
jeho majetok. Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomcu ani za majetok tretich oséb vneseny do nebytového
priestoru.

Najomca je povinny uivat nebytovy priestor tak, aby predchédzal mognaostiam vzniku £kéd.

KaZdd drobnt opravu nebytového priestoru si ndjomca zabezpedi sém a na viastné naklady. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze za drobnu opravu sa povaZuje oprava, ktorej suma je rovna alebo nizéia ako 300,- EUR (slovom: Tristo eur) (dalej
len ,drobnd oprava“). Pokial viak ndjomca vykonanie drobnej opravy nezabezpedi, je prenajimatel opravneny
zabezpetit jej vykonanie na naklady ndjomcu a najomca je povinny prenajimatelovi j jej vykonanie umoznit.

Kazdu vacsiu opravu nebytového priestoru zabezpedi prenajimatel na vlastné néaklady. Zmluvné strany sa dohodli, 7e
za val3iu opravu sa povaZzuje oprava, ktorej suma je vysia ako 300,- EUR (slovom: Tristo eur) {dalej len ,viésia
oprava“). Tymto nie je dotknutd povinnost ndjomcu odstranit &kodu a uviest nebytovy priestor do pévodného stavu
v zmysle bodu 5.14. tejto zmluvy.
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Potrebu opravy, ktord ma podla tejto zmluvy zabezpetit prenajimatef, sa ndjomca zavazuje oznamit prenajimatelovi
bezodkladne po jej zisteni a umoZnit mu jej vykonanie, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. V pripade porudenia povinnosti ndjomcu uvedenej v predchadzajlicej vete nevznikne najomcovi
narok na primerant zlavu z ndjomného z dévodu, e nebytovy priestor nemoie uzivaf alebo ho méze ufivat len
obmedzene.

Najomca je oprévneny vykonat vatsiu opravu vyluéne v pripade, ak

a) prenajimatel udelil ndjomcovi na vykonanie vi&&ej opravy pisomny sthlas a ndjomca bude postupovat v stlade
so zakonom &. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov alebo

b) prenajimatel v primeranej lehote vaddiu opravu nezabezpedil, hoci jej potreba vznikla a bola mu pisomne
oznamena najomcom.

V uvedenych pripadoch ma najomca ndrok voti prenajimatelovi na nahradu primeranych nakladov vynaloZenych na
vykonanie vaciej opravy.

V pripade, Ze prenajimatel neplni svoje povinnosti vyplyvajtice mu z tejto zmluvy alebo povinnosti vyplyvajice mu zo
véeobecne zaviaznych pravaych predpisov a ndgjomca nemése z tohto dévodu nebytovy priestor uZivat alebo ho mdZe
uiivat len obmedzene, najomca mé pravo na primerand zfavu na najomnom, na ktort bude vystaveny dobropis.

Pravo najomcu na poskytnutie zlavy podia bodu 5.7. tejto zmluvy musi byt uplatnené u prenajimatefa pisomne bez
zbytoéného odkladu.

Ndjomca sa zavézuje, Ze v pripade skonlenia najmu vrati prenajimatelovi nebytovy priestor pisomnym protokolom
podpisanym oboma zmluvnymi stranami v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
vypratany od veci najomcu, vycisteny a po vykonani hygienickej malovky, a to:

a) ku diu skonéenia najmu, ak sa ndgjom skon&i vypovedou zmluvy alebo dohodou,
b} v lehote do 7 dni odo diia skonenia ndjmu, ak sa najom skonéi odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade, ak ndjomca porui povinnost vratit prenajimatelovi nebytovy priestor
v stlade s bodom 5.9. zmluvy, prenajimatel je opravneny:

a) pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume dvojndsobku mesatného ndjomného, uvedeného
v bode 4.3. tejto zmluvy, a to za kaZdy, i zacaty mesiac omegkania so spinenim tejto povinnosti, a/alebo

b) nebytovy priestor vypratat na naklady a zodpovednost ndjomcu a vypratané veci ulo¥if na naklady ndjomcu
v priestore, ktory uznd prenajimatel za vhodny na uvedeny ucel.

Prenajimatel suhlasi s primeranym oznagenim nebytového priestoru najomcom. Navrh oznadenia musi byt v stlade
so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vopred pisomne odsthlaseny prenajimatelom.

Najomca sa zavézuje zdrzat sa akychkolvek &innosti ohrozujtcich kvalitu sivotného prostredia, ovzdusia, spodnych a
povrchovych véd. Najomca je povinny nakladaf s odpadom v sulade so zakonom €. 79/2015 Z.z. o odpadoch
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov a vieobecne zavdznych nariadeni obce,
v ktorej sa nebytovy priestor nachadza. V pripade, ak bude najomca v zmysle vieobecne zévazného nariadenia obce
povinny platit miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady obci, najomca sa zavizuje uhradzat
tento poplatok obci, ktord vtakomto pripade bude pre ndjomcu zabezpe&ovat &innosti spojené s nakladanim
s odpadom.

N&jomca sa zavézuje, Ze:

a) nebude bez predchédzajiceho pfsomného sthlasu prenajimatela ingtalovat v nebytovom priestore a v budove
také zariadenia, inétalacia ktorych by mohla mat za nasledok pretasenie ininierskych sieti alebo elektrickych,
inétalatérskych & mechanickych systémov sitiZiacich nebytovému priestoru a/alebo budove, resp. ich Castiam;

b) nebude do nebytového priestorua do budovy vstupovat so zvieratami s vynimkou psov, ktori st na voditku a majd
ko¥ik (tato vynimka neplati pre tzv. bojové plemend psov);

c) nebude bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela umiestfiovat v nebytovom priestore,
v/na budove ani jej bezprostrednom okoli reklamné tabule, reklamné alebo iné plagaty alebo stojany s plagatmi
alebo prospektami €i iné stojany akéhokolvek druhu anebude vnebytovom priestore, vbudove ani jej
bezprostrednom okoli rozdavat reklamné alebo iné propagacné materidly;

d) nebude na okna a dvere nebytového priestoru a budovy umiestfiovat rukou pisané odkazy;

Strana 3



5.14.

5.15.

5.16.

5.18.

5.19.

PROGRAM
SLOVENSKO

Spolufinancovany
Eurépskou tniou

Kéd projektu: 401405DWX8

e) nebude do nebytového priestoru a do budovy vstupovat pod vplyvom alkoholu a inych omamnych latok; ndjomca
sa zdroven zavizuje, Ze ak sa takéto osoby vyskytni v budove, upovedomi bezodkladne o tejto skutoénosti
prenajimatela;

f) nebude poskodzovat rastliny nachddzajtice sa v budove a nebude poskodzovat stromy, rastliny a zelené plochy
v bezprostrednom okoli budovy;

*g) odpadky bude odhadzovat vylu€ne na miestach na to uréenych a v budove ani v jej bezprostrednom okoli nebude
umyvat motorové vozidla;

h) nebude v nebytovom priestore, budove ani v j&j bezprostrednom okoli vykonavat &innosti, ktoré ohrozujd alebo
ktoré by mohli ohrozit bezpeénost 0séb alebo majetku;

i) nebude blokovat alebo obmedzovat priechodnost vstupov, spoloénych priestorov, vytahov, schodov, chodieb
alebo chodnikov;

j) nebude obta?ovat ufivatelov ostatnych priestorov v budove hlukom, pachmi, vyparmi alebo vibraciami;

k) nebude bez predchddzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela zhotovovat fotografické zdznamy alebo video
zdznamy nebytového priestoru alebo budovy.

Akukolvek $kodu, ktord vznikne v nebytovom priestore a bude spdsobend ndjomcom, osobami, ktoré pre najomcu
vykonavaju akikolvek ¢innost alebo osobami, ktorym ndjomca umoznil pristup do nebytového priestoru, sa ndjomca
zavazuje na vlastné naklady odstranit a uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu; v opanom pripade sa najomca
zavézuje uhradit prenajimatelovi vzniknutd gkodu a naklady na odstranenie gkody, ato bezodkladne po doruceni
pisomnej vyzvy prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje, fe po predchddzajlcej pisomnej vyzve prenajimatela umoini za svojej pritomnosti (resp. za
pritomnosti ndjomcom poverenej osoby) prenajimatelovi a/alebo orgénom verejnej spravy vstup do nebytového
priestoru za Ucelom:

a) preverenia dodrfiavania povinnosti ndjomcu vyplyvajticich mu z tejto zmluvy a zo vieobecne zévéznych pravnych
predpisov, a/alebo

b) spinenia povinnosti prenajimatela vyplyvajicich mu zo vieobecne zdvéznych prévnych predpisov (napr.
vykonanie revizii, odbornych kontrol technickych zariadeni a pod.).

Technické zhodnotenie (napr. stavebné Upravy) nebytového priestoru méie zrealizovat ndjomca len
s predchadzajicim  pisomnym  sdhlasom prenajimatela, za sGlasného dodriania podmienok uloZenych
prenajimatelom a na vlastné naklady. O takto vykonané technické zhodnotenie nebytového priestoru si prenajimatef
nezvysuje vstupnd cenu hmotného majetku a mése ho odpisovat ndjomca. V pripade ukon&enia najmu sa najomca
zavdzuje technické zhodnotenie nebytového priestoru, vykonané podfa tohto bodu zmluvy, na vlastné néaklady
odstranit a uviest nebytovy priestor do pévodného stavuy, a to v lehotéch uvedenych v bode 5.9. tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany vopred pisomne nedohodn inak.

Najomca je oprdvneny podas trvania najmu zapisat do obchodného alebo iného obdobného registra ako svoje sidlo,
resp. miesto podnikania, adresu budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor, wluéne s predchadzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatela a zavdzuje sa

a) o vykonanitakéhoto zépisu bezodkladne informovat prenajimatela dorucenim vypisu z prisiuiného registra

b) viehote do 60 dni po zaniku tejto zmluvy alebo po odvolani sdhlasu prenajimatela so zépisom podfa tohto bodu
zmluvy, zabezpedit vymaz tejto adresy ako adresy sidla alebo miesta podnikania ndjomcu vedeného v prisluénom
registri a po uskutoéneni vymazu z prisluiného registra, bezodkladne pisomne informovat prenajimatela o tejto
skutotnosti. V pripade porudenia ktorejkolvek povinnosti uvedene]j v predchddzajicej vete je prenajimatel
oprévneny poZadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 10,-EUR {slovom: desat eur)denne, a to za
kaidy, aj zataty defi omegkania so splnenim tejto povinnosti; tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela podat
navrh na vymaz sidla, resp. miesta podnikania ndjomcu z prisluiného registra v pripade nesplnenia tejto
povinnosti ndjomcom.

Najomca berie na vedomie, Ze budova je chrinend poplachovym systémom a je napojena na pult centralnej ochrany.
V pripade, ak konanim najomcu ddjde k vyvolaniu falogného poplachu na pulte centralnej ochrany, ndjomca sa
zavézuje zndsat vietky naklady spojené s vyjazdom zésahovej jednotky k budove.

Najomca bude mat umozneny pristup do budovy 24 hod. denne. Za tym Géelom mu prenajimatel najneskdr do 3 dnf
odo diia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami prideli vstupny kéd do budovy. Ndjomca je povinny
zachovavat micanlivost o vstupnom kéde do budovy.
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V pripade ak najomca bude vstupovat do budovy mimo pracovné dni a v pracovné dni v ¢ase od 20:00 hod. do 06:00
hod., ndjomca je povinny pri vstupe do budovy, polas svojej pritomnosti v budove a pri odchode z budovy urobit
vietky opatrenia na zabezpedenie toho, aby nedoslo ku tkode na majetku prenajimatela alebo tretich oséb. Ndjomca
je povinny najma:

a) zabezpelif vstup dobudovy, resp. iné miesta, ktorymi je mozné vniknit do budovy takym spdsobom, aby
do budovy nemohli vstUpit neopravnené osoby,

b) urobit pri zadavani vstupného kédu do budovy vietky potrebné opatrenia, aby nemohlo déjst k prezradeniu
vstupného kédu do budovy neopravnenym osobdm,

) beinym spbsobom zabezpetit, aby poveternostné podmienky nespdsobili $kodu na majetku prenajimatela alebo
inych os6b.

SGeastou nebytového priestoru je aj zabudovana $truktirovana kabelaZ prenajimatela; podmienky pristupu k racku
tejto Strukturovanej kabeldZe (datovd rozvodna skrifia nachadzajiica sa v technologickej miestnosti budovy) s
upravené touto zmluvou.

Prenajimatel schvali ndjomcovi pristup k racku $truktirovanej kabeldfe len na zéklade pisomnej Ziadosti, dorucenej
prenajimatelovi v dostatoénej lehote pred prvym vstupom nadjomcu do technologickej miestnosti budovy. Ziadost
podla predchadzajticej vety musi obsahovat menovite oznafené osoby (d'alej len ,oprdvnené osoby"), ktoré budd v
mene ndjomcu opravnené za podmienok ustanovenych touto zmluvou vstupovat do technologickej miestnosti
budovy a vykondvat zmeny na zariadeniach ndjomcu zapojenych do racku &truktlUrovanej kabeldze (dalej len
zoznam oprdvnenych os6b”). Prenajimatel ma pravo Ziadosti ndjomeu nevyhoviet.

Ak potas trvania najmu nebytového priestoru dojde unajomcu kzmene opravnenych osdb, ndjomca je povinny
tieto zmeny bezodkladne oznamit pisomne prenajimatelovi.

Po schvaleni Fiadosti ndjomecu podia bodu 5.22. tohto Elanku tejto zmluvy prenajimatel’ umozini osobe uvedenej
vzozname opravnenych oséb pristup k racku Struktdrovanej kabeldfe v budove na zaklade Ziadosti ndjomcu
dorutenej na e-mailovt adresu prenajimatela info@tirs.sk v dostatocnej lehote pred détumom, kedy sa ma vstup
uskutoénit. Ziadost podla predchadzajicej vety musi obsahovat defi a hodinu, kedy ma prenajimatel spristupnit
najomcovi rack Struktdrovanej kabeldie vbudove, osobu zo zoznamu opravnenych ostb, ktord bude kracku
struktirovanej kabeldZe pristupovat, Géel, za ktorym najomca Ziada spristupnit rack §trukttirovanej kabeldZe v budove,
ginnosti, ktoré majd byt na racku $truktirovanej kabeldie vykonané ati a aké zariadenia maju byt do racku
truktirovanej kabeldZe pridané pocas jeho spristupnenia.

Prenajimatel ma pravo Ziadost ndjomcu podla bodu 5.24. tohto Elanku tejto zmluvy zamietnut. Prenajimatel mé tiez
pravo nepovolif umiestnenie konkrétneho zariadenia najomcu do racku Strukturovane] kabeldze alebo do
technologickej miestnosti, ak by takéto zariadenie nesplfialo pofiadavky bezpeinej prevadzky (napr. nie su
homologizované na slovensky trh, rusia telekomunikacné siete, nespifiajii pofiadavky protipoZiarnej ochrany a pod.)
a/alebo by to neumozriovali prevddzkové moinosti prenajimatela.

Prenajimatel’ spristupni rack Struktirovanej kabeldZe v technologickej miestnosti budovy ndjomcovi vyluéne v
pracovnych drioch v €ase od 8:00 hod. do 16:00 hod., a to iba v sprievode prenajimatela. Prenajimatel je oprévneny
preverit na mieste totoZnost osoby, ktord ma vstipit do technologickej miestnosti so zoznamom opravnenych osdb
av pripade, ak sa nepreukaze, Ze sa jedna o osobu uvedenu v fiadosti ndjomcu podla bodu 5.24. tohto ¢lanku tejto
zmluvy a v zozname opravnenych osdb, vstup takejto osobe odmietnut.

N&jomca berie na vedomie, Ze s vynimkou prepojov jemu pridelenych a zasuviek s jeho zariadeniami (aktivnymi
prvkami), ndjomca ma prisne zakdzané manipulovat so vietkymi ostatnymi zariadeniami a prepojmi v racku
struktarovane] kabelaze a v technologickej miestnosti. Ngjomca nesmie najma

a. manipulovaf s prepojmi a zariadeniami patriacimi do siete prenajimatela,

b. zasahovat do elektrickych a chiadiacich rozvodov a zariadent,

c. manipulovat s prepojmi a zariadeniami pridelenymi inym najomcom alebo inym osobam,

d. manipulovat s prepojmi patriacimi telefénnej Ustredni prenajimatela,

e. prepéjat svoju siet a zariadenia v racku 3truktirovanej kabelaZe so sietami a zariadeniami prenajimatela,

inych ndjomcov alebo inych osob.
Zékaz manipulécie so zariadeniami a prepojmi podla tohto bodu tohto ¢lanku tejto zmiuvy plati aj pre bezdrétovd
komunikaciu {wireless). Zariadenia najomcu, odsthlasené prenajimatelom, je moiné umiestnit len mimo datovych
rozvodnych skriti prenajimatela, pripadne do Casti datovej rozvodnej skrine vy&lenenej vyhradne pre zariadenia
najomcu.
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Po ukonZeni vstupu opravnenej osoby do technologickej miestnosti budovy, vykonaného za G&elom pristupu k racku
Struktiirovanej kabeldZe, je tito opravnend osoba povinnd na mieste vyplnit a podpisat protokol o vstupe do
technologickej miestnosti. V protokole oprévnena osoba uvedie svoje meno, aké zmeny v zapojeni vykonala, aké
zariadenie pridala do racku Strukttrovanej kabelaZe, resp. do technologickej miestnosti alebo aké odstranila z racku
Struktdrovanej kabeladze, resp. z technologickej miestnosti a aké je aktudlne zapojenie zariadeni ndjomcu v
$trukturovanej kabeldi po vykonanych zmenéch (t. j. ktoré zasuvky ma najomca obsadené).

Vietky prepojovacie vodice a zariadenia patriace alebo pridelené najomcovi prenajimatel ozna&i obchodnym menom
{(ndzvom) nadjomcu, aby nemohlo ddjst k ich zdmene s vodi¢mi a zariadeniami patriacimi prenajimatelovi, inym
najomcom alebo inym osobdm. Prenajimatel zabezpedi, aby prepojenia a zariadenia prenajimatela boli blokované
proti pripojeniu pocitatovych a komunikaénych zariadeni nepatriacich prenajimatelovi tak, aby sa minimalizovala
moznost prepojenia sietovych prvkov prenajimatela a ndjomcu, pripadne inych najomcov alebo 0sGb, zdielajucich
rack Struktirovanej kabeléze alebo zdielajlicich iné zariadenia v technologickej miestnosti nachadzajlcej sa
v budove,

Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktord vznikla najomcovi z dévodu nefunkénosti StruktUrovanej kabelaze.

Ustanovenia tejto zmluvy o $truktirovanej kabelaZi sa nevztahujd na pripojenie ndjomcu na internet. Najomca berie
na vedomie, Ze prenajimatel neposkytuje aani nesprostredkuje internetové pripojenie ndjomcovi. Pripojenie
Struktdrovanej kabeldZe, vyhradenej na uZivanie ndjomcovi, k internetovej sieti prostrednictvom externého
poskytovatela (providera) prenajimatel méZe povolit len na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu a po tom, ako ndjomca
akceptuje technické poZiadavky prenajimatela na takéto pripojenie.

VI. Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci

Ndjomca sa zavézuje dodriiavat ustanovenia zakona €& 124/2006 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskordich predpisov a ostatnych vieobecne zavéznych prévnych
predpisov na zabezpecenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Na dseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,,BOZP") je ndjomca povinny:

a) zabezpetit si plnenie povinnosti vyplyvajicich mu zo vieobecne zévaznych pravnych predpisov odborne
spdsobilou osobou,

b) riadit sa pokynmi zamestnancov prenajimatela poverenych vykonom BOZP alebo dodavatela prenajimatela v
oblasti BOZP a o tejto povinnosti poutit aj svojich zamestnancov a dodavatelov,

¢) sém si zabezpetit $kolenia svojich zamestnancov o BOZpP,

d) v nebytovom priestore pougivat iba také technické zariadenia, ktoré spifiaju poziadavky vieobecne zavaznych
pravnych predpisov a vykonévat ich revizie a kontroly v lehotach stanovenych vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Najomca je povinny dodrZiavat zakaz fajéenia v budove a fajtit len na vyhradenych miestach, oznacenych prislu§nym
piktogramom.

VII. ochrana pred poZiarmi

Najomca sa zavazuje dodrfiavat ustanovenia zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zdkon o ochrane pred poziarmi“} a ostatnych vieobecne zavaznych prévnych predpisov na
zabezpedenie ochrany pred poZiarmi (dalej len ,,OPP").

Najomca je povinny obozndmit sa s PoZfiarnym evakuaénym planom a PoZiarno—poplachovymi smernicami
umiestnenymi v budove na viditelnych miestach a tieto dodr#iavat.

Na uUseku OPP je ndjomca povinny:

a) riadit sa pokynmi zamestnancov prenajimatela poverenych vykonom dloh v oblasti OPP alebo doddvatela
prenajimatela v oblasti OPP a o tejto povinnosti poudit aj svojich zamestnancov a dodavatelov,

b) zu€astnif sa cvi¢ného pofiarneho poplachu vyhldseného prenajimatelom a hlasit prenajimatelovi potéty
evakuovanych zamestnancov najomcu,

c) redpektovat vyhldsenie mimoriadnej udalosti a riadit sa pokynmi 0séb riadiacich evakudciu oséb z budovy,
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d) vpripade vzniku poiiaru v nebytovom priestore za pritomnosti ndjomcu postupovat vzmysle PoZiarno-
poplachovych smernic a vykonat vietky opatrenia na znienie $kdd na nebytovom priestore a/alebo budove
a o vzniku potiaru bezodkladne informovat prenajimatela,

e) vpripade vzniku poZiaru v nebytovom priestore bez pritomnosti najomcu, strpiet vstup prenajimatela do

nebytového priestoru za ielom likvidacie poZiaru,

f) dodrziavat zakaz zapalovania svie¢ok a manipuldcie s otvorenym ohiiom;

g) pinit povinnosti uvedené v § 4 pism. a) a2 ) a pism. o) a p) zdkona o ochrane pred pofiarmi a povinnosti uvedené
v § 4 pism. n) zdkona o ochrane pred poziarmi tykajdce sa dodrZiavania technickych podmienok a poZiadaviek na
protipoZiarnu bezpednost pri inStaldcii a prevadzkovani elektrotepelnych spotrebitov a zariadeni Ustredného
vykurovania,

h) pinit povinnosti uvedené v § 5 pism. b) zékona o ochrane pred poZiarmi tykajtice sa udrZiavania trvale volnych
unikovych ciest, unikovych vychodov a zasahovych ciest, ndstupnych pléch a pristupu k nim, ako aj pristupu
k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu vody a k poZiarnym zariadeniam a pinit povinnosti
uvedené v § 5 pism. c) a pism. g) aZ j) zdkona o ochrane pred poZiarmi; ndjomca sa zérovefi zavazuje splnenie
povinnosti uvedenej v § 5 pism. i) zékona o ochrane pred poZiarmi preukazat prenajimatelovi.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na zriadeni spolognej ohlasovne poZiarov; pisomnd dohoda o zriadeni spolotnej
ohlasovne potiarov je prilozend k tejto zmluve ako jej Priloha €. 2.

Pinenie povinnosti vyplyvajicich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov ohladom poiiarnych zariadeni (revizie,
kontroly a pod.), ktorych vlastnikom je prenajimatel, zabezpetuje prenajimatel; v pripade, ak si ndjomca umiestni do
nebytového priestoru viastné poZiarne zariadenia, za pinenie tychto povinnosti k takymto zariadeniam zodpoveda
najomca.

VIll.  Podnajom a prevod préav a povinnosti zo zmluvy

Ndjomca nie je opravneny dat nebytovy priestor do podnajmu, vypoZicky alebo iného uZivania tretej osobe bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

N&jomca nie je oprdvneny previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela okrem pripadu, ak k prevodu prév a povinnosti déjde v dosledku zrudenia ndjomeu
bez likviddcie zli&enim, splynutim alebo rozdelenim alebo v dosledku predaja podniku ndjomeu na zéklade zmluvy
o predaiji podniku alebo Casti podniku.

IX. Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podia bodu 5.10.
a/alebo bodu 5.17. tejto zmluvy, zaplatenim takejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
kody spdsobenej porudenim povinnosti, na ktord sa zmluvna pokuta vztahuje, a to tak vo vySke dohodnutej zmluvnej
pokuty, ako aj nad jej vy3ku. Zavazok najomcu zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu bude splatny na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej vo vyzve.

Pri ometkani ndjomcu s Ghradou ndjomného za nebytovy priestor oviac ako 15 dni je prenajimatel opravneny
okamsite obmedzit alebo zastavit dodavky sluzieb spojenych s najmom a obnovit ich aZ po thrade celej dlinej sumy
najomcom.

V pripade omegkania najomcu s Ghradou najomného za nebytovy priestor ma prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu zaplatenie Groku z omeskania vo vygke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

X. Miéanlivost

Najomca sa zavdzuje zachovavat miganlivost o vietkych skutolnostiach, Gdajoch a informaciach, o ktorych sa
dozvedel pri plnenf tejto zmluvy alebo v sdvislosti s plnenim tejto zmluvy a o vietkych dokumentoch, ktoré mu boli
poskytnuté v rdmci plnenia tejto zmluvy, zavézuje sa, Ze ich neoprévnene neoznami alebo nespristupnf inej osobe a
nevyuZije pre seba alebo pre iného. Tento zavizok najomeu trvd pocas platnosti tejto zmluvy a aj po jej skonéeni, a to
a? do doby, kedy sa tieto skutotnosti stant vieobecne znamymi za predpoklady, Ze sa tak nestane porusenim
povinnosti miganlivosti. Za poruenie povinnosti mi¢anlivosti sa nepovaiuje, ak je ndjomca povinny informaciu
oznamit na zéklade zakonom stanovenej povinnosti.

Xl. Osobitné protikorupéné ustanovenia
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Zmluvné strany sa nesmd dopustit, nesmu schvdlit ani povolit Ziadne konanie v stvislosti s dojednadvanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo, Se by zmluvné strany alebo osoby ovladdané zmluvnymi
stranami porusili akékolvek platné protikorupéné vieobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje
najma na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym initelom, zéstupcom
alebo zamestnancom orgdnov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov, zdstupcov alebo
<2amestnancov orgdnov verejnej spravy.

R

KaZdd zmluvna strana sa zavizuje, fe nepontikne, neposkytne, ani sa nezaviaZe poskytndt fiadnemu zamestnancovi,
zastupcovi alebo tretej strane konajticej v mene druhej zmluvnej strany, a rovnako neprijme ani sa nezaviaze prijat
od Ziadneho zamestnanca, zdstupcu alebo tretej strany konajlcej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny neprimerany
dar, ani inG vyhodu, & uZ pefiaZnt alebo ind, v stvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo pinenim tejto zmluvy.

KaZdd zmluvna strana sa zavézuje bezodkladne informovat druht zmluvnd stranu, pokial si bude vedom3 alebo bude
mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojedndvani, uzatvérani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek neprimerany dar alebo vyhoda v stivislosti s dojednévanim, uzatvéranim alebo plnenim tejto
zmluvy je poskytnuty ndjomcom v rozpore s tymto &lankom zmluvy alebo pokial ma prenajimatel dovodnt pricinu
domnievat sa, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo st poskytované, méze prenajimatel tito zmluvu vypovedat
s okamZitou ucinnostou.

XIl. skontenie najmu
Zmluvné strany st opravnené ukonéit tito zmluvu spdsobmi uvedenymi v tomto ¢ldnku zmluvy.

Prenajimatel’ a ndjomca sd oprévneni pisomne vypovedat tdto zmluvy, ato aj bez udania dévodu, s 1 mesa&nou
vypovednou lehotou. Vypovednd lehota za&ina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo
prenajimatela vypovedat tdto zmluvu podla bodu 11.4. zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy, ak:

a) ndjomca da nebytovy priestor alebo jeho €ast do podndjmu, vypoZicky alebo iného uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhiasu prenajimatela,

b) sandjomca dostane do omegkania so zaplatenim ndjomného za nebytovy priestor, kaucie a/alebo doplatku kaucie
o viac ako 5 dni,

¢} ndjomca poruf svoje povinnosti uvedené v bode 2.1. zmluvy,

d) najomca porusi povinnost miganlivosti o vstupnom kode do budovy alebo zneutije vstupny kéd do budovy,

e) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva nebytovy priestor alebo jeho ¢ast alebo trpf jeho
uZivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika koda alebo mu hroz{ znaéns skoda,

f) ndjomca je zverejneny v zozname 0s0b, u ktorych nastali dévody zrudenia registracie dane z pridanej hodnoty
podfa § 81 ods. 4 pism. b) druhého bodu zdkona ¢ 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorich
predpisov, ktory zverejiiuje Finanéné riaditelstvo SR na portali Finanénej spravy SR,

g) ndjomca opakovane porui niektord z povinnosti uvedenych v élanku V1. a/alebo &dnku VII. zmluvy,

h) n&jomca opakovane poru{ niektort z povinnosti uvedenych v bode 5.13. zmluvy..

Odstupenie od tejto zmluvy nadobuda Gginnost dorudenim pisomného oznamenia o odstdpeni druhej zmluvnej
strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od tejto zmluvy sa tato zmluva nezruduje od zadiatku, ale a¥
okamihom G¢innosti odstipenia od tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nie sd povinné vydat si to, &o si
navzajom plnili na zaklade tejto zmluvy do okamihu dorugenia pisomného ozndmenia o odstdpen.

Tdto zmluvu je moZné ukonéit aj plsomnou dohodou zmluvnych stran.

Zanikom zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti z tejto zmluvy, s vynimkou tych prav a povinnosti, ktoré vzhladom
na svoju povahu maju trvat aj po zaniku tejto zmluvy.

XIi.0znamovanie a dorugovanie
Zmluvné strany st povinné oznamovat si véetky zmeny, ktoré maju vplyv na séinnost zmluvnych stran.

Ndjomca urtuje na doruéovanie svojich pisomnosti adresu: Hlavna 499, 951 78 Koliftany. Prenajimatel uréuje na
dorucovanie svojich pisomnosti adresu uvedent v zahlavi zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne pisomne
upovedomit druhti zmluvnu stranu o zmene svojej adresy na doruovanie pisomnosti.
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Ak zmluva neustanovuje inak, vietky pisomnosti podla tejto zmluvy budd zmluvnej strane doruéené osobne,
prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo doporugenou poitou. Za def dorudenia pisomnosti sa povaZuje defi prevzatia
pisomnosti; za defi doruenia pisomnosti sa povaiuje aj defi, v ktory ndjomca odoprie pisomnost prevziat, alebo treti
defl odo diia uloZenia pisomnosti na poite, aj ked sa ndjomca o jej uloZeni na poste nedozvedel. V pripade, ak sa
pisomnost doru¢ovana potou na adresu ndjomeu uvedend v bode 13.2. zmluvy vrétila prenajimatelovi s poznamkou
““adresat nezndmy”, prip. s inou pozndmkou obdobného vyznamu, povaZuje sa pisomnost za dorugeny diiom, kedy
posta vyznadila tito skutoénost na pisomnosti.

XIV.  zavere&né ustanovenie
Tato zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost dfiom 01.01.2025.

Vietky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat len formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
zmluvnymi stranami, s vynimkou zvy$ovania najomného o mieru inflacie v zmysle bodu 4.4. tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovend a podpisand v troch rovnopisoch, dva rovnopisy pre prenajimatela a jeden rovnopis pre
najomcu.

Prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmiuvy prechddzajii na eventualnych pravnych nastupcov obidvoch zmluvnych
stran.

Ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo net¢innym, nespdsobi to neplatnost celej zmluvy a
na takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo netginnosti) sa nebude prihliadat. Zmluvné strany sa v
takomto pripade zavazujd, Ze vynalotia vietko primerané dsilie na to, aby neplatné alebo neuéinné ustanovenie
nahradili platnym a G¢innym ustanovenim, ktorého zmysel bude &o moZno najbliz3i pdvodnému neplatnému alebo
netGéinnému ustanoveniu. V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami neddjde k dohode podia predchadzajlcej vety,
tdto zmluva sa v neplatnej alebo neuéinnej asti riadi ustanoveniami vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajtice z tejto zmluvy sa prednostne pokusia riesit formou dohody
(zmieru).

Neoddelitenou sticastou tejto zmiuvy st jej prilohy:

Priloha¢.1 - Situatny plan nebytového priestoru
Priloha &.2 - Dohoda o zriadeni spoloénej ohlasovne poziarov

Ndjomca potvrdzuje, ze mu boli poskytnuté informécie vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov upravujucich
ochranu osobnych tidajov. Predmetné informéacie sa zverejnené na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, e mu porozumeli, tlito zmluvu uzatvorili
slobodne a véine, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, nemaju proti jej forme a obsahu ¥iadne
vyhrady a na znak sthlasu byt fiou viazané ju vlastnoru¢ne podpisali

v onire gra 09 17, 200 Ve dfa (9, 12, 2024

Prenajimatel: MRS, s.ro. Néjomca:

315,911 01 Trengin

420 329
21747684
../.:. ........................................................... ere
'l:lRS, §.r.0. Centrum pre deti a rodiny Kolifiany
Ing. Michal Bahelka, MSc., konatel Mgr. Rébert Korentsy, Statutdr
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