Zmluva o zriadeni zaloZného prava

k nehnutel’nostiam

uzatvorena podl'a § 151a anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

ZALOZNY VERITEL:

Nazov: Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Sidlo: Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava

Postova adresa: Prievozska 2/B, 825 25 Bratislava 26

ICO: 00156621

DIC: 2021291382

Statutarny zastupca:

Lubomir Jahnatek, minister pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR

(d’alej len ,,RO* alebo ,,zalozny veritel*)

a

ZALOZCA:

Nazov: Nova nitrianska realitnd spolo¢nost’, s.r.0.

Sidlo: Kmetkova 30, 949 01 Nitra

ICO: 36 546 003

DIC: 2021628763

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 13070/N
Zastipeny: Mgr. Katarina Supova, konatel” spolo&nosti

(d’alej len ,,zalozca®)
a

Nézov: KORUNKA SPOL, s.r.o.

Sidlo: Muskatova 2796/3, 955 01 Topol'€¢any

ICO: 35911 468

DIC: 2021950414

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 15504/N
Zastupeny: Ing. Maria Siskova, konatel’ spolo¢nosti

(d’alej len ,,zalozca“)

Clanok 1.
Urcenie zabezpecenej pohPadavky

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o zabezpeceni pohladavky zalozného veritel’a, ktora

moze vzniknat' v budicnosti na zaklade Zmluvy ¢. Z2212012008301 0 poskytnuti nendvratného financného
prispevku V zneni neskorsich dodatkov na projekt s ndzvom ,, Pristavba a modernizdcia Humanus, n.o.
Hlohovec”, kéd Ziadosti o nendvratny financény prispevok  NFP22120120143 (d’alej len ,,Zmluva
0 poskytnuti NFP*), uzavretej medzi zaloznym veritelom a Humanus n.o., Ndabrezie A. Hlinku 51, 920 01
Hlohovec, ICO: 37986988, registracia: Obvodny urad Trnava, pod ¢. VVS/NO-104/2007, datum vzniku:
06.12.2007, statutdrny organ — riaditel: JUDr. Edita Supova, || KGR :ci cn ako
,,DIznik*), vo forme zalohu Specifikovanom v ¢lanku II tejto zmluvy, po splneni Vv tejto zmluve uvedenych
podmienok.

Zalozca vyhlasuje, Ze suhlasi s tym, aby sa zaloznym pravom podla tejto zmluvy zabezpecila pohl'adavka
podl'a ¢lanku 1., bodu 1. tejto zmluvy, t.j. pohl'adavka zalozného veritel'a, ktora méze vznikniit' v buducnosti
vo¢i Dlznikovi. Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpeCuje v zmysle ustanovenia § 151c
0ds. 2 Obcianskeho zakonnika pohladavka zalozného veritela, ktord méze vzniknat' v buducnosti, ak



Dlznik porusi ustanovenia Zmluvy o poskytnuti NFP v zneni neskorSich dodatkov takym sposobom, zZe
zalozny veritel' je opravneny na zaklade odstipenia od Zmluvy o poskytnuti NFP v zneni neskorSich
dodatkov pozadovat’ od Dlznika vratenie finanéného prispevku poskytnutého v zmysle Zmluvy o poskytnuti
NFP v zneni neskorsich dodatkov.

3. Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpecuje pohl'adavka Specifikovana v bodoch 1 a 2 tohto
¢lanku, a to pohl'adavka:

a) na vratenie penaznych prostriedkov poskytnutych Dlznikovi zaloznym veritelom na zaklade
Zmluvy o poskytnuti NFP Vv zneni neskor$ich dodatkov do sumy plnej vysky poskytnutého
finan¢ného prispevku, t.j. : 1 577 077,05 EUR (slovom ,,jeden milion pétstosedemdesiatsedemtisic
sedemdesiatsedem EUR a pét’ centov®),

b) na vratenie istiny finan¢ného prispevku ako bezddévodného obohatenia v pripade mimoriadneho
ukonéenia Zmluvy 0 poskytnuti NFP alebo v pripade neplatnosti Zmluvy o poskytnuti NFP, a na
vydanie tzitkov z predmetu bezdé6vodného obohatenia,

€) na nahradu nakladov ucelne vynalozenych na uplatnenie prav zo Zmluvy o poskytnuti NFP
a na nahradu nakladov ucelne vynaloZenych v stvislosti s vykonom zalozného prava.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozca zaloh uvedeny v ¢lanku IT bod 1 poskytuje a zalozny veritel’ prijima
zalozné pravo na zaloh Specifikovany v ¢lanku II bod 1 tejto zmluvy na ucely zabezpeCenia pohladavky
zalozného veritel'a, ktora moze vzniknut’ v zmysle ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP a podl'a bodu 1, 2 a
3 tohto ¢lanku.

Clanok I1.
Urcenie zalohu

1. Na zabezpeCenie pohladavky uvedenej v ¢lanku I tejto zmluvy sa zriaduje zalozné pravo v zmysle
ustanovenia § 151d Obcianskeho zakonnika na nehnutelnosti nachadzajuce sa v katastralnom tzemi
816 248 Hlohovec, obec 507 032 Hlohovec, okres 203 Hlohovec, zapisané na liste vlastnictva ¢. 7845, 8531
ato:

pozemok registra ,,C*

Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymera v m’
5043/1 Zastavané plochy a nadvoria 2162
5043/5 Zastavané plochy a nadvoria 571
5043/6 Zastavané plochy a nadvoria 1843

stavby registra ,,C*
Supisné ¢islo Popis stavby Postavena na parcele
51 Prevadzkova budova 5043/5

Uvedené nehnutelnosti su vo viastnictve zaloZcu nasledovne:

1 Nova nitrianska realitna spolo¢nost, s.r.o0., Kmetkova 30, Nitrg, PSC 949 01, SR 1/2
2 KORUNKA SPOL, s.r.0., Muskatova 2796/3, Topol'¢any, PSC 955 01, SR 1/2

2. Zélozny veritel’ vyhlasuje, Ze predmet zalozného prava do zalohu prijima.
3. Zalozca vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu zalozného prava, ze predmet zalozného prava nie je zat'azeny
zaloznym pravom tretich osdb, a Ze na predmete zdlozné¢ho prava neviaznu Ziadne dlhy, vecné prava ani iné

zavizky.

Clanok I1I.
Podmienky ziloZného prava

1. Touto zmluvou sa zriad'uje pre zalozného veritel'a zalozné pravo na zaloh uvedeny v ¢lanku II bod 1 tejto
zmluvy na zabezpecenie pohl'adavky uvedenej v ¢lanku | tejto zmluvy.



Zmluvné strany sa zavdzuji vykonat’ vSetky ukony na to, aby zalozné pravo podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika v prospech zalozného veritel'a vzniklo. V pripade poruSenia tejto povinnosti, resp.
Vv pripade porusenie akejkol'vek povinnosti vyplyvajucej ztejto zmluvy zilozcom sa zalozca zavézuje
zaplatit’ zmluvna pokutu 10% zo sumy nenavratného finanéného prispevku v zmysle Zmluvy o poskytnuti
NFP vzneni neskorSich dodatkov, tj.. 1577077,05 EUR (slovom ,jeden milion
péat’stosedemdesiatsedemtisic sedemdesiatsedem EUR a pit centov®), a to do sedem kalendarnych dni
odo dia nasledujuceho po doruceni vyzvy zalozného veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a vznika v zmysle § 151e Obcianskeho zakonnika:
- zapisom tohto prava do katastra nehnutel'nosti.
Néavrh na zapis zélozného prava podrla tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti podava zalozny veritel.

Zalozca sa zavézuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbytocného odkladu odstranit’
a vratit’ zaloh do pévodného stavu.

Pri nakladani so zdlohom sa zéilozca zavdzuje zdrzat sa vSetkého, ¢im sa zdloh okrem bezného
opotrebovania zhorSuje alebo hodnota zalohu zmenSuje na ujmu zalozného veritel'a, najmi co by mohlo
stazit, ¢i znemoznit' celkom alebo sCasti uskutoCnenie opravneni zalozného veritela na uspokojenie
zo zalohu podla tejto zmluvy.

Zalozny veritel je opravneny preverovat stav zalohu. Na tento ucelje opravneny vstupovat
do nehnutelnosti, ktoré st predmetom zalohu. Zalozca je povinny tieto prehliadky zaloznému veritel'ovi
umoznit’ a zdroven sa zavizuje tuto ¢innost’ zdlozného veritel'a vSetkymi moznymi spdsobmi ulahcit, a to
po cela dobu trvania zdlozného prava a poskytnut’ mu potrebnu sucinnost’.

Zalozca sa zavizuje, Ze zaloh pocas platnosti a i¢innosti Zmluvy o poskytnuti NFP nescudzi, nedaruje alebo
nezat'azi v prospech inej osoby bez sthlasu zalozného veritel’a.

Clanok IV.
Vykon zaloZného prava

Ak Dlznik nesplni svoje vzniknuté zaviazky voéi zaloznému veritelovi podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP,
a to ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni o vykone zalozného prava, je zalozny veritel’ opravneny
uspokojit’ svoju pohl'adavku vytazkom ziskanym tymito sposobmi:

a) predat’ zaloh vykonom rozhodnutia alebo exekticiou podla osobitnych predpisov, alebo

b) predat’ zaloh na drazbe podla osobitného zakona alebo na verejnej drazbe, alebo

€) inym vhodnym spésobom predaja, alebo

d) inym spdsobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na vykon zalozného
prava.

Vyber vhodného spdsobu vykonu zalozného prava patri zaloznému veritelovi. V pripadoch uvedenych
v bode 1 pism. b) a ¢) tohto ¢lanku je zalozny veritel’ opravneny nakladat’ so zalohom na zaklade zalozného
prava ako prava k cudzej veci.

Zalozny veritel méze pri vykone svojho zalozného prava predat (alebo dat’ predat) zalozent vec
na verejnej drazbe alebo inym vhodnym spdsobom ziskania vytazku zo zalohu, ktory upravuje tato zmluva
alebo prislusné pravne predpisy. Ak sa zilozny veritel rozhodne uspokojit svoju pohladavku
prostrednictvom drazby, zmluvné strany sa rozhodli akceptovat ustanovenia vyplyvajuce zo zakona C.

cvw e

ust. § 16 ods. 4 zédkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v rozsahu ur¢enom zaloznym veritelom.
Za iné vhodné sposoby vykonu zalozného prava sa povazuji:

4.1.Priamy predaj tretej osobe, ktorda zaplati za predmet zalozného prava minimalne cenu stanovenu
na zéklade znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote nehnutel'nosti, podaného znalcom z prislusného
odboru ur¢eného zaloznym veritel'om, pricom kipna cena bude kupujicim vyplatena ku diu ucinnosti

3



kipnej zmluvy. O predaji predmetu zalohu v tomto pripade bude zalozny veritel zalozcu vopred
informovat’.

4.2.Zaloh smie byt predany za menej ako 70% hodnoty zistenej ku diiu zacatia vykonu zalozného prava
prislusnym znalcom z prislusného odboru az po uplynuti troch mesiacov odo diia dorucenia oznamenia
0 zacati vykonu zéalozného préva zadlozcovi. Ak sa nepodari predat’ zdloh ani za tto cenu, zalozny
veritel' mo6ze po uplynuti Siestich mesiacov odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného
prava zalozcovi predat’ zaloh za akukol'vek cenu stanovenu zalozcom s nélezitou odbornou
starostlivost'ou.

4.3. Vyhlasenie verejnej obchodnej stitaze (d’alej len ,,sut’az*“) zdloznym veritel'om.

a) Za dostato¢nt lehotu trvania sitaze sa povazuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sutaze. Za vhodny spdsob uverejnenia podmienok sitaZze sa povazuje oznamenie
o vyhlaseni sitaze v minimalne dvoch realitnych kancelaridch podsobiacich na tzemi SR
Vv pripade ak je zalohom nehnutel'nost. Najvhodnej$im z predloZzenych navrhov sa rozumie
navrh na uzavretie kiipnej zmluvy s najvyssou kupnou cenou a najskor$im zaplatenim kuapnej
ceny. Zalozny veritel' ¢i banka su opravneni urcit prioritu uvedenych kritérii pre vyber
najvhodnejs$ieho navrhu.

b) Minimalna cena, ktora bude v priebehu sutaze akceptovatenou, bude cena stanovena
na zaklade znaleckého posudku o vsSeobecnej hodnote zalohu, podaného znalcom podla
osobitného predpisu, v Case vykonu zalozného prava.

c) V pripade, ak nebude uzatvorend kupna zmluva s tucastnikom sutaze, ktory predlozil
najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v ur¢enom ¢ase, ma zalozny veritel' pravo
sut’az opakovat’, alebo vykonat’ spdsob uvedeny v bode 4.1.

d) Zalozny veritel’ ma pravo predat’ zaloh pod minimalnu cenu, a to len v pripade, ak sa ani
po druhom opakovani sut'aze nepodari zaloh predat’.

Realizaciu zalozného prava vykona zalozny veritel' alebo prostrednictvom tretej osoby, ktora je na
realizaciu tejto ¢innosti opravnena.

Zalozny veritel' sa zavdzuje v zmysle § 151m Obcianskeho zakonnika oznamit' vykon zalozného prava
zalozcovi a zapisat’ do katastra nehnutel'nosti zacatie vykonu zalozného prava. Zalozny veritel’ méze predat’
zaloh spdsobom uréenym v zmluve 0 zriadeni zalozného prava alebo na drazbe najskor po uplynuti 30 dni
odo dnia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zalozcovi.

Z dovodu, ze pri predaji zalohu kona zalozny veritel' v mene zaloZzcu, zalozca ako prikazca poveruje a
zarovenl splnomociiuje zalozného veritel'a ako prikaznika, aby pri vykone zalozného prava predal zaloh
V mene a na ucet zalozcu ako prikazcu a udel'uje mu plnomocenstvo, aby uskutoc¢nil vSetky tkony, potrebné
a nevyhnutné na vykon zalozného prava podla tejto zmluvy, a to najma

a) zabezpecil znalecky posudok na ocenenie zalohu znalcom, podla vyberu zalozného veritela ako
prikaznika,

b) predlozil navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech tretej osoby prisluSnej sprave Kkatastra
nehnutel'nosti,

€) podpisal v zastipeni zalozcu ako prikazcu kiipnu zmluvu,
d) na vykonanie vSetkych d’alSich pravnych tkonov stvisiacich s predajom nehnutel’nosti.
Hodnota vytazku z predaja zalohu bude pouzita na uspokojenie pohl'adavky zalozného veritel'a v zmysle

Zmluvy o poskytnuti NFP, $pecifikovanej v ¢lanku I . Platobna dispozicia bude v¢lenena do kupnej zmluvy
uzatvorenej so zaujemcom o nadobudnutie zalohu.

Zalozny veritel ako prikaznik plnomocenstvo prijima a zavézuje sa postupovat’ pri vykone zalozného prava
efektivne, s odbornou starostlivostou a podla platnych predpisov a uskutociiovat Cinnost, na ktora
sa zaviazal v stlade so zaujmami zalozcu ako prikazcu.



Clanok V.
Trvanie a zanik zaloZného prava

1. Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a vznikne v zmysle ustanoveni ¢lanku III bod 3 tejto zmluvy.

2. Zalozné pravo zriadené touto zmluvou zanika:

a) okamihom splnenia vSetkych povinnosti Dlznika v prospech zalozného veritel'a, ktoré vyplyvaju zo

Zmluvy o poskytnuti NFP a zaroven po naplneni vsetkych ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP, alebo

b) okamihom, ked zalozca alebo ina osoba v prospech zalozného veritel'a pravoplatne zriadi iné
zabezpecenie jeho pohl'adavky a zalozny veritel’ toto nové zabezpec€enie akceptuje a vyhlasi, ze suhlasi

S tym, aby nové zabezpecenie nahradilo zalozné pravo, ktoré vzniklo na zdklade tejto zmluvy, alebo
¢) vzdanim sa zalozného prava zaloznym veritelom, alebo

d) okamihom zaniku zalohu, alebo

e) okamihom, kedy nastant iné skutocnosti, na zaklade ktorych zanika zalozné pravo podla zakona alebo

tejto zmluvy.

3. Po zaniku zalozného prava zriadeného touto zmluvou sa zalozny veritel' zavdzuje vykonat’ vSetky ukony

K tomu, aby bolo zalozné pravo v jeho prospech zruSené a vymazané z katastra nehnutel'nosti.

4. Trvanie zaloZného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri prediZeni platnosti Zmluvy o poskytnuti NFP

a inej zmene Zmluvy o poskytnuti NFP alebo zavizkov z nej vyplyvajucich.

5. Zalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpeCuje pohladavky zalozného veritela v zmysle Zmluvy

0 poskytnuti NFP a tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti ztejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dedi¢a zalozcu a taktiez na

pravneho nastupcu zalozného veritela.

2. Zmluva sa uzaviera na dobu trvania zaviazku DlZnika voc¢i zaloZznému veritel'ovi vyplyvajiceho zo Zmluvy

0 poskytnuti nenavratného finanéného prispevku.

Zmluvu je mozné zmenit iba pisomnou formou na zéklade obojstrannej dohody zmluvnych stran.

4. Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, prednostne podl'a § 151a a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika.

5. Zalozca suhlasi, ze zalozny veritel’ je opravneny spractuvat’ jeho osobné udaje, ktoré poskytol pre ucely tejto
zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy a tieto udaje je opravneny poskytnit’ tretim osobam len v sulade

S platnymi pravnymi predpismi.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane zalozca, jeden DIznik,

dva rovnopisy dostane RO a dva rovnopisy budu pouzité na ucely katastra nehnutel'nosti.

7. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze zalozné pravo vznika vkladom zalozného prava do katastra

nehnutel’nosti.

8. Zmluvné strany a Dlznik vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh

a dodatkov Vv centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

9. Zmluva nadobtda platnost diiom doruenia zalozcom prijatého navrhu na jej uzavretie zaloZznému

veritel'ovi a u€¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej povinného zverejnenia zaloznym veritel'om.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva vznikla na zéklade ich slobodnej, vaznej a urcitej vole, nie



Vtiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skutocnosti pripajaji zmluvné strany

k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.

11. DIznik svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze je oboznameny, a ze sa stotoznil s obsahom

a ucelom tejto zmluvy.

V Bratislave dna ....................
Zalozny veritel:

Lubomir Jahnatek
minister pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR

JUDr. Edita Supova, riaditel’ka Humanus n. o.

Mgr. Katarina Supova, konatel’ spolo¢nosti
Nova nitrianska realitna spolo¢nost, s. r. 0.

Ing. Méria Sigkova, konatel’ spolognosti
KORUNKA SPOL, s. r. 0.



