Dohoda podielovych spoluvlastnikov o hospodareni so spoloénou nehnutelnostou
uzatvorend podla § 139 ods. 2 ObcCianskeho zdkonnika
a dohoda o vykone spravy a poskytovani sluzieb spojenych s uZzivanim nehnutelnosti
uzatvorend podla § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika

Ucastnici dohody:

Podielovi spoluvlastnici:

1. Lekservis Plus s.r.o. podiel pod B1: 998/6579
Sidlo: Hrnéiarska 5 Michalovce, PSC: 071 01

ICO: 44 688 148, DIC: 2022810295, IC DPH: SK2022810295

Registracia: Obchodny register Mestského sud KoSice, odd. Sro. Vlozka ¢. 23570/V
Email: martin.raffay@gmail.com

Zastupenie:

2. Slovenska republika

2.1 Spravca: Okresny sud Michalovce podiel pod B2: 70/6579
Nam. Slobody 11 Michalovce, PSC: 071 01

ICO: 165905

Email: elena.timkova@justice.sk

2.2 Spravca: Krajska prokuratura v KoSiciach podiel pod B3: 413/6579
Mojmirova 5 Kogice, PSC: 041 01, podiel pod B4: 1208/26316
ICO: 166464 podiel pod B10: 300/6579

Email: adrian.senkyr@genpro.gov.sk

2.3 Spravca: Statisticky urad SR podiel pod B5: 303/6579
Lamacska cesta 3/C Bratislava - Karlova Ves, PSC: 840 05
ICO: 166197

Email: iveta.ivasenkova@statistics.sk

3. Alena KOVALOVA, rod. Lanco$ova, nar. 06.12.1960 podiel pod B6: 142/6579
Kpt. Nalepku 35, Michalovce, PSC: 071 01
Email:

4. JUDr. Marian HAVRILA, nar. 07.11.1990 podiel pod B7: 219/13158
Ruskovce €. 106, Sobrance, PSC: 073 01
Email: advokathavrila@gmail.com

5. Ofisi, s.r.o. podiel pod B8: 455/6579
Sidlo: Cyrila a Metoda 1356/51 Michalovce, PSC: 071 01

ICO: 53 875 176, DIC: 2121519114, IC DPH: SK2121519114

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Kosice , odd. Sro, vlozka ¢. 51843/V
Email: ofisisro@gmail.com

Zastupenie: Ing. Jaroslav Kandc



6. SIBAREAL properties, a.s. podiel pod B1: 1626/6579
Sidlo: Maly trh 2/A, Bratislava — mestskd ¢ast Staré Mesto, PSC: 811 08

ICO: 56 137 371; DIC: 2122209507; ICDPH: SK2122209507

Email: sulkova@sibareal.sk

ZastUpenie: Martin Zahorsky

7. JUDr. Svatoslav NIRODA, nar. 29.06.1948 podiel pod B11: 219/13158
M. Razusa 1849/1, Michalovce, PSC: 071 01
Email: svatoslavniroda@gmail.com

8. Ing. Vladimir FEJLEK, nar. 02.10.1958 podiel pod B12: 391/13158
Vinné, ¢. 659, PSC: 072 31

Fakturacné uUdaje z dovodu zaradenia majetku do podnikania — obchodny majetok
Obchodné meno: Ing. Fejlek VIadimir F-PROSS

ICO: 32 691 734, DIC: 1020662005, ICDPH: SK1020662005

Email: fpross.mi@gmail.com

9. REALMAT-MIX, s.r.o. podiel pod B13: 438/13158
Sidlo: Nam. Slobody 13, Michalovce, PSC: 071 01 1CO: 31 695 051,

DIC: 2020498370, IC DPH: SK2020498370

Registracia: Obchodny register Mestského sidu Kosice odd. Sro vlozka ¢. 5081/V

Email: hospodar@minet.sk

Zastupenie: JUDr. Miroslav Hospodar a Milan Matovic

10. Lekareri FARMACIA Michalovce, s.r.o. podiel pod B14: 391/13158
Sidlo: Namestie osloboditelov 945/15, Michalovce, PSC: 071 01 podiel pod B18: 208/6579
ICO: 36 600 229, DIC: 2022090191, IC DPH: SK2022090191

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Kosice odd. Sro, vlozka ¢. 17350/V

Email: farmaciasro@gmail.com

ZastUpenie: Ing. Anna Estokova a Karol Cepeldk

11. Ing. Michal ALEXA, nar. 01.11.1951 podiel pod B19: 113/26316
Komenského 1334/40 Michalovce, PSC: 071 01 podiel pod B20: 113/8772
Email: alexa@alnico.sk

12. V+KIl, s.r.o. podiel pod B27: 255/6579
Sidlo: Cyrila a Metoda 51/1356, Michalovce, PSC: 071 01

ICO: 45 971 196, DIC: 2023158269, IC DPH: nie je platcom DPH

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Kosice odd. Sro, vlozka ¢. 26816/V

Email: restauraciavyskova@gmail.com

Zastupenie: Ing. Jaroslav Kandc a Milan Vasil

13. Ing. Jozef KUROCKA, nar. 17.07.1964 podiel pod B29: 565/6579

Hrnciarska 3776/30 Michalovce, PSC: 071 01
Email: kurockaj@gmail.com

(Zmluvné strany 1-13 dalej spolu aj ako ,,spoluvlastnici" )



Spravca :

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce

Sidlo: Plyndrenska 1, 071 01 Michalovce

IC0: 00 172 154

DIC: 2020747773

IC DPH: SK2020747773

Pravna forma: Druzstvo, zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I.,
Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo: 1042/V
Zastupené:

predsedom predstavenstva (druzstva):
podpredsedom predstavenstva (druzstva):
(dalej len ,, spravca ")

Ing. Peter GoZo
Ing. Zlata Balkovicova

uzatvaraju tuto dohodu o hospodareni so spolo¢nou nehnutelnostou a dohodu o vykone spravy a
poskytovani sluzieb spojenych s uzivanim nehnutelnosti (Budova zdruZenych sluzieb) (dalej len
»dohoda")

Gl 1.
Uvodné ustanovenia

1.1. Zmluvné strany tejto dohody su spoluvlastnikmi nehnutelnosti nachadzajucej sa v kat. Uz.
Michalovce, obec a okres Michalovce, zapisanej v evidencii OU Michalovce, katastralny odbor, na LV €.
6941 ako stavba: prevadzkova budova stp. €. 1366, nachadzajuca sa na Nam. Slobody v Michalovciach,
postavenej na pozemkoch reg. ,,C" KN parc. ¢. 2871/2,2871/12, 2871/13, 2871/14 a 2871/1, (dalej len
ako ,,Budova zdruZenych sluzieb" alebo skratkou ,,BZS") s tym, Ze podiely jednotlivych spoluvlastnikov
su nasledovné:

P.c. Spoluvlastnik - Nazov spoluvlastnicky podiel
1. LEKservis Plus s.r.o. 3992/26316
2. SR - spravca: Okresny sud Michalovce 280/26316

SR - spravca: Krajska prokuratura KoSice v Uhrne: 4060/26316

SR - spravca: Statisticky Grad SR 1212/26316
3 Alena KOVALOVA 568/26316
4 JUDr. Marian HAVRILA 438/26316
5. Ofisi, s.r.o. 1820/26316
6. SIBAREAL properties, a.s. 6504/26316
7 JUDr. Svéatoslav NIRODA 438/26316
8 Ing. Vladimir FEJLEK 782/26316
9. REALMAT-MIX s.r.o. 876/26316
10. Lekareri FARMACIA Michalovce, s.r.o. v Uhrne: 1614/26316
11. Ing. Michal ALEXA v Uhrne: 452/26316
12. V+KIl, s.r.o. 1020/26316
13. Ing. Jozef KUROCKA 2260/26316
SPOLU: 26316/26316

1.2.  Jednotlivi podielovi spoluvlastnici tymto potvrdzuju, Ze uZivaju, a teda, Ze si realne rozdelili
Budovu zdruzenych sluzieb sup. ¢. 1366 podla Specifikicie uvedenej v Prilohe ¢€.1 tejto dohody.




1.3.  Zmluvné strany tymto potvrdzuju, Ze touto dohodou sa upravuju aj vztahy k prifahlym stavbam
Budovy zdruzZenych sluZieb sup. ¢. 1366 a to ku objektu postavenému na parc. reg. ,,C" ¢. 2886/1,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m2, kat. uzemie Michalovce, a k rampe, nakolko plnenia a
sluzby poskytované jednotlivym spoluvlastnikom sa tohto objektu (AT stanice) a rampy, dotykaju a to
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve.

1.4.  Zmluvné strany tymto potvrdzuju, Ze aredl Budovy zdruzenych sluzieb, je rozdeleny na 4 (Styri)
samostatné celky a to v zmysle Prilohy €.2 zobrazujucej areal BZS, pricom cast aredlu oznadend
pismenom D - Okresny suid ako aj ¢ast oznacdena pismenom E - garaze (okrem objektu na parc. ¢.2886/1,
Specifikovaného v bode 1.3 tohto ¢lanku), nie su predmetom tejto dohody.

1.5. Vyklad pojmov:

*  Pod pojmom spoloéna €astou BZS sa rozumie ¢ast BZS nevyhnutnd na jej podstatu a bezpeénost,
najma zaklady budovy, strecha, chodby, obvodové mury, priecelie, vchody, schodistia, terasa,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost budovy,
ktora je ur¢ena na spolo¢né uZivanie a umiestnenie technologickych zariadeni.

* Pod pojmom spoloc¢né zariadenie BZS sa rozumie technologické zariadenie, ktoré je uréené na
spolo¢né uzivanie a slizi vyluéne BZS, a to aj ked' je umiestnené mimo BZS, najma vytahy,
vzduchotechnika, spolo¢né elektrické, telekomunikaéné a kablové rozvody, bleskozvod, komin,
vodovodna pripojka, kanalizacna pripojka, elektrickd pripojka, plynova pripojka a
telekomunikacna pripojka.

*  Pod pojmom prislusenstvo BZS sa rozumeju stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré su
uréené na spoloéné uzivanie a sltzia vyluéne BZS, pricom nie su stavebnou sucastou BZS.

* Pod pojmom spolocné priestory BZS sa rozumeju spolo¢né casti, spolocné zariadenia a
prislusenstvo Budovy zdruZenych sluZieb.

* Pod pojmom spravca sa rozumie spravca BZS, odsuhlaseny podielovymi spoluvlastnikmi za
Ucelom zabezpecenia spravy, hospodarenia a nakladania so spolo¢nymi priestormi Budovy
zdruZenych sluZieb a obstarania sluzieb spojenych s prevadzkou a uZzivanim BZS , ktory pri
vykone tejto ¢innosti kona v mene vsetkych spoluvlastnikov (blizsie v ¢l. VII. tejto dohody).

CLu
Ucel dohody

2.1. Ucelom tejto dohody je Uprava vzajomnych prav a povinnosti spoluvlastnikov pri
zabezpecovani hospodarenia a nakladania so spolo¢nou vecou, ktorou je Budova zdruZenych sluZieb,
najma pri zabezpeceni:

e dodavok plneni a sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych a spolo¢nych priestorov,

e prevadzky, udrzby, oprav, rekonstrukcii a modernizacii BZS,

e komplexnej odbornej starostlivosti o vyhradné technické zariadenia BZS ( ¢ast A ),

e hospodarenia a vyuzitia prostriedkov ziskanych z prendjmu striech BZS ( ¢ast A ) na opravy a
udrzbu tejto Casti budovy, sluZieb a vydavkov s tym sdvisiacich a na Uhradu vydavkov
tykajucich sa Budovy zdruZzenych sluZieb v rozsahu uvedenom v tejto dohode,

e stanovenie rezimu udrzby a zabezpecovanie bezporuchového stavu sicasnej Urovne BZS,

e stanovenie reZimu na zvySenie Urovne BZS s vyhladom do buducna.



CLn
Rozsah uzivatel'skych prav

3.1. Pre ucely tejto zmluvy jednotlivi spoluvlastnici, svojimi podpismi potvrdzuju ze su

spoluvlastnikmi Budovy zdruZenych sluzieb o velkosti spoluvlastnickeho podielu a tomu
zodpovedajlicemu poctu hlasovacich prav v tomto rozsahu:

Stavba — prevadzkova budova ¢.1366 26316/26316 = celok

P.¢. |Spoluvlastnik - Nazov spoluvl. podiel Pocet Percent.
hlasov podiel
1. LEKservis Plus s.r.o. 3992/26316 3992 15,169 %
2. SR - spravca: Okresny sud Michalovce 280/26316 280 1,064 %
SR - spravca: Krajska prokuratura KoSice v Uhrne: 4060/26316 4060 15,428 %
SR - spravca: Statisticky Grad SR 1212/26316 1212 4,606 %
3 Alena KOVALOVA 568/26316 568 2,158 %
4 JUDr. Marian HAVRILA 438/26316 438 1,664 %
5. Ofisi, s.r.o. 1820/26316 1820 6,916 %
6. SIBAREAL properties, a.s. 6504/26316 6504 24,715 %
7 JUDr. Svatoslav NIRODA 438/26316 438 1,664 %
8 Ing. Vladimir FEJLEK 782/26316 782 2,972 %
9. REALMAT-MIX s.r.o. 876/26316 876 3,329 %
10. |Lekareri FARMACIA Michalovce, s.r.o. v Uhrne: 1614/26316 1614 6,134 %
11. |Ing. Michal ALEXA v Uhrne: 452/26316 452 1,717 %
12. (V+KII,s.r.o. 1020/26316 1020 3,876 %
13. |Ing. Jozef KUROCKA 2260/26316 2260 8,588 %
SPOLU: 26316/26316 26316 100,000 %

Cl.Iv.
Dohoda o uzivani Budovy zdruzenych sluzieb

4.1 Spoluvlastnici sa dohodli, Ze Budovu zdruZenych sluzieb bude kazdy z nich uZivat doteraj$im
spb6sobom, pricom priestory, ktoré realne uzivaju (okrem spolo¢nych priestorov), vymedzené v Prilohe
¢€.1 tejto dohody, ma kazdy spoluvlastnik pravo uZivat na svoje Ucely alebo prenechavat do ndjmu na
ucel, na ktory su urcené.

4.2 Ostatné priestory ako su spoloc¢né casti BZS, spolo¢né zariadenia BZS a prislusenstvo BZS budu
spoluvlastnici uZivat primerane na ucel, na ktory su uréené a to tak, aby sluzili vsetkym
spoluvlastnikom, ak nie je dalej v tejto dohode uvedené inak.

Cl V.
Schodza podielovych spoluvlastnikov

5.1 Ak tato zmluva neustanovuje inak, rozhoduju spoluvlastnici o hospodareni a nakladani so
spoloénymi ¢astami, spolo¢nymi zariadeniami a prislusenstvom Budovy zdruZenych sluZieb (dalej aj
ako ,,spolocné priestory") na schodzi podielovych spoluvlastnikov (dalej len ,,schédza").



5.2 Schédza spoluvlastnikov sa zvolava podla potreby, najmenej vSak jeden krat roc¢ne. Schodza
spoluvlastnikov sa zvolava, ak nie je dalej uvedené inak, vidy najmenej 15 dni vopred, pisomne alebo
elektronicky na mailovd adresu uvedenu v tejto dohode pri mene spoluvlastnika (dalej aj ako
»pozvdnka"), alebo na adresu, ktoru spoluvlastnik oznadmi spravcovi vopred.

5.3 Schédzu spoluvlastnikov zvolava spravca alebo dozornd rada, najmenej raz za kalendarny rok,
alebo ked o to poziada aspon Stvrtina spoluvlastnikov (bez ohladu na velkost spoluvlastnickeho
podielu). Ak napriek Ziadosti Stvrtiny spoluvlastnikov, spravca alebo dozorna rada schodzu nezvolaju
ani do 45 dni od podania Ziadosti, m6ze ju zvolat Stvrtina spoluvlastnikov, a to tak, aby sa schédza
konala najskér 12 dni od odoslania pozvanok vsetkym ostatnym spoluvlastnikom.

5.4 V pozvanke musi byt uvedeny termin, miesto a program schddze spoluvlastnikov.

55 Kazdy spoluvlastnik mda pri hlasovani na schddzi hlasovacie pravo, pricom pocet hlasov
podielového spoluvlastnika zodpoveda velkosti jeho spoluvlastnickeho podielu.

5.6 Schédza podielovych spoluvlastnikov je uzndsania schopnd, ak su pritomni podielovi

.....

5.7 V pripade ak je spoluvlastnik pravnickou osobou s viacerymi ¢lenmi Statutarneho organu s tym,
Ze za spolocnost konaju vidy aspon dvaja alebo viaceri ¢lenovia $tatutarneho organu spolocne, tak
takyto spoluvlastnik musi byt na schodzi spoluvlastnikov zastipeny jednym spoloénym
splnomocnenym zastupcom.

5.8 Na prijatie rozhodnutia na schodzi spoluvlastnikov je potrebna nadpolovi¢na vac¢sina pocitana
podla velkosti podielov vsetkych spoluvlastnikov BZS. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacsSina alebo
dohoda nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek spoluvlastnika sud.

5.9 Na rozhodovanie o zruSeni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva dohodou je potrebny
jednomyselny suhlas vSetkych podielovych spoluvlastnikov.

5.10 Spoluvlastnik sa moéZe dat na schodzi zastlpit osobami pisomne splnomocnenymi
spoluvlastnikom alebo jeho Statutarnym orgdnom. V pripade, Ze sa dd spoluvlastnik na schédzi
spoluvlastnikov zastupovat, tak plnomocenstvo spoluvlastnika pre splnomocneného zastupcu na
schddzi musi byt Uradne overené s uvedenim rozsahu pravomoci na zastupovanie, vratane prava
hlasovat. Pokial z udeleného splnomocnenia nebude jednoznaéné, v ktorych otazkach a ako je ten,
ktory splnomocnenec opravneny konat v mene spoluvlastnika plati, Ze moze hlasovat a zastupovat
spoluvlastnika vo v3etkych veciach.

5.11  Spoluvlastnici na schddzi rozhoduju o vsetkych délezitych otdzkach prevadzky a spolo¢ného
uzivania BZS. Najméa rozhoduju o veciach, ktoré maju zdsadny a dlhodoby vyznam z hladiska
prevadzkovania, Udrzby a modernizacie Budovy zdruzenych sluZieb. Za veci, ktoré maju zasadny
vyznam sa pritom povaZuje aj kazda investicia, resp. oprava Budovy zdruzenych sluZieb, ktora ma vyssiu
hodnotu ako 10.000,- EUR

5.12  Spoluvlastnici na schodzi najma:

a. schvaluju zmeny tejto dohody,
schvaluju rozpocet na prevadzku a spravu BZS na prislusny kalendarny rok,

c. schvaluju spravu o hospoddreni a vyuctovani Uhrad za plnenia za predchadzajici
kalendarny rok,

d. schvaluju vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav,



e. rozhoduju o pouZiti prostriedkov fondu prevadzky, adrzby a oprav,

volia a odvolavaju ¢lenov dozornej rady,

g. volia a odvolavaju spravcu, v pripade odvolania spravcu jeho zmluvny vztah vodi
spoluvlastnikom tykajuci sa vykonu spravy zanika vzdy ku koncu kalenddrneho roku
v ktorom doslo k jeho odvolaniu

h. rozhoduju o zmene spésobu hospodarenia a nakladania s BZS,

i. schvaluju odplatu pre spravcu za vykon spravy, urcuju zastupcu spoluvlastnikov,
pripadne inej osoby vykonavajlcej ¢innosti stvisiacu s hospodarenim a nadkladanim s
BZS.

jo rozhoduju o dalSich skuto¢nostiach, o ktorych nerozhoduje iny organ spoluvlastnikov.

--
s

5.13 Ak schddzu spoluvlastnikov zvolal spravca, tak ten ju aj vedie. Ak schodzu spoluvlastnikov
zvolala dozorna rada, tak ju vedie jeden z &lenov dozornej rady. Ak bola schodza spoluvlastnikov
zvolana stvrtinou spoluvlastnikov, vedie ju jeden z tychto spoluvlastnikov, ak spoluvlastnici na schodzi
nerozhodnu inak.

5.14 Osoba ktord vedie schédzu spoluvlastnikov navrhne na zaciatku schbédze predsedu,
zapisovatela, dvoch skrutatorov a jedného overovatela, a da o nich hlasovat.

5.15  Zo schodze spoluvlastnikov musi byt vyhotovena zapisnica, ktord podpisuju:

- predseda schodze
- zapisovatel
- overovatel

5.16  Zapisnica musi byt vyhotovena zapisovatelom a dorucend spoluvlastnikom prostrednictvom
spravcu a to v lehote 30 dni od konania schédze.

5.17  Prilohou zapisnice je original prezenénej listiny s priloZenymi splnomocneniami, original
hlasovacej listiny a vyjadrenie overovatela, v pripade, Ze ju odmietol podpisat.

5.18  Zapisnica musi obsahovat najma:

a) termin a miesto konania schddze spoluvlastnikov

b) odsuhlaseny program schodze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
c) znenie prijatych rozhodnuti schodze

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli spoluvlastnici na schédzi,

e) meno, priezvisko a podpisy predsedu, zapisovatela a overovatela.

Cl. V1.
Organy spoluvlastnikov

6.1.  Spoluvlastnici za Ucelom vykonavania spravy a hospodarenia s Budovou zdruZenych sluzieb
vytvaraju tieto organy:

- dozornd rada
- zéstupca spoluvlastnikov, pokial bude zvoleny, a ak nebude zvoleny, jeho prava
a povinnosti bude vykonavat dozorna rada



Cl. Vil
Spravca

7.1 Spravca zabezpecuje hospoddrenie a nakladanie so spoloc¢nymi priestormi Budovy zdruzenych
sluzieb, pri¢om pri vykone tejto Cinnosti kond v mene vsetkych spoluvlastnikov.

7.2 Spravcu volia spoluvlastnici na schddzi spoluvlastnikov z kandidatov navrhnutych samotnymi
spoluvlastnikmi a to na dobu neurcitt odo dnfa zvolenia uvedeného v zapisnici zo schédze
spoluvlastnikov.

7.3 Funkéné obdobie sprdvcu sa skondi v pripade jeho odvolania alebo vzdania sa funkcie spravcu
ku koncu kalendarneho roka v ktorom bol odvolany.

7.4 V pripade skoncenia funkéného obdobia sprdvcu je spravca povinny do 30 dni od skoncenia
funkéného obdobia odovzdat zastupcovi spoluvlastnikov vsetku ekonomickd, technickd a pravnu a ind
dokumentdciu tykajucu sa vykonu sprav BZS .

7.5 Spravca zodpovedd za Skodu sp6sobenu spoluvlastnikom, alebo tretim osobam porusenim
svojich povinnosti alebo prekrocenim svojich pravomoci. Ak spravca zveri vykonavanie niektorych zo
svojich ¢innosti inej osobe, zodpoveda akoby danu ¢innost vykondval sam.

Cl. v,
Vykon spravy

8.1 Spoluvlastnici tymto poveruju spravcu vykonavanim nasledovnych ¢innosti (dalej aj ako
»2avéizok sprdavcu "):

8.1.1. Pre East A- ,vyskova €ast" arealu BZS":

a. UdrZba a oprava spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni budovy podla poZiadaviek

jednotlivych spoluvlastnikov v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi,

b. zabezpecovat plnenia spojené s uzivanim nehnutelnosti, a to:

- dodavku vody z verejnych vodovodov,

- odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod,

- osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni budovy,

- upratovanie vonkajSieho priestranstva pred hlavnym a zadnym vstupom do budovy,
upratovanie vstupného vestibulu a spolo¢nych priestorov, podla dohody

- deratizaciu budovy a okolia,

- poistenie budovy,

- udrziavanie pristupovych komunikacii v jesennych a zimnych mesiacoch, podla dohody

- zabezpecenie zahradnickych sluZieb vo vegetachom obdobi, podla dohody

zabezpecovanie oprav a revizii vytahov,

zabezpecovanie oprav a revizii elektrickych zariadeni spolo¢nych priestorov,

zabezpecovanie revizii bleskozvodov,

zabezpecenie poZiarnej ochrany spolo¢nych priestorov dodavatelskym spésobom,

poskytnut sucinnost pri odstrariovani havarijnych situdcii,

rozpocitanie skuto¢nych nakladov pre jednotlivych spoluvlastnikov podla dodavatelskych

faktur (poistenie budovy, dodavka vody a odvod zrazkovej vody, dan z nehnutelnosti a

spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch)

i. zabezpeclovat dalsie sluzby a plnit dalsie dlohy podla potreby.
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8.1.2.

o Qoo

8.1.3.

- o a0

8.1.4.

a.

b.

8.1.5.

Pre ¢ast B arealu BZS:

udrzba a oprava spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni budovy podla poZiadavky
spoluvlastnika v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi ( napr. spolo¢né rozvody vody a
kanalizacie, bleskozvody apod.),

zabezpecovat plnenia spojené s uzivanim nehnutelnosti, a to:

- deratizaciu okolia budovy,

- udrziavanie pristupovych komunikacii v jesennych a zimnych mesiacoch,

- zabezpecenie zahradnickych sluzieb vo vegetatnom obdobi vratane upratania okolia,
zabezpecovanie oprav a revizii elektrickych zariadeni spolo¢nych priestorov
zabezpecovanie revizii bleskozvodov

poskytnut sucinnost pri odstrariovani havarijnych situdcii,

rozpocitanie skutocnych nakladov podla dodavatelskych faktur (dan z nehnutelnosti a
pod.)

zabezpecovat dalsie sluzby a plnit dalSie Ulohy podla potreby.

Pre ¢ast C arealu BZS:

udrzba a oprava spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni budovy podla poziadavky
spoluvlastnika v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi,

zabezpecovat plnenia spojené s uzivanim nehnutelnosti, a to:

- dodavku vody z verejnych vodovodov,

- odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod,

- deratizaciu okolia budovy,

- poistenie budovy,

- udrziavanie pristupovych komunikacii v jesennych a zimnych mesiacoch,

- zabezpecenie zahradnickych sluzieb vo vegetatnom obdobi vratane upratania okolia
zabezpecovanie oprav a revizii elektrickych zariadeni spolo¢nych priestorov,
zabezpecovanie revizii bleskozvodov

poskytnut sucéinnost pri odstrariovani havarijnych situdcii,

rozpocitanie skutocnych nakladov podla dodavatelskych faktur ( poistenie budovy,
dodavka vody a odvod zrazkovej vody, dan z nehnutelnhosti a pod.)

zabezpedovat dalsie sluzby a plnit dalSie ulohy podla potreby.

Pre &ast E aredlu BZS, resp. v rozsahu podla &l. I. bod 1.3:

udrzba a oprava strechy podla potreby a poziadavky spoluvlastnika v sulade s osobitnymi
pravnymi predpismi,
zabezpecovat dalsie sluzby a plnit dalSie tlohy podla potreby.

Pre ¢ast D arealu BZS — Okresny sud

odvadzanie zrazkovych vod,

rozpocitavanie skuto¢nych nakladov podla dodavatelskych faktur:
stocné zrazkovej vody

dan z nehnutelnhosti.



8.2 Pre operativnost ¢innosti uvedenych v tomto ¢lanku tejto dohody, budi mat spoluvlastnici
moznost kontaktovat spravcu:

- telefonicky na mobile: 0905 568 549

- elektronicky na emailovej adrese: osbdmi@osbdmi.sk

8.3 Rekonstrukciu, resp. vacsie opravy BZS v hodnote nad sumu 10.000,- EUR (slovom: desattisic
eur) bude spravca zabezpelovat po prejednani so vsetkymi spoluvlastnikmi BZS na schodzi
spoluvlastnikov, ¢o bude zachytené aj v zapisnici a ostatné prace, rekonstrukciu a opravy bude spravca
zabezpedovat po pisomnom odsuhlaseni so zastupcom vlastnikov. Prace budu realizované po
zabezpeceni a schvaleni spracovaného rozpoctu a odsuhlaseni vysky rozpoctového ndakladu.

8.4 Spravca taktiez navrhuje po prerokovani na schédzi spoluvlastnikov na schvalenie:

a) rozpocet spoluvlastnikov na prislusny kalendarny rok,

b) vysku odplaty za vykon spravy, zastupcu vlastnika, pripadne inej osoby vykonavajuce;j
¢innosti slvisiacu s spravcu a nadkladanim s BZS.

c) pouiitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

d) vysku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

e) vyuctovanie Uhrad za plnenia v zmysle ¢l. X dohody,

f) spb6sob vymdhania pohladavok voci spoluvlastnikov a voci tretim osobam.

8.5 Na pozZiadanie spoluvlastnika je spravca povinny predloZit mu k nahliadnutiu vSetky Gétovné a
iné doklady tykajice sa oprav a sluZieb realizovanych spravcom v rdmci vykonu cinnosti sprdvca
budovy.

CL. IX.
Odplata spravcu za vykon jeho €innosti

9.1.  Zavykon Cinnosti uvedenych v ¢lanku VIII. tejto dohody ma sprdvca narok na mesaénu odmenu
a to vo vyske 667,- EUR bez DPH, ktord bude spravcovi uhradzana Jednotlivymi spoluvlastnikmi na
zéklade splatkového kalendéra Stvrtrocne vopred najneskér do 15. dria prislusného stvrtroka, s tym,
Ze v pripade ak nebude zo strany jednotlivych spoluvlastnikov vyssie uvedena odmena zaplaten3,
spravca ma pravo ju inkasovat z fondu prevadzky, ddrzby a oprav.

Cl. X.
Uhrada nékladov za poskytnuté plnenia

10.1. Okrem mesacnych prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav budovy, je kaidy
spoluvlastnik povinny uhradzat aj jednotlivé naklady za poskytnuté plnenia a sluzby, ¢o sa realizuje zo
strany spoluvlastnikov podla nasledovného kltca:

a) Dodavka studenej vody je merana hlavnym vodomerom a bude sa realizovat prostrednictvom
VVS, a.s. zavod Michalovce na zaklade uzatvorenej zmluvy na dodavku vody a odvodu dazd'ovych
vod. Spravca bude v danom pripade konat v mene iba tych spoluvlastnikov BZS, ktorych sa
dodavka vody tyka. Rozuctovanie nakladov medzi jednotlivych spoluvlastnikov realizuje sprévca
na zadklade dorucenej faktury z VVS, a.s. a odpoctu podruznych vodomerov jednotlivych casti
budovy, resp. vo vyskovej ¢asti budovy BZS (Cast A) aj podla poctu nahlasenych osdb. Minimalny
pocet nahldsenych os6b v 1 spoluvlastnickom podiele je jedna osoba. Zrazkovd voda je
fakturovand podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na zaklade dorucenej faktury z VVS, a.s.
spolu s ndkladmi na doddvku studenej vody.
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b)

d)

f)

h)

Dodavka elektrickej energie do spolocnych priestorov je merana hlavnym elektromerom a
realizuje sa prostrednictvom Vychodoslovenskej energetiky, a.s. na zaklade uzatvorenej zmluvy
na dodavku elektrickej energie. Spravca bude v danom pripade konat v mene iba spoluvlastnikov
Vyskovej Casti (Cast A) BZS. Elektricka energia sa vyuZiva na osvetlenie a ohrev spolo¢nych
priestorov a zabezpecenie chodu vytahov. Pomer bol stanoveny na 2/3 spotreby prevadzka
vytahov a 1/3 spotreby osvetlenie a ohrev spoloénych priestorov. Za elektricki energiu na
prevadzku vytahov podla dohody platia spoluvlastnici dotknutych podlaZi vo vyskovej Easti
budovy BZS (¢ast A) od 3. az po 12. podlazie.

Prevadzkovanie vytahov - oprava, udrzba, modernizacia, odborné prehliadky a odborné skisky
vytahov vo vyskovej Casti budovy BZS ( Cast A) sa realizuje na zaklade servisnej zmluvy s odborne
sposobilou osobou. Naklady spojené s udrzbou a opravou, resp. technickymi skuskami, su
hradené z finanénych prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav budovy, ktoré su v zmysle
¢l. XIV. vedené na bankovom ucte pre €ast A - ,VySkovu ¢ast" BZS. O potrebe vyssich investicii je
spravca povinny informovat spoluvlastnikov, ktori o takychto investicidach rozhodnd na schddzi
spoluvlastnikov.

PoZiarnu ochranu spolocnych priestorov, modernizaciu, prevadzkové kontroly a obhliadky
protipoZiarnych zariadeni, hydrantovych skrifi a ru¢nych hasiacich pristrojov, vo vyskovej Casti
budovy BZS (Cast A) realizuje a hradi spravca z financnych prostriedkov fondu prevadzky, udrzby
a oprav budovy, ktoré st v zmysle ¢l. XIV. vedené na bankovom ucte pre ¢ast A -, Vyskovu Cast"
BZS. PoZiarna ochrana je zabezpedovana prostrednictvom technika PO a revizie zabezpecuje
odborne sp6sobild osoba.

Dodavka zemného plynu spolo¢nymi rozvodmi plynovych zariadeni budovy vo vyskovej Casti
budovy BZS (cast A) sa tyka len spoloénych priestorov, kazdy spoluvlastnik ma podpisant vlastnu
zmluvu na doddavku plynu do vlastnych priestorov.

Komplexnda odborna starostlivost, opravy, Udrzba, modernizéicia a prevadzkovanie vyhradnych
technickych zariadeni v ur¢enych spolo¢nych priestoroch v zmysle platnej legislativy v ¢leneni:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skusok elektrickych zariadeni a bleskozvodu,

- montaZ, oprava, Udrzba elektrickych zariadeni spolo¢nych priestorov a bleskozvodu,

- oprava, Udrzba, modernizdcia, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni,
zariadenie na rozvod plynu spoloénych priestorov, revizia komina.

Tieto sluZzby su hradené z finan¢nych prostriedkov fondu prevdadzky, udrzby a oprav budovy,
ktoré st v zmysle ¢l. XIV. vedené na bankovom Ucte pre cast A - ,VySkovu Cast" BZS.

Deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych priestorov vo vyskovej ¢asti budovy BZS (Cast A) a v aredli
ostatnych Casti - realizuje spravca v mene spoluvlastnikov uZivajucich danu ¢ast budovy, podla
potreby z financnych prostriedkov prislusného fondu prevadzky, udrzby a oprav budovy.

Poistenie budovy - Poistenie budovy zabezpecuje spravca v mene a na ucet spoluvlastnikov na
zaklade poistnej zmluvy. Raz rocne je poistné rozuctované spoluvlastnikom na Uhradu a to na
zaklade velkosti ich spoluvlastnickych podielov. Poistenie sa tyka budovy BZS v dohodnutom
rozsahu.

Dan z nehnutelnosti - pri zmenach tykajlcich sa spoluvlastnickych podielov spravca podava

Darniové priznanie za spoluvlastnikov BZS. Rozuctovanie na jednotlivych spoluvlastnikov prebieha
podla spoluvlastnickych podielov v zmysle platnej prdvnej Upravy.

11



j)  Upratovanie a iné — spravca zabezpecuje upratovanie spolo¢nych priestorov vo vyskovej Casti
budovy BZS (¢ast A). Tato sluzba zahfria aj Upravu travnatych pléch v okoli budovy BZS,
odpratavanie snehu, €istenie chodnikov a s tym spojené &innosti. Dalej zahffia upratovanie a
Cistenie parkovacej plochy medzi budovou BZS a garazami vo vlastnictve spoluvlastnikov BZS.
Parkovaci priestor je na vstupe zabezpeceny rampou na dialkové ovladanie, pricom parkovacie
plochy a ovladace rampy su vydavané spoluvlastnikom v obmedzenom a nevyhnutnom rozsahu,
s uprednostnenim majitelov gardzi. Vsetky tieto sluzby su hradené z finanénych prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprdv budovy, ktoré st v zmysle €l. XIV. vedené na bankovom Ucte
pre Cast A -, Vyskovu cast" BZS.

k) Vyvoz odpadu - pre Vyskovu ¢ast budovy BZS (Cast A) je zabezpeceny 1 kontajner. Poplatok za
TKO je hradeny z finanénych prostriedkov fondu prevadzky, ddrzby a oprdv budovy, ktoré su v
zmysle ¢l. XIV. vedené na bankovom Géte pre Cast A -, Vyskovu Cast" BZS.

I) Zabezpecenie Cistenia a udrzby kanalizacie. Tato sluzba zahfna Cistenie, Udrzbu a opravu
kanalizacie v aredli budovy BZS. Poplatok je hradeny z finanénych prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav budovy, ktoré st v zmysle ¢l.XIV. vedené na bankovom Géte pre ¢ast A—, Vyskovu
Cast” BZS.

10.2. Jednotlivé platby, ktoré nie su hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav budovy, uhradzaju
jednotlivi spoluvlastnici na zaklade rozuctovania vykonaného spravcom podla velkosti
spoluvlastnickych podielov.

Cl. XI.
Prava a povinnosti spravcu

11.1. Spravca sa zavazuje vykonavat povinnosti uloZzené mu touto dohodou tak, aby bol zabezpeceny
neruseny vykon spoluvlastnickych a uZivacich prav k nehnutelnosti.

11.2. Na splnenie svojich zavdzkov uvedenych v tejto dohode je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom spoluvlastnikov BZS s odbornou starostlivostou v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto dohode a v jej prilohach,

b) dbat na ochranu prav spoluvlastnikov BZS a uprednostriovat ich zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat spoluvlastnikov BZS v rozsahu splnomocnenia udeleného podla ¢l. XVI dohody,

d) sledovat uhrady poplatkov zo strany jednotlivych spoluvlastnikov na zaklade tejto Dohody
a v mene ostatnych spoluvlastnikov vymahat vzniknuté nedoplatky,

e) umoinit spoluvlastnikom BZS na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa vykonu
¢innosti alebo pouZzitia prostriedkov z fondu prevadzky, Udrzby a oprav budovy ako aj prijmov
z prenajmu striech a pripadne inych spolo¢nych priestorov,

f) zvolat schédzu spoluvlastnikov BZS podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
najmenej Stvrtina spoluvlastnikov (bez ohladu na velkost spoluvlastnickych podielov),

g) podavat darové priznanie na dan z nehnutelnosti pri zmenach tykajucich sa spoluvlastnickych
podielov a to k 31.1. beZného kalendarneho roka,

h) uzatvarat poistnd zmluvu na poistenie v dohodnutom rozsahu a uplatriovat naroky v pripade
Skodovych udalosti a vymahania poistnych plneni,

i) informovat spoluvlastnikov o zostatku na fonde prevadzky, Udrzby a oprav BZS k 31.12. daného
kalendarneho roka,

j) zabezpecovat vsetky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon svojej ¢innosti v stlade s touto
dohodou a prislusnymi pravnymi predpismi.
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11.3.

a)

b)

c)

d)

12.1.

d)

e)

f)

g)

h)

Na splnenie svojich zavazkov upravenych v tejto dohode je spravca opravneny:

vyzadovat od podielovych spoluvlastnikov véasné oznamenie o planovanych stavebnych
Upravach v redlne vyclenenom priestore a predloZenie povoleni na pripadné stavebné Upravy
a zasahy v tychto priestoroch tak, aby nebol naruseny chod budovy zdruzenych sluzieb a
nedoslo k jej poskodeniu, ohrozeniu alebo zniceniu,

vyzadovat od prevadzajuceho spoluvlastnika a od nadobldatela spoluvlastnickeho podielu
preukazanie splnenia povinnosti nadobudatela vyhlasit v prevodovej zmluve (kupnej,
darovacej alebo inej scudzovacej zmluve), Ze pristupuje v plnom rozsahu k tejto dohode v
platnom zneni; tato povinnost nadobudatela spoluvlastnickeho podielu plati aj pre pripady
nadobudnutia podielu na zaklade dedenia,

uzatvarat so zaujemcami o nadjom spolo¢nych priestorov v BZS (¢ast A) ndjomné zmluvy v mene
spoluvlastnikov, a to na zaklade udeleného splnomocnenia v tejto Dohode (¢l. XVI. tejto
dohody) a v tomto pravnom vztahu zastupovat podielovych spoluvlastnikov BZS (¢ast A).
poziadat dozornu radu vopred o udelenie sthlasu s jeho konkrétnym zamyslanym tkonom pri
vykone jeho ¢innosti, ak mda sprdvca pochybnosti o tom, ¢i dany udkon je v sulade s touto
dohodou a principom hospodarnosti.

CL. X
Prava a povinnosti spoluvlastnikov

Podielovi spoluvlastnici si povinni:

prispievat do fondu prevadzky, udrzby a oprav budovy a uhradzat naklady za poskytnuté
plnenia na zaklade rozuctovania vykonaného spravcom podla velkosti spoluvlastnickych
podielov,

udrziavat aredl BZS v stave spOsobilom na riadne uzivanie a platit dalSie poplatky fakturované
za sluzby a plnenia v zmysle €l. X tejto dohody,

konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati svojho readlne vymedzeného
podielu tretej osobe, resp. pri inom nakladani s priestorom ( napr. stavebné Upravy ), nerusili
a neohrozovali ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,
alebo nespdsobili Skodu na BZS, alebo poskodenie, alebo znicenie BZS,

pri uzivani BZS dodrziavat predpisy v oblasti poZiarnej ochrany a bezpec¢nosti a ochrany zdravia
pri praci, ako aj dalSie pravne predpisy,

umoznit na poziadanie a strpiet na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do priestorov
spravcovi, ¢lenom dozornej rady a osobe opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za Uucelom
vykonania obhliadky priestoru,

pri vykone stavebnych a inych priac vo svojich priestoroch dodrZiavat platné poZiarne a
bezpecnostné predpisy, vykonavat tieto prace na zdklade povoleni prislusnych organov a
zainteresovanych zloZiek a nimi uloZenych povinnosti, v sulade s prislusSnymi pravnymi
predpismi; vzniknuty stavebny odpad nesmu vyhadzovat do kontajnerov, ale zabezpedit vyvoz
odpadu na vlastné naklady,

pri prevode spoluvlastnickeho podielu preukazat, Zze nadobuldatel v prevodovej zmluve
(kdpnej, darovace] alebo inej scudzovacej zmluve) vyslovne vyhlasil, Ze pristupuje v plnom
rozsahu k tejto dohode v platnom zneni; tato povinnost plati pre nadobuldatela
spoluvlastnickeho podielu v pripade prechodu, resp. zdedenia podielu,

informovat a oznamovat spravcovi skutocnosti rozhodné a nevyhnutné pre riadne
zabezpecenie vykonu cinnosti spravcu.
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12.2. Podielovi spoluvlastnici BZS ( ¢ast A) su dalej povinni:

a) pisomne oznamit spravcovi minimalne 7 (sedem) dni vopred vykondvanie stavebnych Uprav
vo svojom realne vyélenenom priestore a v tej istej lehote predloZit povolenia na pripadné
stavebné Upravy a zasahy v tychto priestoroch (pozn. stavebné tpravy spolocnych priestorov a
spolo¢nych casti BZS (¢ast A ) su bez predchddzajuceho pisomného suhlasu sprdvcu zakdzané)

b) predkladat spravcovi tieto pisomné podklady:

- zoznam uzivatelov (pripadne ndjomcov) s Udajom o pocte osOb pre Ucely roziuctovania
vody,

- Zziadost o pisomné stanovisko k zameru vykonat akékolvek stavebné Gpravy svojho
priestoru,

- iné pisomnosti tykajuce sa budovy BZS, resp. hospodarenia so spolo¢nou vecou, ktoré by
mohli ohrozit, alebo narusit vykon spravy.

c) dodrziavat rezim otvarania BZS o 06.00 hod. rano a uzamykania budovy BZS o 18.00 hod. v
letnych mesiacoch a 0 17.00 hod. v zimnych mesiacoch.

12.3. Podielovi spoluvlastnici BZS st opravneni:

a) osobne sa zUcastriovat na schddzach podielovych spoluvlastnikov, ktoré zvoldva spravca,
dozornd rada alebo aspon Stvrtina spoluvlastnikov z vlastného podnetu,

b) na schodzi podielovych spoluvlastnikov hlasovat k navrhovanym bodom programu,
pozadovat vysvetlenia a uplatiiovat navrhy,

c) informovat sa o stave hospodarenia a nakladania s BZS a nahliadat do dokladov tykajucich sa
vykonu ¢innosti sprdvcu alebo pouzitia prijmov z prenajmu striech a pripadne inych
spolo¢nych priestorov v BZS.

12.4. Prava a povinnosti jednotlivych podielovych spoluvlastnikov, prechadzaju v plnom rozsahu aj
na ich pravnych nastupcov, t.j. nadobudatelov ich podielov.

CL.xin.
Dozorna rada

13.1. Dozorna rada je dozorny organ spoluvlastnikov.
Dozorna rada:
a) je opravnena zvolat schodzu spoluvlastnikov,
b) kontroluje vedenie Uctovnictva a inych dokladov,
c) navrhuje odvolanie spravcu,
d) kontroluje ¢innost spravcu a navrhuje opatrenia na napravu nedostatkov,
e) kontroluje pouZitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav.

13.2. Dozorna rada ma troch élenov. Za ¢lena dozornej rady méze byt zvolena len fyzickd osoba,
ktord je spbsobild na pravne ukony a je spoluvlastnikom alebo clenom Statutdrneho organu
spoluvlastnika Budovy zdruzenych sluzieb.

13.3. Clenom dozornej rady nemdze byt sprévca.

13.4. Funkéné obdobie rady je styri roky. Funkéné obdobie ¢lena dozornej rady sa skonci okamihom
zvolenia nového ¢lenka dozornej rady na schodzi spoluvlastnikov, ktord sa kona po uplynuti jeho
funkéného obdobia. Funkcia C¢lena dozornej rady sa skonci taktiez zanikom jeho
spoluvlastnickeho prava k BZS, alebo ked dbjde k jeho odvolaniu z funkcie zo strany
spoluvlastnikov, alebo vzdanim sa funkcie, pricom aj v tychto pripadoch sa funkéné obdobie ¢lena
dozornej rady skonci okamihom zvolenia nového ¢lena na schédzi spoluvlastnikov.
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13.5. V obdobi od skoncenia funkéného obdobia ¢lena dozornej rady, az do zvolenia nového ¢lena,
je €len dozornej rady povinny nadalej vykonavat svoju funkciu.

13.6. Ak ¢len dozornej rady zomrie alebo nie je schopny vykonavat svoju funkciu z inych dévodov
najmenej po dobu dvoch po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov, zvolia spoluvlastnici nového
¢lena.

13.7. Na platné rozhodnutie dozornej rady je potrebny sudhlas nadpolovi¢nej vacsiny jej ¢lenov,
pricom kazdy z €lenov dozornej rady ma pri hlasovani 1 hlas. Clenovia rady st opravneni nahliadat do
vsetkych dokladov a zaznamov tykajlcich sa ¢innosti spravcu a kontroluju, ¢i spravca vykonava ¢innost
v sulade s touto dohodou, pokynmi spoluvlastnikov prijatych na schodzi, a ostatnymi pravnymi
predpismi.

13.8. Dozornd rada sa schadza podla potreby, najmenej raz za pol roka. Dozornd rada si zo svojich
¢lenov voli predsedu, ktory ju zastupuje navonok.

13.9. Dozornd rada sa schddza taktiez v pripade ak ju o to poziada spravca za uUcelom udelenia
suhlasu s jeho konkrétnym dkonom pri vykone jeho ¢innosti.

13.10. Dozorna rada je sucasne kontrolnym organom. Je opravnenad vyzadovat od spravcu informacie,
spravy a vysvetlenia jeho ¢innosti a nahliadat do vsetkej nim vedenej dokumentacie tykajucej sa BZS.
TieZ ma pravo nahliadat do vsetkych uctovnych a inych dokladov tykajucich sa BZS a vyZadovat vypisy
a fotokdpie uctovnych dokladov a spisov tykajucich sa hospodarenia s BZS, resp. vSetkych spisov, ktoré
su zaloZené ako uctovné doklady tykajuce sa BZS a zistovat stav jeho hospodarenia.

13.11. V pripade sudneho sporu proti spravcovi, zastupuje spoluvlastnikov jeden z ¢lenov dozornej
rady urceny dozornou radou.

Cl. XIv.
Fond prevadzky, udrzby a oprav

14.1 Spoluvlastnici sa tymto zavéazuju zriadit fond prevadzky, ddrzby a oprav budovy (dalej aj ako
»Fond").

14.2  Fond tvoria prispevky spoluvlastnikov a vSetky vynosy suvisiace s hospodarenim so spolo¢nymi
Castami a prislusenstvom BZS ako su napr.: Grok, dotacie, prijmy z prendjmu spolo¢nych ¢asti budovy
(napr. prendjmu striech), atd.

14.3 V pripade omeskania s platbou prispevku do fondu je podielovy spoluvlastnik povinny zaplatit
do fondu urok z omeskania a to vo vyske 0,05 % dlinej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

14.4 Fond sluzi na uhradu nakladov spojenych s hospodarenim a nakladanim so spolo¢nymi
priestormi BZS, ¢innostou spravcu, na Uhradu nakladov spojenych s prevadzkou BZS, ako je napr.
zabezpecenie Udrzby, oprav, upratovania spolo¢nych priestorov a arealu BZS, ¢innosti domovnika,
pripadne zlepseni spolo¢nych Casti a zariadeni BZS.

14.5 Fond nesluzZi na Uhradu nakladov za poskytnuté plnenia a sluzby, ktoré v zmysle €l. X. uhradzaju
priamo spoluvlastnici.
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14.6  Prostriedky fondu urcené na prevadzku, opravy, udrzbu, zlepSenie spolocnych casti a
spoloénych zariadeni pre &ast A - ,Vyskovu &ast" budovy zdruZenych sluZieb a pre &asti B+C budovy
zdruZenych sluzieb sa vedu oddelene na osobitnych bankovych uctoch, tak aby ich bolo mozné zretelne
odlisit.

14.7 Opravnenie nakladat s bankovymi G¢tami fondu ma spravca BZS.

14.8 Spoluvlastnici, ktory uZivaju priestory BZS nachadzajice sa v Casti A- VySkova Cast" BZS,
uhradzaju prispevky na bankovy Gcéet vedeny pre tuto ¢ast BZS. Spoluvlastnici, ktory uZivaju priestory
BZS nachadzajlce sa v ¢asti B+C BZS, uhradzaju prispevky na bankovy ucet vedeny pre tato ¢ast BZS. V
pripade ak spoluvlastnik uziva priestory v ¢asti A ako aj ¢asti B+C BZS, uhradza prispevky na bankové
ucty vedené pre obe Casti BZS a to v pomere v akom uzZiva, tu ktord ¢ast budovy.

14.9 Vynosy suvisiace s ¢astou A- Vyskova ¢ast" BZS, budu uhradzané na bankovy Gcéet vedeny pre
tuto Cast BZS. Vynosy suvisiace s v ¢astou B+C BZS, budu uhradzané na bankovy Gcet vedeny pre tuto
Cast BZS. V pripade ak vynos suvisi s ¢astou A ako aj ¢astou B+C BZS, uhradza sa na oba bankové ucty
vedené pre obe ¢asti BZS a to v pomere v akom suvisi s tou ktord ¢ast budovy.

14.10 Finan¢né prostriedky fondu, ktoré st vedené na bankovom Ucte pre ¢ast B+C BZS, bude spravca
pouzivat iba na Uhradu nakladov tykajucich sa tejto Casti BZS. VSetky ostatné ndklady bude spravca
uhradzat z finanénych prostriedkov fondu, ktoré budu vedené na bankovom Ucte pre Cast A -, Vyskovu
Cast" BZS.

14.11 Vlastnikmi finan¢nych prostriedkov fondu su jednotlivi podielovi spoluvlastnici a to kazdy z nich
v zavislosti od velkosti ich spoluvlastnickych podielov prislichajicich k jednotlivym ¢astiam BZS.

14.12 Spoluvlastnici prispievaju do fondu mesacne platbami, ktorych vyska sa urci na schodzi
spoluvlastnikov a takto uréend vyska prispevku je platnd az do jej zmeny.

14.13 Vyska mesacného prispevku do fondu u kazdého spoluvlastnika sa odvija od velkosti jeho
spoluvlastnickeho podielu.

14.14 Prostriedky fondu nepouZité v prislushom kalenddrnom roku sa spoluvlastnikom BZS
nevracaju, prechadzaju do nasledujuceho roka.

14.15 KaZdy spoluvlastnik bude zo strany sprdvcu informovany o zostatku na fonde k 31.12. daného
kalendarneho roka, t.j. ku koncu zuctovacieho obdobia v lehote do 31.1. nasledujuceho kalendarneho
roka

Cl. XV.
Poistenie majetku a dan z nehnutelnosti

15.1 Poistenie majetku a dan z nehnutelnosti uhradzaju jednotlivi spoluvlastnici podla vysky
spoluvlastnickych podielov, pricom spoluvlastnici splnomocriuju spravcu, aby v ich mene podal dariové
priznanie pre dan z nehnutelnosti v zmysle platnej legislativy, a taktieZ aby ich zastupoval vo vztahu k
poistovni.
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Cl. XVI.
PInomocenstvo

16.1 Podielovi spoluvlastnici BZS udeluju tymto, vo vztahu k tretim osobam, spravcovi generalnu
plnd moc, aby podla § 31 Obcianskeho zdkonnika konal pri zabezpecovani vykonu cinnosti
dohodnutej v tejto dohode v plnom rozsahu ako ich splnomocneny zastupca. PInd moc sa udeluje
pocas doby platnosti tejto dohody.

Cl. Xvi.
Zaverecné ustanovenia

17.1  Podielovi spoluvlastnici BZS udeluju tymto, vo vztahu k tretim osobam, spravcovi generalnu
plnd moc, aby podla § 31 Obcianskeho zakonnika konal pri zabezpecovani vykonu cinnosti
dohodnutej v tejto dohode v plnom rozsahu ako ich splnomocneny zdstupca. PInd moc sa udeluje
pocas doby platnosti tejto dohody.

17.2  Tato Dohoda sa uzatvdra na dobu neur¢itu.

17.3 Tato Dohoda je platna driom jej schvalenia na schodzi podielovych spoluvlastnikov a Ucinna je
od 01.01.2025.

Podielovi spoluvlastnici BZS (t.j. Okresny sud Michalovce, Krajska prokuratura v Kogiciach, Statisticky

drad SR) su povinni zverejnit Dohodu v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR
najneskér do datumu jej ucinnosti.

V Michalovciach dfa ........cccccovviviiiiiiiiiiiiiiieninns
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PODPISY SPOLUVLASTNIKOV:

1.

2.1

2.2

2.3

Lekservis Plus s.r.o.

1 (V] 011 o (=R podpis:

Slovenska republika
Slovenska republika — Okresny sud Michalovce

ZastUpenie: JUDr. Martin Stretavsky, predseda okresného sidu

podpis:
Slovenska republika — Krajska prokuratura Kosice
P E 0] o 1T | L= SR podpis:
Slovenska republika — Statisticky urad SR
3 (0] o 1= o (=R podpis:
Alena KOVALOVA podpis:
JUDr. Marian HAVRILA podpis:
Ofisi, s.r.o.
Zastupenie: Ing. Jaroslav Kandc, konatel podpis:

SIBAREAL properties, a.s.

Zastupenie: Martin Zahorsky, predseda predstavenstva podpis:

JUDr. Svdtoslav NIRODA podpis:
Ing. Vladimir FEJLEK podpis:

REALMAT - MIX s.r.o. Michalovce

Zastupenie: JUDr. M.Hospoddar, M. Matovi¢, konatelia podpis:
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10. Lekarers FARMACIA Michalovce s.r.o.

Zastupenie: Ing. Anna E$tokova, Karol Cepelak, konatelia
[oTo o [ o113

11. Ing. Michal ALEXA [oTo o [ o113

12. V+ K I, s.r.o.

ZastUpenie: Ing. Jaroslav Kandc, Milan Vasil, konatelia podpis: .....ceeveeeeeiiiciiiiieeeeeeeeeeeens

13. Ing. Jozef KUROCKA POAPIS: vevveveerrerete ettt
ICO: 10 708 634

Spravca:

Okresné stavebné bytové druzstvo
ICO: 00 172 154

Zastupenie: Ing. Peter GoZo, predseda OSBD [oToTo [ o113

Ing. Zlata Balkovicov4, ¢len predstavenstva [oToTo [ o113 U

Prilohy:

Priloha ¢.1 - Redlne rozdelenie BZS medzi spoluvlastnikov
Priloha ¢€.2 - Areal BZS
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