Najomna zmluva

uzatvorend podla ustanoveni zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a podla ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako “Zmluva”) medzi:

Prenajimatel’: Obchodné meno:  KoSicka Futbalova Aréna a.s.
Sidlo: Pri prachérni 13, KoSice- mestska ¢ast’ Juh 040 11
ICO: 47 845 660
IC DPH: SK2024132704
V mene ktorej kona: Peter Schmiedl — generalny manazér na zaklade poverenia zo dna
22.02.2023

Zapisany v Obchodnom registri Mestského stidu Kosice
oddiel Sa, vlozka ¢. 1636/V

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len "Prenajimatel™ alebo "KFA")

a

Najomca: Obchodné meno: DELTA ONLINE s.r.o.
Sidlo: Pri salasi 2, 040 17 KoSice
ICO: 36474 711

Statutarny organ: Ing. Spyros Frementitis

Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice
Oddiel Sro, vlozka ¢. 19421/V

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Mail:

(d’alej len "Najomca" alebo " DELTA ONLINE ")

Zmluvné strany prejavili zaujem uzavriet’ v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a podl'a ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov tato Najomnu zmluvu, za nasledovnych podmienok:

1

1.1

1.2

2.1

2.2

Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom, v podiele 1/1, nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom
Katastralnym tradom v Kosiciach, Sprava katastra Kosice IV., na liste vlastnictva ¢. 15113, pre katastralne uzemie

Juzné Mesto, KoSice , okres Kosice ako:

stavba, popis stavby Kosicka futbalova aréna KFA, stojaca na pozemku, parcelné &islo 501/644, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 3.845 m?

(d’alej ako "Nehnutel’'nosti™)

Néjomca prejavil zdujem 0 odplatny prendjom casti Nehnutelnosti

Predmet Zmluvy a Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je zavidzok Prenajimatela prenechat’ do odplatného uzivania Najomcu Predmet najmu,
$pecifikovany v tomto ¢lanku, bod 2.2 Zmluvy, zavizok Najomcu uhradzat’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu
ngjmu za podmienok tejto Zmluvy najomné, $pecifikované v ¢lanku 3 tejto Zmluvy a uprava vzajomnych prav

a povinnosti zmluvnych stran a inych d’alSich s tym stvisiacich skuto¢nosti.

Predmetom ndjmu su nasledovné &asti Nehnutel'nosti opisanych v bode 1.1 tejto zmluvy:

a) Cast’ miestnosti v serverovni nachadzajticej sa na prvom podzemnom podlaZi — miestnost’ serveroviia podlazi
Nehnutel'nosti sluziacej na umiestnenie aktivneho zariadenia, v silade s prilohou ¢.1 k tejto zmluve,

(dalej ako ,,Predmet najmu)
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2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3
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4.2

5.1

5.2

5.3.

5.4

5.5.

5.6

Néajomca je opravneny na svoje naklady s predchadzajucim suhlasom vykonat’ nevyhnutné tipravy na Predmete najmu
za G¢elom jeho ipravy na uzivanie na dohodnuty tcel najmu.

Vykon kazdej Gipravy Predmetu najmu musi Prenajimatel’ vopred odsuhlasit’ a v pripade skonéenia najmu je Néjomca
povinny uviest Predmet najmu do pdévodného stavu, ibaze by to nebolo Gcelné, resp. ak sa strany z ddvodu
racionalneho usporiadania dohodnt inak. Akékol'vek Gpravy vykonané N4jomcom na Predmete najmu sa nepovazujii
za zhodnotenie Predmetu najmu a Ndjomca nie je opravneny z tohto titulu ¢okol'vek pozadovat’ od Prenajimatel’a
pocas trvania najmu a ani po jeho skonéeni.

Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Predmet ndgjmu do odplatného uzivania Ngjomcu
a Najomca tento Predmet najmu prijima.

Ucel najmu

Néjomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu (Cast’ serverovne) za ticelom osadenie aktivneho optického zariadenia
(3irenie datovych telekomunikaénych sluzieb).

Predmet najmu je Ndjomca opravneny uzivat’ nepretrzite. Ndjomca sa zavézuje dodrziavat’ pravidla aredlu v ktorom
sa Predmet najmu nachadza a berie na vedomie, Ze aredl je strdzeny prostrednictvom SBS straznej sluzby
zabezpecovanej zo strany Prenajimatela. N4jomca berie na vedomie, ze pristup do arealu je mozny Vv beznom
pracovnom ¢ase. Mimo pracovného Casu je pristup zabezpeceny prostrednictvom straznej sluzby, ktorej prislusny
pracovnik umozni vstup do arealu iba opravnenej osobe a vozidlu, a vstupujiuca osoba mdze byt zo strany straznej
sluzby SBS pri vstupe do arealu poziadana preukazat sa identifikacnym dokladom.

Opravnenou osobou sa pre Gcely tejto zmluvy, v zmysle predchadzajiiceho odseku tohto ¢lanku rozumie 0soba, ktora
Néjomca oznaéi v maily zaslaného z emailovej adresy Najomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy a doru¢enom na
emailovl adresu Prenajimatela: gabriel.spisak@kfa.kosice.sk. Najomca je povinny uviest’ meno, priezvisko, funkeiu,
&islo OP osoby. Prenajimatel si vyhradzuje nevpustit’ 0soby, ktoré neboli vopred Ndjomcom takto uréené.

Doba najmu

N4ajomca je opravneny na dobu ur¢iti a to po dobu 10 rokov odo diia 01.01.2025 do 31.12.2035.
Doba najmu zacina plynat’ diiom 01.01.2025.

Néajomné

Néajomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu najomné a to:
vo vyske 1,00 € ( (jedno euro) bez DPH za kazdy mesiac G¢innosti tejto zmluvy, bez ohladu na aktivnost’
zariadenia
vo vyske 150,00 € (jednomstopétdesiat eur) bez DPH/ za kazdy kalendarny mesiac pocas ktorého doslo k
vyuzivaniu aktivneho zariadenia

Pre predidenie akychkol'vek pochybnosti, zmluvne strany sa vzajomne dohodli, ze vyska najmu uvedenych v bode
5.1 podbod 1 a podbod 2 tejto zmluvy v mesiaci pocas ktorého dol'lo k aktivnemu vzuzivaniu zariadenia sa spocitava
kumulativne. Zarovent zmluvne strany sa vzajomne dohodli, ze Prenajimatel’ovi vznika narok na thdaru najomného
podrla bodu 5.1. podbod 2 tejto zmluvy v plne vyske aj v pripade ak zariadenie bude aktivne ¢o i len jeden den resp.
Cast’ diia v prislusnom kalendarnom mesiaci.

K Néjomnému bude Gctovana DPH podla platnych prislusnych pravnych predpisov.
Splatnost’.

5.4.1 Najomné podla bodu 5.1. podbod 1 tejto zmluvy je splatné v mesaénych splatkach vzdy do 20. prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory je splatka Najomného platend, a to na zaklade faktur vystavenych Prenajimatel'om a
dorucenych Najomcovi. Faktaru Prenajimatel’ vystavi prvy Pracovny den daného kalendarneho mesiaca, za ktory je
splatka Najomného platena

5.4.2. Najomné bodu 5.1. podbod 2 tejto zmluvy je splatné v mesaénych splatkach vzdy do 20. diia mesiaca, ktory
nasleduje po mesiaci, za ktory je splatka Najomného platena, a to na zaklade faktir vystavenych Prenajimatelom a
doruc¢enych N4jomcovi. Faktiru Prenajimatel’ vystavi prvy Pracovny den daného kalendarneho mesiaca, za ktory je
splatka Najomného platena

Najomca je povinny zaplatit' Najomné bezhotovostnym prevodom na et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Ndjomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gi¢et Prenajimatela.

Najomné bude vzdy k 1. januaru nasledujiceho kalendarneho roka aktualizované podla prislusnej miery inflacie
vyhlasovanej Slovenskym Statistickym tGradom za predchadzajici rok, pricom prva aktualizacia vysky najomného
pripadne na prvy def kalendarneho roka nasledujticeho po podpisani tejto Zmluvy.
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5.7

6.1

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

V pripade omeskania Najomcu s platenim Najomného Vv terminoch splatnosti, vznikne Prenajimatelovi narok na
uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deii ome$kania a Najomca sa zavizuje tieto
uroky zaplatit’ spolu s dlznou sumou.

Sluzby spojené s naijmom

V Néjomnom nie je zahrnuta uhrada za sluzby spojené s najmom, t.j. thrada za nasledovné sluzby:

6.1.1 elektricka energia

Odber elektrickej energie bude merany samostatne elektromerom, ktory bude nainstalovany po dohode s opravnenym
zastupcom prenajimatela s pisomnym potvrdenim pociatoéného stavu elektromeru zo strany Prenajimatela a
Néajomcu. Cena za odber el. energie bude stanovena ako priemernd cena za stredisko. Odber elektrickej energie bude

fakturovany raz ro¢ne s rovnakou splatnost'ou ako Vv pripade najomného.
(sluzby uvedené v tomto bode Zmluvy d’alej spolo¢ne ako “SluZby spojené s najmom”)

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ stav Predmetu ndjmu a dodrziavanie zmluvnych podmienok N4jomcom a za
tymto ucelom, ako aj za u¢elom vykonania oprav, Gprav a rekonstrukcii Predmetu najmu je opravneny vstapit' do
Predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobdm na majetku, ktory sa v Case
vzniku $kody nachadzal v Predmete najmu.

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

N4ajomca je povinny uzivat’ Predmet nijmu obvyklym spésobom a v stlade s touto Zmluvou a udrZiavat’ ho v stave,
v akom ho prevzal, s oh'adom na obvyklé opotrebenie.

Néajomca je povinny uzivat’ Predmet najmu riadne a riadne pozivat’ Sluzby spojené s najmom.
Néjomca sa zavézuje riadne a v¢as uhradzat’ Prenajimatel'ovi Ndjomné.
Najomca zaist'uje na vlastné naklady v Predmete ndjmu beznt Gdrzbu a opravy, ktoré nie s hlavnymi opravami.

Néajomca sa zavdzuje chranit’ Predmet najmu pred poSkodenim alebo zni¢enim. V pripade $kody hroziacej Predmetu
najmu sa N4jomca zavizuje zakrocit' na jej odvratenie, spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

Néjomca sa zavézuje nahradit’ $kodu, ktort na Predmete n4jmu sposobil, alebo ktort spdsobili osoby zdrziavajuce sa
V Predmete najmu s jeho suhlasom.

Néajomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu hlavnej opravy na Predmete najmu a
umoznit’ mu jej vykonanie.

Néjomca umozni Prenajimatel’ovi, ako aj osobam poverenym Prenajimatelom, aj bez predchadzajuceho ohlasenia,
vstup do Predmetu najmu za ulelom kontroly jeho stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok a za téelom
vykonania oprav, uprav a rekonstrukcii Predmetu najmu alebo iného majetku Prenajimatel’a.

V pripade nebezpecenstva a v pripadoch, v ktorych to vyZaduje zdkon, umozni Najomca Prenajimatelovi, ako aj
osobam poverenym Prenajimatelom a 0znamenym Néajomcovi, pristup do Predmetu ngjmu bez zbytocného odkladu.

Négjomca nie je opravneny vykonat v/na Predmete ndjmu Zziadne stavebné Upravy ani akékol'vek zmeny bez
predchadzajiiceho osobitného pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do podndjmu d’al$im fyzickym a pravnickym osobam, ani inym
nepomenovanym sposobom umoznit’ tretim osobam uZzivanie Predmetu najmu namiesto/popri Najomcu/ovi.
Porusenim tejto povinnosti sa zaklada pravo Prenajimatel’a tito Zmluvu vypovedat’ alebo okamzite od nej odstupit.

Podnajom alebo intl Gcast’ na uzivani je mozné zriadit’ len na zéklade predchadzajuceho osobitného pisomného
suhlasu Prenajimatel’a.

Néajomca bol oboznameny s technickym a pravnym stavom Predmetu najmu, je si ho vedomy, pozna ho s obhliadky
na mieste samom a Predmet nijmu prebera do uzivania v stave v akom stoji a lezi.
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8.13

8.14

8.15

8.16

9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

10.4

Najomca vyslovne prehlasuje a konstatuje, ze Predmet najmu sa ku ditu uzavretia tejto Zmluvy nachadza v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najma je sposobily na uzivanie v zmysle G¢elu ndgjmu dohodnutého v tejto Zmluve.

Najomca po celt dobu trvania najomného vzt'ahu je povinny dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavizné pravne predpisy i
zavazné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy (d’alej len "organy verejnej spravy") vztahujuce sa
alebo upravujuce uzivanie predmetu najmu, ako aj hygienické, bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a normy
(vratane vSetkych potrebnych revizii rozvodov, zariadeni, Spotrebi¢ov a pod.) vratane predpisov a noriem
z oblasti Zivotného prostredia a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci vzt’ahujuce sa na predmet najmu, a je
povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia.

Najomca po celi dobu trvania najomného vzt’ahu v silade s prisluSnymi ustanoveniami jednotlivych pravnych
predpisov sa stava a vystupuje vo vzt’ahu k predmetu nijmu ako jediny a vyluéne zodpovedny subjekt za
dodrziavanie vSetkych hygienickych, bezpeCnostnych a protipoziarnych predpisov a noriem, vratane predpisov a
noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe¢nosti a Ochrany zdravia pri praci.

Néjomca sucasne zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré vzniknl prenajimatel'ovi alebo tretim osobam porusenim
povinnosti uvedenych vyssie v ustanoveni v bode 8.14 a 8.15. vratane $kody spdsobenej tym, ak by z uvedenych
dévodov doslo k odmietnutiu alebo krateniu poistného plnenia pre Prenajimatel’a zo strany prislusnej poistovne a to
Vv rozsahu celého tohto odmietnutia alebo kratenia vratane pripadnej spoluti¢asti. Najomca sa zavézuje, Ze v pripade
potreby na poziadanie Prenajimatel’a v lehote troch pracovnych dni mu predlozi vSetky revizii rozvodov, zariadeni,
spotrebi¢ov a pod. umiestnenych v Predmete ndjmu, v opa¢nom pripade zodpoveda za tym vzniknuti §kodu vratane
Skody sposobenej odmietnutim alebo kratenim poistného plnenia pre Prenajimatel’a zo strany prislus$nej poistovne
a to v rozsahu celého tohto odmietnutia alebo kratenia vratane pripadnej spoluucasti.

Doba skoncenia najmu

Zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou, okrem pripadov vyplyvajicich z ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy, sa kon¢i:

9.1.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni G¢innosti tejto Zmluvy ku diiu uvedenému v takejto dohode,
alebo

9.1.2 vypovedou podla bodu 9.2 tejto Zmluvy, alebo

9.1.3 odstapenim od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela, ak Najomca zavaznym spdsobom porusi niektora z
povinnosti podla tejto Zmluvy. Odstipenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho dorucenia v pisomnej forme
druhej zmluvnej strane.

9.14 zéanikom Predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skoné¢i sa ndjom a zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou uplynutim vypovednej
doby. Vypovedna doba je jeden rok a zaé¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
prislusnej zmluvnej strane dorucena vypoved’. V pripade neplatenia ndjjomného a/alebo neplatenia za Sluzby spojené
S najmom je vypovedna doba dva mesiace a zac¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi dorucena vypoved'.

Zavere¢né ustanovenia

Néjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’ nasledujuci den po dni
uverejnenia zmluvy.

Ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit’ a dopliiat’ len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami zakona &.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika Vv zneni neskorsich predpisov a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov azakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neudinnym alebo nevykonatelnym,
nie je tym dotknutd platnost’, u¢innost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial’ to nevylucuje
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v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizuju
bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neacinné alebo
nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvicSej miere
zodpovedat’ voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze st spdsobilé na pravne ukony, ich vola je slobodna a vazna, prejav vole je dostatocne
zrozumitelny a ur¢ity, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné
strany si Zmluvu precitali a bez vyhrad sthlasia s jej ustanoveniami. Na znak svojho stihlasu pripajaju k Zmluve svoje
vlastnoruéné podpisy.

V Kosiciach, dna 17.12.2024

Prenajimatel’:

,,podpisané*

Kosicka Futbalova Aréna a.s.

Peter Schmiedl
generalny manazér

V Kogsiciach, dia 17.12.2024

Néjomea:

,,podpisané*

DELTA ONLINE spol. s r.o.

Ing. Spyros Frementitis
konatel
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