
Zmltva o ndjme bytu

Uzavreta podl'a ust. S 685 a nasl. Zekona d. 4011964 Zb. Obiiansky ziikonnik v zneni
neskorsich predpisov. zitkona t. 44312010 Z.z. o dotacidch na rozvoj b:/vania a o soci6lnom
b!vani v zneni neskorsich predpisov a aktu6lne platn6ho Vseobecne z6vazndho nariadenia

Obce Stefanov o zdsaddch pridel'ovania nrijomnlich byov v obci Stefanov
( dalej len ,, Zmluva" )

medzi zmluvnvmi stranami :

l. Obec Stefanov
v mene obce konii : Frantisek Chudli, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347Iao: 3too7't
bankovd spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

dislo [dtu: SKl6 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatel'na stmnejednej ( d'alej len ,,prenajimatel"' )

2. meno a priezvisko: Daniel Sinka
3. trvale b),tom: Stefanov

diitumnarodenia: 30.3.1952
rodne dislo: 5203301237

bankov6 spojenie:

ako n6jomca na strane druhej (d'alej len ,,nrjomca" )

prenajimatel'a nejomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 strany")

za nasledovnVch podmienok:

dlrnok I.
Predmet nrjmu

1. Prenajimatel'ie vlludnjm vlastnikom f-izbovdho bytu i, 1 s celkovou podlahovou
plochou 41,90 m2 , ktori pozostava zjednej ob).tnei miestnosti, kuchyne, ktpelne, WC,
predsiene, komory a pivnice ( d'alej len ,,byt") d nachldza sa vobci Stefanov na
prizemnom podlazi bltovdho domu so sripisnim dislom 513 postavendho na pozemku
registra,,C" parcelnd dislo 908/53 ( d'alej len,, bytowj dom") a evidovandho Okesnjm
Llradom Senica, katastr6lny odbor, v katastrahom uzemi Stefanov na liste vlastnictva d.
1022.

123
Čiara

123
Čiara



\

\
podmienok
aj spolodn6

2. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uzivania blt v rozsahu a za
dohodnutich v tejto Zmluve. Najomca je opravneni spolu s byom uZivaf
dasti a spolodn6 zariadenia b),tovdho domu.

ilinok II.
I]iel ndjmu a osoby tvoriace dom6cnost' nrjomcu

1. Prenajimatel'prenajima nrijomcovi byt za ldelom uspokojenia b)tovej potreby n6jomcu,

4.

5.

2.

2.

3.

t.

3.

1.

teda viluane na bltovd ridely.
N6jomca sa zavilzs:e, Ze bude blt urivaf v silade s dohodnut;fm idelom ndjmu.
Poruienie tohto ristanovenia budu zmluvnd shany povazovat' za podstatne poruienie
Zmluvy a v takom pripadeje prenajimatel' oprAvneni od Zmluvy odst(rpif.
Nrijomca vyhlasuje, Ze v b).te spolu s nim budi bivat' tieto osoby:

Cl{nok III.
Doba nijmu

Prenajimatell prenajima b),t n5jomcovi na dobu uditf. Ndjom zaiina diom podpisania
Prctokolu o odovzdani aptevzati bytu ( dl6nok VI. Tejto Zmluvy) df,a ljanurira 2024
a trvi do 3l.decembra 2027.
N6jomca m6 prrivo na opakovane uzatvorenie zmluly o n6jme b),tu na urditri dobu n6jmu
pri dodrzanl podmienok tejto Zmluvy, aktu6lne platn6ho Vseobecndho z|vi\ztriho
nariadenia Obce Stefanov o zasaddch p delbvania najomnich b),tov a zikona o dot6ci6ch
na rozvoj b;ivania ao sodi6lnom blivani. O moznosti opakovan6ho uzavretia zmluvy
o n6jme bytu bude prenajimatel' informovat' nAjomcu minim6lne 3 mesiace pred
pohodnutim teminom skonienia najmu bytu,
V pripade z6ujmu o opakovand uzavretie zmluvy o n6jme bytu je n6jomca povinnj
dorudit' prenajimatelbvi pisomnri Ziadosf o opakovan€ uzawetie zmlury o n6jme bytu
s n6leZitosfami a prilohami podl'a prisluSnej platnej pr6vnej tpravy a podl'a akturilne
platn6ho Vseobecndho z'y|zneho nariadenia Obce Stefanov o z6saddch pridelbvania
n6jomnlich byov v Obci Stefanov.
V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinnli b1.t bezodkladne uvolhit' ( vyprataf)
a odovzdat ho prenajimateLovi v stave primeranom dobe jeho uZivania n6jomcom. Za
pripadnd Skody na byte alebo na spolodnich aastiach a spolodnich za adeniach b),tovdho
domu zodpovedri najomca podla prisluSn;fch platn;fch piivnych prepisov.
N6jomca nem6 nrlrok na pridelenia n6hadndho bytu, alebo inej by,tovej n6hrady pri
ukondeni n6jmu z akdhokol'vek d6vodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod najmu podl'a S 706
Obdianskeho zdkonnika, pokial' kogentnA prevna ilprava neustanovuje inak.

alinok Iv.
Popis { rozloha bytu

B).t sa nach6dza na prizemnom podlaZi blov6ho domu. Ide o l-izbovi blt
s prisluSenstvom. Prislusenstvo byu tvori kuchylla, predsiei, krlpel'ia, WC. K b,'tu patri
plvnlca.
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Sidast'ou bytu je jeho vnritomd vybavenia, ato rozvody elektrickej inStal6cie od
elektromeru, rozvody irstredn6ho kurenia od domov:ich stripadiek, rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizricie od zvislich rozvodov aknim prisluind zriad ovacie
predmety.

3. Celkov6 vjmera podlahovej plochy bytu vrAtane pdslu5enstvaje 41,90 m2

2.

d16nok v.
Popis spoloinfch iasti a spololnich zariadeni bytovdho domu

Spolo0njmi iast'ami bytoveho domu su: zriklady domu, strecha, chodby, obvodovd miry,
priedelia. vchody, schodisko, vodorovnd nos[6 konitrukcie, zvisl6 nosn6 konStrukcie,
izoladnd konstrukcie a ine aasti b),tovdho domu, ktort sri nevyhnutn6 pre jeho podstatu
a bezpednost'.
Spolodnjmi za1iadeniarni bytovdho domu st za adenia, ktord si urdend na spolodnd
uzivanie, a to najma bleskozvody, vodovodnd, kanalizadne, elektrickd a plynovd prlpojky,
ind spolodnd priestory.

dlinok vL
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' odovzdriva n6jomcovi b1t a n6jomca byt prebeli v uZivaniaschopnom stave,
na d6kaz doho zmluvne strany podpisu Protokol o odovzdani aprc\zati by1\, za
podmienok dohodnut;ich v dl{nku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevzati b),tu spisu a podpiSu zmlurat6 stany p odovzdani bytu
a uvedr.i v llom najma:
a) stav v akom sa b),t nach6dza v iase jeho odovzdania niijomcovi
b) za adenie b,'tu a stav v akom sa nachAdza
Prenajimatel' sa z.ayiiztje najnesk6r v de odovzdania byu odovzdat' n6jomcovi jednu
sadu kl'tdov od bytu a od vchodovl/ch dveri, To neplati, ak ide o opakovand uzavretie
Zmluvy o n6jme bytu a prenajimatel' tieto kl'ride n6jomcovi uZ odovzdal pred jej
uzavretim na ziklade predch6dzajticeho n6jomndho vzt'ahu k bltu.

eldnok vll.
Vfska a splatnostl ndjomndho a rihrad za plnenie spojen6 s uzivatrim bytu

Diom protokolemeho odovzdania aptevzatia b)'tu je n6jomca povinni platit'
prenajimatel'ovi n6jomnd a preddavky na thradu za plnenia spojen6 s uzivanim b)tu.
Tieto z6viizky je najomca povinni platit' aZ do faktickdho ( fozick6ho ) odovzdania bgu
prenajimateLovi po skondeni n6jmu.
N{jomn6je stanovend v sume 81,00 € mesaine.
Za plnenie spojen6 s utlyanim bytu plati n6jomca mesadne preddavky v celkovej vfSke
12,00 €. V tejto cene sri zahmutd preddavky na :

- vodnd, stodnd vo qf3ke 10 €
- osvetlenie spolodnich priestorov v dome vo vliske 2 €.

2.
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4. N6jomca je povinnj platit' n6jomnd a preddavky na ikadu za plnenia spojene s uzivanim
bytu na fdet prenajimatel'a vedenj v Prima banke Slovensko a.s., dislo riitu :

SKl6 5600 0000 0026 0208 6007 a p platbe uvedie ako variabilnlf symbol ( VS) svoje
rodn6 dislo.

5. Ndjomnd a preddavky na rihrady za plnenia spojene s uzivanim b),tu v fhrnnej sume
93,00 € je n6jomca povinni platif za prislu5ny kalend6rny mesiac vZdy pozadu, a to do
10. dria nasledujriceho lalenddmeho mesiaca.

6. N6jomca v dei vzniku n6jmu oznrimi pisomne prenajimatefovi prisluinikov dom6cnost'i,
ktori budf s nim v b),te bivaf.

7. Pri zmene poitu byvajfcich v byte je ndjomca povinny tito skutoinost' pisomne
oznimit' prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Ak ndjomca porusi trito
povinnost', md prehajimatel' pr6vo odstipit' od tejto Zmluvy.

8. Prenajimatel'je oprAvneni menif qf5ku n6jomndho a preddavkov na fhrady za plnenia
spojend s uiivanim b),tu v zAvislosti od zmeny p slusnich pravnych predpisov, alebo
cenovjch predpisov, zmeny podtu os6b bivajtcich v byte, zmeny rozsahu poskyovanjch
plneni, podl'a spotreby poskytovanich plneni v predchddzajrlcom obdobi alebo na zriklade
inich skutodnosti, ktord majf vpllv na vjilu preddavkovich platieb. Prenajimatel'sa
zayiiztje, Le ozniimi niijomcovi zmenu vjSky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.
Takto vykonan6 zmenaje sridastbu tejto Zmluvy.

9. Zmenu vySky niijomndho a preddavkov podlh bodu 8. tohto dlanku vykonri prenajimatel'
od prv6ho diia kalendiimeho mesiaca nasledujirceho po skutoanosti, ktord zakladri pr6vo
prenaj imatefa na vykonanie zmeny.

10. Ak n6jomca nezaplati nrijomnd alebo preddavky na ihrady za plnenia spojend s uZivanim
bytu adne a vias, je povinni zaplatif prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vliSke'
stanovenej podl'a Obdianskeho zdkonnika a predpisov urdenich na jeho vykonanie (
nariadenie vlddy t. 87/1995 Z.z. y zneni neskorsich predpisov), pokial'visku toho
poplatku neurdia ind pr6vne predpisy. Nrijomca je povinnf zaplatit' tento poplatok
z omelkania aj v pripade, akje v omeskani s platbou vypljvajircou z roindho vytdtovania
skutodn;ich n6kladov za plneda spojend s uzivanim bytu.

11. Preddavky na rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim b),tu prenajimatel' ridtuje podl'la
skutodnich n6kladov v termine do 28. februrira za predch6dzajirci kalend6my rok ( rodnd
vytidtovanie). Podl'a vlisledkov tohto vyidtovania:
a) Preddavok prenajimatel' vr6ti najomcovi do 30 dni odo dia dorudenia vyudtovania,
b) Nedoplatok najomca zaplati prenajimatelbvi do 30 dni odo dia dorudenia

vyLldtovania.

il{nok VIII.
Finantnri zdbezpeka

Nrijomca je povinnj najnesk6r v dei podpisania tejto Zmluvy zaplatit' na ti6et
prenajimatel'a d.: SK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedeni v P ma banke Slovensko a.s.,
finandnf z6bezpeku do vfsky Sesfmesadndho n6jomndho. To neplati, ak teto z6bezpekaje
krytd finandnou zabezpekou zaplatenou ndjomcom v r6mci predchddzajiceho najomndho
vzt'ahu k bltu.
Finandn6 zribezpeka sluii na zabezpedenie plnenia dohodnutdho n6jomn6ho, dohodnutlch
ihrad spojenlch s uZivanim byu a nepo5kodzovania uZivan€ho by,tu:
PrenajimateL je opr6vnenj finandni z6bezpeku pouZil na splnenie svojich pohl'adavok
vodi ndjomcovi, najme ( avsak nielen ) na zaplatenie dlZn6ho n6jomndho, tihrad za plnenia
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spojen6 s uzivanim b)tu, poplatku z omeskania, nrihrady ikody za opravu zariadenia bytu,
ktor6 poikodil n6jomca alebo dlenoviajeho domiicnosti.
Po skondeni nitjrn) aza predpokladu, Ze n6:ornca bude mat' splnend vsetky peiaznd
zAvAzky zte:to Zmlu\y a-lalebo zjej porusenia ab)1 odovzdA prenajimatel'ovi
v uiivaniaschopnom stave, w6ti prenajimatel' finandnri zdbezpeku v nespotrebovanej
vy5ke n6jomcovi do 15 dni od prcvzatia b),tu prenajimatel'om.
Ak dOjde po skondeni n6jmu k opakovan6mu uzavretiu najomnej zmluvy k bytu medzi
zmluvnlimi stranami a zmluvnd stany sa nedohodnu inak, m6Ze prenajimatel' pouZif
finandnf ziibezpeku v nespotrebovanej vylke na zapoditanie irhrady finandnej z6bezpeky
do opakovane uzavretej najomnej zmlu\,f/.
V pripade smrti najomcu bude finandn6 zribezpeka predmetom dedidskdho konania.

dlinok Ix.
Pr{va a povinnosti zmluvnjch strin

1 . Nejomca sa zavzizuje, Ze prenajimatel'ovi a,/alebo osobrim urdenym na riaely tejto Zmluvy,
najmli na riadny a viasni vikon prdv aplnenie povinnosti zmluvnich stdn, v5etku
potreni dinnost'.

2. N6jomca sa zavlizuje prihl6sif seba a vSetky osoby s nim byvajlce v b),te na trvali pob],t
v obci Stefanov bez zbltodn€ho odkladu, najnesk6r do jedndho mesiaca od uzavretii tejio
Zmluvy. To neplati, ak tento zaviizokje ku diu uzawetia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu
splneni.

3. Nrijomca nie je oprAvneni prenechat' byt alebo dasl b),tu do podnajmu alebo ubytovat'
d'alsich Elenov dom6cnosti bez predchridzajfceho pisomndho sthlasu prenajimatel'a.

4. Ndjomca nie je oprdvnenl/ vymenil b1t bez predch6dzajriceho pisomndho slhlasu
prenaj imatel'a.

5. Ndjomca sa zaviizuje, Ze vsetky drobnd opravy v byte sivisiace sjeho uZivanim a obvykl6
pr6ce ( beZn6 fdriba) v byte si zabezpedi sAm a na vlastnd n6k]ady.

6. N6jomca sa zavdzuje,2e pri qfkone svojich pr6v bude dbat' na to, aby v byovom dome
bolo vytvorend prostredie zabezpedujrice ostatnim najomnikom neruseny vikon ich pr6v.

7. Nrijomca sa zaydztje, ie nedostatky a poSkodenia v blte a spolodnlch priestoroch
a zariadeniach byovdho domu, ktord sp6sobi on sdm alebo dlenoviajeho dom6cnosti, bez
zbltodndho odkladu odshrini a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel'
prrivo po predchridzajucom upozomeni niijomcu tieto [edostatky a poskodenia odstiinit'
a poZadovat'od nrijomcu niihradu ndkladov s tim spojenich.

8. N6jomca je povinni oz\Ar,lrit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelbvi potrebu tich opr6v
v byte, ktor6 ma zn6sat' prenaj imateL a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedri za Skodu,
ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznik6.

9. Nrijomca sa zavdzuje, Ze nebude v blte vykon6val podstatn6 zmeny a stavebnd fpravy
bez predchddzaj[ceho pisomndho srihlasu prenajimatelh, ato ani na svoje ndklady. Ak
n6jomca porusi tento z6vAzok,je prenajimatel' oprAvneny od tejto Zmluvy odstipif.

l0.Ak sa n6jomca nepostar6 o adne a vdasn6 vykonanie drobnjch oprriv a beznli idrzbu
bytu, m6 prenajimatel' prdvo ich urobit po predchiidzajicom upozorneni niijomcu na svoje
ndklady s6m a poZadovat'o d n6jomcu n6hradu tichto nrikladov.

ll.NAjomca a dlenovia jeho domiicnosti sri povinni umoznit' prenajimatel'ovi a inlim
kontrolnjm orgiinom vstup do by4u s ciel'om vykonania kontroly technick6ho stavu b}{u
a dodrziavania tejto Zmluvy.
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12. Ndjomca je poviDni ku diu zriniku nrijmu bytu odovzdat' prenajimatel'ovi byt vypratani
a v riadnom stave s prihliad[utim na obvykli amortiziiciu a zArovei je povinn;i k tomuto
diu uhradif nAjomnd a ostatnd plnenia spojend s uzivanim b),tu na zaklade rodndho
vyidtovania.

dlrnok x.
Skontenia nijmu bytu

1. N6jom bytu zanik6:
a) uplynutim doby, na ktori bol nrijom bytu dohodnut:i,
b) pisomnou dohodou zmluvnjch striin,
c) pisomnou vypoved'oujednej zo zmluvnich strAn

d) pisomnjm odstLipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutjch alebo
stanovenich z6konom.

2. N6jomcaje oprrivnenli nijom vypovedaf pisomnou q/poved'ou s uvedenim d6vodu, alebo
bez uvedenia d6vodu.

3. Prenajimatel'je oprdvnenli vypovedaf n6jom bytu, ak:
a) Najomca, alebo ten, kto je dlenom jeho domecnosti. hrubo poskodzuje prenajaty b).1,

jeho prislusenstvo, spoloand priestory, alebo spoloind zariadenia v b1-tovom dome.
b) Nrijomca, alebo ten, kto je ilenom jeho dom6cnosti sustavne naruiuje pokojnd bjvanie

ostatnich n6jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednosf alebo poruSuje
dobrd mmvy v bytovom dome, alebo inak hrublim sp6sobom porusi domovli poriadok
bytovdho domu.

c) N6jomca hrubo poruSuje povinnosti vypllivajirce z ndjmu b,,tu najma tlim, Ze

nezaplatil nrijomnd alebo irhradu za plnenia poskytovand s uZivanim byu za dlhii das

ako tri mesiace.
NAjomca prenechal byt alebo jeho dast'indmu do podnrijmu bez pisomndho sihlasu
prenajimatefa.
N6jomca uziva byt spdsobom, ktoni nie je v sulade s idelom nAjmu dohodnut:im
v tejto Zmluve.

f) Najomca bez sfhlasu Fenajimatel'a v b],te ub]tuje osoby, ktor6 nie sf uvedene na
evidendnom liste b).tu s vinimkou niivitev, ktord sil vp ebehu jedndho mesiaca
kratsie ako 15 dni.

4. Ak bola dan6 pisomne vlhoved' Zmluvy jednou zo zmluvnlfch str6n, skondi sa nAjom b),tu
uplynutim vlpovednej lehoty. Vfpovedn6 lehota je tri mesiace a zadina plynut'prvjm
diom mesiaca nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola vjpoved jednej zo zmluvnlich
stran doruden6 druhej zo zn uvnych stran.

5. V pripade odstr.ipenia od Zmluvy tato sa od zadiatku auSuje na zdklade oznrimenia jednej
zo zmluvnich stdn o odstirpeni od Zmluvy, doruden6ho druhej zo zmluvnich str6n.

ildtrok xI.
Osobitn6 dojednania

1. Prenajimatel' ftzicky odovzd6 b14 nrijomcovi a niijomca prevezme b)1 aZ po nadobudluti
riainnosti tejto zn uvy, a to na ziiklade Protokolu o odovzdani a prevzati bltu. V tento deii
prenajimatel' odovzdd n6jomcovi kl'irde od b)'tu s qfnimkou pripadu opakovandho
uzavretia n.ijomnej zmluvy o n6jme bytu ( dl6nok VI. bod 3) a timto dllom sli n6jomca
a ostatni dlenoviajeho domAcnosti opnivneni vstupovaf do bltu akojeho uzivatelia.

d)

e)



a16nok xII.
Z6verean6 ustanoyenia

1. T6to zmluva nadobfda platnost' diom jej podpisania obidvomi zmluvnjmi stranami
a ridinnost' diiom nasledujfcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov,
ktolim je inremerova srran-ka Obce Slefanov.

2. Do nadobudnutia udinnosti Zmluvy sri zmluvnd shany svojimi prejavmi v6le v nej
uvedenjmi viazan6.

3. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moZnd platne vykonat' len po vzijomnej dohode
zmluvn;ich striln v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktorlf bude podpisanj obidvomi
zmluvnlimi stranami.

4. TiLto Zm\)va je vyhotoven6 a podpisan6 v dvoch vyhotoveniach, ktord obidve majf
priivnu silu origin6lu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrZi prenajimatel' a druhe
vyhotovenie Zmluvy obdrZi nijomca.

5. Neoddelitel'nou sridastbu tejto Zmluvyje Protokol o odovzdani a prevzati b)tu.
6. Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze sri plne sp6sobild na pr6vne fkony, Ze si zrenie Zmluvy

pozome preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujri, ie t|to Zml]uya bola uzavretA na
z6klade ich slobodnej a v6Znej v6le prejavenej urditim a zrozunitel'nlim sp6sobom, bez
ndtlaku, bez tiesne a bez n.ipadne nevihodnich podmienok, na d6kaz doho Zmluvu
vlastnorudne niZiie podpisali.

Tdto niiiomnd zmluva k bytu bola zvereinena dia; 42 41 L'Dltl

V Stefanove, dia 18.12.2024

Prenaiimatel': NAjomca:

Daniel Sirka

,4;-
obec Stefa ov

FrantiSek Chudi, lstarosta
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