ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 152/2024
uzavreta podPa zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY :

PRENAJIMATEL: Mestska c¢ast’ KoSice - Nad jazerom
Poludnikova 7, 040 12 Kosice
Konajtci: Ing. Mgr. Lenka Kovadevicova — starostka mestskej casti
1CO: 00 691 038
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512
(d’alej len ,,prenajimatel™)
'NAJOMCA : Bellissimo, s. r. 0.
Mlynky, 35, 044 12 Nizny Klatov
Konajici: Katarina AnguSova - konatel
1CO: 50 760 459
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK74 0200 0000 0038 8485 3853

Zapis v Obchodnom registri Mestského stidu Kosice, oddiel: Sro, viozka &. 41736/V
(dalej len ,,najomca’)

(d’alej len ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tato zmluvu;

CL 1. PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za odplatu

a) nebytové priestory nachadzajice sa v OC Branisko, Cast’ ,,B“ na prizemi, na Spi§skom
namesti €. 1, Kosice, o celkovej vymere 379 m?* (190 m? prevadzkové priestory a 189 m?
servisné priestory), vedenych v spoluvlastnictve prenajimatela a Mesta KoSice (Zmluva o
zvereni majetku mesta do spravy ¢. 37/2002 zo dfia 02.04.2002).

b) cast’ terasy nachadzajicej sa pred uvedenym nebytovym priestorom o vymere 50 m? na
obdobie od 01. maja do 30. septembra prisluiného roka, vedenej v spoluvlastnictve
prenajimatela a Mesta KoSice (Zmluva o zvereni majetku mesta do spravy &. 37/2002 zo
dita 02.04.2002).

c) dast pozemku nachadzajiceho sa v hospodarskom dvore obchodného centra Branisko
o celkovej vymere 18 m?, vedeného v spoluvlastnictve prenajimatela a Mesta KoSice
{Zmluva o zvereni majetku mesta do spravy ¢. 37/2002 zo dia 02.04.2002).

2. Najomca je opravneny uzivat' okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku 1., bod 1.
aj priestory nehnutelnosti, ktoré potrebuje k vykonu svojich prav z nagjomnej zmluvy (napr. rampa
na nakladanie tovaru).

3. N4jomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ za ucelom vykonu podnikatel'skej ¢innosti,
a to obchodnej ¢innosti: prevadzkovanie Prevadzkovanie restauraéného zariadenia s ponukou
teplych a studenych jedal spovinnostou najomcu poskytovat’ v prenajatych priestoroch
vo vyhradenych hodinach stravovanie pre seniorov podla osobitnej dohody s vyhlasovatel'om
stitaze, ak prenajimatel’ ndjomcu o poskytovanie tejto sluzby poziada. Najomca mdbZe prenajaty
priestor uzivat’ iba v rozsahu opravnenia na podnikanie.

4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktora je neoddelitenou séast'ou tejto zmluvy.




CL II. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Najomné podla zdk. ¢ 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, v sulade
so zakonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci a so Statiitom mesta KoSice bolo dohodnuté takto:

Za 190 m? prevadzkovej plochy po 73,00 €/m?/rok t. j. ro¢ne 13 870,00 €, mesacne 1 155,83 €.

Za 189 m? servisnych priestorov po 23,00 €/m*rok t. j. roéne 4 347,00 €, mesalne 362,25 €.

Za 50 m? terasy po 19 €/m?%rok t. j. za obdobie prenajmu terasy od 01. méja do 30. septembra
prislu§ného roka v sume 950,00 €, mesacne 79,17 €.

Za 18 m? pozemku po 31,00 €/m?/rok t. j. roéne 558,00 €, mesacne 46,50 €.

Mesaéné ndjomné spolu v obdobi od maja do septembra prislusného roka: 1 643,75 €.

Mesa&né najomné spolu v obdobi od oktdbra do aprila prislusného roka: 1 564,58 €.

2. Ceny sluzieb spojenych s uZivanim nebytového priestoru sa dojednavaju nasledovne:

a) zaloha za pitnii a uZitkovi vodu, za odvadzanie a Cistenie odpadovych vod a zrazkovi vodu
vo vyske 1 200,00 € rogne, mesacne 100,00 €. Vyictovanie vodného, stoénéhe sa vykona
'odpoétom podruzného vodomeru skutofne odobranej vody k 31.12. prislu$ného roka.
Nijomca sa zaviizuje podielat’ na stratich na vodnom, stonem vykazanych na hlavnom
meradi vody takym pomerom, ktory zodpoveda vySke jeho spotreby vykdzanej na podruZnom
vodomere.

b) zaloha za dodavku tepla vo vyske 4 200,00 € roéne, mesaéne 350,00 €,

¢) zaloha za dodavku elektrickej energie (spoloéné vonkajsie osvetlenie) vo vyske 96,00 € roéne,
mesacne 8,00 €,

3. Najomné sa plati mesatne a je splatné vidy najneskor do 15. dfia prislusného mesiaca.
Mesacna thrada nijomného za uZivanie nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov ¢ini spolu:

V obdobi od maja do septembra prislu§ného roka: 2 101,75 €.

V obdobi od oktobra do aprila prisluiného roka: 2 022,58 €.

Uhradu najomného za uZivanie nebytovych priestorov bude najomca platit’ bankovym prevodom
na et prenajimatel’a VUB, a. s., IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512, VS: 1522024

4. V pripade omegkania platby ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu poZadovat’ uroky z omeskania
v zmysle nariadenia vlidy SR & 586/2008 Z. z., t. j. vo vyske o 8 percentudlnych bodov
(1 percentudlny bod = 1%) viac ako je zakladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna
k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu.

5. V pripade navrhu jednej zo zmluvnych stran sa ugastnici zmluvy zavézuji prerokovat' plnenie

zmluvy, zmeny jej ustanoveni suvisiacich so zvySenim nakladov prevadzky a udrzby objektu
s prihliadnutim na trhové ceny a zmeny v Statite mesta Kosice resp. v Zasadach hospodarenia
mestskej Casti.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje prédvo jednostranne upravit’ vysku dohodnutého ndjomného a vysku
platby za sluzby spojené s najmom spojenych podla miery inflacie vykazovanej Statistickym
tiradom Slovenskej republiky za uplynuly rok, s ¢im ndjomca vyjadruje svoj stthlas.

7. Né4jomea je povinny zlozit do 15 dni od Giginnosti najomnej zmluvy preddavok najomného
vo vyske jedného mesaéného najomného z hodnoty roéného najomného.

CL. 1II. DOBA NAJMU

1. Ndjom sa dojednava od 01.01.2025 na dobu neurditi.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu prebera na dohodnuty ucel
najmu (CL. 1 ods. 2 a 3).

3. Prenajimatel’ zaroveii sihlasi, aby ndjomca odovzdany predmet nijmu uzival. Néjomca
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vyhlasuje, Ze je s nim oboznameny a suhlasi, Ze ho prebera v takom stave, v akom sa nachadza.
CLIV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomca je povinny uzivat’ prenajaty predmet najmu len na dohodnuty ucel ndjmu. Dbat’ na
ochranu prenajatych priestorov, udrZiavat’ ich v riadnom stave. Najomca je povinny udrZiavat
Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa zavdzuje udrziavat' distotu pred
prenajatym nebytovym priestorom v celom jeho priestore, taktiez pravidelne umyvat a Gistit
sklenené vyplne dveri a okien z vnatornej i vonkajej strany, zabezpeéit' upratanie a istotu
zasobovacieho dvora ku prislusnej prevadzke a zabezpecit® Eistotu okolia kontajnerov. Ndjomca je
taktieZ povinny zabezpecit’, aby schody a vstupna terasa boli riadne, v¢as a v rozsahu potrebnom
pre bezni chodzu ocistené, v zimnom obdobi bol z nich odstraneny sneh a pri poladovici boli
posypané nepra§nym materialom. Cistenie terasy a schodov v zimnom obdobf je potrebné opakovat’
v priebehu dita podla potreby. Zakazuje sa skladovat’ material pod rampou. V pripade, ak ndjomca
po pisomnej vyzve nezjednd vytykant napravu v dostatoéne primeranej lehote, ktord mu bola
poskytnutd prenajimatel'om, moéZze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu, ak sa zmluvné strany pisomne
" nedohodnt inak.

2. Najomca je povinny platit najomné riadne a vas.

3. Najomca je povinny uhradit’ na vlastné naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu
a drobné opravy, najmd drobné opravy suvisiace suzivanim predmetu najmu, zariadenia
a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,

4. Najomca sa zavizuje v priebehu zdanovacieho obdobia oznamit’ mestu Kosice vznik poplatkove;j
povinnosti komunalneho odpadu do 30 dni odo diia vzniku poplatkovej povinnosti. Zaroven je
najomca povinny prenajimatelovi dolozit' potvrdenie od mesta KoSice o vzniku poplatkovej
povinnosti do 15 dnf.

5. Néjomeca je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit’ vSetky zdvady a pokodenia,
ktoré v predmete najmu spdsobi svojou ¢innost'ou, resp. ¢innostou 0sob, ktoré sa v predmete najmu
zdrzuji  z dévodu Cinnosti ndjomcu. Je tieZ povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto
oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. TaktieZ je ndjomca bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi aktkolvek Skodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku skody tejto zabranit’.

6. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a5 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za $kodu,
ktora tym vznikne.

7. Négjomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné upravy predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade sthlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych uprav moéZzu zmluvné strany dohodnut, v akom pomere budi stavebné upravy
financované prenajimatelom av akom ndjomcom. Dohoda podla predchadzajucej vety bude
uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné fipravy ndjomca na vlastné
nadklady a vnesené finanéné prostriedky bude uétovat’ vo vlastnom uctovnictve bez naroku na ich
nahradu zo strany prenajimatela.

8. Prenajimatel’ sa zavizuje v stlade s platnymi pravnymi predpismi zabezpetit' vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré sit vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaji
sa v nebytovom priestore. Revizie d’alSich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatela, zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastny Géet ndjomca. Najomcea je
povinny dodrZiavat’ predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpeéit
a udrziavat’ plnu priechodnost’ Gnikovych ciest, volny pristup k unikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavat
zékaz pouzivania chybnych a poSkodenych elektrickych spotrebiCov, predlizovacich $nir a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujiicich normam a predpisom.

9. Ngjomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat vypracovanie reviznych sprav
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elektroinstalacie prenajatého priestoru v stlade s platnymi pravoymi predpismi a kopie reviznych
sprav bezodkladne predkladat’ prenajimatelovi.
10. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnu sGcinnost, najmid je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.
11. Nédjomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknt désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemoéze zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
12. Nijomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ sa a byt po cely ¢as trvania najmu poisteny
pre pripad zodpovednosti za $kodu spdsobenu prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.
Néjomca je povinny znasat’ thradu $kod spésobenych nahodnymi udalostami.
13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z.
o0 poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Najomca
v plnom rozsahu zodpoveda za plnenie povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajice
zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a nadvizujucich
" predpisov. V pripade porusenia povinnosti v zmysle citovaného zdkona, ndjomca znasa sankény
postih ako aj nadhradu za $kody na Zivote, zdravi a majetku. Képiu zaznamu z kontroly poZiarnej
ochrany je najomca povinny bezodkladne predloZit’ prenajimatelovi. Najomca prebera na seba
vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj z platnych predpisov o ochrane Zivota, majetku
a zdravia a zabezpe¢i ich na vlastné naklady.
14. Dalej najomca prebera na seba vietky povinnosti plyniice mu zo zdkona &. 596/2002 Z.z.
o ochrane zdravia 'udi.
15. Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajiice sa najomného vztahu podl'a
tejto zmluvy dorugené postou sa pokladaji za doruéené priamo do vlastnych rik, i ked’ tato zasielka
bude prenajimatelovi poStou vratena ako =zasielka najomcom neprevzatd; zmluvné strany sa
dohodli, ze v pripade vratenia zasielky sa tato povaZzuje za dorucentt ditom vratenia zésielky
odosielajiicej zmluvnej strane. Obdobne to plati pri doruovani poStovych zasielok najomcom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budu doruované na adresu
prenajimatela Mestska Cast’ KoSice — Nad jazerom, Poludnikova 7, 040 12 KoSice a zo strany
prenajimatefa na adresu najomcu uvedenu vo vypise  zo Zivnostenského resp. obchodného
registra. Odosielajica zmluvnd strana nenesie zodpovednost za pripadné nedorucenie
kore$pondencie, ak jej druhd zmluvna strana neoznamila zmenu svojej koreSpondencnej adresy.
Zasielka sa povaZzuje za dorucenti aj v pripadoch, ak ju doruci zamestnanec prenajimatel’a priamo na
prevadzku najomcovi resp. zamestnancovi najomcu — zodpovednému veducemu za prevadzku.
Najomca oznami prenajimatelovi mena oséb, ktoré s opravnené na prevadzke preberat’ poStu od
prenajimatela.
16. N4jomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajlice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.
17. Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov. V pripade, zZe
prenajimatel’ realizuje celoplo$ni deratizaciu, dezinfekciu alebo dezinsekciu objektu, nijomca
stihlasi s Uhradou pomernej Casti nakladov.
18. Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu, v pripade
poziadavky prenajimatela na ucely ich kontroly.
19. Prenajimatel’ alebo nim povereny zastupca je opravneny vykondvat kontrolu najmé
dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy o najme, stavu prenajatych nebytovych priestorov a najomca
je povinny mu to umoZnit’.
20. V zaujme zachovania jednotného dizajnu objektu prenajmu prenajimatel’ uréi najomcovi
rozmery korporativnej tabule na oznacenie obchodného mena najomcu a urci aj jej umiestnenie na
objekte, kde sa predmet prendjmu nachadza tak, aby jej velkost, umiestnenic a grafické
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vyobrazenie neboli v rozpore s celkovym estetickym vzhladom budovy a okolia, pripadne s inymi
opravnenymi poziadavkami prenajimatel’a, s ¢im najomca suhlasi.

21. Néajomca je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (napr. mreze, prostriedky elektronickej
ochrany a pod.). V pripade instalacie kamerového systému a monitorovania prenajatych priestorov
kamerovym systémom, md najomca povahu prevadzkovatela v stlade so zdkonom &. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

22. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nehnutelnost’, v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory, ma riadne
poistentl na prislu$né poistné rizika (poZiar, voda, vichrica).

23. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny majetok umiestneny v prenajatych nebytovych
priestoroch si je povinny poistit’ na vlastné naklady. Ak tak neurobi, je za pripadné $kody vzniknuté
na majetku ndjomcu vnebytovych priestoroch zodpovedny sidm ndjomca. Prenajimatel
nezodpoveda za stratu, znicenie alebo poskodenie jeho majetku.

24. Najomca je povinny zrealizovat' rekonstrukciu predmetu ndjmu v stlade s poziadavkami
prenajimatela a na zdklade jeho pisomného sthlasu, ma ndjomca moZnost’ zniZenia ndjomného
s ohfadom na ndklady rekonstrukcie, a to na zaklade a po predloZeni znaleckého posudku
" na hodnotu investicii (odmenu siidneho znalca plati v plnom rozsahu najomca); v pripade udelenia
suhlasu prenajimatela s takymto zapocditanim investicii bude zniZenie mesacného najomného
nasledne realizované vo vyske najviac 50 % mesaéného ndjomného z jeho vysky dohodnutej v deni
uzavretia ndjomnej zmluvy (dalej len ,pdvodné ndjomné*) — pri zapocitani nakladov na
rekonstrukcie s mesadnym najomnym sa ustanovenia o infla¢nej dolozke vo vzt'ahu k ndjomnému
na Ucely zdpoctu nepouZiju), pricom takato zl'ava z pévodného ngjomného bude platna najviac na
dobu 8 rokov, pri¢om po jej uplynuti plati, Ze prevySujicu ¢ast’ hodnoty investicii pri rekonstrukcii
najomca znasa na vlastné naklady bez d’al8icho naroku na ich refundaciu zo strany prenajimatela,
ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

25. Najomca ma zakazané dat’ predmet najmu, t. j. nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do d’alSieho
prendjmu inej osobe.

26. Podstatnou podmienkou pre trvanie najmu je zdvizok ndjomcu v pripade osobitne vznesenej
poziadavky prenajimatel’a uzavriet’ s prenajimatelom osobitni zmluvu o zabezpedeni stravovania
pre seniorov vo vymedzenom case v Casti prenajatych priestorov za osobitne dohodnutych
podmienok a poskytovat’ stravovanie seniorom v nefajéiarskej miestnosti s minimalnym podétom 55
miest na sedenie za podmienok dohodnutych v osobitnej zmluve.

Cl. V. SKONCENIE NAJMU

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skonéit”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu vypovede v zmysle
ustanoveni zakona ¢&. 116/1990 Zb.,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom podl'a ust. § 344 zakona &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik z dévodov uvedenych v bode 3 tohto &lanku.

2. Zmluvné strany si v stilade s § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesaéni, ktora sa bude poéitat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede najomcovi v pripade, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim uhrady
za ndjom alebo uhrady za sluzby s ndjmom spojené.

b) trojmesani, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujliceho po jej doruceni druhe;j
strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych dévodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy do 10 dni od pisomného
upozornenia najomcu po zisteni nizsie uvedenych skutoénosti, ak:

a) ak predmet najmu alebo jeho Cast’ uZiva ina osoba ako najomca,

b) ak najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékol'vek spolodenstvo sinym subjektom
a predmet najmu pouzije ako nepeniazny vklad,




¢) ak najomca predmet najmu uziva na iny Gcel ako je uvedeny v najomnej zmluve resp. v rozpore
s dobrymi mravmi,

d) ak najomca dal predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Najomca je povinny odovzdat' prenajimatel'ovi predmet ndgjmu najneskdr posledny pracovny deit
vypovednej lehoty, posledny pracovny deft dohody o skonceni najmu resp. najneskor 10. defi od
pisomného upozornenia pri jednostrannom odstipeni od zmluvy. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spie protokol, z ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Ditom podpisania a prevzatia protokolu najomca
prestdva zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadni vzniknuti $kodu na nebytovych priestoroch.
Po marnom uplynuti terminu, ktory je podl'a prvej vety tohto bodu dohodnuty ako defi odovzdania
nebytovych priestorov prenajimatelovi zmluvné strany povazujli nebytovy priestor za vypratany a
veci ndjomcu, ktoré sa po tomto termine v nebytovom priestore nachadzajli sa povazuju za vect, pri
ktorych ndjomca prejavil volu, aby sa stali vlastnictvom prenajimatela bez povinnosti
prenajimatel’a zaplatit' za ne akikol'vek protihodnotu (darované). Prenajimatel’ nasledne zlikviduje
takéto ponechané veci podla vlastného uvazenia na naklady najomcu.

 Vpripade nesplnenia  povinnosti o protokoldarnom odovzdani  nebytovych  priestorov
prenajimatelovi najneskor posledny pracovny defi vypovednej lehoty, posledny pracovny defi
dohody o skonfeni najmu resp. najneskér 10. deft od pisomného upozornenia pri jednostrannom
odstipeni od zmluvy, méZe prenajimatel’ Ziadat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1/30-iny mesaéného najomného za aj zadaty kazdy deft omeskania az do pisomného protokolarneho
odovzdania nebytovych priestorov.

5. V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu v stave vakom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze nijomca vykona na predmete
najmu stavebné tipravy so suhlasom prenajimatela (¢l. IV. bod 7), nie je povinny tieto upravy
pri skonéeni najmu odstrafiovat, pokial si prenajimatel’ pri udeleni stihlasu na vykonanie tprav
nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak nijomca nie je povinny pri skonfeni najmu odstranovat’
dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ stihlas pri uzavreti tejto zmluvy.

6. Ak uplynutim doby najmu (vypoved'ou, dohodou, odstupenim) najomca protokolarne neodovzda
prenajaté priestory, prenajimatel’ je opravneny do prenajatych priestorov kedykolvek vstupit
a nenesie zodpovednost’ za straty a $kody vzniknuté na majetku najomcu.

7. V pripade skonlenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktori su platby najomného
uhradené spdsobom uvedenym v &l. 11, bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 10 dni
od skonéenia najomného vztahu vratit' nijomcovi nespotrebovani ¢ast’ takto vopred uhraden¢ho
najomného. V pripade, Ze prenajimatel ma vo&i ndjomcovi ztitulu tejto zmluvy neuhradenu
pefiaznii pohladdvku (pohladévku vzniknuti ztitulu vyuctovania skutocnej spotreby meédii
za obdobie trvania ndjmu), sa ndjomca zavédzuje ju uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom.

8. V pripade, ak ku ditu skon&enia ndjmu existuji nedoplatky najomcu na najomnom a sluzbach,
aneddjde kich zaplateniu, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatela vyplyvajice
z § 672 Obéianskeho zdkonnika. Ak ndjomca odmietne prevziat, neprevezme alebo zmari prevzatie
doruéovanej vypovede, ma sa za to, Ze vypoved bola doruend v defi, v ktorom prevzatie zasielky
odmietol.

9. Ak niajomca uziva predmet ndjmu aj po jeho skonceni, alebo ho nevypratal a neodovzdal,
prenajimatel’ ma pravo zamedzit' ndjomcovi pristup do tychto priestorov, k ¢omu ddva ngjomca svoj
vyslovny suhlas. Prenajimatel umoZni ndjomcovi vstup do takto zabezpecenych priestorov len
v pripade, ked’ najomca tento priestor ihned’ uvolni vypratanim svojich vnesenych hnutelnych veci,
pokial’ prenajimatel na ich vyprati trva.

10. Najneskor v defi skondenia ndgjmu je ndgjomca povinny vystahovat’ vietok svoj majetok vneseny
do tychto priestorov, inak najomca stihlasi, aby s nim prenajimatel’ naloZil podl'a vlastného uvaZenia
na nebezpeéenstvo najomcu v zmysle bodu 4. Tymto naroky ndjomcu za stratu, znicenie alebo
poskodenie tychto hnutelnych veci su bezpredmetné. Po tomto termine obidve zmluvné strany
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povazuju priestor za vypratany a volny s tym, Ze v priestore sa uZ nenachadza Ziaden vneseny
hnutel'ny majetok najomcu.

CL. VL. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky
zékonnik a zdkona ¢. 513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.
2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt’ podpisané obomi zmluvnymi stranami.
3. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu zmluvnych stran a aéinnost’ dita 01.01.2025,
najskor viak diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR.
4. Ndjomca v zmysle ust. § 7 zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsich
predpisov podpisom zmluvy udeluje suhlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné tidaje boli v rozsahu
uvedenom v tejto zmluve spracované. Ucelom spracovania osobnych Gdajov je najmi evidencia
tejto zmluvy u prenajimatel’a a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik a ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Ndjomca udel'uje tento sithlas dobrovolne na dobu neuréitii. Po ukongeni platnosti a G¢innosti tejto
zmluvy  a vyrovnani vietkych zavizkov a pohladdvok stvisiacich s touto zmluvou méze najomca
suhlas odvolat’” pisomnym oznamenim dorucenym prenajimatelovi. U¢inky odvolania sthlasu
nastanu az po skonceni ucelu spracovania osobnych udajov, povinnost’ spracovania ktorych vyplyva
prenajimatelovi z osobitnych pravnych predpisov.
5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dva rovnopisy,
nagjomca dostane jeden rovnopis a Mesto Kofice na zaklade Zmluvy o zvereni majetku mesta
do spravy ¢. 37/2002 zo diia 02.04.2002 dostane Jeden rovnopis.
6. Zmluvné strany prehlasuju, e st oboznimeni s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim, jej
obsahu porozumeli a sthlasia s nim v celom rozsahu. Zarovet sa zavdzuju ustanovenia tejto zmluvy
dobrovolne pinit. Stucasne prehlasujti, Ze st opravneni s predmetom tejto zmluvy nakladat, Ze tto
zmluva je uzatvorend po vzajomnej dohode, slobodne a vazne, zrozumitelne a urcito, nie v tiesni
aza napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo zmluvnych stran, a taktieZ nie v omyle,
a ze zmluvna volnost’ zmluvnych stran nie je obmedzen4, na znak ¢oho Ju podpisuju.

990' ’U* Q"’O?’q V Kogiciach, dna: jO 7 /0%/7/

VKosiciach, dfia: .o Mz T VKosiciach, ditansSY o XU

Prenajimatel’: Ing. Mgr. Lenka Kovadevicova
starostk:

Mly




