Zmluva 0 najme obecného bytu
uzavreta podl’a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’: Mesto Michalovce, Nam. osloboditel’ov 30, Michalovce

zastipené: Mgr. Miroslav Dufinec, primator mesta

Spravca: Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby,

Stefanikova 44, Michalovce podl'a mandétnej zmluvy
(na strane jednej)
a

Néajomca Iveta Balogova, Michalovce,

N

Ea

Adresa: Mlynska 17, 071 01 Michalovce
(na strane druhej)

uzatvaraju tato zmluvu o najme obecného bytu

I

Predmet najmu
Predmetom ndjomnej zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme njjomného bytu vo
vlastnictve prenajimatel’a.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do do¢asného uzivania 2 - izbovy byt €. 19 vratane
jeho prislusenstva, nachadzajtci sa na 1. poschodi bytového domu ,,D* supisné ¢islo 6242, orientacné
¢islo 17 na Ulici mlynskej v Michalovciach.
Byt sa nachadza v bytovom dome, ma samostatny vchod a pozostiva z 2 obytnych miestnosti, kuchyne,
sprchovacieho kuta a WC. Podlahova plocha bytu je 42,50 m2.
V obytnych miestnostiach st betonové podlahy, poter beténova mazanina so spevilujicim naterom.
V kupelni je sprchovaci kit, umyvadlo, dve vodovodné batérie a elektricky prietokovy ohrieva¢ vody.
V kuchyni sa nachadza kuchynsky drez a vodovodna batéria. Elektrické vedenie v predmetnom byte je
vedené pod omietkou. V byte sa nachadzaji drevené okna. Natery zarubni, dveri a tiez aj mal'ovka.
Pravo uzivat' byt a jeho prisluSenstvo maji okrem nédjomcu osoby, ktoré s nim ku dnu uzatvorenia
najomnej zmluvy ziju v spolo¢nej domacnosti.
N4ajomca vyhlasuje, Ze S0 stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajsich miestnosti sa oboznamil
a v takomto stave ho prebera.
Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave, o com
vyhotovil a najomca podpisal Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu.

1.

Doba niajmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu do 30. 06. 2025.
Zmluva 0 najme bytu nadobtida Gi¢innost’ dia 01. 01. 2025.
Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak dodrziava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise (§ 687 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika),
najmé ak riadne plati najjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
neposkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie, dodrziava domovy
poriadok a nezrusil jednostranne stihlas s ustanovenim osobitného prijemcu.
V zmysle § 7 ods. 6 VZN ¢. 105/2008 MsZ v Michalovciach, ak ma najomca zaujem
o predizenie platnosti najomnej zmluvy je povinny 3 mesiace pred ukonéenim jej platnosti
dorugit’ na Mestsky urad v Michalovciach Ziadost’ o prediZenie ndgjomnej zmluvy spolu
S potvrdenim mestského tiradu a spravcu bytového domu , Ze ndjomca nema zavazky
stivisiace s byvanim (ndjomné a uhrady za sluzby suvisiace s byvanim ).

5. Doba platnosti najomnej zmluvy sa obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola

dojednana pévodne, teda najomna zmluva sa obnovuje vzdy na dobu Siestich mesiacov.




3.

.
Cena najmu a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Dniom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za byt

a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Najomné v sume 25,50 € mesacéne je urcené v sulade s Opatrenim Ministerstva financii

Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov

a preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v sume 63,70 € mesacne

st uréené podla predpokladanych nékladov.

Néjomné, tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a nedoplatky z ro¢ného vyuctovania plneni
spojenych s uzivanim bytu je najomca povinny uhradzat’ na ucet ¢islo: IBAN: SK30 7500 0000 0040 3433
8825 CSOB banka Michalovce v prospech prenajimatePa MESTO Michalovce, Nam. osloboditelov 30.
Néjomca, ktory je poberatelom davky v hmotnej ntidzi a stihlasil s ustanovenim osobitného prijemcu, ktorym
je mesto Michalovce, bude platby za najomny byt uhradzat’ z vyplacanych davok v hmotnej ntidzi

a prispevku na byvanie, a to mesacne na ¢islo u¢tu mesta Michalovce.

. Skutoéné naklady za poskytované sluzby rozicétuje spravca. Naklad za odber vody a stocné rozactuje

na jednotlivé byty podl'a odpoctov odobratej studenej vody nameranej fakturaénym vodomerom. AK v byte
nie je mozné zistit’ odpocet idajov, uréi sa spotrebnd zlozka podl'a priemernej spotreby v objekte v danom
zuctovacom obdobi nameranej pre cely obytny dom podl'a poctu spolubyvajucich osob.

. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia

mesacne, a to v termine do 25. diia v beznom kalenddrnom mesiaci.
Néjomca, ktory je poberatelom davky v hmotnej nidzi a prispevku na byvanie, bude ndjjomné a preddavky

9.

na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu platit’ mesacne, a to v termine do 25. dila mesiaca
nasledujuceho, za ktory ma ndjom zaplatit’.

. Najomca v dent vzniku najmu oznami prenajimatel’ovi prislusnikov domécnosti, ktori buda

s nim v predmetnom byte byvat’.

. Pri zmene poétu 0s6b byvajicich v byte ndjomcea tito skutocnost’ oznami prenajimatelovi

najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného a thradu za plnenia

poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesacnych

tychto platieb, ak je preto dovod vyplyvajici z poctu byvajicich osob, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim

bytu a zvysenia nakladov podl'a mnozstva odobratych sluzieb. Prenajimatel’ oznami
najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnost’ou.

Najomca je povinny platit ndjomné a thradu zalohovych platieb za plnenia poskytované
S uzivanim bytu v novej vyske od prvého dila mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora
zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na tihradu za plnenia poskytované
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12.

13.

14.

s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
. Preddavky na ihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nékladov v termine najneskor do 31.maja za predchadzajuci
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:
- preplatok prenajimatel’ rozactuje na predchadzajuci dlh ndjomcovi do 30 dni odo dita dorucenia
vyuctovania,
- nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’'ovi do 30 dni od dorucenia vytctovania.
Opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou spojenych
s obvyklym udrziavanim zabezpecuje a uhradza najomca podla ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika
a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.
Najomca sa zavézuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatel’a pristup do bytu za Gi¢elom
zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, pre kontrolu
a odpocty meradiel na studenu vodu.
Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastny naklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’
od najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pévodného stavu.




v.
Osobitné dojednanie
1. N4ajomca sa zavizuje, ze pred podpisanim zmluvy o najme bytu da prenajimatelovi, ktorym je mesto
Michalovce, pisomny suhlas o zaradenie do instititu osobitného prijemcu v stilade s § 28 zakona
¢.599/2003 Z.z o pomoci v hmotnej ntidzi a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, aby sa davky
Vv hmotnej nudzi a prispevky k davke v hmotnej nidzi (prispevok na byvanie) mesacne poukazovali
na osobitny ucet mesta Michalovce. Najomca zaroven suhlasi, aby mesto po odpocitani mesacného
najomného, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a splatky dlhu podl'a splatkového kalendara,
zostatok euro vyplatil najomcovi v troch splatkach.
2. Najomca sthlasi so zaradenim do institiitu osobitného prijemcu pocas celej doby najmu bytu, ku ktorému
je uzavreta tato zmluva o najme bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu st upravené v ustanoveniach § 687- § 695
Obcianskeho zakonnika. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a VZN MsZ v Michalovciach ¢.105/2008.

2. Najomcom vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu vratane

spoloénych Casti a zariadeni bytového domu v stlade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.

3. Popri prave uzivat’ byt maji ndjomcovia a osoby, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domécnosti

aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat’ plnenie, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny:
a)uzivat’ byt, jeho zariadenie avybavenie aplnenia poskytované suZivanim bytu v sulade s touto
zmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske ndjomné a urcené tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
¢)neposkodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolo¢né ¢asti a zariadenia domu,

d)zabezpecovat’ na vlastné naklady bezni udrzbu bytu a udrziavat ho v stave sposobilom na riadne
uzivanie,

e)vCas oznamovat spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, tym nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a na nahradu skody, ak potrebu oprav sposobil svojim konanim sdm najomca alebo
osoby, ktoré s nim Zziju v spolo¢nej domécnosti, ani pravo prenajimatela vypovedat’ ndjomnu zmluvu
alebo neuzatvorit’ novi ndjomnu zmluvu na d’alsie obdobie,

f) uzivat’ byt tak, aby nenaru$oval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, byvanie
a bezpeénost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g)dodrziavat’ bezpe¢nostné opatrenia, aby nedoslo k poziaru a neopravnenej manipulacii s elektrickymi
zariadeniami,

h)spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela a spravcu bytu za wéelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu vcéitane stavu bytu, vykonania udrzby a oprav, a poverenym
zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania odbornych prehliadok elektrickych zariadeni
a kominov na zaklade zmluvy so spravcom bytu,

i) oznamit’ prenajimatelovi a spravcovi bytu zmeny v zozname 0s6b, ktoré ziju s ndjomcom v spoloénej
domacnosti, ¢im sa rozumie odhlésenie alebo prihlasenie k trvalého pobyt

j) ukladat’ komunalne odpady do ur€enej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok za tuhy komunalny
odpad (TKO),

k)skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento ucel uréi spravca bytového domu,

[) podiel'at’ sa na udrziavani ¢istoty a poriadku v okoli domu.

5. N4ajomca nesmie:
a)vykonavat’ v byte stavebné upravy, a to ani na vlastné naklady,
b)zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,
c)uzivat’ byt na iny tGcel ako na byvanie,
d)prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,
e)vziat' do podnajmu int osobu.

6. Néjomeca je povinny v sulade s ustanovenim § 665 Obcianskeho zakonnika, umoznit’ prenajimatelovi
pristup do bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za ucelom kontroly, ¢i ndjomcovia uzivaju
prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym sposobom.

7. Najomca je povinny odstranit’ vSetky nepovolené upravy v byte alebo bytovom zariadeni
a to do troch dni od rozhodnutia prenajimatel’a.



10.
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Néajomca mbze vymenit’ byt za byt iného najomcu iba v tom istom bytovom dome,

po predchadzajiicom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

Najomca modze byt alebo jeho €ast’ prenechat’ inému do podnajmu len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,

budu dodrziavat’ domovy poriadok.

VI.
Zanik najmu bytu

. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou

vypoved’ou, ktora musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Lehota zacina
plynat prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po podani vypovede.

. Vypovedna lehota je tri mesiace.

. Najom bytu sa skonéi tiez uplynutim doby na ktort bol dojednany.

. Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ najom bytu v stlade s ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo posSkodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spolocné zariadenie v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytu, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil najomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prenajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

€) je z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozZit’ tak, Ze byt nemozno uZivat, alebo ak byt
alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich
mesiacov uzivat’,

d) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajuceho z osobitného uréenia domu,

e) najomca vyuZziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

Néjomca sa zavézuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomca prevzal .

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva o najme bytu nadobuda Gc¢innost’ dita 01.01.2025.
. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Zoznam vybavenia bytu, Zoznam spolubyvajucich

0s0b, Protokol o odovzdani a prevzati bytu, Uznanie dlhu najomcom, Dohoda o splatkach dlhu, Sahlas
0 zaradenie do instititu osobitného prijemcu.

. Spravu bytového domu na Ulici mlynskej zabezpecuje Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby,

Stefanikova &.44, Michalovce v zmysle Mandatnej zmluvy.

. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre

prenajimatela, najjomcu a spravcu.

. Prenajimatel’, ndjomca a spravca vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne,

urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni. U€astnici zmluvy prehlasuju, Ze maji sposobilost’
na pravne ukony. Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ucastnici zmluvu vlastnorucne
podpisali.

Michalovciach dia 19.12.2024



Mgr. Miroslav Dufinec Iveta Balogova
primator mesta najomca

Domsprav s.r.0. byty, teplo a iné sluzby, Stefanikova ¢.44, Michalovce
(spravca - mandatar)

Ing. Jozef HORNAK
riaditel’ Domsprav s.r.o.

Priloha: 1. Zoznam spolubyvajtcich os6b
2. Stihlas o zaradenie do institatu osobitného prijemcu (v pripade ¢l. I1I. bod 3.)

Spracoval: Mgr. Renata Pandova



