Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 2024/8797

uzatvorena podl’a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“) medzi

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Lipany

Sidlo: Krivianska 557/1, 082 71 Lipany
Statutarny organ: Ing. Vladimir Janosik, primator mesta
ICO: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

BIC: KOMASK2X

IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

BIC: SUBASKBX

IBAN: SK80 0200 0000 0000 0272 8572

(d’alej ako ,,prenajimatel’™)
a

2. Najomca:
Obchodné meno: Optika Expert, s.r.o.

Sidlo: Mirka Nespora 4876/7, 080 01 Presov

V zastlpeni: Juraj Slaninka, konatel

1CO: 53578562

Zapisany v: Obchodnom registri, Okresny sud Presov, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 41830/P

(dalej ako ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

1. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, ze je medzi nimi uzatvorend Zmluva o najme nebytovych

v

priestorov ¢. 2021/8180 zo dina 30.6.2021, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov

uvedenych v ¢l. I zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva ¢. 2024/8797 nahradza znenie skorS§ich zmluv, vratane
dodatkov, uzatvorenych medzi prenajimatelom a ndjomcom, tykajucich sa identické¢ho predmetu

najmu.

Clanok I.
Predmet zmluvy, icel a doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za dohodnuté najomné do docasného uzivania nebytovy

priestor s vymerou 65, 60 m?, ktory sa nachadza v budove OD Tilia na Nam. sv. Martina 51,
postavenej na pozemku v katastralnom uzemi Lipany, okres Sabinov, zapisanej na LV ¢. 2171
(d’alej aj len ,,nebytovy priestor alebo NP“ a prenajom nebytového priestoru ako ,,predmet
najmu). Specifikacia vymery nebytovych priestorov je uvedena v &lanku 2, bode 1. zmluvy.

UCelom najmu podla tejto zmluvy je uZivanie nebytového priestoru nidjomcom na sluzby
v oblasti o¢nej optiky.

Tato zmluva sa uzatvara od 1.1.2025 na dobu neurditu.



Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

1. Vyska tihrady za uzivanie nebytovych priestorov je po dohode stran stanovend podla platnych
aucinnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Lipany, ¢lanku 5, bodu 10., ako
pevna a pohybliva Cast’ najmu takto:

1.1. Vy3ka pevnej &asti ndjmu uréend sadzbami za 1 m* vymery nebytového priestoru:

Specifikacia NP Vymera NPv | Pevna sadzba najmu za | Pevna sadzba najmu za NP v m?

m? 1m?*rok NP
Nebytovy priestor 65, 60 m? 30 €/m?/rok 1 968, 00 €/rok

Ro¢ny ndjom pevnej Casti spolu za 65, 60 m? je 1 968, 00 €/rok.

Mesaéna uhrada pevnej Casti ndjmu spolu je 164, 00 €.

1.2.

Pohybliva ¢ast’ najmu:

1.2.1 Pohybliva ¢ast najmu je urCena vysSkou nakladov za sluzby poskytované spolu s ndjmom
nebytového priestoru.

1.2.2 Najomca plati mesacné preddavky za dodavku plynu, elektrickej energie, vodné a stocné a za iné
sluzby spojené s najmom nebytového priestoru. Preddavky st po ukonceni kalendarneho roka
vyuctované prenajimatelom.

1.2.3 Sposob prepoctu vyuctovania:

a)

b)

d)

Uhradu za spotrebovani elektrick(i energiu vo vlastnej prevadzke plati najomca podla stavov na
podruznom elektromere s pripadnym rozpoc¢itanim strat medzi hlavnym meradom a sictom
podruznych meracov v budove. Na uhradu spotreby energie v spolocnych priestoroch prispieva
najomca alikvotnym podielom.

Uhradu za spotrebu vody plati najomca podla poétu stalych osob v prevadzke. Pokial si ndgjomca
namontuje podruzné merae na odber vody, pristipi prenajimatel k vyuctovaniu na zaklade
stavov na podruznom vodomere s rozpocitanim strat medzi hlavnym meraCom a suctom
podruznych meracov v budove.

Uhradu za dodany plyn a sluzby spojené s prevadzkou kotolne v budove, uhradza najomca na
zaklade pomerovych meracov umiestnenych na radiatoroch v priestoroch uzivanych najomcom
a alikvotnym podielom na spolo¢nych priestoroch.

Vyuctovanie pohyblivej c¢asti najmu je uskutoénené podla platnych a ucinnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Lipany.

Uhradu pevnej ako aj pohyblivej ¢asti ndgjmu poskytuje najomca prenajimatelovi v mesaénych
intervaloch a to vzdy do 15. dia kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradza najomné. Podrobnosti
k sposobu tihrady pevnej Casti ndjmu a pohyblivej Casti ndjmu — vysku uhrad, lehotu splatnosti
uhrad najomného a podrobnosti k spésobu ich thrady, si uvedené v oznameni o vyske uhrad
najomného.

Uhrada najomného sa vykonava véas a v plnej vyske (vyska najomného celkovo je stétom
pevného najmu a pohyblivého najmu) bezhotovostnym prevodom na jeden z ui€tov prenajimatel’a:
Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002, BIC:KOMASK2X alebo
VUB Banka, a.s., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572, BIC: SUBASKBX.

Pri bezhotovostnych uhradach najomného je potrebné uviest’ variabilny symbol (VS): 20248797




b

10.

11.

12.

(¢islo Zmluvy o ndjme nebytového priestoru), konstantny symbol (KS): 308 a Specificky symbol
(SS): 200200

Uhradu ndjomného je mozné realizovat’ aj v hotovosti - uhradou do pokladne Mestského uradu
Lipany, ktora sa nachadza v budove na Namesti sv. Martina 39 v Lipanoch (prizemie budovy).
Pokladiia moze prijat’ financné prostriedky v hotovosti do vysky 300 €.

V pripade omeskania s thradou mesacnych platieb za najom v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo U¢tovat’ najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
aj zaCaty denn omeSkania. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody.

Clanok II1.
Zmluvné podmienky

Prenajimatel’ dnom 1.1.2025 prenechava najomcovi do doc¢asného uzivania nebytovy priestor v
stave sposobilom na ucel najmu dohodnuty touto zmluvou a to na zriadenie sluzieb v oblasti o¢nej
optiky.

Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze mu nie je zndma pravna vada, ktora by uzivanie predmetu najmu

obmedzovala alebo znemoznovala.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuta vyska ndjomného mobze byt zmenend ato

jednostrannym oznamenim prenajimatel’a v pripadoch:

a) percentualny narast inflacie oznamenej Statistickym tGradom SR ato vzdy k 1. januaru
nasledujiiceho kalenddrneho roka, ato tak, ze vyska rocného nijomného pri nebytovych
priestoroch za 1 m? bude kazdoro¢ne upravovana na zaklade uplatnenia priemerného rocného
inflaéného indexu za predchadzajiici kalendarny rok oznamovaného Statistickym turadom SR -
vyska ndjomného sa kazdorocne upravi pripocitanim sucinu priemerného rocného inflacného
indexu za predchadzajici rok a zdkladného dohodnutého najomného, k ndjomnému za
predchadzajuci rok. V pripade deflacie sa vyska najomného o jej hodnotu neupravuje, a/alebo

b) ak dojde k zvyseniu cien energii zo strany dodavatelov energii, a/alebo

c) ak dojde k zmene Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Lipany.

O zmene vysky ndjmu sa prenajimatel’ zavdzuje informovat’ ndjjomcu najmenej mesiac vopred.

Na ucely tejto zmluvy sa za zavazné porusenie najomnej zmluvy povazuje:

a) neuhradenie splatného najomného v plnej vyske a vcas,

b) uzivanie nebytového priestoru na iny ucel, ako je uvedeny v ustanoveni ¢lanku 1, bode 2.
zmluvy,

c) prenechanie nebytového priestoru, co i len v Casti, inej pravnickej alebo fyzickej osobe,

d) uzivanie nebytového priestoru v rozpore s u¢elom najmu stanovenym touto zmluvou.

Néajomca potvrdzuje, Ze si nebytovy priestor prezrel a prebera ho bez vyhrad v stave, v akom stoji

a lezi pri podpise tejto zmluvy.

V pripade potreby stavebnych a inych tprav nebytového priestoru, technického zhodnotenia,
modernizacia alebo rekonstrukcie, sa ndjomca zavdzuje poziadat’ o pisomny sthlas prenajimatela
s tym, Ze ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, najomca bude tieto Gpravy realizovat’ na svoje
naklady a nebezpecenstvo, v sulade s platnymi pravnymi predpismi (stavebny zakon).

Zmluvné strany sa za UcCelom realizdcie potrebnych uprav nebytového priestoru zavézuju
poskytnut’ si vzajomnu suéinnost’ tak, aby doslo k naplneniu ucelu tejto zmluvy.

Upravy nebytového priestoru vykonané so sthlasom prenajimatela najomcom, zostavaju
vlastnictvom najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny uviest nebytovy priestor do povodného stavu
s vynimkou, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Za ucelom vycislenia nakladov investovanych najomcom do upravy nebytového priestoru, sa
najomca zavézuje uchovat’ faktiry za zrealizované prace a pokladni¢né doklady od vykonanych
nakupov, aby sa tak prediSlo pripadnym sporom pri vyc¢isleni hodnoty, akii do nebytového
priestoru najomca investoval.

Ak sa vySka zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré na svoje naklady
a nebezpecenstvo vykonal najomca stane spornou, ur¢i sa na zaklade znaleckého posudku.
V takom pripade naklady na vyhotovenie znaleckého posudku znasa najomca.



13. Zhodnotenie nebytového priestoru ndjjomcom nema vplyv na trvanie doby najmu a prenajimatel’a
neobmedzuje, aby v stulade so zakonom a ustanoveniami tejto zmluvy najom tohto nebytového
priestoru ukon¢il.

14. Realizacia uprav nebytového priestoru, ani hodnota investicii vynalozenych na zhodnotenie
nebytového priestoru ndjomcom, nezakladd najomcovi predkupné pravo na nebytovy priestor,
pripadne iné zvyhodnenie najomcu pri ukonceni najmu nebytového priestoru a podania opatovnej
ziadosti 0 najom tohto nebytového priestoru.

15. V pripade, Ze najomca vykona aj so suhlasom prenajimatela v nebytovom priestore upravy, pri
ukonc€eni najmu ktorymkol'vek spdsobom prenajimatel’ neposkytne ndjomcovi ziadnu nahradu,
pretoze tieto upravy vykonal najomca na svoje naklady, ak sa pred schvalenim uprav zmluvné
strany nedohodn11 inak.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a:

a)

b)

d)

g)

h)

prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami obsahujuci opis stavu predmetu najmu, vratane pripadnych zavad
a terminu ich odstranenia prenajimatel'om ako aj stav energii,

prenajimatel’ je povinny pocas trvania najmu zabezpeCit najomcovi neruSené uzivanie
predmetu ndjmu a umoznit’ mu do neho nepretrzity pristup,

prenajimatel’ sa zavéizuje udrziavat budovu, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady zabezpeCovat jej opravy a udrzbu,
prenajimatel’ je povinny na vlastné ndklady zabezpecit' majetkové poistenie budovy, v ktorej
sa nachadza nebytovy priestor ato pocas celej doby ndjmu. Hnute'né veci v nebytovom
priestore si poisti najomca na vlastné naklady. V pripade, ze tak neucini, prenajimatel
nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomcu,

prenajimatel’ je opravneny vstipit do nebytového priestoru, len po predchadzajucej dohode
s najomcom,

prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych, resp. inych pracach,
ktoré¢ moézu ovplyvnit' uzivanie nebytového priestoru ndjomcom a to najmenej jeden mesiac
pred ich planovanym zacatim,

prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktord by uzivanie predmetu najmu
obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat’ akéhokol'vek konania,
ktoré¢ by pocas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemoznovalo uzivanie nebytového
priestoru najomcom,

prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCit dodrziavanie v§eobecne zaviznych pravnych predpisov
v oblasti poziarnej ochrany v spolo¢nych priestoroch budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy
priestor. Za dodrZiavanie legislativy v oblasti poziarnej ochrany v nebytovom priestore,
prenajatom touto zmluvou, zodpoveda najomca.

2. Prava a povinnosti ndjomcu:

a)

b)

c)

d)

drobné opravy abezni udrzbu nebytového priestoru zabezpecuje na vlastné néaklady
a nebezpeCenstvo najomca, podla pokynov prenajimatela tak, aby nedochadzalo
k znehodnocovaniu majetku prenajimatela anedochadzalo ku Skoddm na majetku
prenajimatel’a,

najomca je povinny uZzivat nebytovy priestor v silade s dohodnutym t¢elom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu,

najomca je povinny na vlastné naklady a nebezpeCenstvo odstranit’ vsetky Skody na
nebytovom priestore, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osob, ktoré sa s jeho
vedomim zdrziavali v nebytovom priestore,

najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a udrzby
nebytového priestoru, ktoré ma zabezpecit' prenajimatel ana tento ucel mu umoznit
vykonanie vSetkych potrebnych prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni
potrebné prace nevykond, najomca je opravneny vykonat ich sam alebo zabezpecit ich



vykonanie na naklady prenajimatel’a,

e) najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania inej osobe
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f) najomca je povinny po ukonceni ndjmu odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi upratany
a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ prenajimatelovi vSetky
kl'ace, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu najmu,

g) najomca sa zavizuje zabezpeCit’ pre nebytovy priestor dostatony pocet odpadovych nadob,

h) njjomca je vsulade s § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, povinny zabezpecit tulohy ochrany pred poziarmi v prenajatom
nebytovom priestore. Ulohy ochrany pred poZziarmi v spoloénych priestoroch zabezpeduje
prenajimatel’. Ndjomca sa v stlade s platnou legislativou upravujiicou ochranu pred poziarmi
zavazuje vybavit nebytovy priestor hasiacimi pristrojmi a zodpoveda za dodrZiavanie
ustanoveni zékona o ochrane pred poziarmi a d’alSej platnej legislativy v tejto oblasti
v prenajatom nebytovom priestore,

i) v pripade vzniku Skodovej udalosti je najomca povinny pisomne informovat prenajimatela
o vzniknutej Skode a priebehu likvidacie Skodovej udalosti.

Zmluvné strany st povinné navzajom sa informovat o zmene udajov, ktoré st uvedené

o zmluvnych stranach v uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy a taktiez o inych udajoch, ktoré by

mohli mat’ vplyv na plnenie podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany st povinné navzajom si oznamovat’ skutoCnosti sivisiace s plnenim ustanoveni

tejto zmluvy predovsetkym pisomne — dorucenim pisomnych oznameni na adresu pobytu, resp.

sidla, ¢i miesta podnikania zmluvnej strany uvedeni v uvodnych ustanoveniach zmluvy
obsahujucich identifika¢né tidaje zmluvnych stran. Zmena udajov zmluvnej strany sa povazuje za
oznamenu druhej zmluvnej strane, len ¢o jej bola preukazatel'ne dorucena.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

Néjom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran a to v trojmesacnej vypovednej dobe,
ktora zacCina plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomne;j
vypovede,

¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo najomcu z dévodov uvedenych v zakone
alebo v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade:

a) ak najomca neuhradi splatné najomné v¢as alebo v plnej vyske,

b) ak najomca neuhradi dlzné njjomné ani v dodato¢nej lehote, ktori mu prenajimatel’ na tento
ucel moéze poskytnut,

¢) ak najomca umozni uzivanie nebytového priestoru inym osobam bez stithlasu prenajimatela,

d) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou.

V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny vratit’ prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuti Skodu na predmete najmu uvedenim
nebytového priestoru do povodného stavu na vlastné ndklady alebo nahradit’ Skodu vyc¢islena
prenajimatel’om.
Néjomca je povinny najneskér ku dnu skoncenia najmu vypratat a odovzdat’ predmet najmu
prenajimatel'ovi na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory bude
obsahovat’ udaje o stave nebytovych priestorov, ako i udaje o pripadnych skodach spdsobenych
najomcom. Pokial’ najomca tito svoju povinnost’ nesplni a neodovzda prenajimatel'ovi vypratané
nebytové priestory, pripadne nevyprace svoje veci z prenajatych nebytovych priestorov v lehote,
ktorti je opravneny prenajimatel’ stanovit’ najomcovi dodato¢ne, ma prenajimatel’ pravo na
naklady najomcu veci ndjomcu vypratat’ a zlikvidovat’, s ¢im najomca pri uzatvarani tejto zmluvy
vyslovne sthlasi.



6. V pripade, ak ku ditu skoncenia ndjomného vztahu nebude mat’ ndjomca vysporiadané vsetky
svoje peflazné zavizky z tejto zmluvy voci prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ pri vypratani
najomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat’ podla § 672 Obcianskeho zakonnika,
teda zadrzat’ hnutel'nu vec, resp. veci, patriace najomcovi, za ucelom zabezpecenia svojej splatnej
pohladavky, vyplyvajucej z najmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’
povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ ndjomcovi, ktoré veci su predmetom zadrzania a dévod
ich zadrzania.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diia
1.1.2025 v stlade s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v
zneni neskorsich predpisov, po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

2. 'V pripadoch, ktoré tato zmluva neupravuje, budii zmluvné strany postupovat’ podl'a ustanoveni
platnych pravnych noriem, ktoré su im obsahom alebo t¢elom najblizsie.

3. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskutocnia po dohode zmluvnych stran v podobe pisomnych
dodatkov, ktoré budu vzostupne ¢islované.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s
fiou ju dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisali.

5. Zmluvné strany potvrdzuji, ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

6. Ak by sa kedykol'vek v budticnosti zistilo, Ze niektoré z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné, nevykonatel'né alebo neucinné, platnost, vykonatenost a ucinnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa zavizuji formou dodatku k tejto
zmluve nahradit’ takéto neplatné, neucinné alebo nevykonatelné ustanovenie zmluvy inym
ustanovenim, ktoré bude svojim tucelom najblizSie neplatnému, nevykonate'nému alebo
neu¢innému ustanoveniu a to s prihliadnutim na vol'u oboch zmluvnych stran obsiahnutt v tejto
zmluve.

7. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ aj najomca dostani po
jednom vyhotoveni.

V Lipanoch diia .........cccccueeuennee. V Lipanoch dfia .........cccccuenenee.

Mesto Lipany Optika Expert, s. r. o.
Ing. Vladimir Janosik, primator Juraj Slaninka, konatel



