Najomna zmluva a zmluva o budicej kipnej zmluve ¢.
09411/2024/ORRCR-56644

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
(d’alej len ako ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ a budici predavajuci:

Meno, priezvisko:  Tomas Malinovsky

bydlisko:

narodeny:

bankove SPOJENIC: .iviiiveiiiieiiiiie e
IBAN: e ——————————
Telefonne CisIo: oo
Emailova adresa:  .ooooiiiiiie e

(d’alej len ,, prenajimatel™ alebo ,,buduci predavajuci‘)

Najomca a buduci kupujuci:

Nazov: KoSicky samospravny kraj

Statutarny organ: Ing. Rastislav Trnka, predseda

sidlo: Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice
bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK52 8180 0000 0070 0018 6505

BIC: SPSRSKBA

ICO: 35541 016

(d’alej len ,, ndjomca‘ alebo ,,buduci kupujici‘)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. N4ajomca realizuje projekt cyklotrasy Euro Velo 11 — Gsek v obci DruzZstevna pri Hornade

na pozemkoch v katastralnych tizemiach Tepli¢any a Kostol'any nad Hornadom. Uvedeny
usek cyklotrasy predstavuje kI'icové cyklistické prepojenie, ktoré otvori bezpe¢ny prejazd
pre cyklistov na PreSov, Ruzin a do pril’'ahlych lesov nad obcou Sokol’. Prepojenim sa vytvori
predpoklad na skvalitnenie dopravnej obsluznosti a rekreacnej funkcie SirSieho tizemia
(d’alej len* stavba®).

Euro Velo je trvalo udrzatel'na celoeuropska siet' cyklotrds s najvysSou kvalitou, ktorej
cielom je rozvijat’ cestovny ruch s minimalnym dopadom na Zivotné prostredie, stimulovat’
malé podnikanie v oblasti sluzieb cestovného ruchu (stravovanie, ubytovanie a iny servis pre
cyklistov) a zlepsit’ mobilitu cyklistov v dotknutom uzemi.

Podl'a koncepcie Euro Velo mé Vychodnym Slovenskom prechadzat severojuzna
cyklomagistrala Euro Velo 11, ktorda mé spojit’ najsevernejsi bod Skandinavie Cape Nord
Vv Norsku s Aténami v Grécku. Uzemim KoSického samospravneho kraja je vedenie
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koridoru planované katastrami obci Budimir, Druzstevna pri Hornade, Kostol'any nad
Hornddom, mestom Kosice, KokSov-Baksa, Niznd Mysla, Zdana, Cana, Gynov a Trstené
pri Hornade v predpokladanej dlzke 45 km.

2. Podl'a Uzemného rozhodnutia ¢islo 690/17-Bu/Se zo dna 02.03.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 23.04.2018, je navrhovana stavba podla uzemnoplanovacej
dokumentéacie obce Druzstevna pri Hornade verejnoprospesnou stavbou uvedenou
Vv zaviznej Casti uzemného planu €. 5/2012 vratane naslednych zmien a doplnkov a v sulade
so zavdznou ¢astou zmien a doplnkov 2017 UPN VUC a Vseobecného zavizného
nariadenie Kosického samospravneho kraja ¢. 18/2018.

3. Za ucelom uspesného vybudovania uvedenej cyklotrasy a s tym spojeného zabezpecenia
vSetkych potrebnych povoleni organov Statnej spravy sa zmluvné strany dohodli na uzavreti
tejto zmluvy, ktora ma dve cCasti. Prva Cast’ je ndjomna zmluva, ktorou sa zriad’'uje pravny
vztah najomcu k stavbou dotknutym pozemkom pocas obdobia realizacie stavby a jej
d’al§ieho uZivania. Druha ¢ast’ je zmluva o budticej kiipnej zmluve, na zaklade ktorej vznika
pravo buduceho kupujiuceho odkupit’ prenajaté pozemky zastavané touto stavbou, nakol'ko
sa vzhl'adom na charakter stavby jednd o trvaly zaber pozemkov.

4. Zmluvné strany vyslovne prehlasuji, ze pravne vztahy zalozené podla tejto zmluvy su
sposobilymi na preukazanie tzv. inych prav k pozemkom a stavbam stavebnika v stlade s §
139 ods. 1 Stavebného zakona, a to od ucinnosti tejto zmluvy.

1. Cast’ - Najomna zmluva

Clanok IT
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom niZSie Specifikovanej nehnutelnosti —
pozemkov, nachddzajicich sa v k.i. KostoPany nad Hornadom, obec Kostol'any nad
Hornadom, okres KoSice — okolie:

LV Parcela ¢. Druh pozemku Vymera m2 Podiel

1574 KNC 964/1 Zastavana plocha 3817 1/80
a nadvorie

1574 KNC 964/2 Zastavana plocha 53 1/80
a nadvorie

1574 KNC 964/3 Zastavana plocha 6 1/80
a nadvorie

1574 KNC 964/4 Zastavana plocha 24 1/80
a nadvorie

1881 KNC 918/109 Zahrada 251 1/80

(d’alej len ,,predmet najmu* alebo ,,pozemky*).

V pripade, Ze doslo alebo mé ddjst k posunu trasy stavby na pozemku/pozemkoch
Specifikovanom/nych v bode 1. tohto ¢lanku, zmluvné strany sa dohodli, ze predmetom
najmu su aj tie casti pozemkov, ktoré sl rozsahom planovaného, resp. skuto¢ného
zastavaného zaberu. Rozsah ndjmu a ndjomné dohodnuté v tejto zmluve sa tymto moze
primerane upravit, s ¢im obe zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyjadruju svoj suhlas
a zaroven zavazok uzavriet dodatok k tejto zmluve, ak nastane pripad v tomto bode a ¢lanku
uvedeny.



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom ndjmu je skutone zastavana plocha stavby aj
pre pripad, ze dojde k novému geodetickému zameraniu stavby a skutocnému zaberu na
pozemku/pozemkoch $pecifikovanom/nych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy bude pridelené
nové parcelné ¢islo s novou vymerou. Rozsah najmu a nagjomné dohodnuté v tejto zmluve
sa tymto moZe primerane upravit’.

3. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do odplatného uZzivania
predmet najmu za ucelom realizdcie stavby, ktorej je ndjomca investorom a stavebnikom,
ako aj jej d’alSieho uzivania (napr. udrzba, rekonstrukcia, uprava, zmenu stavby pripadne jej
odstranenie a pod.).

Clanok I11
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to na obdobie 10 rokov odo dia u€innosti
tejto zmluvy.

Clanok IV
N4ajomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom vo vyske 18,51 Eur (slovom: osemnast’ eur
pit'desiatjeden centov) rocne - za predmet najmu Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy
pocas celej doby trvania najmu. Vyska ndjomného je urcend na zaklade znaleckého posudku

¢. 197/2019 vypracované¢ho Ing. Jozefom Murinom, znalcom v odbore stavebnictvo,
odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, Lipova 4, KoSice.

2. Ro¢né najomné (za kalendarny rok) je splatné vzdy do 31. januara prislusného roka na
bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo poStovym poukazom na
adresu trvalého bydliska prenajimatel’a uvedenti v zahlavi tejto zmluvy. Platba sa uskutocni
bez fakturacie na zéklade tejto zmluvy. Alikvotna Cast’ roéné najomného za prvy kalendarny
rok bude prenajimatelovi zaplatena do 30 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeji den, kedy je prisluSnd suma odpisana
Z bankového uctu ngjomcu uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy, resp. deit odoslania postove]
poukazky najomcom na adresu trvalého bydliska prenajimatel'a uvedenej v zahlavi tejto
zmluvy.

3.V pripade skoncenia nijomného vztahu v priebehu kalendarneho roka 2z dovodu
nadobudnutia predmetu ndjmu do vlastnictva ndjomecu (t.j. predaj pozemku/kov ndjomcovi),
je najomca opravneny voc€i dohodnutej kipnej cene za predmet ndjmu jednostranne
zapocitat pomernu Cast’ zo zaplateného ro¢ného ndjomného, a to za obdobie odo dna
nadobudnutia vlastnickeho préava k predmetu najmu do konca prislusného kalendarneho
roka. To neplati, ak je pomerna ¢ast’ ndjomného niZsia ako 3,00 €.

Clanok V
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze pozemky, ktoré st predmetom ndjmu nie st:
a) predmetom najomnych ani inych uzivacich vztahov zriadenych v prospech tretich osob,
ktoré by mohli akymkol'vek sposobom obmedzit’ vykon prav najomcu Specifikovanych
Vv tejto zmluve.
b) zatazené zaloznym pravom, vecnym bremenom, ani inym pravom tretej osoby
S obdobnym ucinkom,
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c) predmetom ziadnych sudnych sporov, ani sa k nemu alebo jeho ¢astiam neviazu Ziadne
iné pravne spory, a ze vo¢i nemu nie su vedené ziadne nutené vykony rozhodnutia alebo
exekucie podl'a osobitnych pravnych predpisov.

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze:

a) pred uzavretim tejto zmluvy neurobil a ani po uzavreti tejto zmluvy neurobi ziaden
pravny ukon, na zaklade ktorého by akejkol'vek tretej osobe vzniklo akékol'vek uzivacie,
vlastnicke, predkupné, ¢i iné obmedzujice pravo k pozemkom, ktoré si predmetom tejto
zmluvy,

b) nema ziadne dlhy, nasledkom ktorych by z titulu odporovatel'nosti tohto pravneho ukonu
bolo mozné vyhlésit’ tento pravny ukon za neucinny.

. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava vyslovny suhlas ndjomcovi ako stavebnikovi

na realizaciu stavby ndjomcu na prenajatych pozemkoch a ako spoluvlastnik pozemkov sa
zavdzuje poskytnut’ plnt sucinnost v stavebnom konani pred prisluSnymi Statnymi
a spravnymi organmi.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu na mieste samom a Vv tomto stave ho

prebera.

. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a na téel dohodnuty v tejto zmluve.
. Ndgjomca zodpoveda za to, ze pri realizacii stavby budi dodrzané vsetky podmienky

upravené vo vSeobecne zavdznych predpisoch, najmi v zédkone ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

. N4djomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe, pokial’ sa

zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok VII
Skonéenie najmu

. Ndjomny vzt'ah skon¢i uplynutim doby ndjmu.
. Ngjomny vzt'ah moze pred uplynutim doby ndjmu skoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) odstupenim od zmluvy
¢) nadobudnutim vlastnickeho prava ndjomcu k predmetu ngjmu

. Prenajimatel’ mo6Ze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny tcel ako je dohodnuty v zmluve,

b) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore so
vSeobecne zaviznymi predpismi,

¢) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ktoré brania uZzivaniu
predmetu najmu.

. N4jomca mdze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo zmenach stavby, ktoré brania uZivaniu
predmetu najmu,

b) zanikne ucel, na ktory bola ndjomnéa zmluva uzatvorena,

¢) predmet ndjmu nie je sposobily pre realizaciu ucelu tejto najomnej zmluvy.

. V pripade odstupenia od ndjomnej zmluvy najomny vztah zanikd dilom dorucenia

pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.
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IL. Cast’ - Zmluva o budicej kiipnej zmluve

Clanok VIII
Predmet budicej kupnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze predmetom budtcej kupy je cely spoluvlastnicky podiel
buduceho predavajiceho k pozemku/om, ktoré su Specifikované podla pravidiel uvedenych
v ¢l 1T bod 1,2 a 3 tejto zmluvy ako predmet najmu a je S nim totozny.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci predavajuci je do 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
od buduiceho kupujiceho povinny uzavriet kupnu zmluvu, predmetom ktorej je prevod
vlastnickeho prava z budtceho predavajuceho na budiaceho kupujiaceho k predmetu buducej
kapy. Spolu s pisomnou vyzvou podla prvej vety zasle buduci kupujuci aj navrh kupnej
zmluvy. Pisomnu vyzvu je opravneny zaslat’ len buduci kupujuci, a to kedykol'vek pocas
realizacie stavby alebo po jej skolaudovani, ked’ mu bude zndmy presny rozsah predmetu
budtcej kapy.

3. Kupna cena bude urc¢ena znaleckym posudkom, ktory da na vlastné naklady vypracovat’
budtci kupujuci. Zmluvné strany sa zavdzuju reSpektovat’ cenu uréent znaleckym
posudkom.

4. Vsetky naklady spojené s kupou (napr. tthrada spravnych poplatkov) znasa v plnej miere
buduci kupujuci.

I11. Spolo¢né ustanovenia pre najomnu zmluvu a pre zmluvu o budiicej kiipnej zmluve

Clanok IX
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budiu dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najma odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva
inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa
povazuje za adresu urcenu na doruCovanie adresa uvedena v zdhlavi zmluvy.

2. Pridoru€ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruenu diiom jej dorucenia
na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za dent dorucenia zasielky sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie dorucovanu zésielku
prevziat' alebo denn vratenia nedorucenej zasielky spat odosielatel’ovi, 1 ked sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorucovana
osobne sa povazuje sa doruCenu tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju
odmietne prevziat’.

Clanok X
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle §47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky



o

zékonnik v zneni neskorSich predpisov v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.

Zmluva je uzavreta v sulade s § 15 ods. 5 pism. b) a ) Zasad hospodarenia s majetkom
Kosického samospravneho kraja uc¢innych od 01.04.2020 v zneni Dodatku ¢. 1 az Dodatku
¢. 5.

Tuato zmluvu je mozné menit” alebo dopliat’ iba formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Prenajimatel’ tymto vyslovne udeluje suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov
v sulade so zékonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov najomcom v jeho informacnom systéme v rozsahu, ako st uvedené
Vv zahlavi tejto zmluvy, a to pre ucely tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urceny
prenajimatel’ovi a Styri ndjomcovi.

Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze tito zmluva nebola uzavreta

Vtiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam

porozumeli, tieto si prejavom ich skutoCnej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju

sa ich dobrovol'ne plnit’.

....................................... dna V KoSiciach dna

Prenajimatel’ a buduci predavajici: Néjomca a buduci kupujuci:

Tomas§ Malinovsky Ing. Rastislav Trnka
predseda



