Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zdkona &, 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢. zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’om : Nemocnica s poliklinikou Ilava, n. o.

a

sidlo : . Stara 388/3, 019 01 Ilava

Statutarny organ : Ing. Juraj Bed’ats, riaditel’

ICO : 36 119 385, DIC : 2021737828, IC DPH : SK2021737828
bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK70 7500 0000 0040 1611 3454

registrovany Okresnym tradom Tren¢in, pod ¢. OVVS/NO-15/2002

Ndjomcom : SEMPER COR, s.r.o.

sidlo : Kuku¢inova 471/11, 911 01 Trenéin

ICO : 56 021 135, DIC : 2122172976

bankové spojenie : 365.bank, a.s.

IBAN : SK86 6500 0000 0036 5008 0579

Statutdrny organ : MUDr. Jozef Dlabik, konatel

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Trenéin, v oddiele Sro,
vo vlozke &. 46432/R

CL1

Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nebytového priestoru &. 11 vo vchode €. 3 na 2. poschodi
v nemocni¢nej budove sup. &. 843 nachadzajucej sa v k. 0. Ilava na ul. L. Stura, postavenej
na pozemku par. & KN-C 725, zapisanej na Okresnom trade Ilava, katastrdlnom odbore na
LV &. 3364.

Prenajimatel’ prenechdva do najmu né&jomcovi vysSie Specifikované nebytové
priestory.

CLI
Udel najmu

Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaté priestory uzivat' na ucel : prevadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia ambulantnej zdravotnej starostlivosti v $pecializatnom odbore
kardiologia.

CL. 11
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi od 01.01.2025 za splnenia podmienok, ktoré su
v tejto zmluve zmluvnymi stranami dohodnuté.

LIV
Vy3ka a splatnost’ ndjomného a tihrad za sluzby spojené s nijmom

1. Vyska ro&ného nijomného za prenajaté nebytové priestory je stanovend dohodou
zmluvnych stran vo vyske 68,76 €/m?, &o predstavuje 3.066,70 € ro¢ne.



Mesa&na vyska nagjomného za nebytové priestory predstavuje 255,56 €

Vyska uhrady za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov je upravena
v rozpise platieb, ktory tvori neoddelitelnu suast najomnej zmluvy. K poskytovanym
sluzbam sa u&tuje DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. Najomné a platby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa zavizuje najomca
uhradzat’ mesaéne na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom poukazanim na cet
prenajimatel’a vo vyske podla rozpisu, ktory tvori neoddelitelnt sudast’ tejto zmluvy.
Splatnost’ faktury je 14 dni od jej vystavenia.

3. Prenajimatel je opravneny v priebehu doby néjmu jednostranne zvysit najomné a ceny

za sluzby :

a/ v pripade, Ze dojde k zvyseniu cien vstupnych energii / voda, plyn, elektrika /,

b/ pravidelne ro¢ne ©0 vysku inflacie uréenej Statistickym uradom SR za
predchadzajuci
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu
SR, pokial’ si prenajimatel’ uplatni dané pravo postupom d’alej uvedenym. Této
zmena bude realizovand o plnd vysku inflicie, a to po vyhléaseni indexu
Statistickym tradom SR, spitne vzdy k 01.01. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.
Uprava vy3ky najomného bude uskutoénena na zaklade faktiry od prenajimatela,
ktorti bude prenajimatel’ vystavovat’ ako naj skoriu po zverejneni miery inflacie za
kalend4rny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického tradu
SR, pri¢om v tejto fakture si prenajimatel vyfakturuje aj dorovnanie nagjomného
k 01.01., na ktoré mé podl'a predchéadzajicej vety nérok. V pripade, Ze faktira bude
obsahovat’ nespravne stanovenie vysky ndjomného v savislosti s jeho zvySenim
o prisluni mieru inflécie, je ndjomca opravneny vrétit faktGru na prepracovanie.
Do doby vystavenia riadnej faktiry obsahujucej spravne cenové udaje nie je
najomca v omeskani s {thradou n&jomného.

4. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich beznu udrzbu
zn4%a vyluéne najomea. Pri vyuZiti drzby prenajimatel’a sa zmluvné strany zavizujli
postupovat’ podl'a smernice & TPU/06/2006/RM.

ALV
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze odovzda najomcovi nebytové priestory v stave
sposobilom na bezné uzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru
a v tomto stave ho preberd.

QL VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Néajomca nie je oprévneny zmenit dohodnuty tcel uZivania predmetu najmu bez
pisomného stihlasu prenajimatela.

2. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznif’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za
gkodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

3. Néajomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy bez pisomného stihlasu
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prenajimatel’a, o ktory poziada vopred a v pripade potreby prislusného stavebného
uradu.

Néjomca zodpovedd za zabezpedenie a dodrZiavanie poZiarno-bezpecnostnych
predpisov, za bezpe&nost’ a ochranu zdravia pri préci v prenajatom priestore a v areali
NsP Ilava, n. o., v pripade vzniku poZiaru ich nedodrzanim zodpoveda za sposobent
Skodu.

Najomca je povinny zabezpegit' svoju udast’ na $koleni o poZiarnej ochrane v termine,
pisomne oznidmenom prenajimatel'om alebo predlozit’ doklad o vykonani obdobného
gkolenia svojich zamestnancov pracujucich prilezitostne v NsP Ilava, n. o.

Néjomca je povinny uhradzat n4jomné, uhrady za sluzby v zmysle ¢l IV. tejto
zmluvy.

Néjomca nie je oprdvneny ponechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnéjmu
inym osobam bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Néklady na opravy zné$a prenajimatel’, ndklady na beznd udrzbu a drobné opravy
suvisiace s uzivanim znasa najomca.

Néjomca je povinny chranit, udrZiavat prenajaté priestory a vyuZivat ich na
dohodnuty ucel.

Néjomca je povinny triedit odpad vzniknuty jeho &innostou v zmysle smernice
vydanej prenajimatel’om.

V pripade poskodenia predmetu ndgjmu, ndjomca zodpoveda prenajimatelovi v plnom
rozsahu za vzniknuta Skodu.

Néjomca sa zavizuje ozndmit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej subjektivity ako
i iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Néjomca sa zaroveil zavizuje pravidelne hlasit’ prenajimatel'ovi pocet nim o3etrenych
pacientov, priom tito povinnost’ je povinny splnit’ pisomne v lehote vzdy do 15. 1.
nasledujuceho roka.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade omeskania ndjomcu s platenim faktir Gétovat
n&jomcovi tirok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy deii omeSkania.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete nijmu nevznikla $koda.
Né4jomca je povinny dat’ predmet ndjmu poistit’.
Néjomca je povinny urobif potrebné opatrenia na ochranu predmetu néjmu pred

poskodenim inymi osobami, pred odcudzenim, vldémanim, krddezou a pod., inak
zodpoveda za vzniknutd Skodu.

Néjomca sa zavizuje v pripade potreby parkovania svojho vozidla vyuZivat' na
parkovanie vyhradené parkoviskd za blokom "D".

Najomea je si vedomy, Ze parkovisko v areali prenajimatel’a je nestrdZené a sliZi na
dotasné statie vozidiel. Z uvedeného dévodu prenajimatel’ nezodpoveda za Skody
pripadne vzniknuté na vozidle ndjomeu, ktory parkovisko na stétie vozidla pouzil.

Najomca nie je opravneny instalovat’ elektrické pristroje a spotrebice bez pisomné
sthlasu prenajimatel’a, o ktory poZiada vopred.

Za prevéadzku vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) v samostatnych prenajatych
priestoroch v zmysle platnych predpisov vritane zabezpetenia odbornych prehliadok
a sktgok zodpoveda najomca, pridom spravy z tychto odbornych prehliadok a skiisok
je povinny predloZit' bezodkladne prenajimatel'ovi.



19. Najomca sa zavizuje, Ze bude plnit’ Glohy podl'a zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
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pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Najomca sa zavizuje predmet najmu
vybavit poZiarnymi zariadeniami a zabezpetit' ich pravidelnu kontrolu, tabulkami,
poZiarnou dokumentaciou.

CLL VIl
Ukondéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjom predmetu ndjmu skon¢i :
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran,

¢/ odstipenim od zmluvy v pripade poruSenia jej ustanoveni.

Vypovedna lehota je jeden mesiac azalina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonenia najmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu v stave
zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu.

Cl. v
Z4ivereéné ustanovenia

Otézky zmluvou priamo neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zékonnika,
zak. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisu oprdvnenymi zéstupcami oboch
zmluvnych stran a G&innost’ dohodnutym diiom v zmluve za predpokladu, Ze bola pred
tymto diiom zverejnend v Centralnom registri zmluv, inak az nasledujicim dilom po
dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv a zéroveni za splnenia podmienky, Ze
k d4tumu G¢innosti zmluvy bude mat’ ndjomca v predmete €innosti prevadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia — ambulancie v $pecializatnom odbore kardiolégia.

Zmluvné strany su oprivnené menit obsah tejto zmluvy len formou pisomného
dodatku odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ dostane dve
vyhotovenia a ngjomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej a vaznej
vole, nie v tiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne
preitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Sugastou zmluvy o ndjme je rozpis platieb.

Néjomcea : Prenajimatel’ :
SEMPER COR, s.r.g{. Nemocnica s polikliAi,‘(ou Ilava, n.o.
v zast. MUDr. Jozefom Dlabikom, v zast. Ing. Jurajom Bed’atSom,

konatel'om riaditelom



Rozpis platieb - od 1.1.2025

Najomca : SEMPER COR, s.r.o.

Pocet oséb : 2

Plocha : 63,11 m? : samostatné priestory 44,60 , spolo¢né | 18,51
|PRIESTORY €

1, Najom za priestory - samostatné 68,76 € /m* 3 066,70 €
CELKOM 3 066,70 €
|MESACNA PLATBA 255,56 €
SLUZBY €

1, Prengjom DHIM 0,00 €
2, Voda studena 144,38 €
3, Voda tepla 382,12 €
4, Kurenie 2 573,63 €
5, Upratovanie spolo&nych priestorov 308,52 €
6, Elektricka energia 522,00 €
7, RéZia 267,41 €
Zaklad DPH ro¢ne 4 198,06 €
Zaklad DPH mesacne 349,84 €
DPH 80,46 €
|MESACNA PLATBA 430,30 €

Telefény - mesaény poplatok za tel. pripojku €.... = 6,10 €
(cena neobsahuje poplatok za tel. pristroj)

Udrzba - fakturacia 9,59 €/hod + material na zaklade pisomnej objednavky (pracu, ¢as

a material potvrdit podpisom)

pm/najlmatel’




