OPAKOVANA ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorend podla § 685 a zikona &.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel; OBEC MALZENICE
S{dlo: Obecny trad, 919 29 MalZenice
1CO: 00312762
zastipend: Miroslav Macko, starosta obce
(d'alej len prenajimatel’)

Nijomea: Tomas Kadlec, _. | . MalZenice
h _(d’alej len ndjomea) ’ '

uzavreli thto zmluvu o ndjme bytu:

Clinok L.
PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opfsaného v ¢ldnku IL tejto zmluvy ndjomcom.

- Clanok ILL
PREDMET NAJMU
1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt & 2 nachidzajici sa na prizem{ 12 bj. v MalZeniciach stpisné &islo
426, celkova plocha bytu je 46,30m2, zapisany v Katastralnom tirade v Trnave, ktorého vylunym vlastnikom

je obec
2. Predmetny byt pozostdva z:

»  Predsieni 3,20 m?
¢ Kupelta+ WC 4,40 m*
s Izba 11,20 m?
e Obyvacka 20,20 m?
e Kuchyila 7,30 m?

spolu 46,30 m?

3. 'V byte si umiestnend tieto zariadenia:
* plynovy kotol istredného kiirenia so zdsobnikom teple j vody a termostatorn, kuchynskd linka s kombinovanym
spordkom a domovy telefén. Okrem t¥chto zariadeni je byt vybaveny inym hnutelnym majetkom.

Clinok ITL
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava do ndjmu byt opisany v &lanku 1. a v&lanku II tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom a zariadenim néjomcovi. Néjomea byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim do ndjmu
prebera.

2. Prenajimatel upravil reZim prendjmu najomnych bytov vieobecne zavaznym nariadenim obce MalZenice
&.5/2015, schvalené diia 10.12.2015 uznesenim & 74/2015 (d'alej len VZN). Najomea vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodriavat’ vetky jeho ustanovenia, ato i v pripade
ich zmien a doplnkov, kioré vykon4 obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti, VZN tvori prilohu ndjomne;j
zmluvy.

3. Néjomny vztah vznikd odo diia 01.01.2025 a konéi diiom 31.12.2027,

4. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
riadne uZivanie a to na dobu ur&ita 3 roky od podpisania zmiuvy. Nédjomea ma prévo na opakované uzatvorenie
néjmu bytu pri dodrani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise (VZN 5/2015, ¢1.4
ods 4),

5. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uZivat byt spolu s jeho
prisluenstvom a zariadenim na tifely byvania.
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6. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddelitelnt sidast tejto
zmluvy.

Clanok IV,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a) Byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie potas trvania
n&jomného vzt'ahu udrZiavat na svoje néklady:.

b) Zabezpedit’ ndjomcovi piny a nerufeny vykon prav spojenych s uivanim bytu.

¢) Umoznit' opakované uzavretie najomnej zmluvy, o ktorej bude néjomca informovany minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu (VZN 5/20135, &l. 4 ods. 4, § 12 ods. 3 zédkona 443/2010).

d) Pri dpakovanom uzavreti nijmu sa bude uzatvérat’ nova najomna zmluva (VZN 5/2015, &1. 4 ods. 5).

Nijomeca sa zaviizuje; s

Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spolo&né priestory a spolo&né zariadenia domu riadne uZivat.

a) Riadne a v&as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu.

b) Vykondvat' drobné opravy bytu na svoje néklady a uhrédzat’ naklady spojené s beznou Gdr#bou bytu,

c) Poskongeni ndjmu bytu tento vratit' spolu s jeho prislulenstvom a zariadenim v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d) Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislufenstve a zariadenidch len s predchadzajucim pisomnym
stithlasom prenajimatela.

¢) Prenechat' byt do podndjmu tretim osobdm len s predchédzajiicim pisomnym sithlasom prenajimatel’a,

f)  Umo#nif vstup prenajimatela do bytu za i¢elom kontroly bytu, oprav a GdrZby bytu spolodnych Sasti a
spoloénych zariadeni domu, ako aj za Gelom kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutni dobu na
.zéklade predchédzajicej ziadosti prenajimatela.

g) Redpektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavizuje, Ze:

* Neprihldsi inl osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim v spolodnej domécnosti na trvaly pobyt
v prenajatom byte.

* Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajicich z ndgjmu bytu.

* Byt ku dfiu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi a umoini mu s nim
nakladat’.

* Nahrad{ vietky ¥kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do 30 dni odo dfia
skondenia ndjmu a odovzdania bytu,

* Bude phit’ vietky pokyny a podriadi sa vietkym krokom, vratane pravnych tikonov, ktoré prenajimatel urobi
na zéklade notarskej zapisnice, ktora tvorf prilohu tejto zmluvy a ktord upravuje pravaa povinnosti zmluvnych
strdn v pripade nutnosti vypratama bytu z dévodu porufenia zmluvnych povinnosti najomcom, ktorymi sa
zaviazal byt po skonéeni najmu uvolnif — vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi a zaroveil uhradi naklady
spojené s nutenym vypratanim bytu. Néklady spojené s vyhotovenim tejto notirskej zapisnice hradi v celom
rozsahu najomca.

°* Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znafat’ prenajimatel’, bez zbyto¥ného odkladu a sidasne mu umoznit’ ich riadne
vykonanie.

* Na zaklade Uznesenia & 79/2011 zo dila 13.12.2011 ndjomca si bude vykonavat’ drobné opravy v byte
na svoje naklady a uhradzat’ ndklady spojené s benou tdrzbou bytu do sumy vo vyike 50,-€.

* Pri vykone svojich oprav dbat, aby sa v dome vytvorllo prostredie zabezpetujlice ostatnym na’uomcom
vykon ich prav,

_ élénok V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZfVANIM BYTU

1. Néjomea je povinny platit’ za uZivanie bytu odplatu. Pre ndjomny byt &. 426/2 &ini celkové ndjomné sumu
149,22¢€, slovom JednostoStyridsatdevit’ eur dvadsatdva centov (z toho &ini: &isty ndjom 96,74€, vodné,
stofné 7,-C a elektrina 1,-€ — vid’ bod & 4 a 5 = spolu vo vyske 104,74€). K tomuto ndjmu sa pripoéitava
prispevok do fondu oprav, prevadzky a fdrzby vo vyike 44,48€ mesadne (VZN &, 4/2022, zo diia 25,11.2022,
uznesenim &. 94/2022)

2. Najomné za ndjomny byt celkom spolu vo vySke 149,22€ sa uhrédza na tdet IBAN: SK08 5600 0000 0063
2208 3002 (Prima banka) vZdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. diia predchddzajiiceho mesiaca. Vyiku najmu
bytu stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

3. Najomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodévku elekiricke]j energie, plynu, poplatky za TV a
rozhlas a poplatky za pouZfvanie jednotnej telekomunikadnej siete priamo ich poskytovatelom —
dodavatefom. Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne poskytovanie — doddviu.

4, Vodné a stofné ndjomea uhradza prenajimatelovi zalohovo vo vytke 7,-€ mesadne a to do 25. difa

kalendarneho mesiaca vopred spolu s nijomnym.
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Uhradu za dodévku elektricke] energie pre spoloéné priestory najomca uhradza prenajimatel'ovi zdlohovo
vo vyske 1,- € mesadne a to do 25. dila kalenddrneho mesiaca vopred spolu s ndgjomnym.

Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhridza nijomea rodne na zdklade platového vymeru obce,
Zigtovanie zalohovych platieb za vodné a stodné a za dodavku elektricke] energie pre spolodné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat po ukondeni uctovného obdobia na zaklade faktary predloZenej
dodavateFom tohto média. Nedoplatok sa najomea zaviizuje vhradit’ do 30 dni po vykonani zi&tovania,
preplatok bude nédjomcovi vriteni do 30 dni po vykonani zi&tovania.
Vysku prispevku do fondu previdzky, Gdrzby a oprav, ktord tvori &ast vy3ky ndjomného za | mesiac je
prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1. januaru bezného roka o vy¥ku inflacie zistenej a vyhlasenej
Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalendarny rok v Slovenskej republike.
Vygka finandnej zdbezpeky je vo vytke 298 44€,
V pripade nedodr¥ania datumov splatnosti vam bude ulozena zmluvna pokuta, ktora je stanovend vo vydke
0,05% denne z diZnej sumy.

Clénok VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU
Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat byt spolu s jeho pristugenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
riadne uZivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vetlymi zmluvnymi stranami zmluvy (d'alej
len defi uzatvorenia zmluvy). -
Najomea je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislu¥enstvom a zariadenim najneskor do troch dni odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje néklady vietky zdvady predmetu najmu, ktoré zisti najomea pri
prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dita uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VIL
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA
Néjom sa ukonéi uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba v zmysle VZN &. 5/2015, &l. 6 prediZend,
Pri ukendeni ndjmu sa postupuje v zmysle VZN & 5/2015 &L 6,

Clanok VIII.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
Najomnt zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran,
Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravend medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou platia
prisludné ustanovenia ob&ianskeho zédkonnika a ostatnych vieobecne zaviznych predpisov.
Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrZi jedno vyhotovenie a jedno
vyhotovenie obdrZi notar.
Zmluvné strany potvrdzuja, Ze tato zmluva bola spisané na zaklade slobodne a vé¥ne, urite a zrozumitelne
prejavenej vdle G¢astnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu s je
obsahom ju vlastnoru&ne podpisali.

V MalZeniciach dfia 18, DEE, ylivi

oBECMALZENICE . A % g ) omi ka0
91929 MalZenice w ?}1\,
IC0: 312762 S :

Zastipena: Miroslav Macko, starosta”‘i)“lii“cé‘"“” -

PRENAJIMATEL NAJOMCA




' TECHNICKY PASPORT BYTU

NAJOMCA ;- o | |
Tomis Kadlec, N _ MalZenice

'PRENAJIMATEL ;

OBEC MALZENICE

919 29 MALZENICE

ICO : 00312762

zastupena Miroslav Macko, starosta oboe

PREDMET NAJMU :
Dvojizbovy byt & 2, nachadzajﬁm s5a na prizemi 12 b. j.v MalZeniciach, shipisnd sislo 426, celkova plocha bytu
46,30 m? zaplsany na Katastrilnom trade v Trnave.

Plucha bytu ' Yymera m?
*+  Predsieft 3,20 m?
e Kupelha +WC 4,40 m?
e Izba 11,20 m?
« Obyvatka 20,20 m*
* Kuchyiia 7,30 m?
spolu 46,30 m?
Vybavenie bytu " Podet
Kuchynska linka s drezom ' 1 ks
Kuchynsky spordk kombinovany - plyn. 1 ks
horaky, elektrickd mira ' .
Plynovy kotol PROTHERM 1 ks
Vaiia . 1 ks
Umyvadlo ' 1ks
Batétie vodovodng i 2ks
Vyvod na pracku _ 1ks
{zbovy termostat 1ks
Elektricky vratnik vchod. dverf- 1 ks
Vchodové protipoZiarne dvere _ I ks
Biele dvere “2ks
Dvere zastvacie _ : [ ks
Olmo plastové typové , 3 ks
Balkénové dvere _ 1 ks
Ventilator na odsavanie vo WC a kapelni 1 ks
Vybudovani pripojka telefénu dno
Vybudovany rozvod TV no
Radiator 4 ks

Svietidla I o S ' 3 ks
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MERACE ENERGI
Plynomer
Elektromer
Vodomer studenej vody

SPOLOCNE CASTI BYTOV

Schodisko, chodba, ko&ikdreti
Pristupova komunikécia vo dvore, priestor na smeti za domotn, parkovisko pred domom, poziarne hydranty

bo

Mesaéné zalohy a poplatky spojené Sadzba
za plnenia s uZivanim bytu €
Mesadné ndjomné 96,74
Mesaé. popl. za doddvku elektr. energie
- spoloéné priestory 1,-
Mesadna zaloha na vodné a stoné 7,-
Mesad, prispevok do Fondu oprav 44,43
SPOLU ZALOHA ZA MESIAC 149,22¢€

V Mal¥eniciach dita {8, DEC, 7074

PREMAJIMATEL P NAJOMCA
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" OBEC MALZENICE e L T Tomés Kadlec
919 29 MalZenice .
ICO: 312762

Zastipenda: Miroslav Macko, starosta obce




