ZMLUVA

0 nijme
uzavretd v zmysle § 663 a nasl. zdakona ¢. 40/1964 Zb. Obé¢ianskeho zikonnika v zneni

neskorSich predpisov

medzi
Nazov : Obec LIMBACH
Sidlo : ulica SNP ¢. 55, 90091 LIMBACH
Zastipena : JUDr. Branislavom KALMANOM, starostom obce
ICO: 00304891
DIC : 2020662160
Bankové spojenie : SK76 0900 0000 0051 8113 4325
( d’alej len ,, prenajimatel* )

a

Obchodné meno/nazov: DB Gastro, s.r.o.
Sidlo : Vinohradnicka 19, 90091 Limbach
Zastapeny : Erik Bednar, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 56613865
DIC : 2122362737
IC DPH : SK2122362737
Bankové spojenie: SK91 0200 0000 0050 6749 9857
Tel.C.: 0902714625
Email: erikbednar@icloud.com

Zapisany v obchodnom registri: Mestskym sudom Bratislava I1I
Oddiel : Sro, Vlozka ¢islo: 182720/B

( dalej len ,, ndjomca“)




1.1.

1.2.

1.1.

1.2.

1.3.

PREAMBULA:

Téato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejnej obchodnej sutaze vyhlasenej
na zdklade wuznesenia obecného zastupitel'stva obce LIMBACH ¢islo:
A/5/07/2024/10-09 zo dria 10.09.2024.

Vitazom verejnej obchodnej sut'aze sa stal ndjomca na zdklade vyhodnotenia komisie

obce LIMBACH zo dna 30.09.2024.

I

Predmet niajmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachédzajicich sa vobci LIMBACH,
katastralne tzemie LIMBACH, obec LIMBACH, okres : PEZINOK, ato :
1.1.1. nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v stavbe supisné ¢islo 193, ktord sa
nachadza na pozemkoch :
(a) pozemok parcela registra ,, C“ parcelné ¢islo 170 o vymere 151 m?, druh
pozemku : zastavena plocha a nadvorie;
(b) pozemok parcela registra ,, C* parcelné ¢islo 171 o vymere 140 m?, druh
pozemku : zastavena plocha a nadvorie;
respektive podl'a idajov katastra nehnutelnosti na pozemku
(¢) pozemok parcela registra ,, C* parcelné ¢islo : 169 o vymere 356 m? druh
pozemku : zastavena plocha a nadvorie.
zapisané na liste vlastnictva €. 426.
1.1.2. pozemku parcela registra ,, C* parcelné ¢islo : 172/30 o vymere 93 m?, druh
pozemku : zahrada;
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1430.
Nehnutelnosti Specifikované v odseku 1.1., tj. nebytové priestory podla 1.1.1.
a pozemok podl'a 1.1.2. sa oznacuju pre ucely tejto zmluvy ako ,, predmet ndjmu”.
Néjomca berie na vedomie, Ze Specifikacia predmetu najmu sa mdZe spresnit’ / upravit’
podla geometrického planu, resp. podla inych objektivnych skutoénosti. Za tym

ucelom strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve.



2.1.

2.2.

2.1.

2.2.

3.1.
3.2.

4.1.

4.2.
4.3.

4.4.

I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ predmet ngjmu ( Specifikované v €l. I, ods. 1.1.
tejto zmluvy ) nagjomcovi do do¢asného uzivania.

N4jomca sa zavidzuje za uzivanie predmetu najmu platit’ prenajimatel'ovi najomné.

IT

Ucel ndjmu

Najomca sa zavdzuje, Ze bude vyuzivat predmet nijmu na ucely poskytovania
pohostinskych sluZieb.
Néjomca sa zavdzuje, Ze bude vyuzivat’ predmet ngjmu v stilade s povahou a uréenim

predmetu ndjmu.

I

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na ¢asové obdobie 10 rokov.

Casové obdobie nagjmu za&ina plyntt’ okamihom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy.

v

Najomné a zabezpeka
Nijomné :

Najomné za predmet najmu uvedeny v €lanku I ( Predmet najmu tejto zmluvy je
stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske : 387,84,-€ ( slovom
tristoosemdesiatsedem eur a osemdesiatstyri centov ) mesacne.

Najomné je uréené bez DPH.

Poplatky za energie, sluzby a prevadzkové néaklady spojené s uZivanim predmetu
najjmu ( najmi vodné, sto¢né, elektricka energia, plyn, likviddcia odpadu a pod. ) nie
st zahrnuté v ngjomnom. Dodavku sluzieb podl'a prvej vety si na vlastné naklady
zabezpecuje najomca.

Néajomné je splatné vopred, vzdy do 7. ( siedmeho ) diia mesiaca, za ktoré sa plati, a to

na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom. Za deil zaplatenia najomného sa
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

povazuje deni, v ktory doslo k pripisaniu na UCet prenajimatela. Prenajimatel je
povinny dorucit’ faktaru ndjomcovi spravidla najneskdr 7 dni pred splatnostou
najomného. Prenajimatel’ zaSle faktiru ndjomcovi elektronicky na emailovu adresu
erikbednar@icloud.com.

Ako spdsob platby bol dohodnuty spdsob bezhotovostného prevodu z u€tu ndjomcu na
ucet prenajimatela alebo vloZenim v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

Ak sa najomca dostane do omeSkania s platbou mesacnej splatky ndjomného, ma
prenajimatel’ pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlzného najomného za
kazdy dent omeskania s prislu$nou platbou. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel’a
na urok z omeskania alebo nahradu $kody voc¢i najomcovi.

Ak sa ngjomné stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane alebo poplatku v dosledku
zmeny pravnych predpisov, alebo zavedenim novych predpisov, prenajimatel’ je
opravneny zvysit niajomné na dalSie obdobie pocinajic prvym mesiacom
nasledujicom po mesiaci, vktorom doslo k vysSie uvedenym skuto¢nostiam.
Prenajimatel’ je povinny spolu s faktirou za prvy mesiac zvysenia predloZzit’ podrobny
vypocet novej vysky najomného. Ak sa prenajimatel’ stane platcom dane z pridane;j

hodnoty ( DPH ), ndjomné sa zvySuje o DPH.

Infla¢na dolozka :

4.8.1. Najomné a platba podl'a bodu 4.1. sa moze zvysit na zéklade zvySenia inflacie
vyhlasovanej ( zverejtiovanej ) Statistickym tradom SR.

4.8.2. Pre ucely tejto zmluvy je relevantnou mierou inflacie rocnd miera inflacie
merand indexom spotrebitel'skych cien za prislu$ny kalendarny rok.

4.8.3. Prenajimatel je opravneny s u€innostou od 01.01. kalenddrneho roka
jednostranne zvysit’ ndjomné podl'a bodu 4.1 o mieru infldcie meranej indexom
spotrebitel'skych cien za prechadzajuci kalendarny rok.

4.8.4. K zvySeniu najomného podla bodu 4.1. dochddza na zaklade dorucenia
pisomného oznamenia s G¢innostou ku dniu 01.01. kalendarneho roka.
Prenajimatel’ je povinny dorucit pisomné oznamenie podla prvej vety
spravidla do 30 ( kalendarnych ) dni od okamihu zverejnenia ro¢nej miery
inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien za kalendarny rok Statistickym
tiradom SR.

4.8.5 Ngjomné aplatba podla bodu 4.1. sa mbZe aj znizZit' na zdklade deflacie

vyhlasenej (zverejnenej) Statistickym tradom SR.
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

5.1.

5.2

4.8.6 Pre ucely tejto zmluvy je relevantnou mierou deflacie roéna miera deflacie
merand indexom spotrebitel’skych cien za prislusny kalendarny rok.

4.8.7 K zniZeniu najomného podla bodu 4.1. dochddza na zaklade doruCenia
pisomného oznamenia s ucinnostou ku diu 01.01. kalendarneho roka.
Nijomca je povinny dorucit’ pisomné ozndmenie podla prvej vety do 30 (
kalendarnych ) dni od okamihu zverejnenia ro¢nej miery deflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien za kalendarny rok Statistickym tradom SR.

4.8.8 Prenajimatel’ je povinny s u¢innostou od 01.01. kalendarneho roka znizit
nagjomné a platbu podla o mieru defldcie meranej indexom spotrebitel'skych
cien za prechadzajuici kalendarny rok.

4.8.9 AvSak zniZenie ngjomného o mieru defldcie nemoédze klesnut’ pod sumu

najomného uvedeného v bode 4.1. tejto zmluvy.

Zabezpeka :

N4jomca je povinny do 3 ( troch ) dni od platnosti tejto Zmluvy vlozit’ na ucet
prenajimatel’a zabezpeku vo vyske dvojmesacného ndjomného, t.j. vo vySke 775,68,- €
( slovom : semstosedemdesiatpdt eur a Sestdesiatosem centov).

Ak najomca nesplni povinnost’ podl'a bodu 4.9., tato zmluva marnym uplynutim lehoty
3 (dni ) od uzavretia zmluvy zanikne.

Zo zébezpeky je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ si akékol'vek finan¢né naroky voci
najomcovi podla tejto zmluvy, ak ani vlehote 5 ( piatich ) pracovnych dni od
doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatela nesplni najomca splatny zavdzok voci
prenajimatel’ovi.

Po zaniku zmluvy, ak prenajimatel’ nemd voci ndjomcovi neuspokojené zavézky, vrati

prenajimatel’ v lehote 10 ( desiatich ) pracovnych dni zabezpeku najomcovi.

\%

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Predmet ndjmu sa odovzda na zaklade preberacieho protokolu, ktory podpisu obe
strany.
Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetu najmu

a predmet ngjmu v takomto stave akceptuje.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

VI

Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie, vtomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat ( ak nie je
v odseku 6.4. uvedené inak ).

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v stilade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, a to najmi hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak,
aby nevznikla Skoda anesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia poskodzujuce
Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podl'a prislu§nych noriem. Najomca sa zavizuje pred zaatim prevadzky vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Ngjomca je
povinny v predmete najmu udrZiavat’ poriadok a ¢istotu, pravidelne ho upratovat’.
Ngjomca nemodZe menit dohodnuty ucel wuzivania bez pisomného sthlasu
prenajimatela. Najomca nema pravo vykondvat v prenajatom objekte bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela ziadne stavebné Upravy, okrem drobnych
stavebnych tprav podl'a odseku 6.4.

Najomca je povinny a opradvneny vykondvat drobné stavebné upravy a opravy
v hodnote 1.000,- € v jednotlivom pripade na vlastné naklady. Na vlastné naklady je
najomca povinny vykonavat aj opravy sanitdrnych zariadeni, elektrickych zariadeni,
udrzbu dveri, kovani, zdmkov, Zalazii, podlah, naterov stien a obnovu naterov stien
a pod.

Ak chce ndjomca vykonat' stavené tpravy ( investicie ) alebo opravy nad ramec
odseku 6.4., je povinny poziadat’ prenajimatel’a o sihlas. Najomca berie na vedomie,
o udeleni suhlasu rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce LIMBACH.

N4éjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto prac a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla
anemda naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemozZnost’ alebo obmedzenu
moznost’ uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré v€as neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba tychto oprav bola spdsobend najomcom, prenajimatel’ ich vykona na naklady
najomcu.

Néajomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebni sucinnost’ pri vykone

oprav, udrzby, inovacii, adaptdcii astavebnych uprav kedykol'vek azndsat’
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

7.1.

7.2.

8.1.

obmedzenia v ndjme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opaénom pripade zodpoveda za $kodu vzniknuti prenajimatelovi neposkytnutim
tejto stcinnosti.

N4gjomca je povinny do 30 mindt od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie
v predmete ngjmu umoznit’ pristup k dblezitym zariadeniam objektu ( k rozvodom
elektriny a pod.).

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpeCovacich ainych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatel’'om vopred pisomne odsthlasit’.

Njjomca sa zavdzuje dodrziavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpecenia
ochrany predmetnej nehnutelnosti ( v ktorej sa predmet najmu nachadza ) a majetku
v tejto nehnutelnosti.

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov v oblasti protipoziarnej ochrany ( PO ), v zmysle ktorych bude
zabezpecovat’ PO v predmete najmu a v plnej miere za to zodpovedat’.

V pripade skonCenia ndjmu je najomca povinny vypratat’ predmet néjmu auviest’
predmet ndjmu do stavu zodpovedajicemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do
uzZivania najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, ato ku diiu skoncenia
nagjomného vztahu. Vratenie predmetu ngjmu sa povazuje za riadne ukoncené iba
v tom pripade, ak najomca vrati kl'a¢e alebo ovladace prevzaté od prenajimatel’a od
vSetkych priestorov predmetu najmu. Inak je prenajimatel’ opravneny vymenit’ zamky

alebo kod ovladaca na ucet ndjomceu.

VII

Podnajom

Néjomca nema pravo dat’ predmet nijmu podla tejto zmluvy do podnajmu alebo
faktického uZivania bez predchadzajiaceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Ak nijomca prenechd predmet najmu do uZivania tretej osobe, prenajimatel je

opravneny zmluvu vypovedat’.

VIII

Skoncenie najmu

N4jom zanikd dohodou zmluvnych stran.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Kazdad zo zmluvnych stran je opravnena pisomne vypovedat zmluvu z ddvodov

uvedenych v nasledujicich ustanoveniach tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu z nasledovnych dovodov :

8.3.1. najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou;

8.3.2. najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

8.3.3. ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

8.3.4. bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat’
predmet ndjmu;

8.3.5. ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela;

8.3.6. najomca porusi akukol'vek inti povinnost’ podl'a tejto zmluvy a toto poruSenie
nenapravi a/alebo nasledky poruSenia neodstrani ani v lehote 5 ( piatich )
pracovnych dni po doruceni pisomnej vyzvy zo strany prenajimatela.

N4ajomca je opravneny vypovedat’ tuto Zmluvu z nasledovnych dévodov :b

8.4.1. strati spOsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal;

8.4.2. predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZzivanie;

8.4.3. prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti odovzdat' predmet najmu

najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uZivanie, v tomto stave ho na svoje

naklady udrZiavat'.

Vypovedna lehota je 3 ( tri ) mesiace a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiceho

po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane a kon¢i uplynutim posledného

dnia mesiaca daného trojmesa¢ného obdobia.

Pravo najomcu alebo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy nie je dotknuté. Dotknuté nie

je ani ustanovenie odseku 4.10 ¢l. IV zmluvy.

V pripade ndjomcovho omeskania s vypratanim ( vratenim ) predmetu ngjmu je

najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi po¢as omeSkania zmluvna pokutu vo vyske

100,- € za kazdy deit omeSkania aZ do vypratania ( vratenia ) predmetu ndjmu, a to bez

ohl'adu na zavinenie najomcom, resp. ¢i predmet najmu pocas tohto omeskania

najomca skuto¢ne uzival.

IX

Zaverefné ustanovenia
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9.1.  Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

9.2.  Votazkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia
ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

9.3.  Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrZi po jej podpisani jeden.

9.4.  Zmluva nadobuda platnost’ diiom 01.01.2025.

9.5.  Zmluva nadobuda G&innost zverejnenim podla osobitného vseobecne zavizného
predpisu.

9.6.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli ana znak
sthlasu ju podpisuju.

V LIMBACHU, dna 11.12.2024 V LIMBACHU, dna 11.12.2024



