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Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam ¢. OKVZoSFZ0004

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi: .
Zalozny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

e-mail: sekciavystavby@bratislava.sk

(d’alej len ,,Zalozny veritel™)
a

Zalozca:

Milynarka Land Development s.r.o.

sidlo: Sviitoplukova 11.18892/2A, 821 08 Bratislava

1CO: 55 834 736

zapis: Obchodny register Mestského siidu Bratislava 111, oddiel Sro, viozka €.
173228/B

kontaktna osoba:

(dalej len ,,Zalozca™)

(Zaloiny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana®).

Nakol’ko:

(A) Dia Ze.l L2924, Zalomy veritel a spolotnost’ Nuppu Housing s.r.o., so sidlom
Svitoplukova I1.18892/2A, 821 08 Bratislava , ICO: 51 084 520 (d’alej len ,,Developer®)
uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. OKVZoSFP002 vo vztahu k projektu Bergamon
Polyfunkény areal — Mlynské nivy, Hrani¢na ul., H. etapa — Polyfunkcny objekt SO 213 a
»sBergamon Polyfunkény areal Mlynské nivy, Hrani¢na ul., H. etapa — Polyfunkcny objekt
SO 214% v zneni neskor$ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci), ktoré je suCast'ou
opatreni Zalozného veritel’a pri realizacii mestskej politiky ndjomného byvania a na zaklade
ktorej sa (okrem iného) Developer po splneni uritych podmienok zaviazal previest’ na
Zalozného veritel'a urcité byty a nebytové priestory.

B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zaroveii zakladaju povinnosti Developera zaplatit’
Zaloznému veritel'ovi rdzne financné ndroky vratane naroku na finanéné plnenie, zmluvna
pokutu ¢i nahradu Skody.

©) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a vo¢i Developerovi zo Zmluvy o spolupraci vratane ich prislusenstva (d’alej spolu len
»Zabezpecovana pohl’adavka®), uzatvoria tito Zmluvu.
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yreto sa dohodli:

Predmet zaloZného prava

Zalozca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1] uvedenych
v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’'nosti*).

ZaloZca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad’uje zalozné pravo k Nehnutelnostiam na
zabezpecenie riadneho, Uplného a véasného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvySSou
hodnotou istiny Zabezpetovanej pohl'adavky 1.731.430,36 EUR (dalej len ,,Zabezpecovana
pohladavka®). Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude
zabezpecovat’ riadne splnenie Zabezpecenej pohl'adavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych
neskorsich zmien (vratane novacie) Zmluvy o spolupraci a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, Ze pripadna zmena vys$ky Zabezpe€ovanej pohl'adavky na
zéklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej
skutoénosti nema vplyv na zabezpeéenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajlicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohladu na to, v akej vySke bude Zabezpe¢ovana pohladavka;
ustanovenie o najvy$sej hodnote istiny Zabezpedovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem tych, ktoré su i) ku driu podpisu Zmluvy zapisané na prisluSnom
liste vlastnictva €. 3096 (list vlastnictva €. 3096 tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy) a ktoré buda
zriadené bez potreby suhlasu Zalozného veritel'a v priebehu trvania tejto Zmluvy za ucelom
realizicie Projektu alebo jeho &asti v zmysle pismen i) az vi) uvedenych v definicii ,,Tarchy
$pecifikovanej v Zmluve o spolupraci (priom ,,Projekt“ je zadefinovany v Zmluve o
spolupraci).

Pre vylicenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Ziadne zavizky ZaloZcu
vyplyvajiice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a ZaloZca nadalej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavdzkov vyplyvajucich z alebo tykajtcich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budii potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najméd v tomto zmysle podpiSe vSetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvélenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, pri€om je vyslovne dohodnuté, Ze
Zalozca je opravneny scelovat’, resp. upravovat’ velkost’ parciel v ramci Zalohu
(nepresahujicich hranicu Zalohu) pre tcely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupréci), a to aj bez siihlasu Zalozného veritel’a,
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(d)

(e)

&y

(8

(h)

bude bez zbytolného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ ZaloZného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoénost’, na zaklade
ktorej by:

() tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékol'vek pravo
k NehnuteInostiam,

(i) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii)  doslo alebo mohlo d6jst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zélozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohladavke a k =zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav ZaloZzného veritela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupréci alebo v suvislosti s nimi,

zabezpeli, Ze neddjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpetného odpadu) alebo vytvorenie environmentdlnej zataze na
Nehnutelnostiach, (ii) realizdcia stavebnych prac na Nehnutelnostiach (s vynimkou
realizovania stavby predstavujicej terénne upravy a stavebné price zodpovedajiice
uloZeniu verejnych inZinierskych sieti (voda a elektrina), ¢omu budi zodpovedat’ aj
vecné bremend, ktoré sa zriadia na NehnutePnostiach za udelom realizacie tychto sieti,
vratane vybudovania &asti miestnej komunikacie), (iii) zriadenie Tarchy (ako je tento
pojem definovany v Zmluve o spolupraci), alebo (iv) zniZenie hodnoty Nehnutelnosti
o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov ohodnotenia) oproti pévodnej
hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom, ktory Developer predlozil Mestu
v ramci postupu podl'a ¢l. 13.2 Zmluvy o spolupréci,

bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu Zalozného veritel'a:

() nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkolvek ich &asti s vynimkou zalozného prava podl'a tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostupi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akakol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(iii)  akymkol'vek inym spésobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s NehnuteI'nostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich &asti pdsobi zalozné pravo voli nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZiloZca sa preto zavdzuje zabezpelit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zéaloZzcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyzadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’'a alebo na jeho ujmu,
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(i) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za tucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu su€innost’ pri ich vykonavani, a

) za uCelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zélozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
néklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpeli vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranii &ast’ uréent Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota neméze byt kratSia ako 30 dni;
pokial’ Zalozca tato povinnost' porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpelit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sdm, na naklady ZaloZcu.

Zalozca sa zavidzuje, Ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritelovi preukazané a Ulelne vynaloZené naklady, ktoré Zaloznému veritel'ovi vznikna
z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajiice mu z tejto Zmluvy, najma
ochrany a zachovania zalozného prava podl’a tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Gi¢innost’
nadobuda dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika
a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacif) v zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s uc¢innostiou ku diu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritePovi (i) original navrhu na
vklad s prezencnou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
ndvrh na vklad vratane elektronickej doruéenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislu$ného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost’ podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zaloZzného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podla tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritelovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zaloZného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzite'ného na
pravne ukony) tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZzného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zaloZzného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskor vSak do 45 dni odo dila podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na za€atie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom
rozsahu Zalozca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, &i tento navrh podava ZaloZca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaru€uje sa Zaloznému veritel'ovi, Ze:



(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZend a existujiica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plna pravomoc
uzavriet tuto Zmluvu, vykonat’ vietky pravne ukony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zaviazkov fiou zaloZzenych a (iii) ziskal vSetky stihlasy a povolenia
svojich organov a inych osdb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najmi zriadenia
zalozného prava) a akékolvek takéto suhlasy st riadne platné a plne uéinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisluného .okresného tradu o povoleni
vkladu zaloZného prava do katastra nehnutel'nosti v sttlade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich Casti), Nehnutelnosti
st vol'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zaloZného prava podl'a tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Ziaden ukon, ktory by z ddvodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt’ prekazkou zriadenia alebo vzniku zaloZzného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani ziaden tikon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit' alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon ZaloZného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skuto¢nosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zaloZného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajucich povinnosti alebo zavidzkov zo strany ZaloZcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatelskymi
dokumentmi a inymi vnutornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podl'a najlepsich
vedomosti ZaloZzcu (potom o vykonal prislu$né dopyty interne a voci svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zadkonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavédzujucim ZaloZcu alebo vzt'ahujicim sa na Nehnutel'nosti;

podl'a najlepsich vedomosti ZaloZcu (potom ¢o vykonal prislu$né dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voci verejnym registrom) nie
su Nehnutelnosti (ani Ziadna ich &ast) predmetom Zziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne stdne alebo arbitrazne
konanie alebo ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom tUrade o vklade zdlozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo ktoroukol'vek ich &astou a vo vzt'ahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutelnostami nebol pravoplatnym rozhodnutim sudu, rozhodcovského
sidu alebo inej verejnej autority priznany ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné;

Nehnutelnosti nie si predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaji tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich os6b k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych ZaloZznému veritelovi pred uzavretim tejto Zmluvy, a s vynimkou
existujicich n4jomnych vztahov na Nehnutelnostiach a akychkol'vek dal$ich
najomnych zmlav, ktoré Zalozca v budlcnosti uzatvori snadjomcami na
Nehnutel'nostiach alebo ich €astiach za uéelom prenajimania prevadzkového arealu
(ktorého sucastou su aj Nehnutelnosti) pre Gcely podnikatel'skej €innosti takychto
najomcov;

neexistuje ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym ucinkom, ktoré moze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;
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(g) po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zilozné pravo podla tejto Zmluvy stane zéaloZnym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je plataym, ucinnym
a vykonatel'nym voci ZaloZzcovi a akejkol'vek tretej osobe v sulade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

(h) Zalozcovi bola zo strany Developera predlozend Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s
jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a sthlasi s nim.

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak Developer nezaplati Zabezpecovani pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, iplne alebo veas tak
ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, ZaloZzny veritel’ je opravneny uplatnit’ si svoje prava
vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti
Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre Gcely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmenSia rozumne delitelna Cast
Nehnutelnosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ m6ze vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnit’ bud’ vSetky Nehnutelnosti alebo aj akikol'vek takito ich osamostatnitelni
cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti, pri¢om Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
pocas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit' uz vybrany spésob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prisluinému
okresnému tradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujiicim spésobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sut’azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podl'a § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,»Obchodny zakonnik®); alebo

) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude uspesny, akymkol'vek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutociiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zadkona €. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s naleZitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktort sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava méze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podl'a § 281 a nasl. Obchodného zékonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatocnt lehotu trvania verejnej siitaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo diia
vyhlasenia verejnej sutaze;



5.6

5.7

5.8

)] za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostatnou poésobnostou vychadzajucich na uzemi
Slovenskej republiky;

(© za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh
obsahujuci najvyssiu kipnu cenu a najskorsi termin ahrady tejto kipnej ceny, pri€om
Zalozny veritel' ma pravo ur¢it’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sitaze “akceptovatelna, bude suma
rovnajuca sa hodnote Nehnutel'nosti uréenej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo IO Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuéacie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec*). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni suéinnost, pri ureni minimalnej ceny
Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutel'nosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude uspesny, ZaloZzny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho ¢asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti méze ZaloZzny veritel’ najskor po uskutoéneni verejnej sataze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a ZaloZny veritel’ sa méZu po ozndmeni o
zacati vykonu zaloZného prava dohodnut, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akikol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety;

(b) zaloh moéze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pri¢om ZaloZny veritel’ sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s naleZitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol ziloh prevedeny asponl za cenu, za ktord sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takto cenu sa povaZuje hodnota
nehnutelnosti ur€ena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®);

(c) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorufenia ozndmenia o zaati vykonu zalozného prava
Zéalozcovi z dbévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vsetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, mdZe byt zaloh alebo
jeho Cast’ prevedena aj za nizSiu cenu, a to vo vy$ke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (dalej aj ,,Znizena cena®),

(d) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
Jeho Casti do 120 kalendarnych dni odo diia doru€enia oznamenia o zalati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, mdZe byt zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutel'nosti pontiknuta a ktora je niz$ia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnat’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
néklady a bezodkladne vietku potrebnfi sicinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zaloZzného prava
uspesny a aby bol uskuto€neny s ¢o najvys$im vynosom.

Zélozca sa zavidzuje poskytnit Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni sucinnost a vykonat' vsetky tkony a kroky, ktoré Znalec povaZuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
nékladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi
potrebnu sucinnost,, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychddzat’ z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.
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5.10
5.11

5.12

5.13

6.2

6.3

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenil Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytoéného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpeovanu
pohl'adavku alebo jej nezaplatent Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a icelne vynalozenych
nakladov v sivislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene ZaloZcu.

ZaloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude” Zalozny veritel' pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v stlade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, Ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s ciefom dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ ziadnu zodpovednost’ za akuikol'vek $kodu, ktora mbze ZaloZcovi
vzniknut' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat’ vietok vytaZzok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'addvok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ulelne vynaloZenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najméd odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych Zaloznym veritelom v savislosti s
vykonom zalozného prava podl'a tejto Zmluvy;

)] po druhé, na uhradu urokov z omeskania zo Zabezpecenych pohladavok splatnych v
prospech ZaloZného veritel'a v suvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou,

(c) po tretie, na Uhradu inych neuhradenych ¢iastok zo ZabezpeCenych pohladavok

dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel’ podla vlastného uvaZenia
neurdi iné poradie.

Zanik ZaloZného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) uplného splatenia ZabezpeCovane;j
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a Gcelne vynaloZzenymi ndkladmi v suvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpeovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpecenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skutocnost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného préava.

V pripade zaniku zdlozného prava je Zalozca opravneny podat’ ndvrh na vymaz zalozného prava
z prisluSného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zavizuje mu poskytnut’ potrebn(
stcinnost’, ktora je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre uUlely tejto Zmluvy dohodli, Ze ziadne nakladanie ZaloZcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom déjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich casti v beznom obchodnom styku v
réamci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Ob&ianskeho zakonnika.



W Zaverecné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha ZaloZzny veritel' a ZaloZca a2 rovnopisy budii pouZité pre acely
katastralneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vaZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak siihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

V Bratislave dita (1.6..212-.2024 V Bratislave dna j
Hlavné mesto Slovenskej republiky Mlynarka Land Development s.r.o.
Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo, primator Milan Murcko, MSc, MBA, konatel’

Jakub Mikulasek, konatel’

Priloha ¢ 1 — Zoznam Nehnutelnosti, vrdtane Geometrického plinu & 41/2024 na rozdelenie
pozemkov p. & 15368/94, 84, 170, 65, 67, 182 — 187, vypracovany Petrom Sidlikom dfia 21. augusta
2024, autorizacne overeny Ing. Igorom Sasinkom dria 23. augusta 2024, a tradne overeny dia 10.
septembra 2024 pod éislom G1 — 1669/2024

Priloha é 2 — List viastnictva ¢ 3096 k. u. Nivy zo dria 20.9.2024



PRILOHA 1

NEHNUTEENOSTI

1) Pozemky evidované v liste vlastnictva ¢. 3096 vedenom Okresnym iradom Bratislava,
katastralny odbor, okres: Bratislava II, obec: Bratislava-Ruzinov, katastralne izemie: Nivy

Parcely registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Parcelné Cislo: Vymera v m? Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
15368/61 13 ostatné plochy 1/1
15368/68 387 ostatné plochy 1/1
15368/69 621 ostatné plochy 1/
15368/77 26 ostatné plochy 1/1
15368/67*! 275 ostatné plochy 1/1
15368/170*! 582 ostatné plochy 1/1
15368/185*2 94 ostatné plochy 1/1
15368/184*2 879 ostatné plochy 1/1

*! vymera pozemkov sa zmeni na zdklade zapisu geometrického planu & 41/2024 na rozdelenie
pozemkov p. &. 15368/94, 84, 170, 65, 67, 182 — 187, vypracovanom Petrom Sidlikom diia 21. augusta
2024, autorizaéne overenom Ing. Igorom Sainkom diia 23. augusta 2024, a Gradne overenom dria 10.
septembra 2024 pod ¢islom G1 — 1669/2024.

*? pozemky vzniknl na zéklade zépisu geometrického planu &. 41/2024 na rozdelenie pozemkov p. ¢.
15368/94, 84, 170, 65, 67, 182 — 187, vypracovanom Petrom Sidlikom dia 21. augusta 2024,
autorizatne overenom Ing. Igorom Safinkom diia 23. augusta 2024, a tradne overenom diia 10.
septembra 2024 pod ¢islom G1 — 1669/2024.
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iometricky plan je podkladom na pravae ukony. ked tidaje doterajsieho stavu whazu vymer sii zhodné s Gdajmi plalnych vypisov z katastra nehnutefnosti.

fyhotoviter: Kraj QOkres Obec
IJJ’—": Bratislavsky Bratislava Il Bratislava-m.c. Ruzinov
% Kal. Cislo Mapovy
ZEMEMER... izemie Nivy ptany 41/2024 isté.  BRATISLAVA 8-0/41

Sandorova 13, 821 03 Bratislava

1CO 44200641

GEOMETRICKY PLAN ™

rozdelenie pozemkov p.C. 15368/94, 84,
170, 65, 67, 182-187

Vyhotovil

Autorizacne overil

Uradne overil
Meno:

o

Meno: Dna: Meno: (%u’\ (1--'." “Cislo: T
~ 21.8.2024 23.8.2024 VSR VT 64669 [ 2024
b hranice hofj v prirode oznadené Nélezilostami a presnoefou zodpoveda predpisom Urf’n_e'aver'ene podfa § 9 ?;ikbr;h NR SR €.215/1995
T——— r'leboli -ozna'cjen'é ' 2420 geodézii - o
ného merania (meradsky naért) &.
—_— 5008

Sdradnj .
F "‘l::e bodaw OZnaéenych &islami a ostainé meracske
UiaZens vo vieobecnei dokumentacii

atka a podpis,

% 6501957

e

)

Pecratka a podpis,

L.




—

" VYKAZ VYMER
~— Doterajsi stav Zmeny Novy stav
— T
— vimer2 | pn | et | K o Cislo il Dmhk WSt
< parcely = parcele | m?® | parcely { m? pozemku (iné oprav. osoba)
pozemku | Cislo o 1 parcely 3
ol — gislo Cislo adresa, (sidlo)
;"“ PK KN ha | m? ha | m’ kéd
Stav pravny je totoiny s registrom
C KN
9 15368/94 4843 | ostpl 15368/94 2693 | ostpl Miyndrska Land
34 Development s.r.o.
Svétoplukova II. 18892/4
Bratislava
15368/184 879 | ostpl. detto
3
15368/187 1271 | ostpl. detto
34
096 15368/84 2986 | ostpl. 15368/84 2163 | ostpl. detto
37
15368/186 823 | ostpl detto
37
1096 15368/65 2605 | ostpl 15368/65 2511 | ostpl detto
34
15368/185 94 ost.pl. detio
34
3096 15368/170 1227 | ostpl 15368/170 582 | ostpl detto
34
15368/182 645 | ostpl detto
34
!
3096 15368/67 356 ost.pl. 15368/67 275 | ostpl. detto
37
15368/183 81 ost.pl. detto
= 37
Potu: 1| 2017 1| 2017

Legenda: kéd sposobu vuZivania

t&.6.76/ 1997

34 - Pozemok, na ktorom je manipulaénd a skladovd plocha, objekt a stavba shiziaca lesnému hosp.
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vpmole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné

plochy, ktoré neposkytujii trvaly zitok.

I
| ——










Okres
Obec
Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. 102 Bratislava [T
: 529320 Bratislava-Ruzinov
. 804274 Nivy

Didtum vyhotovenia

Cas

Udaje platné k

vyhotovenia

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3096

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

:24.10.2024
16:14:23
:23.10.2024 18:00:00

Pocet parciel: 29

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
i m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
— [ —
— B
Iy — —
_h = =
Iné udaje: Bez zépi;;
15368/61 13| Ostamé plocha | 37| | 1] 1
Iné ud>*~ Be ~u
_ L .
Iné Glo.., . de -u
15368/67|  356| Ostams plocha | 37| IL 1 1]
Iné tdaje: Bez zapisu
15368/68|  387| Ostami plocha | 37| 1 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
15368/69| 621 Ostamé plocha | 37| | 1] 1]
Iné udai~ D=7 zipise
1
Tne
1
. | |
Iné udaje: Bez zapisu
15368/77 26| Ostatnd plocha | 37| 1| 1
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Iné udaie: ™ =gy

= ——| Shpisn
gislo

Iné G,

Iné idaje: Bez zapisu
15368/170|  1227| Ostatns plocha 34 | 1 1

Iné 4d~*~* Rez zépisu

Iné Asu

Legenda

Spdsob vyuzZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznagena supisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznagenia supisnym ¢islom
25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inzinierska stavba a jej sucasti
34 Pozemok, na ktorom je manipulacnd a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu
37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uZitok
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
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=N Stavby Podet stavieb: 9
S’ Ak Druh chranenej Umiestnenie
nehnutelnosti stavby
[T
I
In
I.
I
I
Iné ta.,
Legenda
Druh stavby

1 Priemyselnd budova
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastanfk Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Mlynirka Land Development s.1.0., Svitoplukova II. 18892/2 A, Bratislava, PSC 821 08, SR, 1/1
ICO: 55834736
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-9558/2024 zo diia 29.04.2024.
Iné tidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
Spréavca - Neevidovani
N3ajomca - Neevidovani
Ina opréavnena osoba - Neevidovani
CAsT c: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi
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Vlastnik poradové ¢&islo 1

Vecné bremeno spocivajlice v prave vstupu, prechopdu chodcov a prejazdu osobnymi a
ndkladnymi motorovymi vozidlami cez pozemok parc.¢. 15368/170 v prospech vlastnika
pozemkov parc.¢. 15368/64, 15368/169, 15368/63 a stavby sup. ¢islo 4963 na pozemku parc.&.
15368/63, podl'a V-967/08 zo diia 05.05.08

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ prechod a prejazd cez pozemky p.¢.15368/170, 15368/181
v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov p.¢.15353/2, 15353/11, 15353/20, 15353/22,
15368/9, 15368/11, 15368/154, 15368/158, 15368/165, podla V-15422/2019 zo diia 5.6.2019.
(Zapis GP overov.€.G1-1201/23, R-3908/23)

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ pravo uZivania za Gi¢elom realizécie stavby a nasledného

uzivania viacuc¢elového komplexu s obytnymi, kancelarskymi a maloobchodnymi funkciami,
vratane ob¢ianskej a verejnej vybavenosti na zat'aZenych nehnutelnostiach pozemkoch registra
C KN parc.€.15368/57, 15368/58, 15368/59, 15368/60, 15368/61, 15368/65, 15368/67,
15368/68, 15368/69, 15368/70, 15368/71, 15368/72, 15368/73, 15368/76, 15368/77, 15368/78,
15368/80, 15368/81, 15368/82, 15368/83, 15368/84, 15368/85, 15368/86, 15368/89, 15368/94,
15368/148, 15368/149, 15368/170, v prospech Kazdodobého vlastnika pozemkov registra C
KN parc.¢.15353/2, 15353/11, 15353/20, 15353/22, 15368/9, 15368/11, 15368/154, 15368/158,
15368/165,podl'a V-15423/2019 zo dita 11.06.2019 - Vz 2849/19, (Zapis GP overov.&.G1-
1201/23, R-3908/23)

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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