Kipna zmluva €. 04413/2024-PKZ -K40667/24.00

uzatvorend v zmysle § 588 a nasl. Obcianskeho zédkonnika, § 19 zédkona ¢. 180/1995 Z. z. o
niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon ¢. 180/1995 Z. z.*) a § 3 nariadenia vlady SR ¢. 238/2010 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,nariadenie vlady*)

Zmluva o zriadeni predkupného prava

(d’alej len ,,zmluva*)

CLI

Zmluvné strany

1. Nazov: Slovenska republika zastipena

Slovenskym pozemkovym fondom

Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: generalny riaditel’ a namestnik generalneho
riaditel’a podl'a vypisu z obchodného registra

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢tu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Po, vlozka 35/B

(d’alej len ,,predavajuci* alebo ,,opravneny z predkupného prava*)

2. Nazov: EQUUS a.s.
Sidlo: Hviezdna 38, Bratislava 821 06
Statutarny organ: Ing. Attila Petrezsél,
Clen predstavenstva
ICO: 36 263 605
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a. s.
Cislo étu: SK62 0900 0000 0002 8397 5990

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka 4061/B
(d’alej len ,,kupujici* alebo ,,povinny z predkupného prava*)

Predavajuci a kupujuci d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*.




CL1I
Predmet zmluvy

1. 'V k. 1. Vinica, obec Vinica, okres Velky Krti§ v LV ¢. 3151 je evidovana nehnutel'nost’
LE“KN parcela &. 1550 druh pozemku orna pdda o vymere 10 6248 m? v prospech
predavajuceho zapisaného pod por. ¢. B2 Slovenska republika v podiele 1/2 k celku

v sprave Slovenského pozemkového fondu.

Na zaklade geometrického planu ¢. 36046728-95/2020 zo dna 13.11.2020, uradne
overeného dna 24.11.2020 pod ¢. 328/2020 boli z ,,E“KN parcely ¢. 1550, od¢lenené
novovytvorené ,,C“KN parcely:

Cast’ Novovyt- ,
. , Vymera
»E“ | druh ., B Podiel vorena ; .,
LV Vymera ; . druh Vymera | zodpovedajica
. KN | pozem- LV | Vlastnik k Diel | ,,C* KN
& . [m?] pozemku [m?] spoluvl.
p- ¢ ku Por. celku podla .
. podielu v [m?]
¢, GPp.¢.
zastavana
1 | 2020/47 | plochaa 3500 1750
orna Slovenska nadvorie
3151|1550 ) 106248 | 2 i 1/2
poda republika zastavana
2 2025 plocha a 1110 555
nadvorie

2. Touto zmluvou preddvajici predava a kupujici kupuje nehnutelnosti novovytvorené
parcely:
,,C“KN p. &. 2020/47 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 3500 m?
,,C“KN p. &. 2025 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 1110 m?
v podiele 1/2 k celku, a za podmienok uvedenych v tejto zmluve (d’alej len ,,predavany

pozemok*).

3. Celkova vymera preddvaného pozemku je 2305,00 m?,

CL 111

Vztahy predavajuceho a kupujuceho k predavanému pozemku
a vyhlasenie zmluvnych stran

1.  Predavajiici ma v sprave preddvany pozemok podla § 16 ods. 1 pism. a) zdkona ¢.
180/1995 Z. z. a v zmysle § 19 zakona ¢. 180/1995 Z. z. je opravneny ho previest’ do

vlastnictva kupujuceho.




Predavajuci vyhlasuje, Ze na zaklade dostupnych dokladov, vztahujicich sa na predavany
pozemok, nema vedomost’ o tom, Ze na predavanom pozemku viazne zalozné pravo,

predkupné pravo alebo vecné bremeno.

Predavany pozemok je predmetom najomnej zmluvy ¢. 00607/2021-PNZ -P40176/21.00
zo dna 3.5.2022 uzatvorenej medzi predavajucim ako prenajimatelom a VINICA a.s.,
ICO: 36024767 ako najomcom, na dobu do 31.10.2035.

Podla § 680 ods. 2 Obcianskeho zékonnika kupujuci nadobudnutim vlastnictva
k preddvanému pozemku vstupuje do pravneho postavenia prenajimatel’a z najomne;j
zmluvy.

Kupujtci vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav predavaného pozemku a predavany
pozemok kupuje v stave, v akom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy stoji a lezi.

CL IV
Dovod uzatvorenia zmluvy

Predavany pozemok podla Cl. II tejto zmluvy predavajuci predava kupujicemu podla §
19 zékona ¢. 180/1995 Z. z. v spojeni s § 3 ods. 1 pism. e) nariadenia vlady za ic¢elom
usporiadania vlastnictva k pozemkom v zastavanych aredloch pol'nohospodarskych

podnikov alebo spravcov lesného majetku Statu.

CLV
Kupna cena, spravne poplatky a pausalne naklady

Vseobecna hodnota predavanych pozemkov bola urfena znaleckym posudkom ¢.
041/2020 zo dna 1.12.2020, vyhotoveny znalcom - Ing. Eugen Zagyi vo vyske
2,20 EUR / m?

Kupna cena preddvaného pozemku je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
9 104,75 EUR, slovom Deviit'tisicstoStyri 75/100 EUR (preddvana vymera 2305,00 m?,
za jeden (1) m? je 3,95 EUR).

Naklady spojené s thradou spravnych poplatkov potrebnych na vklad prav vyplyvajucich
z tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti znasa kupujuci.




4.

Okrem toho kupujuci uhradza aj pausalne naklady spojené s uzatvorenim zmluvy (d’alej
len ,,pausalne néklady*) vo vyske 10,00 EUR.

CL VI
Sposob uhrady kipnej ceny a pausalnych

nakladov

Kupujtci sa zavizuje zaplatit’ za predavany pozemok kipnu cenu a pausialne ndklady
podla C1. V bod 2. a 4. zmluvy, spolu vo vy$ke 9 114,75 EUR, na zaklade dorudene;
faktiry do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zaplatenim kupnej ceny a pauSalnych nakladov kupujliicim sa rozumie den pripisania na
Gi¢et predavajiiceho podl'a C1. 1 bod 1. tejto zmluvy .

Ak sa kupujuci dostane do omeskania s uhradou kupnej ceny a pausalnych nakladov, je
predavajuci opradvneny od kupujiiceho pozadovat zo sumy, s uhradou ktorej je v
omeskani, zaplatenie urokov z omeskania za obdobie omeskania. Vyska trokov z
omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Obcianskeho zidkonnika a § 3
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia

Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL VII

Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Elektronicky navrh na vklad vlastnickeho prava k preddvanému pozemku do katastra
nehnutel'nosti predkladaju zmluvné strany spolo¢ne. Do 60 kalendarnych dni po tthrade
kapnej ceny a pauSdlnych ndkladov zaSle preddvajuci kupujucemu névrh na vklad
podpisany predavajucim spolu so zmluvou a prilohami k ndvrhu na vklad. Kupujaci sa
zavdzuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia v predchadzajicej vete
uvedenych dokumentov, podpisat’ ndvrh na vklad a dorucit’ okresnému Uradu zmluvu
spolu s prilohami. V sulade s ustanovenim bodu 3 Clanku V zmluvy kupujuci hradi
spravne poplatky za vklad prav podl'a tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanému pozemku po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného tradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava k

predavanému pozemku.




CL VIII

Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech predavajuceho
podla §§ 602-606 Obcianskeho zdkonnika spocivajiceho v prave predavajuceho kupit
predavany pozemok uvedeny v CL. II tejto zmluvy, a to novovytvorené ,,C“KN parc. ¢.
2020/47 a ,,C“KN parc. ¢. 2025 alebo akukol'vek jeho cast (d’alej len ,,predmet
predkupného prava®) v pripade, ak ho chce kupujuci predat’, alebo akymkol'vek inym
spdsobom scudzit’ a to za rovnaku cenu ako ho kupil kupujici od predavajaceho, resp. v
pripade ak kupujici zamysla scudzit’ len Cast’ predmetu predkupného prava, alikvotnt
Cast’ pripadajliicu na tuto ¢ast’ predmetu predkupného prava. Predkupné pravo zriadené
touto zmluvou v prospech predavajuceho ako opravnené¢ho z predkupného prava je

zriadené ako vecné pravo.

V pripade umyslu kupujuceho scudzit’ predmet predkupného prava alebo aktikol'vek jeho
Cast, je povinny zaslat predavajucemu vyzvu. Vyzvu na kapu je kupujuci povinny
vyhotovit’ pisomne a dorucit’ preddvajucemu spolu s prilozenym navrhom kipnej zmluvy
v prospech predavajuceho, ktora bude obsahovat’ podstatné nalezitosti zmluvy o prevode
vlastnictva nehnutelnosti, pricom kiipna cena bude v stlade s bodom 1 tohto Clanku
zmluvy uréena ako cena zhodna s kiipnou cenou uvedenou v Clanku V tejto zmluvy, resp.
jej alikvotnou ¢ast’ou.

Predavajtci ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit’, ¢i si uplatiiuje
alebo neuplatiiuje predkupné pravo, do 90 dni odo dila dorucenia vyzvy uvedenej v bode
2 tohto Clanku a v pripade uplatnenia predkupného prava sa predavajiici ako opravneny
z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet predkupného prava do 60 dni odo

dila u€innosti kipnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt1 inak.

Néavrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutel'nosti predkladaja zmluvné strany

spolo¢ne spolu s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava k preddvanému pozemku .

K nadobudnutiu predkupného prava dojde pravoplatnym rozhodnutim okresného uradu o
povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo sa zriad’'uje na dobu urcitd, a to na 3 roky
od nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy. O vymaz predkupného prava poziada prislusny
okresny urad, katastralny odbor predavajlci na zéklade Ziadosti kupujiceho po uplynuti
lehoty 3 roky od nadobudnutia U¢innosti zmluvy do 60 dni od predloZenia Ziadosti
kupujuceho.




CLIX

Odstipenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajicej pisomnej vyzvy
na napravu dorudenej kupujiicemu, ak nebude kiipna cena a pausalne néklady podra Cl.
V bod 2 a 4 poukdzané na ucet predavajuceho v dohodnutom termine a v dohodnute;j

vyske.

Predavajtci je opravneny odstupit’ od zmluvy:

a) ak napriek pisomnej vyzve predavajiceho, kupujlci nevyuziva pozemky v sulade s
dévodom uzavretia zmluvy podla Cl. IV,

b) v pripade porusenia zavazkov kupujiceho vyplyvajicich z ustanoveni tejto zmluvy o
predkupnom prave podla Cl. VIII.

Kupujuci je v pripade odstipenia od zmluvy z dovodu uvedenom v bode 1 a v bode 2
tohto Clanku zmluvy povinny zaplatit’ predavajicemu zmluvna pokutu vo vyske 10 % z
ktpnej ceny. Zmluvna pokuta je splatnd do 30 kalendarnych dni od doru€enia vyzvy na

jej zaplatenie kupujiicemu, a to na ucet predavajuceho.

Zmluvné strany st opravnené odstupit’ od zmluvy v pripade, ak bude vydané pravoplatné
rozhodnutie okresného uradu o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava

podla tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.

Kupujtci sa zavizuje poskytnut predédvajicemu sucinnost’ v suvislosti s vykonom
kontroly dodrziavania zavdzkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, najmid umoznit
predavajicemu vstup na predavany pozemok na tcely vykonania ohliadky nehnutelnosti,
dokumentaciu stavu preddvané¢ho pozemku a poskytnutie stanoviska k akymkol'vek
podnetom doruc¢enym predavajicemu alebo zistenym v ramci ¢innosti predavajuceho v

stivislosti s ¢innostou kupujuceho na preddvanom pozemku.

Zmluvné strany zhodne potvrdzuju v stilade s ustanovenim bodu 10 tohto Clanku zmluvy,
ze zéavazok kupujiceho uhradit’ preddvajucemu zmluvnii pokutu podla podmienok
uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po zaniku G¢innosti tejto zmluvy.

Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
elektronicky do elektronickej schranky druhej zmluvnej strane. V odstupeni musi byt
uvedeny dovod odstupenia. Zmluvné strany vyhlasujt, ze u¢innym dovodom odstiipenia
moézu byt len dévody odstiipenia uvedené v zdkone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’alej
len ,kvalifikované odstupenie®). Na odstipenie od zmluvy z inych doévodov ako je




10.

uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej zmluvne;j
strane nijaké ucinky. Ustanovenia tohto bodu zmluvy o dorucovani sa primerane pouziju
aj na dorucovanie inych pisomnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, ak nie je v zmluve
dohodnuté inak.

Diiom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa

zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstupenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajuci je opravneny zapocitat’ finan¢né plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokol'vek dovodu so zmluvnou pokutou a/alebo nahradou Skody,
vyplyvajtcich z tejto zmluvy alebo spdsobenych skuto¢nostami a pravnymi vzt'ahmi

suvisiacimi s touto zmluvou.

Odstipenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych strdn na néhradu skody a

zmluvnu pokutu vzniknutych porusenim zmluvy.

CL X
Zavereéné ustanovenia

Kupujuci splnomociiuje predavajiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za kupujuceho,
obsahom ktor¢ho bude oprava chyb v pisani, po€itani a inych zrejmych nespravnosti v
texte zmluvy. Kupujuci splnomociiuje predavajiceho k podpisaniu a podaniu dodatkov
k navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti a taktieZ pri preruSeni konania o navrhu na

vklad k podaniu Ziadosti o prediZenie lehoty v zmysle § 31a pism. d) zakona ¢&. 162/1995

Z. z. v zneni neskor$ich predpisov. Predavajuci toto splnomocnenie prijima.

Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane uUdajov sa nachadzaji na webovom sidle

predavajuceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze tito kiipnu zmluvu uzatvéraji ako prejav svojej slobodne;j
a vaznej vole. Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok.
Zaroven prehlasuju, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat, Ze prejavy ich vole
st hodnoverné, dostato¢ne ur€ité a zrozumitel'né a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im
obmedzena a nakol'’ko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade s tymto prejavom, tato

na znak suhlasu podpisali.




4.  Zmluva nadobtda Gc¢innost’ v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika diiom

nasledujiucim po dni zverejnenia.

V Bratislave, dia — ........ccceee.l V Bratislave, dia .............
Predavajuci a opravneny Kupujuci a povinny
z predkupného préava: z predkupného prava:
generalny riaditel Ing. Attila Petrezsél
Slovensky pozemkovy fond ¢len predstavenstva

namestnik generalneho riaditel'a
Slovensky pozemkovy fond




