
' Zmluva o n6jme bytu

$ft-9lrtvoren6 v zmysle zhkona e. 443t2010 Z. z. odot6ciach na rozvoj bivania a o soci6lnom bivani
v zneni neskor5ich predpisov azhkona d,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni neskor5ich
predpisov

ktOm uzavre‖

Zmluvn6 strany:

1, Prenajimatel': Mesto Stiad, Letecke 1 ,962 31 Sliad, tCO: OOSZOZTT , Dle',2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

a

2.NttomcOm:  1.Janこ 〔k Radosiav,ni
2.Janこ:kova Miriam,I

takto

Zmluvu o nSjme bytu:

cl.l
Predmet n6jmu

Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do uZivania byt d. 03 nach6dzajtci sa v bytovom dome so

zvl65tnym urdenim na ulici Topol'ovi d. 26, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisanf na liste

vlastnictva 877, parcela d, 1009/151, sripisn6 d. 1136. Byt sa nachidza na !. poschoditohto
bytov6ho domu, pozost6va z 3 - och obytnlrch miestnosti celkom o vymere 45,66 m2 a

prislu5enstva bytu a to z6dverie, hala, Satnik, WC, k0pel'fla, kuchyfia, Spajza celkom o vymere

27,09 m2 a loggia celkom o vymere 3,69 m2.

S0dastbu bytu je jeho vn0torn6 vybavenie, a to najmii: rozvody elektrickej in5tal6cie od

elektromeru, rozvody 0stredn6ho k0renia od domovfch st0padiek, rozvody vody (SV a TUV),

rozvody kanalizircie od zvislfch rozvodov a k nim prislu5ne zriad'ovacie predmety, zAsuvka

STA, zvod spolocnej televiznej ant6ny, vzduchotechnika, zvondek, po5tov6 schr5nka.
N6jom bytu a jeho prislu5enstva podl'a bodu 1 tohto dl6nku Zmluvy, jeho vybavenia a

prislu5enstva je ohranidenf vstupnfmi dverami do bytu a do prislu5enstva umiestnen6ho
mimo bytu, vrStane z6rubni, hlavnfmi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody,

plynu a hlavnym elektricklfm istidom pre byt.

Ostatn6 zariadenie a vybavenie bytu pozostAva z: kuchynsk6 linka, sporAk, digestor, vana,

Prenajimatel' prehlasuje, 2e mu nie s0 zn6me tak6 vady predmetu n6jmu, na ktor6 by mal

n6jomcu osobitne upozornif a ktor6 by znemoZfrovali riadne uZivanie bytu.

CI. II

Udel nalmu

Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel's0hlasi s tym, aby nSjomca uZival byt
vyludne"na tento 0dels6m alebo spolodne s dlenmi dom6cnosti,
Nijomca je opr6vneny ulival predmetnlr byt s osobami, ktorych prehl6si za dlenov svojej
dom6cnosti :

Ubytovanie infch ako v bode 2, uvedenfch osOb je moZn6 len s predchAdzaj0cim silhlasom
prenajimatel'a, inak sa tak6to konanie povaZuje za hrub6 poru5enie zmluvnlch povinnosti.
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cl. Iu
PrAva a povinnosti prenajimatelh

Prenajimatel'sa zaviizuje umo2nit'n6jomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu 0dinnosti tejto zmluvy
a v s0lade s ustanoveniamitejto zmluvy a Obdianskeho zikonnika.
Prenajimatefi je opravnenf na nevyhnutny das a v nevyhnutnej miere vst0pif do bytu za 6delom
vykonania kontroly, obhliadky, opravy, 0drZby, mont6Ze a 0drZbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody na zAklade poZiadania a za pritomnosti nSjomcu alebo nim poverenej
osoby.

Prenajimatel' vyslovne zakazuje n6jomcovi daf tento byt do podn6jmu alebo do uZivania
akejkolvek inejtretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6rcnost ndjomcu podl'a tejto zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vyslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez
predch6dzaj0ceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a.
Prenajimatel' sa zvazuje prenechaf byt podl'a dlfrnku l. tejto zmluvy niijomcovi v stave
spdsobilom k obvykl6mu uZivaniu a z6rovefl sa zavazuje na vlastn6 n6klady v sposobilom
stave tento byt aj udrZiavaf,
Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstrariovat' vady a vykon6vat in6 opravy v byte
mimo drobnfch opr5v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky d,. 87 11995 Z. 2. .

cl. lv
Pr6va a povinnosti n6jomcu

NSjomca sa zavhzuje u2ivat'byt iba na dohodnutf 0del 10t, tty.

Nirjomca sa zavdzuje udr2iavat'poriadok v byte a v dome 10t. t UoO t1.
Najomca sa zavdzuje dodrZiavaf domovf poriadok resp, pravidla gpolunaZivania v dome, nocnli'
kl'ud a dotknut6 v5eobecne zlvdznb nariadenia mesta Sliad.
N6jomca je povinnf na poZiadanie na nevyhnutnf cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytov6ho priestoru zAstupcovi prenajimatel'a a osobe oprdvnenej vykon6vat'opravu a
0drZbu za ricelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi s6rm alebo ak ide
o opravu spolodnfch dasti domu alebo spolodnych zariadeni domu pristupnfch z jeho bytu
alebo mont62 a ldrLbu zariadeni na meranie spotreby tepla.a vody v byte a v nebytovom
priestore a odpodet nameranych hodn6t, ak najomca bytu alebo nebytov6ho priestoru
neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoved6 za Skody vzniknut6 taklrmto konanim ($ 11

' ods. 3 zak. d. 18211993 Z.z.) .

NAjomca vyhlasuje, 2e neprenech6 byt a ani jeho dasf do podnajmu tretej osobe podl'a g 706
Obdianskeho z6konnika a tento byt nem6Ze byt ani premetom vymeny medzi ntrjomcami.
N6jomca je povinnf do 30 dni nahlSsif Mestsk6mu 0radu Sliad kaZd0 zmenu v pocte osob
spolu s nim uZivajricich byt.
NAjomca je povinnf podinat'si tak, aby nedochbdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu,
V pripade poruienia tejto povinnosti zodpoved6 najomca za vzniknut0 Skodu v plnejv!5ke.
V pripade skondenia doby n6jmu je niijomca povinnyi vr6tif byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.

ct. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzatvbra na dobu urdit0 do: 30.11.2027.
Zadiatok n6jmu od: 01.01.2025,

１

２

３

　

　

４

５

　

　

６

　
　
　
７

　
　
　
８

１

２



１

．

２

．

３

．
４

．

５
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OdOVZdanb bytu

「zdat byt naomcou dO uttvama dha ol.01.2025 ato V Stave
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Nalomn6

1. NAiomne za uZivanie bytu ie zmluvnj'mi stranami dohodnute vo v!'Ske 157 
'14 

€' slovom:

jedenstop6to.riat].0-.m'*i , st*uJi"f*io'- *t'uent 
. 
u*r'tuJu naiomneho- a sluzieb s

uzivanim bytu nude naioryr91^qratit nu'e'[i.idt,;; i'BAN sxis 0200 oboo oozo 2302 89e1'

variabiln!, .v,nuoi' tigozoog, v .3i1,**..i._i. .r.*ti-i,nrada sluZieb spoien!,ch

s u2ivanim bytu, napr, - dodavka opil:i#; t qigl'yry ;ffitka studenei vodv' spotreba

elektrickei energie v spotodn'icn pri.rt.tn, poptutbf ." p;ild-kontainerov' nakladanie

s odpadom, poprr'tot Jr-oo-u,ii oJzo.J.i ,.jv, plpr'tort 
""tpil'lt' 

rieto bude niriomca platit

z^lohovo na ztrkrade pratn6ho *#enoi.l, ?rohoveho"'p[opi.u sporu s predpisan!'m

niriomn!'m'

2, N,jomca sa zavbzuje platit dolednane n61omn6 aptatby.za slu,by podta bodu 1. tohto 6l6nku

v2dy nainesr,or oo 16, onu *..iu.r r ;it# ;;Jrfi;i; ktory sa ntriomn6 plati"

3. Zmluvn6 stranv prehlasuit' 2e o'1,l!:.d;i ;;ffiikon'iu"vt'et*anie pripadne vzniknutvch

Bkod po6as naimu v byte . r.rtirulu'"tl;il ffit*dai,'ce financne vyrovnanie' v sillade so

4 i1ffrHf 
iru;,1ffiX'[T;; s,loole.ni 

.liy:yk.nai. vztr]omnv o!1odet vietk!'ch

meracov a zrealizuit tomu 'gdJ#ffiffi- :':'g:a 
- 
finlndne vvrovnanie' v s0lade

s oreddavkovymi ptatbami a kondeny* 'tluo* 
meradov' oilltutt sa postupuie pri vzniku

5 tr'lylH':';'* z6rohoveho P:^dfl:liillilfff.;r;z' 
ooio' ku zmene cien enersii

rozhoduiucich pie v!,sku ,aronwy#li:iid;**l^ttq;;e t'uzu'ni*,b$u zmeni od 01

dha mesiaca,'ktori nasteduie po' [,iJusn.i. ,.T::. 
-,na;o*., 

sa zavizuje tilto zmenu

akceptovat, V piiplO., Z: l:1:i9.' 
k akceptov'ni' '*Ji-y 

uySr| ztrtohovych platieb |e

prenaiimatel tp[;nelr-,y oai napm6oviv'ipoved z nAimu'

燕 皿

OOstufra kotolne
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Skondenie n6jmu

P.renajimalel' je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat' ;a) ak n6jomca uZiva predrnet n6jmu v'torpore.s 0delom nijmu, alebo ak napriek pisomnej
vyzve porusuje domovy poriadok, resp. pravidl6 spolunazivinia v dome, '! 

-'.

b) ak najomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6 s platenim n6jomn6ho, alebo zdloh
. za sluZby spojen6 s uZivanim bytu,

c) ak n6jomca v urdenej lehote nedoplnifinandn6 prostriedky vo vfske zAbezpekypodl,a dl. X,
bod 4, zmluvy

d) ak nijomca porusuje svoje povinnosti vyprfvajrice z tejto zmruvy,

9) ak n6rjomca d6 byt do podn6jrnu,

0 y olipade porusenia povinnosti zo strany najomcu uvedenfch v bode 5. dl6nku VIl., bode
3. dl. ll., bode 4. dl. lll., tejto zmluvy.

N.6jomca je opr6vnenf trito zmluvu vypovedaf:

3) ak sa predmet nAjmu stane bez iavinenia niijomcu nesp0sobilfm na dohodnut6 u2ivanieb) ak prenajimatel'hrubo porusuje svoje povinn6sti vyplfvajuce z tejto zmluvy

Vpripade vypovedania.zmluvy podl'a bodu 1 pism, a) a2e) a bodu 2 tohto dl6nku je vipoved,platnii odo dria nasleduj[ceho po dorudeni vfpovede,' ' -. -

N6jomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradnbho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
priske5ok) po skondeni n6jmu z ak6hokol,vek d6vodu. t

Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomn0 formu a musia byf dorudene druhej
ltyylej strane' vfpoved' a odsttpenie od.zmluvy sa oorueule osobne alebo do vlastnfch rrik.Za ldinne dorudenie vfpovede aiebo odst0penii oO ,*;i,, ; povaZuje aj odmietnutie ichprevzatia zmluvnou stranou, ktorejje pisomnost urden6, prieom-zaiiett<a sb urioe piiiizou^t, ,adorudenri momentom odmietnutia-prwzatia. Rovnako sa'bude Jorucenie pova2ovat za [cinn6
v pripade, ak adres6t z€rsielku neprevezme z dOvodu neaktualnosti adresy aleoo z atJnotot'vet<in6ho dovodu, pridom fdinky dorudenia vfpovede ateoo oostupenii oo ,rrrr11 nastan6
v danom pripade dfiom vrdtenia sa nedorudenej zasielr,}l spaiooosielatelbvi, ik; ;, adres6t
o obsahu zasielky nedozvedel.
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ct. tx
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

NAjomn0 zmluvu mozno s najomcom opakovane uzatvorit'ak :

a) najomca poiiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie najomnej zmluvy najnesk6r do30.06 
;2027 

pred uplynutim dohod nutej doby n 6jm u,
b) n6jomca nad'alej spflia podmienky n6jomcu urdene v tejto zmluve, v prislusnom VSeobecnezbvdznom nariadeni Mesta Sliad o pren6jrne nfrjomnyich byt;; , meste Sliac a prislu5nfch
z6konov,

c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu, zo sJrany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy,
vseobecne zbtvaznlho nariad-enia a usi. g 71i ods. r oueianir<eno zakonnika;
d) nAjomca nem6 ziadne. zhvdzky po lehote splatnosti voei prenaiimatelbvi.
N6jomna zmluva moZe byf opakovane uzatvoren6 za sptnenia'podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1' tohto dl6nku ako aj za splnenia podmienky n.prJt.e.nia mesacneho prijmu urcen6ho
v $ 22 ods' 3 zbkona o dotirciirch k31. decembru kalendarneho roka predchffi6ceho rora,pripadne priemeru s0dtu za obdobie ostatn!'ch koch rokov trvania ndjmu.

う
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5. V pripade opakovan6ho uzatvorenia n6jomnej zmluvy na totoZnf byt sa zhbezpeka n6jomcovi
nevracia, ale ost6va na samostatnom 0cte mesta za [celom zabezpedenia pohl'ad6vok mesta
vodi ndjomcovi' 

et. xr
Zdveredn6 ustanovenia

1. Udastnici tejto zmluvy si drivaj0 navzijom, ako i osobe, ktor6 ju vypracovala, sthlas so
spracovanim ich osobnfch ridajov v nej uvedenfch a to na ridely jej vypracovania, jej
evidovania a predlo2enia prislu5nym org6nom, ktore bud0 o nich a na-ich ziklade rozhodovaf
alebo overovat' ich udaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZite tieto osobn6 0daje: meno,
priezvisko, d6tum narodenia, titul, trval6 bydlisko, prijem n6jomcu a jeho majetkove pomery
podl'a $ 12 a $ 22 zikona d. 44312010 Z. 2.. S0hlas ridastnikov zmluvy so spracovanim
osobnlch [dajov je vyjadrenf ich podpismi.

2' Zmluva nadobtda platnosf a je pre zmluvn6 strany ziludznlt odo dia jej podpisania
oprSvnenfmi z6stupcami oboch zmluvn!'ch strdn; ak opr6vneni z6stupcovia oboin zmluvnich

{r6n nepodpi5u zmluvu v ten isty deri, tak rozhoduj0cije defl neskor5ieho podpisu.
3. T6to zmluva nadobrida 0dinnosf dfiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia'v centr6lnom registri

zml0v v zmysle $ 47a z5kona t,. 4011964 Zb. Obdianskeho z6konnika v platnom zneni a I Sa
zbkona d,.21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform6rci6rm a o zmene a doplneni niektonich
z6konov (zbkon o slobode inform6cii) v zneni neskoriich predpisov.

4. V5etky ozn6menia medzi zmluvnymi stranami, vr5tane n6vrhov, Ziadosti di inform6cii, ktor6 sa
vztahuj0 k tejto zmluve a vztahom z nej vyplfvaj0cim alebo ktor6 maj0 byt'uroben6 na zaklade
tejto zmluvy pripadne v srivislosti s rlilu, musia byt uroben6 v pisomnel forme a doruden6
druhejstrane.

5' Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZn6 vykonat'iba pisomnou formou odislovanlmi dodatkami
podpisanymi v5etkfmi jej 0castnikmi.

6. Vo 
_veciach 

neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzfah spravuje prislu5nfmi ustanoveniami
Obdianskeho z6konnika, pripadne in!mi platnfmi pr6vnymi predpismiv Slovenskej republike.

7 ' Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jel platnosf,
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskym s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselhel t<omory
v Bratislave podl'a jeho ziikladnych vnritornfch privnych predpisov. Strany sa 

-podrobii

rozhodnutiu tohto sOdu. Jeho rozhodnutie bude pre strany z6udzn6.
8, Zmluvne skany sa dohodli, 2e ndjomca je opr6vnen!' dom6haf sa rozhodnutia sporu zadat6ho

na zAklade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom yiripade sa podanim n6vrhu na
v5eobecnf sud ru5i platnosf tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkretny spor.

9'' V pripade, ak sa nejednS o prv6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy s novym n6jbmcom, uzatvorenie
tejto zmluvy je opakovanym uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $ 12 z6kona c.
44312010 Z. z. o dotAci6ch na rozvoj bfvania a o sociAlnom blivani.

10, T6to zmluva je vyhotovenA vtroch rovnocennych rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel'
- spr6vca, jeden n6jomca.

11. Zmluvn6 strany vyhlasuj0, 2e ich vol'a prejavenS v tejto zmluve je slobodni, v6Zna, urcit6
a zrozumitel'nl, ie nekonaj0 v tiesni ani za n6padne nevihodnlch podmienok, 2e ich zmluvna
vol'nosf nie je nicim obmedzenS, 0kon je uroben! v predpisanej forme, Ze sa s touto zmluvou
riadne obozn6mili, jej obsahu porozumeli, s0hlasia s nim, na znak coho ju vlastnorucne
podpisali.

V Sliaёi, 
・イ。(θ ./0よ学

I Nttya/


