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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel'om:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Zapis:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
Konanie v mene:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Najomcom:

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
Konanie v mene:

(dalej len ,,Najomca")

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolu len

»Strana™)

(dalej len ,,Zmluva")

medzi

Klingerka, s.r.o.

Dvorakovo nabrezie 10, 811 01 Bratislava

50 944 045

SK 212 0542743

Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 120458/B

Slovenska sporitelna, a.s.

Najomné: S

Naklady: 1
GIBASKBX

Mgr. Jaroslav Pilat, konatel

Ing. Dagmar Snopkova, konatel

Protimonopolny drad Slovenskej republiky

Drienova 24, 82603 Bratislava - mestska c¢ast
Ruzinov, Slovenska republika
00699063

Statna pokladnica

SK23 8180 0000 0070 0006 0830
SPSRSKBAXXX

Mgr. Juraj Bena, L.LM., predseda

»Strany"” alebo jednotlivo ktorykolvek z nich len
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PREAMBULA

Prenajimatel’ je vylucny vlastnik Budovy a Kancelarskych priestorov. Uzivanie Budovy
bolo povolené pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim, ktoré tvori Prilohu 1 tejto
Zmluvy. UzZivanie Kancelarskych priestorov bolo povolené pravoplatnym kolaudaénym
rozhodnutim, ktoré tvori Prilohu 1 tejto Zmluvy. Situacny plan Projektu a Budovy tvori
Prilohu 2 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je zaroven vlastnikom Garaze nachadzajucej sa v Bytovom dome postavenom
v ramci vystavby Projektu na Pozemkoch 2 av ramci ktorej si umiestnené Garazové
stojiska. Uzivanie Garaze bolo povolené pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim, ktoré
tvori Prilohu 1 tejto Zmluvy. Situacny plan Bytového domu a Garaze tvori Prilohu 2 tejto
Zmluvy.

Zmluvou o bududcej zmluve dina 27. 3. 2024 Njomca ako buddci najomca prejavil vazny
zaujem o buduci najom Predmetu najmu a Prenajimatel ako buduci prenajimatel’ s takymto
buddcim najmom suhlasil.

N4ajomca je:

0] Ustrednym organom Statnej spravy na ochranu a podporu hospodarskej sutaze v
zmysle podla § 25 zdkona ¢&. 575/2001 Z. z. o organizacii a €innosti vlady
a organizacii Ustrednej Statnej spravy v zneni neskorsSich predpisov a podla zakona
€. 187/2021 Z. z. o ochrane hospodarskej sutaze a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

(i) rozpoctovou organizaciou napojenou svojim rozpoctom na Statny rozpocet
v zmysle prislusnych pravnych predpisov, pricom bankovy uGcet Najomcu je
vedeny v Statnej pokladnici,

(iii) zamestnavatel'om v zmysle zdkona €. 55/2017 Z. z. o Statnej sluzbe a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov, zakona ¢. 311/2001 Z.
z. Zadkonnik prace v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 552/2003 Z. z. o vykone
prace vo verejnom zaujme v zneni neskorsich predpisov, a

>iv) povinnou osobou Vv zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode informacii"),

pricom (a) Ngjomca je povinny plnit dlohy mu vyplyvajuce z uvedenych ako aj inych
pravnych predpisov, uzneseni vlady Slovenskej republiky, zmlav a dohéd, ktorymi je
Slovenska republika viazana, (b) Ndjomca pocas vykonu verejnej moci neméze prerusit
svoju Cinnost a/alebo prevadzku a priestory, v ktorych uvedené vykonava musia
zodpovedat, najmé, nie vSak vylucne, uvedenému charakteru prevadzky Né&jomcu
a nepretrzitému vykonu verejnej moci.

Strany konstatujd, Zze podmienky dohodnuté v Zmluve o buducej zmluve boli riadne
splnené, a preto Strany pristupili k uzavretiu tejto Zmluvy.
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DEFINICIE

Na ucely tejto Zmluvy, jej dodatkov a priloh budd mat slova a slovné spojenia uvedené

v tejto Zmluve nasledovny vyznam:

211

21.2

213

214

2.15

2.1.6

217

2.1.8

2.1.9

2.1.10

»Add-on percento” sa rozumie percentuadlna miera, ktor4 bola dohodnutd
Stranami vychadzajuc z miery uzivania Spolo¢nych priestorov N4jomcom; pre
vylUuc€enie pochybnosti vSak nejde o vymedzenie realne oddelitel'nej casti
Spolo¢nych priestorov uzivanej Najomcom a nestava sa stucastou Priestorov; Add-
on percento je vo vyske 4,728 %;

,».BezZna udrzba" sa rozumie sdhrn prac potrebnych na udrziavanie Priestorov
v stave spbsobilom na jeho riadne uzivanie vratane odstraniovania nasledkov
opotrebenia Priestorov a riadneho cCistenia a upratovania Priestorov;

.BOMA pravidla" znamena pravidla BOMA International (Building Owners and
Managers Association International) Edition 1-1996;

.BREEAM certifikacia" je metdéda certifikacie budov Building Research
Establishment's Environmental Assessment Method;

,»Budova" sa rozumie administrativna budova s nazvom KIlingerka Offices
postavena na Pozemkoch 1 evidovanych na liste vlastnictva ¢. 5127 vedenom
Okresnym uUradom Bratislava, katastralny odbor pre okres Bratislava H, obec
Bratislava - m. €. Ruzinov, katastralne izemie Nivy, ktorej uzivanie bolo povolené
pravoplatnym kolaudacénym rozhodnutim uZzivani tvoriacim Prilohu 1 tejto

Zmluvy;

,,Bytovy dom" sa rozumie polyfunkény objekt pozostavajuci z bytov a nebytovych
priestorov postaveny v ramci Projektu na Pozemkoch 2, v ktorom sa nachadza
Garéaz;

»Den odovzdania" sa rozumie skutony den odovzdania Predmetu namu
Najomcovi podla Zmluvy o bududcej zmluve;

,»Den zacatia" sa rozumie den 1. 1. 2025, ktory vSak nenastane skor, ako po
zverejneni Zmluvy v zmysle bodu 30.5 Zmluvy; ak déjde k zverejneniu Zmluvy
v zmysle bodu 30.5 Zmluvy dna 1.1. 2025 alebo neskdr, Driom zaCatia sa rozumie
den nasledujdci po zverejneni Zmluvy v zmysle bodu 30.5 Zmluvy;

»Design manual” sa rozumie dokument popisujuci najma Projekt, Budovu,
Standardné rieSenie vnutornej dispozicie a vnatorného vybavenia priestorov v

Budove;

»,Doba najmu" sa rozumie doba, poCas ktorej je Najomca opravneny uzivat
Predmet najmu;
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2.1.12

2.1.13

2.1.14

2.1.15

2.1.16

2.1.17

2.1.18

2.1.19

»,Dodavatelia"” sa rozumie dodavatelia stavebnych prac, sluzieb, materialov
a zariadeni, ktori si v osobitnom zmluvnom vztahu s Prenajimatelom;

,»,Doverné informacie" sa rozumie skutoCnosti, informacie a Udaje, ktoré su
uvedené v tejto Zmluve alebo ktoré sa Strany dozvedeli v suvislosti s touto
Zmluvou, jej plnenim alebo predzmluvnymi rokovaniami s nou savisiacimi;

,,Drobné opravy" sa rozumie opravy Priestorov, ak naklady na jednotlivd pracu
alebo niekol'ko suUvisiacich prac nepresiahnu Limit nakladov;

. Fit-out Upravy" sa rozumie Upravy vnutornej dispozicie a vniatorného vybavenia
Priestorov, ktoré boli vykonané podla Zmluvy o buducej zmluve;

,»,Garaz" sa rozumie samostatny nebytovy priestor ¢. 15 nachadzajdci sa na
druhom podzemnom podlazi Bytového domu, v ktorom sd umiestnené Garazoveé
stojiska, ktorého uzivanie bolo povolené na zaklade pravoplatného rozhodnutia
tvoriaceho Prilohu 1 tejto Zmluvy;

»,Garazové stojiska" plosne vymedzené Casti Gardze nachadzajuce sa v Casti
Garaze oznacenej ako dedikované parkovacie miesta, ktorych presné umiestnenie
v GaréaZije graficky zndzornené v polohopisnom plane tvoriacom Prilohu 3A tejto
Zmluvy v celkovom pocte 20 (dvadsat) a ktorych charakter, umiestnenie a/alebo
pocet mbze byt meneny vylucne formou dodatku Zmluvy;

,.Green lease clauses" je subor zavaznych pokynov uzivania Predmetu nagjmu a
Predmetu spolo¢ného uzivania pripraveny v sulade s BREEAM certifikaciou,
ktory tvori Prilohu 8 tejto Zmluvy;

»Index" sa rozumie harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych cien
vyhlasovany Eurostatom, publikovany na jeho intemetovej stranke, v stlade so
vstupom (Cislom) reprezentujucim aktualny rast indexu spotrebitel'skych cien v
Eurdpskej linii za poslednych dvanast (12) mesiacov, Cislo je uvedené
v dokumente ,,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) — All Items" v sekcii
,.Percentage change - 12 months average"”, riadok ,,European Union" v stipci
oznacujucom dvanasty (12.) mesiac predchadzajuceho kalendarneho roka,
pripadne na inej relevantnej webovej stranke, ak stranka Eurostatu nebude
Vv prevadzke, resp. nebude uvadzat takto Struktdrovany Gdaj a v pripade, ze HICP
uz nebude zverejiiovany, taky inflatny index zvoleny Prenajimatelom na zaklade
jeho uvazenia, ktory je svojou charakteristikou v zasade podobny HICP;

.. Kancelarske priestory"” sa rozumie nebytové priestory slGziace ako kancelarie na
7. poschodi (8. nadzemnom podlazi) Budovy s podlahovou plochou 432,20 m2 a
na 8. poschodi (9. nadzemnom podlazi) Budovy s podlahovou plochou 1.082,00
m2, celkova podlahova plocha spolu 1.514,20 m2 (1.585,79 m2 vratane add-on),
ktorych pddorys a umiestnenie v ramci podlazia upravuje polohopisny plan
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2.1.20

2121

2.1.22

2.1.23

2.1.24

2.1.25

2.1.26

2.1.27

2.1.28

2.1.29

2.1.30

tvoriaci Prilohu 3A tejto Zmluvy. Kancelarske priestory sU ohraniCené osami
deliacich stien medzi Kancelarskymi priestormi a Spolo€nymi priestormi alebo
inymi susediacimi priestormi, a osami fasady Budovy; vzdy su vSak ohranicené
vonkajSou hranicou dveri, okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré
oddeluju Kancelarske priestory od Spolo¢nych priestorov alebo inych susediacich
priestorov;

».Komunalny odpad"” sa rozumie komunalny odpad vzmysle platnych
a ucinnych pravnych prepisov, ktory vzniké pri vykone &innosti Najomcu na Ugel
najmu v Predmete najmu;

,»Kontribdcia" ma vyznam uvedeny v Zmluve o buducej zmluve;

,Limit nakladov" sa rozumie suma 250,- EUR (slovom: dvestopatdesiat eur) bez
DPH;

»Najomné" sa rozumie odplata za uzivanie Predmetu najmu pozostavajluca
z Najomného za Kancelarske priestory, Najomného za Garazové stojiska;

»Najomné za Garazové stojiskd" sa rozumie odplata za uzivanie Garazovych
stojisk;

».Najomné za Kancelarske priestory” sa rozumie odplata za uzivanie
Kancelarskych priestorov;

,»Naklady" sa rozumie Naklady na Vlastné energie, Naklady na Spolo€né energie
a Odplata za Sluzby; Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel sa bude podielat
na Nakladoch na Spolocné energie a Odplate za Sluzby vo vztahu k Bytovému
domu vrozsahu ako vyplyva zprisludnych platnych adcinnych pravnych
predpisov a zmluvy o vykone spravy Bytového domu avybavenia, zariadeni
a infrastruktdry spoloc¢nych pre Bytovy dom a Budovu; Najomca sa bude podielat
na uvedenych Nakladoch v podiele ako vyplyva z tejto Zmluvy;

».Naklady na Vlastné energie" sa rozumie naklady platené N&aomcom
Prenajimatelovi za dodavku Vlastnych energii, vratane poplatkov za distriblciu,
poplatkov za rezervovanu kapacitu adalSich néakladov spojenych
s dodanim, distribuciou, prenosom a spotrebou Vlastnych energifi;

».Naklady na Spoloc¢né energie" sa rozumie naklady platené Naomcom
Prenajimatelovi za dodavku Spolocnych energii, vratane poplatkov za distribuciu,
poplatkov za rezervovanu kapacitu a dalSich nakladov spojenych s dodanim,

distribdciou, prenosom a spotrebou Spolo¢nych energii;

,,ODbcllansky zakonnik" sa rozumie zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik
v platnom zneni;

,,Obchodny zakonnik" sa rozumie zkon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny z&konnik
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2131

2.1.32

2.1.33

2.1.34

2.1.35

2.1.36

2.1.37

2.1.38

v platnom znent;

,»Odplata za Sluzby" sa rozumie odplata platena Najomcom Prenajimatelovi za
poskytovanie Sluzieb, vratane nakladov spojenych so zabezpecenim riadneho
poistenia Budovy, GardZe resp. Bytového domu vratane majetkového poistenia
a poistenia zodpovednosti za Skodu avratane nakladov spojenych so
zabezpeCenim plnenia povinnosti podla platnych a G¢innych pravnych predpisov
upravujucich dane a poplatky, ktoré méze znéSat vlastnik/doCasne opravneny
uzivatel Predmetu najmu v suavislosti s vlastnictvom/doCasnym opravnenym
uzivanim Predmetu najmu alebo prendajmom Predmetu najmu, s vynimkou dani,
ktoré maja charakter dane z prijmov;

»Pisomnost™ sa rozumie akékolvek a vSetky oznadmenia, vyhlasenia, ziadosti,
vyzvy a iné ukony v suavislosti s touto Zmluvou a jej plnenim;

»Podklady Prenajimatela" sa rozumie zakladné stavebné vykresy, v ktorych su
zakreslené Priestory, vSetky pripojovacie body inzZinierskych sieti a pripadné trasy
sieti iduce cez Priestory, technické poziadavky stanovené pre certifikat v zmysle
Standardov BREEAM certifikacie podl'a hodnotiaceho systému Core & Shell, ako aj
iné zavazné podmienky pre vypracovanie Realizacnej dokumentéacie, ktoré boli
Prenajimatelom odovzdané Najomcovi;

,»Podlahova plocha" sa rozumie podlahova plocha Kancelarskych priestorov o
vymere 1.514,20 m2;

. Podlahova plocha s add-onom" sa rozumie Podlahova plocha zvySena o Add-on
percento, ktorej presna vyska je uvedena v bode 5.2 Zmluvy;

»prenajimatel’na podlahova plocha priestorov v Budove" sa rozumie podlahova
plocha kancelarskych priestorov, skladovych priestorov a obchodnych priestorov
v Budove, a ktora bola ku dnu podpisu Zmluvy o vymere 11.355,58 m2;

»Pozemky 1" sa rozumie pozemky registra C-KN pare. ¢. 9247/7, 9247/12, 9247/13,
9247/14, 9247/15, 9247/16, 9247/26, 9247/59 zapisané v katastri nehnutel'nosti na
liste vlastnictva €. 5127., vedenom Okresnym uUradom Bratislava, katastralny
odbor, pre okres Bratislava Il, obec Bratislava - m. ¢. Ruzinov, katastralne Gzemie

Nivy;

»Pozemky 2" sarozumie pozemky registra C-KN pare. €. 9247/13,9247/45,
9247/51, 9247/58, 9247/57,9247/56, 9247/55, 9247/54, 9247/53, 9247/52,9247/50,
9247/49, 9247/48, 9247/47,9247/46, 9247/44, 9247/43, 9247/42, 9247/41, 9247/40,
9247/39, 9247/38, 9247/37,9247/36, 9247/35, 9247/34, 9247/33, 9247/32,9247/31,
9247/30, 9247/29,9247/28,9247/27,9247/9, 9247/8, 9247/7, 9247/26,9247/15, 9247/16,
9247/24, 9247/23, 9247/22, 9247/21, 9247/25, 9247/10, 9247/1, 9247/17, 9247/18,
9247/19, 9247/20, 9247/60, 9247/61, 9247/62, 9247/63, 9247/64, 9247/65, 9247/66,
9247/67, 9247/68, 9247/69, 9247/70, vedenom Okresnym uUradom Bratislava,
katastralny odbor, pre okres Bratislava IlI, obec Bratislava - m. ¢. Ruzinov,
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2.1.39

2.1.40

2141

2.1.42

2.1.43

2.1.44

2.1.45

2.1.46

2.1.47

katastralne izemie Nivy;

.Preberaci protokol" sa rozumie protokol o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu Vv Preberacom konani, zachytavajuci vysledok Preberacieho konania podla
Zmluvy o buducej zmluve;

,».Predmet njmu" sa rozumie Priestory a GardZové stojiska;

»Predmet spoloc¢ného uZzivania” sa rozumie PrisluSenstvo, Spolocné Ccasti,
Spolocné priestory, Spolo€né zariadenia; Predmet spolo¢ného uzivania je urceny
na spolotné uzivanie vlastnikmi, najomcami a ostatnymi uzivatelmi Budovy
a/alebo nebytovych priestorov v nej a Bytového domu;

»Prevadzkovy poriadok" sa rozumie subor pisomne urcCenych a pre vsetkych
najomcov a ostatnych uzivatelov Budovy a/alebo nebytovych priestorov v nej
zavaznych pravidiel a nariadeni vydanych Prenajimatelom, upravujtcich rezim
prevadzkovania Budovy. Znenie Prevadzkového poriadku platné a G¢inné v Case
uzavretia tejto Zmluvy tvori Prilohu 6a tejto Zmluvy;

.»Prevadzkovy poriadok platny pre Gardz" sa rozumie subor pisomne urcenych
a pre vSetkych uzivatelov Garaze zavaznych pravidiel a nariadeni, upravujdcich
rezim prevadzkovania Garédze. Znenie Prevadzkového poriadku platného pre
Garaz platné a ucinné v Case uzavretia tejto Zmluvy tvori Prilohu 6b tejto Zmluvy;

»Priestory" sa rozumie Kancelarske priestory;

,.Prislusenstvo" sa rozumie:

2.1.45.1 chodniky, spevnené plochy ainé komunikéacie, ako aj zelené plochy
nachadzajuce sa na Pozemkoch 1, ktoré su uréené na spolocné uzivanie
vlastnikmi, najomcami a ostatnymi uZzivatelmi Budovy a/alebo
nebytovych priestorov v nej;

2.1.45.2 chodniky, spevnené plochy ainé komunikéacie, ako aj zelené plochy
nachadzajuce sa na Pozemkoch 2, ktoré sa urcené na spolocné uzivanie
vlastnikmi, ndjomcami a ostatnymi uzivatelmi Bytového domu a/alebo
bytov a nebytovych priestorov v nom;

»Projekt" sa rozumie objekt s pracovnym nazvom ,,Polyfunkény komplex
Klingerka" realizovany v GUzemi ohranicenom ulicami Pristavna, Platennicka,
Valcharska a Sukennicka a ktorého sucastou je Budova, Bytovy dom, a v ramci
nich Predmet najmu;

»Realizacnd dokumentéacia" sa rozumie presna Specifikacia, projekty, plany,
nakresy a akakol'vek ina potrebna dokumentacia Uprav, vratane harmonogramu
prac, spracované podla platnych a G€¢innych pravnych predpisov a Technickych
noriem;
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2.1.48

2.1.49

2.1.50

2151

2.1.52

»Sluzby" sa rozumie sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu a/alebo Predmetu spolo¢ného uzivania, a ktorych zoznam tvori
Prilohu 4 tejto Zmluvy;

»Spolocné Casti" sa rozumie:

2.1.49.1 casti Budovy, ktoré su nevyhnutné pre jej podstatu a bezpecnost, a to
najma zaklady Budovy, strechy, fasady, priecCelia, vchody, schodistia,
vodorovné a zvislé nosné a izolacné konstrukcie;

2.1.49.2 cCasti Bytového domu, ktoré sd nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpeCnost, ato najmd zaklady Bytového domu, strechy, fasady,
prieCelia, vchody, schodiStia, vodorovné a zvislé nosné aizolatné
konstrukecie;

»Spolocné energie” sa rozumie energie dodavané do Predmetu spolo¢ného
uzivania, savisiace s jeho prevadzkou a uzivanim, ktorych zoznam tvori Prilohu
4 tejto Zmluvy;

»Spolo¢né priestory" sa rozumie:

2.1.51.1 priestory nachadzajuce sa v Budove, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie, najma chodby, schodiska, foyer, ako aj priestory, v ktorych su
umiestnené Spolocné zariadenia;

2.1.51.2 priestory nachadzajldce sa v Bytovom dome, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie, najma chodby, schodiska, foyer, ako aj priestory, v ktorych su
umiestnené Spolocné zariadenia;

»Spolocné zariadenia" sa rozumie:

2.1.52.1 technické zariadenia a iné zariadenia, a ktoré su z povahy veci urfené na
spolo¢né uzivanie a sltzia Budove, ato aj v pripade, ak sU umiestnené
mimo Budovy, a to najma, nie vSak vylucne, vytahy, kotolne vratane
technologického  zariadenia, antény, bleskozvody, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefbnne aplynové pripojky,
transformatory, uzemnenia, nahradné zdroje elektrickej energie,
vykurovacie, vzduchotechnické, protipoziarne zariadenia, bezpecnostné
kamery a kominy;

2.1.52.2 technické zariadenia ainé zariadenia, ktoré su urCené na spoloCné
uzivanie a sldzia Bytovému domu, ato aj v pripade, ak si umiestnené
mimo Bytového domu, a to najméa, nie vSak vylucne, vytahy, kotolne
vratane technologického zariadenia, antény, bleskozvody, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefbnne aplynové pripojky,
transformatory, uzemnenia, nahradné zdroje elektrickej energie,
vykurovacie, vzduchotechnické, protipoziarne zariadenia, bezpenostné
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2.1.53

2.1.54

2.1.55

2.1.56

2.1.57

2.1.58

2.1.59

2.1.60

kamery a kominy;

.»rechnické normy" sa rozumie vsetky zavazné ako aj doporucené (nezavazneé)
slovenské a eurépske technické normy tykajlice sa realizacie Uprav;

,»Ucel ngjmu™ sa rozumie Ucel, na ktory je Najomca opravneny uZivat Predmet
najmu v sulade s kolaudaénym rozhodnutim, a to:

2.1.54.1 Kancelarske priestory za ucelom ich vyuzitia pre vykon kancelarskych
a administrativnych ¢innosti v rozsahu Ccinnosti, ktoré vyplyvaju
N4jomcovi, ako organu verejnej moci z platnych pravnych predpisov,
uzneseni vlady Slovenskej republiky a zmlav, ktorymi je Slovenska
republika viazana, alebo akychkolvek predpisov akejkolvek povahy
a druhu, dotykajucich sa predmetu ¢innosti Najomcu;

2.1.54.2 Garéazové stojiska na parkovanie motorovych vozidiel Najomcu (ako su
tieto blizSie Specifikované v Prevadzkovom poriadku platnom pred
Garaz);

.Upravy" sa rozumie najma, nie v3ak vyluéne zmeny, Upravy, technické
vylepsSenia, dokonCovacie prace a instalacie technologickych a inych zariadeni
v Predmete ndjmu vykonané za podmienok tejto Zmluvy;

»Vlastné energie"” sa rozumie energie dodavané do Predmetu najmu, v suvislosti
s ktorymi Prenajimatel’ ostava zmluvnou stranou poskytovatel'ov tychto energii, a
poplatky za ktoré budu prefakturované Prenajimatelom Najomcovi na zaklade
individualne meranej skuto€nej spotreby, pricom tieto energie zahffaju elektrinu,
vodu, vodné, stocné, chladenie a vykurovanie Predmetu najmu (v rozsahu ako je
aplikovatel'né v zmysle bodu 5.3 tejto Zmluvy);

»VYy3s8ia moc" sa rozumie pri€ina, ktora je najma, nie viak vylu¢ne, mimo kontroly
povinnej Strany, vratane pracovnych sporov, Strajkov, vyluk, obcianskych
nepokojov, vojny, vojnovych operécii, invazie, vzbury, nepriatel'skych alebo
vojenskych aktov, uzurpovania moci, sabotadze alebo Zzivelnych pohrém, ato
najma zemetrasenia nad 6° MCS, povodne nad storo¢nu vodu Q (100), a v pripade
stavebnych prac aj teploty -10°C (minus desat’ stupfiov Celzia) nameranej v
Bratislave 0 09:00 hod. podla Slovenského hydrometeorologického udstavu
kontinualne pocas dvoch (2) dni, pandémia,;

»Zakon o najme apodnijme nebytovych priestorov" sa rozumie zakon C.
116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni;

»Zmluva" sa rozumie tato zmluva o najme nebytovych priestorov;
»~Zmluva o buduidcej zmluve" sa rozumie zmluva o budidcej zmluve o najme

nebytovych priestorov, uzavretad dna 27. 3. 2024 medzi Prenajimatelom ako
buddcim prenajimatelom a Naomcom ako buddcim najomcom, predmetom
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31

3.2

3.3

4.1

4.2

ktorej bol, okrem iného, zavédzok Najomcu, po splneni podmienok v nej
uvedenych, uzatvorit tuto Zmluvu.

2.1.61 ,Znizené Najomné" sa rozumie Najomné podla 9.7 Zmluvy.

VYKLAD

Pokial su v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach odkazy na pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opé&tovne prijaté alebo priamo i
nepriamo nahradené inymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené,
opatovne prijaté alebo priamo €i nepriamo nahradzajuce pévodné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, v ich platnom auc¢innom zneni avSak len vtedy, ak ide okogentné
ustanovenia, alebo vtedy, ak tieto zmeny, opatovné prijatie, priame alebo nepriame
nahradenie nie sU v rozpore s dohodou Stran a ich amyslom v zmysle tejto Zmluvy.

V tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach:
3.2.1 odkazy na osoby zahfnaju fyzické osoby a pravnické osoby;

3.2.2 nadpisy su v tejto Zmluve uvedené iba kvoli lepSiemu prehladu a vyklad tejto
Zmluvy neovplyvinujq;

3.2.3 dnom sa rozumie kalendarny den, ak nie je uvedené inak;

3.24 odkazy na body, ¢lanky, dodatky, alebo prilohy k tejto Zmluve, ktoré si uvedené
v tejto Zmluve, st odkazmi na body, ¢lanky, dodatky a prilohy tejto Zmluvy, ak
nie je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy musi byt vykladany tak, aby mal rovnaku platnost
a ucinnost’ ako keby bol uréeny priamo v tejto Zmluve. Pre vylUc€enie pochybnosti plati, ze
v pripade rozporu medzi obsahom Zmluvy a obsahom jej priloh, ma prednost znenie
Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ touto Zmluvou poc¢nuc prvym diom Doby najmu odplatne prenechéva
Najomcovi do vyluéného uzivania Kancelarske priestory a dedikované Garazové stojiska
a Ngjomca ich prijima a je opravneny ich uZivat na Ucgel nagmu a podla podmienok
a spdsobom uvedenym v tejto Zmluve.. Ndjomca bude platit Prenajimatelovi za uzivanie
Predmetu najmu Najomné, Naklady a dalSie Ciastky splatné podla tejto Zmluvy.

Dniom odovzdania je Ndjomca opravneny spolu s ostatnymi uzivate'mi Budovy/Bytového
domu nevylucne uzivat Predmet spolocného uzivania v rozsahu a sp6sobom uvedenym
v tejto Zmluve a pokial’ nie je uvedené inak, v rozsahu a sp6sobom zodpovedajdcim ich
povahe, primeranym a riadnym sp&sobom.
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4.3

4.4

4.5

51

5.2

5.3

54

V suvislosti s uzivanim Predmetu najmu a Predmetu spolo¢ného uzivania sa Prenajimatel
zavazuje zabezpec€it Najomcovi dodavku a poskytovanie Sluzieb.

Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Najomca je opravneny pocas Doby najmu
uzivat Predmet najmu v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a 365 dni v roku.

Strany podpisom tejto Zmluvy potvrdzuji avyhlasuja, ze poskytnutie Kontribtcie
Prenajimatelom Najomcovi podla Zmluvy o buducej zmluve, ako aj dohoda Stran o
Znizenom N&aomnom boli a su tak, ako to blizSie upravuje bod 235 tejto Zmluvy
podmienené skuto€nostou, ze neddjde k (i) pred¢asnému ukonceniu (pred uplynutim 120
mesiacov Doby najmu) tejto Zmluvy v savislosti s porusenim povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy alebo (ii) zaniku tejto Zmluvy v pri¢innej suvislosti so zdravotnou
zavadnostou Predmetu namu v dbsledku poruSenia povinnosti Najomcu alebo
vypovedou/odstipenim Najomcu Vv spojeni SO zmenou vlastnictva
Budovy/Garaze/Predmetu najmu, ktora sa uskutocnila v sulade s touto Zmluvou (najma
¢lankom 27 alebo bodom 5.5 tejto Zmluvy). Pre vylucenie pochybnosti Strany vyhlasujq,
ze ak dobjde k predasnému ukonceniu Zmluvy zo strany Najomcu z dévodu porusenia
povinnosti Prenajimatela, ktoré zakladaju pravo vypovede alebo odstUpenia Najomcu od
Zmluvy, Najomca nie je povinny realizovat Uhrady v prospech Prenajimatela v zmysle
bodu 23.5 Zmluvy.

PREDMET NAIJMU

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su Kancelarske priestory a Garazové stojiska. Popis
Standardnych podmienok vybavenia priestorov je sUcastou Design manuélu, tvoriaceho
Prilohu 5 tejto Zmluvy.

Na ucely vypoctu Najomného, Nakladov a akychkolvek inych platieb podla tejto Zmluvy
sa Podlahova plocha zvysi o Add-on percento vo vyske 4,728 % t. j. Podlahova plocha

s add-onom je 1.585,79 m2,

S ucinnostou k prvému dnu Doby najmu su:

5.3.1 Kancelarske priestory vybavené:
5.3.1.1 privodmi elektrickej energie; a
5.3.1.2 privodmi studenej a teplej vody; a
5.3.1.3 karenim, chladenim a vzduchotechnikou/vetranim; a
5314 metalickou a/alebo optickou telekomunikacnou sietou.

Prenajimatel’ vyhlasuje a zarucuje sa, Ze s G€innostou ku dfiu podpisu Zmluvy, prvému
dnu Doby najmu a pocas celej Doby najmu:

5.4.1 je opravneny Predmet ndjmu prenechat do uzivania Ndjomcovi;

5.4.2 na Predmete najmu neviaznu ziadne prava tretich oséb, ktoré by znemoznovali
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55

54.3

544

54.5

5.4.6

5.4.7

alebo podstatne stazovali uzivanie Predmetu najmu Najomcom,

uzavretim tejto Zmluvy a jej plnenim Prenajimatel neporusi akukol'vek dohodu,
ktorej je zmluvnou stranou alebo povinnost, ktorou je viazany a/alebo akékolvek
interné predpisy/postupy a/alebo korporatne dokumenty,

vocCi Prenajimatelovi resp. na jeho majetok sa nevedie ziadne (i) konkurzné
konanie, reStrukturalizacné konanie, vyrovnanie, , nepoziadal o poskytnutie
docasnej ochrany, Prenajimatelovi nebola poskytnuta docasna ochrana (ii)
exekucné, ktoré by mohlo mat negativhy dopad na plnenie povinnosti
Prenajimatela z tejto Zmluvy (iii) nie je zaCaté konanie o zruseni spolo¢nosti bez
likvidacie ani Prenajimatel nevstupil do likvidacie, Prenajimatel nie je v ipadku a
podla vedomosti Prenajimatela mu resp. jeho majetku ni¢ z uvedeného ani
nehrozi; Prenajimatel sa tymto zavazuje zabezpeCit spravnost a uplnost
vyhlasenia obsiahnutého v predchadzajdcej vete po dobu trvania akychkolvek
narokov Najomcu voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy,

Prenajimatel’ disponuje a bude udrziavat v platnosti vSetky povolenia a suhlasy
potrebné na riadne uZzivanie Predmetu nagmu na Ugel najmu a za ziadnych
okolnosti tieto nevrati dobrovolne a neumozni vznik okolnosti, za ktorych by
musel tieto vratit, alebo ktoré by spésobili ich zanik, zmenu alebo stratu ich
platnosti,

Prenajimatel’ si je vedomy skutoCnosti, postavenia Najomcu ajeho zavazkov
v zmysle bodu 1.3 Preambuly abude ich primerane zohladnovat pri plneni
povinnosti Stran v mysle Zmluvy, a

Prenajimatel’ (i) je ako partner verejného sektora riadne zapisany v registri
partnerov verejného sektora (dalej len ,,RPVS™) v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z.
0 registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o RPVS")/ a (ii) svoj zapis v RPVS
bude udrziavat v platnosti po€as trvania tejto Zmluvy.

N4jomca vyhlasuje a zarucuje sa, ze s Uc¢innostou k prvému dnu Doby najmu a pocas celej
Doby najmu:

55.1

55.2

podla vedomosti Najomcu uzavretim tejto Zmluvy a jej plnenim N&jomca
neporusi akukolvek dohodu, ktorej je zmluvnou stranou alebo povinnost, ktorou
je viazany a/alebo akékolvek interné predpisy/postupy a/alebo neporusi
akykolvek platny a acinny pravny predpis Slovenskej republiky priamo suavisiaci
s touto Zmluvou ku dniu podpisu Zmluvy; a

vocCi Ndjomcovi resp. na jeho majetok sa nevedie ziadne exekucné konanie, ktoré
by mohlo mat negativny dopad na plnenie povinnosti N4djomcu z tejto Zmluvy a
podla vedomosti Najomcu mu resp. jeho majetku ni¢ z uvedeného ani nehrozi;
Najomca sa tymto zavazuje zabezpelit spravnost a uplnost vyhlasenia
obsiahnutého v predchadzajdcej vete po dobu trvania akychkolvek narokov
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Prenajimatela vocCi Ndjomcovi podla tejto Zmiuvy.
UCEL NAIMU
Néajomca je opravneny uZivat Predmet najmu vylucne na Ucel najmu.

Najomca nie je opravneny zmenit U&el najmu bez predchadzajlceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

DOBA NAJMU
Doba najmu je v trvani 120 mesiacov.
Doba ndjmu zacina plyndt Dnom zacatia.

Strany sa zavazuji zagat rokovania o prediZeni Doby najmu najneskdr péatnast (15)
mesiacov pred uplynutim Doby najmu. Ak sa Strany najneskér do dvanastich (12) mesiacov
pred uplynutim Doby najmu nedohodnu na prediZzeni Doby najmu, tato Zmluva zanika
uplynutim Doby najmu podla bodu 7.1 tejto Zmluvy. Ak sa Strany dohodnt na predizeni
Doby najmu podla tohto ustanovenia Zmluvy, tato Zmluva sa prediZi o poget mesiacov, ku
ktorému dospeli vzdjomné rokovania. Strany sa tymto vyslovne dohodli na vylaceni
aplikacie ustanovenia § 676 ods. 2 Obclianskeho zdkonnika, a teda ani postup Stran podla
inych ustanoveni tejto Zmluvy v savislosti s dalSim uzivanim Predmetu najmu N4jomcom
po uplynuti Doby najmu nezaklada nasledky v zmysle predmetného ustanovenia.

ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMET NAIJMU

Strany tymto potvrdzujd, ze ku dniu uzavretia tejto Zmluvy bol Predmet najmu riadne
odovzdany Najomcovi podla Zmluvy o buduicej zmluve, a to v Den odovzdania, pricom
Preberaci protokol (scan) tvori Prilohu 11 tejto Zmluvy.

NAJOMNE

Pocnudc dnom zacatia Doby najmu a pocas celej Doby najmu je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ngjmu Njomné.

Najomné za Kancelarske priestory je vo vyske 14,50 EUR (slovom: Strnast’ eur a patdesiat
eurocentov ) bez DPH za jeden (1) m2 Podlahovej plochy s add-onom mesacne.

Najomné za Garazoveé stojiska je vo vyske 70,00 EUR (slovom: sedemdesiat eur) bez DPH
za jedno (1) Garazové stojisko mesacne.

Umyselne vynechané.

Umyselne vynechané.
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9.6

9.7

10.

10.1

10.2

Umyselne vynechané.

Znizené Najomné. OdlisSne od bodu 9.2 tejto Zmluvy sa Strany dohodli, ze:

9.7.1 Néajomca je povinny hradit Ndjomné za Kancelarske priestory za celd Podlahovu
plochu a s add-onom za prvy uceleny kalendarny mesiac Doby najmu a vzdy za
obdobie kazdého prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka Doby najmu vo
vySke 1 EUR bez DPH za celd Podlahovu plochu a s add-onom. Celé obdobie
oslobodenia Najomcu od povinnosti hradit Naomné podla tohto bodu
predstavuje sihrnne 10 (desat) kalendarnych mesiacov Doby najmu

(dalej spolu len ,,Znizené Najomné").

9.7.2 Strany sa dohodli, Zze Znizené N4djomné podla tohto bodu 9.7 Zmluvy nebude mat’
vplyv vysku zmluvnych pokut ani akykolvek inych platieb, ktorych vypocet je
odvodeny od vySky Naomného apre tento Gcel bude vzdy pouzita vyska
N4jomného podla bodov 9.2 Zmluvy a dalSich na ne nadvazujdcich ustanoveni
tejto Zmluvy bez ohladu na jeho znizenie podla tohto bodu 9.7 Zmluvy.

NAKLADY

Poc¢ndc dnom zacatia Doby najmu a pocas celej Doby najmu je Ngjomca povinny platit
Prenajimatelovi Naklady, zahfnajace:

10.1.1  Néklady na Vlastné energie; a
10.1.2 Naklady na Spolocné energie; a
10.1.3 Odplatu za Sluzby.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Zze povinnost Najomcu platit Prenajimatelovi Najomné
a Naklady nevznikne Najomcovi skor, ako vznikol najom Predmetu najmu podla tejto
Zmluvy.

Naéaklady na Vlastné energie v rozsahu elektrickej energie, pitnej vody, TUV, chladenia
serverovni su uréené na zaklade skutoCnej spotreby Vlastnych energii meranych
individualne osobitnymi meracmi Kancelarskych priestorov. Vlastné energie v rozsahu
kdrenia a chladenia nie si v Kancelarskych priestoroch merané osobitnymi meraémi a
Néaklady na Vlastné energie su vo vztahu ku kureniu a chladeniu uréené ako podiel
Najomcu na nakladoch na energie spotrebovanych v priestoroch, ktoré si merané
osobitnym meracom, priCom vySka podielu sa rovna pomeru Podlahovej plochy s add-
onom a celkovej prenajimatel’nej podlahovej plochy priestorov, ktoré si merané osobitnym
meracom, pricom plati, Zze do Nakladov v rozsahu chladenia je Prenajimatel opravneny
zahrnut vyluéne opravnené priame naklady, ktoré vznikaju v priamej savislosti s vyrobou
chladu (najmad naklady na energiu, servis, revizie) a vylucené su akékolvek nepriame
naklady (najma, nie vSak vylucne, akékol'vek naklady uctované subdodavatelom (fees za
vyrobu chladu)). Ak Vlastné energie nebude mozné merat osobitnymi merac¢mi z dévodu
ich poruchy, ktord sa Prenajimatel’ zavazuje odstranit v ¢o najkratSom case od jej
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

zistenia, spotreba za toto obdobie bude ur€ena kvalifikovanym odhadom ako spotreba za
posledné porovnatelné obdobie (vychadzajic z dizky uvedeného obdobia a obsadenosti
Priestorov).

Naklady na Spolocné energie su urCené ako podiel Ngjomcu na celkovych rocnych
nakladoch Prenajimatela na Spolocné energie, pricom vysSka podielu Najomcu bude
vypocitana ako pomer suctu Podlahovej plochy s add-onom a:

10.3.1  celkovej prenajimatel’nej podlahovej plochy priestorov v Budove, a to v pripade,
ak je v Budove prenajatych menej ako 90 % celkovej prenajimatelnej podlahovej
plochy priestorov;

10.3.2 celkovej prenajatej podlahovej plochy priestorov v Budove, a to v pripade, ak je
v Budove prenajatych viac ako 90 % (vratane 90 %) celkovej prenajimatelnej
podlahovej plochy priestorov.

Odplata za Sluzby je urCend ako podiel Najomcu na celkovych rocnych nakladoch
Prenajimatelana Sluzby, pricom vysSka podielu Ndjomcu bude vypocitana ako pomer suctu
Podlahovej plochy s add-onom a:

10.4.1  celkovej prenajimatel’nej podlahovej plochy priestorov v Budove, a to v pripade,
ak je v Budove prenajatych menej ako 90 % celkovej prenajimatel'nej podlahovej
plochy priestorov;

10.4.2 celkovej prenajatej podlahovej plochy priestorov v Budove, ato v pripade, ak je
v Budove prenajatych viac ako 90 % (vratane 90 %) celkovej prenajimatelnej
podlahovej plochy priestorov.

Naklady budd N§jomcom platené na zaklade zalohovych platieb. VySka zalohovych
platieb na Naklady na Vlastné energie a Naklady na Spolo¢né energie bude urcovana
Prenajimatelom podla zalohovych platieb fakturovanych dodavatel'mi Vlastnych energii
a Spolocnych energii Prenajimatelovi a/alebo spravcom Budovy a Bytového domu. Pri
urcovani vysky zalohovej platby na Odplatu za Sluzby Prenajimatel berie ohl'ad na vysku
spotreby a nakladov na Sluzby za bezprostredne predchadzajuce obdobie (napr.
kalendarny rok).

VysSka zalohovej platby na Naklady platené v prvom kalendarnom roku Doby najmu je
stanoven& dohodou Stran:

10.6.1 sumou 6,70 EUR (slovom: Sest EUR a sedemdesiat eurocentov) bez DPH
za jeden (1) m2 Podlahovej plochy s add-onom mesacne.

Ak sa Najomca dostane do omeskania s riadnym a v€asnym platenim Nakladov na Vlastné
energie, Prenajimatel je, popri inych pravach a narokoch vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy
az platnych a dcinnych pravnych predpisov, opravneny prerusit dodavky tychto
Vlastnych energii Ndjomcovi, len po marnom uplynuti 5 pracovnych dni po doruceni
vyzvy Prenajimatela, ktorou ziadal Najomcu o Uhradu Nakladov na Vlastné energie, a to
po celd dobu trvania omesSkania Najomcu s ich uhradou.

Prenajimatel’ je opravneny rozSsirit, zmenit alebo zrusit poskytovanie Sluzieb a Spolo¢nych
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10.9

energii, alebo ktorejkol'vek z nich, priCcom takéto jeho konanie nie je mozné povazovat za
porusenie jeho povinnosti podla tejto Zmluvy, pokial Budova ostane prevadzkyschopna,
a pricom takéto rozSirenie a/alebo zmena poskytovania Sluzieb a Spolo¢nych energii
nesmie mat podstatny negativny vplyv na vykon c&innosti Naomcu a ucel N&mu.
Prenajimatel’ zavazuje najneskdr pat (5) pracovnych dni vopred pisomne oznamit
N4&jomcovi svoj zamer rozsirit poskytovanie Sluzieb, pricom plati, Ze ak sa Najomca do pat’
(5) pracovnych dni po doruceni tohto oznamenia pisomne nevyjadri, Ze nesuhlasi
s rozSirenim poskytovania Sluzieb, ma sa za to, Zze Najomca s rozSirenim poskytovania
Sluzieb suhlasi a Prenajimatel’ je opravneny Uctovat si za tieto Sluzby prislichajice
Naklady.

Strany konStatuju, Ze nie je poruSenim povinnosti Prenajimatela, ak poskytovanie
Vlastnych energii alebo Spolo¢nych energii bude preruSené z dévodu odstavky planovanej
zo strany ich dodavatelov/distributorov a oznadmenej Najomcovi vopred bez zbyto¢ného
odkladu potom, ako tato skutoCnost bude oznamena Prenajimatelovi zo strany ich
dodavatelov/distribltorov alebo z dévodov/v pripadoch, kedy je vylu¢ena zodpovednost
ich dodavatel'ov v zmysle ich vSeobecnych obchodnych podmienok.

10.10 V pripade, ak bez zavinenia Najomcu dbjde k obmedzenému uzivaniu Predmetu najmu

10.11

11.

11.1

11.2

alebo Predmetu spolocného uzivania Ndgjomcom po dobu minimalne Styridsatosem (48) po
sebe nasledujucich hodin a naprava tohto stavu nie je zjednana ani v lehote desat’ (10) dni
po obmedzeni, ma Najomca narok na primeranu zlavu z Ndjomného a Nékladov, a to za
kazdy den, pocas ktorého bol Najomca obmedzeny v uzivani Predmetu najmu alebo
Predmetu spolo¢ného uzivania podla tejto Zmluvy. Pravo Najomcu na poskytnutie zlavy
podla tohto bodu Zmluvy si Nijomca méze uplatnit do Siestich (6) mesiacov od
odstranenia obmedzenia uzivania Predmetu najmu alebo Predmetu spolo¢ného uzivania
Najomcom, t. j. neuplatnenim prava na zl'avu z najomného, toto pravo zanika.

N4ajomca je opravneny poziadat Prenajimatela o poskytnutie informacie o oCakavanej
obsadenosti Budovy.

PLATOBNE PODMIENKY

N4ajomné a zalohové platby za Naklady su splatné na Stvrtrocnej baze vzdy do 5. dia
prislusného prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka, za ktory sd Najomné a zalohova
platba za N&klady platené, ato na zaklade faktur vystavenych Prenajimatelom a
dorucenych Najomcovi. Prenajimatel’ vystavi faktdry pocas prvého pracovného tyzdna
kalendarneho mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu Stvrtroku, za ktory si Ndjomné a
zalohova platba za Naklady platené.

Jedenkrat (Ix) ro€ne, najneskdr do tridsiateho prvého (31.) jula kalendarneho roka,
Prenajimatel vyhotovi vyuctovanie zalohovych platieb za Naklady za predchadzajdci
kalendarny rok, na zédklade ktorého vystavi vyuctovaciu faktiru a doruci ju Najomcovi.
Preplatky na zalohovych platbach za Néaklady za predchadzajaci kalendarny rok budu
vratené na bankovy uc€et Ndjomcu za predpokladu, Ze v ¢ase vzniku naroku na vratenie
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11.3

114

11.5

preplatku nema Naomca voci Prenajimatelovi splatné zavéazky podla tejto Zmluvy,
v takom pripade budu preplatky zapocitané s tymito zavazkami Ndjomcu. Nedoplatky na
zalohovych platbach za Naklady za predchadzajuci kalendarny rok bude N4jomca povinny
uhradit na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatelom.

Jedenkrat (Ix) roCne, na zéklade ziadosti Ndjomcu, najneskér vSak do patnastich (15) dni
po doruceni takejto Ziadosti Prenajimatel'ovi, sa Prenajimatel zavéazuje predlozit Najomcovi
v priestoroch urCenych Prenajimatelom vSetky relevantné dokumenty (vratane
relevantnych uctovnych dokumentov), z ktorych vyplyvaju (i) skuto¢né naklady na Sluzby,
Vlastné energie, Spolocné energie, naklady na poistenie a danové naklady, podla toho o ¢o
ide, a (ii) podiel Najomcu na tychto nakladoch. Najomca ma pravo nahliadnut do uvedenej
dokumentécie pocas obdobia troch (3) tyzdrnov v urcenych priestoroch a v pripade, Ze ma
Najomca pocCas uvedeného obdobia akékolvek otazky alebo pripomienky k stanoveniu
kone¢ného podielu Nijomcu na nakladoch, za ktoré sa N&klady platili, Prenajimatel
poskytne Najomcovi prislusné primerané vysvetlenia a poskytne Najomcovi vsSetku
primeranu sucinnost’ s cielom poskytnuat’ Ndjomcovi uspokojivé odpovede a vysvetlenia.
V pripade, Ze sa Najomca domnieva, Zze ktorakolvek cena Sluzieb, Spolo¢nych Energii,
Vlastnych Energii, ndkladov na poistenie a danovych nakladov nie je alebo nebola v sulade
s touto Zmluvou, je Najomca opravneny poziadat nezavislého renomovaného konzultanta
v oblasti komercnych nehnutelnosti (vybraného v sulade so vSeobecnymi pravnymi
predpismi na Useku verejného obstaravania), aby vykonal audit prevadzkovych nakladov
Budovy a preskumal, €i Naklady a podiel Najomcu na rdch su alebo boli vyc€islené v sulade
s touto Zmluvou a zodpovedaju trhovym cenam pre rovnaku kvalitu a Standard Budovy.
Néklady na audit bude znéSat' N4djomca, av3ak v pripade, Ze nezavisly konzultant zisti, Ze
Prenajimatel’ porusil tto Zmluvu, Prenajimatel sa zavazuje nahradit Najomcovi vzniknuté
naklady na audit a Najomca ma pravo rozporovanu sumu Naéakladov Prenajimatelovi
neuhradit, resp. ma narok voci Prenajimatelovi na vratenie 100 % z rozporovanej sumy
Nakladov. Strany sa dohodli, ze pri pripadnom naraste Nakladov, prepocitanych na
m2/mesiac, ato nad vySku 5 % (vratane) od priemernej ceny Nakladov zistenych
nezavislym konzultantom, Prenajimatel’ uhradi Najomcovi 100 % vysSky preplatku, ktory
Najomca zaplatil v désledku neopravneného navysSenia prevadzkovych nakladov alebo
upravi vyuctovanie podla vysledku vykonaného auditu.

Najomné a Naklady za obdobie od prvého dna Doby najmu do konca prislusného
kalendarneho Stvrtroka sa vypocitajid pomerne podla poctu dni do konca prislusného
kalendarneho Stvrtroka a celkového poctu dni v tomto kalendarnom Stvrtroku. Ak Den
zacCatia bude 1. 1. 2025, Prenajimatel’ vystavi Najomcovi faktiru za prvé Najomné a
zalohovu faktdru za prvé Néaklady do 6.1. 2025, pricom den splatnosti tejto faktury za prveé
Najomné a zalohovej faktary za prvé Naklady bude najskér 13. 1. 2025. Ak Den zacatia
bude neskorsi den, ako 1.1.2025, Prenajimatel vystavi Najomcovi faktlru za prvé Najomné
a zalohovu fakturu za prvé Naklady do desiatich (10) pracovnych dni odo dna zaCatia Doby
najmu, ktora bude splatna najskdr piatich (5) pracovnych dni odo dna jej dorucenia
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akakolvek faktdra vystavena Prenajimatelom a

akékol'vek plnenie pozadované Prenajimatel'om na zéaklade tejto Zmluvy je splatné tridsat’
(30) dni od dorucenia faktury Najomcovi, a to bankovym prevodom na Gcet Prenajimatela,
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11.6

11.7

11.8

11.9

12.

121

12.2

ktory Prenajimatel’ oznami N4jomcovi vo fakture alebo vo vyzve na prislusné plnenie.

Za den uskutocnenia platby sa povazuje den pripisania prisluSnej sumy na et opravnenej
Strany.

Faktdry vystavené Prenajimatelom musia obsahovat vSetky nalezitosti ic¢tovného, resp.
danového dokladu uvedené v ust. § 10 ods. 1 zdkona €. 431/2002 Z. z. o G€tovnictve v zneni
neskorsich predpisov a rovnako v ust. § 74 ods. 1 zakona €. 222/2004 Z. z o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsSich predpisov. V pripade, ak faktlra vystavena Prenajimatelom
nebude mat zdkonom poZadované néleZitosti, je Ndjomca opravneny vratit tato faktlaru
Prenajimatelovi, a to aj opakovane. V takomto pripade sa Najomca nedostava do mesSkania
so zaplatenim fakturovanej sumy a termin splatnosti faktiry za¢ne plynat dinom dorucenia
opravenej faktdry Najomcovi.

V pripade omesSkania ktorejkolvek zo Stran so zaplatenim akejkol'vek platby podla tejto
Zmluvy ma poskodena Strana narok uctovat si zo sumy, s ktorou je porusujdca Strana
v omeSkam urok z omeskania vo vysSke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den
omeskania, a to odo dna vzniku omeskania az do uplnej uhrady dlZznej pohladavky.
Zaplatenim Uaroku z omeskania nie je dotknuty narok poskodenej Strany na nahradu skody,
ktora mu v dbésledku omeSkania porusSujucej Strany vznikne, ani ziadne iné naroky, ktoré
ma poskodena Strana podla tejto Zmluvy.

VSetky sumy, ktoré maju byt platené na zéaklade tejto Zmluvy alebo v suavislosti s ou vo
vztahu k akymkolvek platbam alebo inym penaznym ciastkam €i zdanitelnym plneniam
su uvedené bez DPH, ktora k nim bude pripocitana, a preto je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi k tymto sumam aj DPH. Strany sa zaroven dohodli odliSne, Ze Prenajimatel’
nebude uctovat DPH k Najomnému v bode 9.2 tejto Zmluvy.

INDEXACIA A UPRAVA NAJOMNEHO A ZALOHOVEJ PLATBY NA NAKLADY

Vyska Ndjomného bude upravovana kazdorocne k prvému (1.) marcu kalendarneho roka,
a to s prihliadnutim na rast Indexu za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre
vypocet takto zvySeného Najomného je vySka Najomného platena za predchadzajdci
kalendarny rok. Prenajimatel’ ma pravo prvykrat upravit vysku Najomného v roku 2026.
Strany sa dohodli, Ze na zaklade indexacie podla tohto ustanovenia Zmluvy nikdy neddjde
k zniZzeniu Ndjomného (alebo inych platieb) podla tejto Zmluvy, pokial by na zaklade
vySky Indexu malo dojst k znizeniu Najomného (alebo inych platieb), indexacia sa
v prislusnom roku nevykona.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku zalohovych platieb za Naklady najviac dvakrat
(2x) rotne na zaklade skutocnej spotreby Vlastnych energii a/alebo Spolonych energii
a/alebo po akomkolvek podstatnom zvySeni nakladov na akékolvek Sluzby, ako aj
z nasledovnych dévodov:

12.2.1 v pripade zmeny platnych a acinnych pravnych predpisov, ktoré budd mat za

nasledok potrebu dalSich prac a sluzieb v savislosti s uzivanim Predmetu najmu
a plneniami Prenajimatela podla tejto Zmluvy, ktoré Prenajimatel’ v Case
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uzatvorenia tejto Zmluvy nemohol predvidat;

12.2.2 v pripade zmeny platnych a Gac€innych pravnych predpisov, ktoré budd mat za
nasledok zvysSenie sadzby dani a poplatkov, ktoré su sucCastou Sluzieb alebo
zavedenie novych dani a poplatkov;

12.2.3 v pripade zmeny sadzieb poistného;

12.2.4 v pripade zmeny nakladov Prenajimatela na zabezpecenie Sluzieb;

12.2.5 v pripade zmeny podielu pre vypocet Nakladov;

12.2.6 v pripade zacatia poskytovania sluzieb alebo energii na zZiadost Najomcu nad
ramec Sluzieb a energii.

12.3 ZmenavySky Najomného alebo zalohovych platieb za Naklady bude Najomcovi oznamena

13.

14.

14.1

14.2

14.3

osobitnym oznamenim alebo sa bude povazZovat za oznamenu dorucenim faktary so
zvysSenou sumou Najomného alebo so zvySenou sumou zalohovej platby za Naklady za
najblizsie nasledovné platobné obdobie. Na zmenu vysky Ndjomného a zalohovych platieb
za Néaklady nie je potrebny osobitny suhlas Stran, kedze takyto suhlas je uz vyjadreny
v tejto Zmluve.

ZABEZPECENIE
Umyselne vynechané.

UDRZBA A OPRAVY PRIESTOROV

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat Beznu udrzbu a Drobné opravy
Priestorov, s vynimkou tych, na ktoré sa vztahuje zaruka Dodavatelov za akost. UdrZzbu
a opravy vnutorného vybavenia Predmetu najmu dodaného N&jomcom je povinny
zabezpeCovat Ndjomca vzdy na svoje ndklady a nebezpe€enstvo (t. j. Limit nakladov sa
neuplatni).

Limit nakladov pre Drobné opravy sa kazdorocne upravi postupom podla bodu 12.1 tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu po zisteni potreby Drobnej opravy, o ktorej
ma Najomca z povahy potreby Drobnej opravy a charakteru prevadzky Najomcu
v Predmete ndjmu moznost sa dozvediet, pisomne informovat Prenajimatel’a, ktory posudi,
C¢i v takomto pripade bude mozné uplatnit si u Dodavatelov naroky vzniknuté zo
zodpovednosti za vady alebo iné naroky zo zaruky za akost. Ak N§jomca porusi svoju
povinnost podla predchadzajucej vety, Najomca je povinny nahradit Prenajimatelovi
Skody, vratane Skdd vzniknutych v désledku zadniku moZznosti Prenajimatela uplatnit si
naroky zo zodpovednosti za vady alebo iné naroky zo zaruky za akost' u Dodavatel'ov. Do
desiatich (10) pracovnych dni od dorucenia oznamenia podla prvej vety toho bodu
Prenajimatel’ oznami N&jomcovi, ¢i N4domca mdze vykonat Drobnd opravu alebo ju
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145

14.6

14.7

14.8

14.9

15.

151

zabezpeci Prenajimatel.

Ak je Najomca v omesSkani s vykonanim Drobnych oprav a/alebo Beznej udrzby a tieto
nezacne vykonavat ani v dodatocnej primeranej lehote sedem (7) dni urCenej vo vyzve
Prenajimatela doruenej N&jomcovi, je Prenajimatel’ oprdvneny zabezpecit vykonanie
Drobnych opréav a/alebo Beznej idrzby na acet Najomcu.

Pocnuc dnom uplynutia lehoty uréenej Prenajimatelom podla bodu 14.4 tejto Zmluvy ma
Prenajimatel’ pravo vstupit do Priestorov za u¢elom vykonania Drobnych oprav a/alebo
Beznej udrzby, pricom Prenajimatel’ s primeranym predstihom, najmenej vSak tri (3) dni
vopred, oboznami Najomcu s dobou, pocas ktorej budd Drobné opravy a/alebo Bezna
udrzba vykonavané a zavazuje sa neobmedzovat Ndjomcu v uzivani Priestorov nad mieru
nevyhnutnd na riadne vykonanie Drobnych opréav a/alebo BeZnej udrzby. S vynimkou
vynimocénych situacii, ako su definované v bode 20.6 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny vstupit do Predmetu najmu len za pritomnosti osoby poverenej Ndjomcom,
ibaze Najomca v konkrétnom pripade na sprievode Prenajimatela netrva, ¢o v primeranej
dobe oznami Prenajimatelovi.

N4&jomca je povinny nahradit Prenajimatelovi Prenajimatelom Gcelne vynalozené naklady
podla bodu 14.4 tejto Zmluvy na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom a dorucenej
N4ajomcovi, ktorej prilohou budld dokumenty preukazujiuce vySku ucelne vynalozenych
nékladov.

Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpecovat vykonanie vSetkych oprav Predmetu najmu, ktoré
nie s Drobnymi opravami, Udrzby, ktora nie je Beznou udrzbou, ako aj Drobnych oprav,
na ktoré sa vztahuje zaruka Dodavatelov za akost.

N4ajomca je povinny bez zbytofného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu
inej opravy alebo udrzby, o ktorej ma Najomca z povahy potreby opravy a charakteru
prevadzky Najomcu v Predmete najmu moznost sa dozvediet, podla bodu 14.7 tejto
Zmluvy a umoznit mu jej vykonanie.

Upratovanie Priestorov v ramci Beznej udrzby, ktoré nie je sucastou Sluzieb, je Najomca
opravneny na vlastné naklady zabezpecit prostrednictvom dodavatelov, priCom na tento
Ucel sa Prenajimatel’ zavazuje poskytnut vSetku Ndjomcom vyzadovanu sucinnost vratane
umoznenia vstupu Najomcom zvolenym dodavatelom do Predmetu najmu.

UPRAVY PREDMETU NAJMU

N4jomca je pocas Doby najmu opravneny vykonavat Upravy iba na zéklade vyslovného
pisomného suhlasu Prenajimatela s oznatenim Uprav, na ktoré sa suhlas vztahuje
a casovym harmonogramom uskutoénenia Uprav. Naudelenie suhlasu je Néajomca
povinny vopred odovzdat Prenajimatelovi Realizacni dokumentaciu. Sudhlas
Prenajimatela nembze byt bezdévodne odoprety ani bezdévodne odvolany. Pre vylacenie
pochybnosti sthlas Prenajimatela na vykonanie Uprav sa nevyZaduje na instalaciu
audio/video systémov, nabytkovych prvkov a inych interiérovych prvkov hnutelného
charakteru abeznych kuchynskych spotrebiCov. Prenajimatel’ je povinny poskytnat
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Najomcovi vSetku potrebna sucinnost a spolupracu na Ucely pripravy Realizacnej
dokumentécie.

Ak je na uskutocnenie Uprav potrebny sthlas a/alebo povolenie organov verejnej moci,
Realizatnd dokumentacia musi zodpovedat’ vSetkym poziadavkam na udelenie takéhoto
suhlasu a/alebo povolenia, platnym a acinnym pravnym predpisom Slovenskej republiky
a Technickym normam.

Ak je navrh Realizatnej dokumentéacie v rozpore s platnymi a Gcinnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a Technickymi normami alebo Podkladmi Prenajimatela,
Prenajimatel je opravneny predlozit Ndjomcovi svoje odévodnené pripomienky k tomuto
navrhu do desiatich (10) pracovnych dni od jeho doruc€enia Prenajimatelovi.

Najomca je povinny zohladnit pripomienky Prenajimatela, zapracovat ich do navrhu
Realizacnej dokumentacie a predlozit Prenajimatelovi prepracovany navrh RealizaCnej
dokumentécie.

Pre vylUcenie pochybnosti, postup podlabodov 15.3 a 15.4 tejto Zmluvy sa bude opakovat,
dokym nebude navrh Realizaénej dokumentécie spifat vetky podmienky a poZziadavky
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, Technickych noriem, bude v sulade so
vSetkymi Podkladmi Prenajimatela t. . dokym s nim Prenajimatel nevyslovi svoj pisomny
suhlas.

Ak je na uskutoénenie Uprav potrebny suhlas a/alebo povolenie organov verejnej moci,
Néajomca je povinny ziskat vSetky takéto suhlasy a/alebo povolenia, a to na vlastné naklady,
pricom N&jomca nemdze zacat uskutochovat a/alebo uzivat Upravy skdr, ako mu bude
takyto suhlas a/alebo povolenie udeleny. VSetky potrebné suhlasy a/alebo povolenia
N4jomca zaobstard v zastupeni Prenajimatela, ako vlastnika Predmetu najmu, pricom
Prenajimatel’ je povinny poskytnut Najomcovi vSetku potrebnd stc€innost a spolupracu za
ucelom ziskania potrebnych suhlasov a/alebo povoleni.

S vynimkou instalacie audio/video systémov, nabytkovych prvkov a inych interiérovych
prvkov hnutel'ného charakteru a beznych kuchynskych spotrebicov, Najomca sa zavéazuje
vykonavat Upravy tak, aby neprimerane nerusili aneobmedzovali nepriaznivymi vplyvmi,
najma hlukom, prachom, vibraciami a pachom vlastnikov, ndjomcov a inych uzivatelov
ostatnych priestorov v Budove, navstevnikov Budovy alebo iné opravnené osoby.
Akékolvek hlu€né instalacné prace sa nesmu vykonavat v Predmete najmu v pracovnych
dnoch v ¢asoch od 8.00 do 18.00 hodiny, pokial sa Strany nedohodnu inak.

Suhlas Prenajimatela s navrhom Realizacnej dokumentécie a s Upravami nezaklada jeho
zodpovednost za ich spravnost a sulad s platnymi a Ga€innymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a Technickymi normami.

Néajomca je povinny realizovat Upravy v stlade s Design manualom, Prevadzkovym
poriadkom a Green lease clauses, pokial’ sa Strany nedohodnu inak.

15.10 Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby si Ndjomca uplatnil vo svojom uctovnictve prislusné
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15.11

Guctovné a dafové odpisy, zodpovedajuce hodnote Uprav, ktoré N&ajomca v Predmete
najmu vykonal na svoje naklady. Prenajimatel suhlasi, ze podla zakona ¢. 595/2003 Z. z. o
dani z prijmov v platnom zneni budt v3etky dovolené Upravy realizované a zaplatené
Najomcom a/alebo na et Najomcu odpisované Najomcom, okrem pripadu, Ze sa Strany
pisomne dohodnu inak.

Zrealizované Upravy, ktoré boli odsuhlasené Prenajimatelom, sa stavaju sucastou
Predmetu najmu a majetkom Prenajimatela okamihom ich zabudovania do Predmetu
najmu. Pre vylUcenie pochybnosti sa Strany vyslovne dohodli a Ndjomca Sije plne vedomy,
Ze akékolvek vylepsenia a doplnenia Predmetu najmu, najmé Upravy alebo iné Gpravy, ku
ktorym Prenajimatel’ udelil suhlas na zaklade vyslovnej Ziadosti Najomcu, alebo boli
vykonané Prenajimatel'om pre Najomcu, boli realizované vylucne v prospech Najomcu.

15.12 Strany sa dohodli na vylutceni aplikéacie § 667 ods. 1 Stvrtej vety Obcianskeho zakonnika,

16.

16.1

16.2

16.3

pricom pokial sa Strany nedohodnud inak, Naomca nema pravo pozadovat od
Prenajimatela (i) nahradu néakladov vynaloZenych v stvislosti s Upravami ani inymi
zmenami/Upravami/vylepSeniami/dokonenia Predmetu najmu podla tejto Zmluvy
ani Zmluvy o buducej zmluve pred, po€as ani po skon€eni ndjmu ako ani (ii) protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysSila hodnota Predmetu najmu na zéklade tejto Zmluvy alebo Zmluvy
o buducej zmluve nad sumu uvedenu v bode 23.8 tejto Zmluvy.

POISTENIE

Prenajimatel’ je povinny uzatvorit poistné zmluvy, ktoré bude udrziavat v platnosti
a ucinnosti pocas celej Doby namu, podla trhovych Standardov aktoré su pre
Prenajimatela prijatelné, pricom uvedené poistenia budd pokryvat najméa nasledovné
rizika:

16.1.1 zodpovednost za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom a prevadzkou
Budovy, a Skody vzniknuté v suvislosti s Cinnostou Prenajimatela; a

16.1.2 Zzivelné poistenie Budovy, vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia
veci vodou z vodovodnych zariadeni; a

16.1.3 poistenie rizika kradeze vlamanim a vandalizmu v Budove; a

16.1.4 poistenie Budovy.

Poistné naklady Prenajimatela su sucastou Nakladov.

Ak pritomnost a prevadzka Najomcu v Priestoroch predstavuje riziko, ktoré ma za
nasledok zvysenie poistnych nakladov Prenajimatela, Naomca je povinny uhradit
vzniknuty rozdiel vo zvySenych platbach Néakladov. Pred zvySenim poistnych nakladov
Prenajimatela je Prenajimatel’ povinny hodnoverne preukazat Naomcovi, Ze vyvinul

vSetko Usilie za ucelom uzatvorenia poistnej zmluvy s poskytovatelom poistenia, ktory
prevadzku Najomcu v Priestoroch nebude povazovat za zvySené riziko.
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16.4 Najomcaje povinny uzatvorit poistné zmluvy, ktoré bude udrziavat v platnosti a 4¢innosti

16.5

16.6

16.7

17.

171

pocas celej Doby najmu, a ktoré budu pokryvat najmé nasledovné rizika:

16.4.1 poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v savislosti sjeho
¢innostami prevadzkovanymi v Budove a/alebo v Predmete namu, ako aj v
savislosti s vykonavanim Uprav a zodpovednosti za naroky tretich oséb z toho
vyplyvajlce;

pricom celkovy finan¢ny limit poistného krytia nesmie byt nizsi ako 700.000 EUR
(slovom: sedemstotisic eur).

Strany su povinné k prvému diiu Doby najmu preukazat' si uzatvorenie poistnych zmlav
podla tohto ¢lanku Zmluvy a kedykolvek po€as Doby najmu predlozit na ziadost poistny
certifikdt a doklady o riadnom zaplateni poistného; v opachom pripade je prislusna
Zmluvna strana opravnena vyzvat na uzavretie potrebnych poistnych zmlav a/alebo
uhradit zameskané poistné na naklady druhej Strany.

Najomca berie na vedomie, Ze poistné zmluvy uzatvorené Prenajimatelom sa nevztahuju
na majetok Ngjomcu.

Strany sa tymto dohodli, Ze naroky na odSkodnenie voci druhej Strane za straty alebo Skody
sulade s bodom 18.2 Zmluvy budd primame uhradené z prislusnej poistnej zmluvy
uzatvorenej v zmysle tejto Zmluvy. V rozsahu, akom tato strata alebo Skoda nebude
uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, maju Strany narok na nahradu predvidatelnej
skutocnej Skody, za ktord sa nepovazuju nepriame, nasledné a suvisiace Skody, ani usly
zisk.

BEZPECNOSTNE OPATRENIA

Najomca je povinny uzivat Predmet namu v sulade s Prevadzkovym poriadkom,
Prevadzkovym poriadkom platnym pre Garaz, Green lease clauses a dalSimi pravidlami a
predpismi, ktoré Prenajimatel (alebo v pripade Prevadzkového poriadku platného pre
Garaz iny opravneny subjekt) vyda za icelom zabezpecenia bezpefnosti, ochrany zdravia
a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uzivania. Najomca berie na vedomie, ze
Prenajimatel (alebo v pripade Prevadzkového poriadku platného pre Garaz iny opravneny
subjekt) je opravneny kedykol'vek podla potreby a vilastného uvéazenia jednostranne menit
a doplinat Prevadzkovy poriadok, Prevadzkovy poriadok platny pre Garaz a Green lease
clauses, pricom Prenajimatel’ sa zavadzuje vyhnut sa tomu, aby takato zmena a doplnenie (i)
mala negativny dopad na Naomné alebo Néaklady a/alebo (ii) obmedzila Najomcu pri
vykone jeho prav a povinnosti v zmysle tejto Zmluvy, resp. zalozila Ndjomcovi nové prava
a povinnosti a/alebo zrusSila jeho existujdce prava a povinnosti. Zmeny a doplnenia podla
tohto bodu Zmluvy st voci Najomcovi Ucinné ich doruenim N&jomcovi, s vynimkou
zmien alebo doplneni v bode i) a ii) podla predchadzajicej vety, ktoré sa voci Najomcovi
nedcinné.

17.2 Najomca zodpoveda za dodrziavanie vsSetkych opatreni potrebnych na zachovanie
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17.3

17.4

175

17.6

17.7

bezpe€nosti a ochrany zdravia osb6b, ktoré sa pofas Doby najmu budd nachadzat
v Predmete n4djmu, ako aj za dodrziavanie opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete njmu alebo tvoriaceho Predmet ndjmu.

Néajomca zodpoveda za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, Budove a/alebo Bytovom dome, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné
prehliadky a skasky, ako aj odstranenie zadvad. Ndjomca je povinny pouzivat v Predmete
najmu a v Budove/Bytovom dome len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju
certifikat, resp. preukazanu zhodu podla platnych a Gc¢innych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradezou. Prenajimatel’ nebude bezdévodne odopierat, ani bezdévodne
odvolavat suhlas na inStalaciu primeranych opatreni podla tohto bodu Zmluvy vo forme
prijatelnej pre Prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit, aby Budova spifala vetky kritéria vyhovujiceho
stavu pre riadne uZzZivanie v zmysle platnych pravnych predpisov, najma predpisov
v zmysle bodu 17.6. Zmluvy.

Néajomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a uacinnych
pravnych predpisov tykajucich sa:

17.6.1 odpadov, a to najma zo zédkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni, najméa
triedit Komunalny odpad podla druhu na papier, plasty a ostatny Komunalny
odpad a pravidelne ho zhromazdovat v kontajneroch na to urcenych;

17.6.2 ochrany zdravia a bezpe€nosti pri praci, ochrany majetku a poziarnej ochrany, a
to najméa zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni, zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni
a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni;

17.6.3 hygieny a ochrany verejného zdravia, ato najma zo zadkona ¢. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v platnom zneni; a

17.6.4 ochrany zivotného prostredia, ato najméa zo zadkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v platnom zneni, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni,
z4kona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v platnom zneni a zakona ¢. 401/1998 Z. z. o
poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v platnom zneni, ako aj dodrziavat vSetky
podmienky ulozené v povoleniach vydanych na zaklade predpisov o zivotnom

prostredi;
ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a na U&el najmu.
Néajomca je povinny dodrziavat a zabezpecit dodrziavanie zakazu faj¢enia v Budove
a Bytovom dome, s vynimkou priestorov vyhradenych na fajCenie. V pripade poruSenia

zakazu podla predchadzajucej vety je Prenajimatel opravneny sankcionovat Najomcu
podla prislusnych ustanoveni Prevadzkového poriadku.
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17.8

18.

18.1

18.2

18.3

19.

19.1

Najomca nesmie umiestiiovat na steny a stropy Predmetu najmu predmety, ktoré by mohli
predstavovat neprimerane vysoku zataz, ako ani zatazovat podlahu Predmetu ngmu
vahou viac ako 250 kg/m2 a premiestiiovat tazké predmety v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ktory nebude bezdévodne odoprety
ani bezdévodne odvolany.

ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Najomca je povinny chranit Predmet namu pred posSkodenim a/alebo znicenim. Ak
Predmetu najmu a/alebo Budove a/alebo Bytovému domu hrozi Skoda, Najomca je povinny
vynalozit Usilie najej odvratenie spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne v/na Predmete ndjmu okrem pripadu, ze
vznikla v désledku porusenia povinnosti Prenajimatela, VysSSej moci a/alebo inych oséb
zdrziavajucich sa v Budove bez vedomia Najomcu (najméa, inych najomcov, ich
zamestnancov a navstevnikov acudzich o0s6b). Najomca je tiez povinny nahradit
Prenajimatelovi Skodu, ktoru (i) Najomca na/v Predmete najmu a/alebo Budove a/alebo
Bytovom dome spésobil alebo umoznil jej spdsobenie, ktora (ii) sp6sobili osoby
zdrziavajuce sa v Predmete najmu a/alebo Budove a/alebo Bytovom dome s vedomim
Najomcu, alebo osoby zdrziavajuce sa v Predmete ndjmu a/alebo Budove a/alebo Bytovom
dome v désledku porusenia povinnosti Ndjomcu.

Pre vylacenie pochybnosti, Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla Ndjomcovi
alebo tretim osobam na majetku, ktory sa v €ase vzniku Skody nachadzal na/v Predmete
najmu, pokial Skoda nevznikla v désledku poruSenia povinnosti Prenajimatela.

PODNAJOM

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela (i)
prenechat Predmet najmu, alebo ich €ast do podnajmu tretej osobe alebo (ii) pouzivat
adresu Budovy ako sidlo tretej osoby zapisané v obchodnom registri. Najomca sa zavazuje
zaslat’ Prenajimatelovi pisomnu ziadost' o suhlas Prenajimatela (i) s podnajmom alebo (ii)
so zapisom adresy Budovy ako sidla tretej osoby zapisaného v obchodnom registri.
Prenajimatel je opravneny podla viastného uvazenia (i) udelit sihlas s podnajmom alebo
so zapisom adresy Budovy do obchodného registra a (ii) ur€it dalSie podmienky udelenia
sthlasu, najméa povinnost Najomcu uhradit Prenajimatelovi poplatok podla sadzobnika
poplatkov uréenym Prenajimatelom. Suhlas Prenajimatela s podnajmom Predmetu najmu
nezbavuje Najomcu plnenia zavédzkov a povinnosti podla tejto Zmluvy a Najomca je
zaroven povinny zabezpecit, Zze prava a povinnosti akéhokolvek podnajomcu budud
zodpovedat pravam a povinnostiam Najomcu podla tejto Zmluvy. Za podnajom na ucely
tejto Zmluvy sa povazuje akékolvek prenechanie Predmetu najmu alebo jeho Casti do
uzivania tretej osobe hoc aj bezodplatne. Najomca je najneskdr do tridsiatich (30) dni
od posledného dna Doby najmu povinny zabezpe€it vymaz adresy Budovy ako svojho
sidla z prislusného registra alebo sidla podnajomcu resp. inej tretej osoby zapisaného v
obchodnom registri.
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19.2

20.

20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

20.6

Prenajimatel’ tymto udeluje Najomcovi suhlas so zriadenim sidla na adrese Predmetu
najmu.

OSTATNE PRAVA A POVINNOSTI

Néajomca je povinny uzivat Predmet najmu v rozsahu zodpovedajucom jeho povahe
primeranym a riadnym spdsobom v sulade s Ugelom najmu a touto Zmluvou a udrZiavat
ho v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s vynimkou udrzby
a oprav, ktoré zabezpecuje Prenajimatel’ podla tejto Zmluvy. Ak nie je dohodnuté inak,
Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré
by neprimerane ruSilo uzivanie Predmetu najmu Njomcom.

Najomca je opravneny spolu s ostatnymi uzivate'mi Budovy nevyhradné uzivat Predmet
spolo¢ného uzivania, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne uzivanie Predmetu najmu.
N4ajomca nesmie na Predmete spolotného uzivania vykonavat ziadne zmeny, Upravy, ani
akékolvek iné zasahy. Prenajimatel je opravneny uzivat Predmet spolo€ného uZivania
v rozsahu podla prvej vety tohto bodu a podla uvazenia prenajat tento priestor alebo jeho
Cast’ tretim osobam.

Najomca je opravneny umiestnit reklamu a/alebo iné oznacenie Najomcu kdekolvek v
Predmete spoloc¢ného uzivania len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, ktory moze byt kedykolvek odvolany. Sdhlas Prenajimatela nebude
bezdbvodne odoprety ani bezdévodne odvolany.

Poskytovanie telekomunikacnych sluzieb pre Najomcu v stvislosti s uzivanim Predmetu
najmu bude realizované na zaklade osobitnych zmluvnych vztahov medzi poskytovatelom
tychto sluzieb a Najomcom. Pre vylucenie pochybnosti, za plnenie vSetkych povinnosti zo
zmlav uvedenych v predchadzajlucej vete, najma platenie Uhrad za poskytovanie
telekomunikacnych sluzieb je zodpovedny vyluc¢ne Najomca. Pre UcCely zabezpecenia
telekomunikacnych sluzieb Najomcu Prenajimatel na vyzvu Najomcu poskytne Najomcovi
vSetku potrebnu suginnost.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Zze Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat stav
Predmetu ndjmu a dodrziavanie podmienok tejto Zmluvy Naomcom a za tymto ucelom,
ako aj za ucelom vykonania oprav, Uprav a rekonStrukcii Predmetu najmu alebo iného
majetku Prenajimatela a vstupovat do Predmetu najmu len (i) za pritomnosti osoby
poverenej Najomcom, ibaze Najomca v konkrétnom pripade na sprievode Prenajimatela
netrva, ¢o v primeranej dobe oznami Prenajimatelovi a (ii) na zaklade predchadzajuceho
oznamenia, ktoré bude Najomcovi dorucené minimalne tri (3) dni vopred. Uvedené sa
neuplatni v pripade vynimocnych situacii, ako st definované v bode 20.6 Zmluvy.

V pripade nebezpefenstva (t. j. ak hrozi Skoda na majetku alebo su ohrozené zZivot alebo
zdravie os6b) (dalej len ,,vynimocné situacie™) je Prenajimatel’ opravneny vstupovat do
Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi len na ¢as nevyhnutny na
odvratenie nebezpecenstva alebo na zmiernenie jeho nasledkov, pricom pokial’ to situacia
dovoluje, Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat N&omcu v ¢ase vynimocnej
situacie, najneskdr vSak bezodkladne (do 2 kalendarnych dni) po takomto vstupe
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20.7

20.8

20.9

20.10

20.11

o vykonanych opatreniach.

Najomca je povinny vynalozit potrebné Gsilie, aby bol vstup do Predmetu najmu mozny
s obmedzenim podla bodu 20.5 Zmluvy aj pocas jeho nepritomnosti. V pripade
nepritomnosti dlhsej ako pat (5) pracovnych dni, Najomca je povinny tuto skutocnost
pisomne oznamit Prenajimatelovi a poskytnat Prenajimatelovi telefénne cislo na
kontaktnd osobu v pripade nudze.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat a dohliadat na vSetky casti Budovy; zatarasit,
uzatvorit alebo uzamknuat ktorukolvek €ast Budovy, a to za uc¢elom vykonania udrzby,
oprav, vymeny alebo z bezpefnostnych dévodov, alebo za Ucelom zabranenia vzniku
akychkolvek prav tretej osoby alebo verejnosti, alebo zabranenia tomu, aby bola Budova
poskytnuté na verejné Ucely; udelit, zmenit alebo ukoncit akékol'vek pravo prechodu alebo
iné dohody ohl'adom uzivania ktorejkol'vek Casti Budovy, alebo jej drzby alebo ohladom
poskytovania sluzieb do ktorejkol'vek Casti Budovy s vynimkou Predmetu najmu. Ak méa
pri uplatneni prav Prenajimatela podla tohto bodu dojst k obomedzeniu Najomcu v uzivani
Predmetu najmu, je Prenajimatel’ povinny o tom pisomne informovat Ndjomcu aspon
Styridsatosem (48) hodin vopred. Prenajimatel sa mobze podla vlastného uvazenia
rozhodnut prerusit alebo zmenit ktorékolvek zo svojich Sluzieb v désledku uplatnenia
svojich prav podla tohto bodu bez toho, aby mal akékol'vek zavazky alebo povinnosti vo i
Najomcovi pravo najomcu na zlavu podla bodu 10.10 Zmluvy tym nie je dotknuté.

Najomca je povinny pocas celej Doby najmu zabezpecovat, aby boli Priestory spdsobilé na
riadnu prevadzku, ato najmé udrziavat Cistotu a poriadok, kuarit achladit (v rozsahu
beZnej prevadzky a primerane okolnostiam a U&elu n&mu). Strany ber( na vedomie, Ze
Najomca nebude v poruseni s plnenim tejto povinnosti, ak mu plnenie bude znemoznené
v dosledku zavinenia Prenajimatela a/alebo dodavatel'ov energii.

Najomca je opravneny na svoje naklady umiestnit v Priestoroch alebo Predmete
spolo¢ného uzivania svoje obchodné meno (vyobrazenie v pisomnej alebo grafickej
podobe), ato vylucne spdsobom a na mieste na to urenymi a vopred pisomne schvalenymi
Prenajimatelom. Sdhlas Prenajimatela nebude bezddbvodne odoprety ani bezddvodne
odvolany.

Osobitné ustanovenia ohl'adne uzivania Garazovych stoiisk

20.11.1 Najomca sa zavazuje, ze nebude v Garazi vykonavat ziadnu ¢innost, ani tam
neprinesie ani nebude drzat Ziadne nebezpecné, horlavé, vybusné a Skodlivé
alebo iné latky, ktoré by mohli poskodit Garaz aBytovy dom alebo mat
nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie alebo zdravie, alebo ktoré musia byt
podla osobitnych platnych a G€innych pravnych predpisov skladované osobitne.
Ak sa Najomca dozvie o akejkolvek takejto latke, je povinny to okamzite oznamit’
Prenajimatelovi. Ak sa takato latka vyskytla ¢innostou/necinnostou Ndjomcu, jeho
zamestnancov alebo dodavatelov alebo v désledku porusenia tejto Zmluvy zo
strany Najomcu, Najomca je povinny ju odstranit v sulade s poziadavkami
Prenajimatela a/alebo poziadavkami akéhokol'vek prisludného organu.

20.11.2 Najomca nie je opravneny ulozit v spolocnych priestoroch Garaze/Bytového
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domu alebo ich inak zaberat majetkom, ktory patri Naomcovi, jeho
zamestnancom, klientom alebo hostom alebo je uréeny na pouzivanie uvedenymi
osobami, ani nesmie nijakym inym spdsobom neprimerane obmedzovat ostatnych
najomcov pri uzivani spolocnych priestorov Garaze/Bytového domu. Pre
vyllUcenie pochybnosti, uvedené sa netyka umiestnenia osobitnych meracov
N4ajomcu podla tejto Zmluvy.

20.12 Prenajimatel sa zavazuje, Ze:

(@)

(b)

po dobu ucinnosti tejto Zmluvy zabezpeci na naklady Prenajimatel'a oznacenie Budovy,
v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza dplnym nazvom Najomcu a Statnymi symbolmi
v zmysle platnych pravnych predpisov (Statnym znakom, Statnou vlajkou, vlajkou
Eurdpskej Unie pripadne inymi znakmi, symbolmi alebo vlajkami v zavislosti od
pokynu Najomcu) a zabezpecCi aby toto oznacenie a Statne symboly boli viditelné
a neboli poskodené alebo inak znehodnotené a na naklady Najomcu zabezpecdi ich
udrzbu, opravy a servis,

vzhladom na skuto¢nost, Zze Ndjomca je povinnou osobou v zmysle Zakona o slobode
informacii, (i) Prenajimatel’ na ndklady Prenajimatela pre Najomcu vytvori vo vstupnej
hale Budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza miesto vo forme prijatelnej pre
Najomcu pre Ucely zverejiiovania vSetkych informacii, oznamov a inych skuto¢nosti
v rozsahu, akom je tato povinnost Najomcu vyzadovana platnymi pravnymi
predpismi, (ii) zabezpec€i, aby miesto na zverejiiovanie podla bodu (i) bude dostupny
verejnosti pocas pracovnych dni v ¢ase od 8.00 hod do 16.00 hod, a (iii) za kazdych
okolnosti Najomcovi umozni pristup k a zverejiovanie na miesto na zverejiovanie
podla bodu (i).

20.13 Prenajimatel’ sa zavazuje, ze pre Najomcu rezervuje pozadovanu kapacitu z diesel
generatora Budovy, a to vo vyske prikonu 2x3 kVA. Ngjomca sa zavazuje za tato sluzbu
uhradzat’ Prenajimatelovi mesacny pausalny poplatok vo vyske 15,00 EUR/KVA bez DPH,
zaroven uvedeny pausalny poplatok podlieha Gprave v zmysle bodu 12.1 tejto Zmluvy.

21. ZMLUVNE POKUTY

21.1 Priebezné zmluvné pokuty pre Ndjomcu. Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu za porusenie povinnosti Najomcu, ato za kazdy aj zaCaty den trvania
takéhoto poruSenia resp. pretrvavania stavu v rozpore so Zmluvou v nasledovnych
pripadoch:

21.1.1 Ak Najomca uZiva Predmet n4mu na iné Gcely ako je Ucel ndmu alebo inak v

rozpore so Zmluvou a Najomca nevykona napravu ani v dodatocnej lehote pat’ (5)
pracovnych dni odo dna dorucCenia pisomnej vyzvy Prenajimatela vo vySke
jedennasobku (Ix) aktualnej vySky denného Najomného vratane DPH za cely
Predmet najmu;

21.1.2 Ak je Najomca v omeSkani s Uhradou Najomného, zalohovej platby za Naklady

alebo zavazku z vyuctovania zalohovych platieb za Naklady po dobu dlhSiu ako
jeden (1) mesiac po lehote splatnosti a Najomca nevykona napravu ani
v dodatocnej lehote pat (5) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela
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21.2

21.1.3

21.1.4

21.1.5
21.1.6

21.1.7

21.1.8

21.1.9

vo vyske jedennasobku (Ix) aktualnej vysky denného Najomného vratane DPH za
cely Predmet najmu;

Ak Najomca alebo iné osoby uzivajuce s nim Predmet najmu, zamestnanci
Néajomcu, jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri pokracuju v
hrubom naruSovani pokoja alebo poriadku v Budove alebo Bytovom dome,
napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela ku kazdému takému naruseniu
pricom hrubym naruSovanim sa rozumie porusenie pokoja alebo poriadku, ktoré
nastalo minimalne trikrat (3x) v priebehu troch (3) po sebe nasledujucich
kalendarnych mesiacov vo vyske jedennasobku (Ix) aktualnej vysky denného
N4jomného vratane DPH za cely Predmet najmui;

Ak Najomca porusuje ktorukolvek zo svojich povinnosti podla bodu 20.9 tejto
Zmluvy a Najomca neupusti od porusovania a nezacne vykonavat napravu ani
v dodatocnej lehote sedem (7) pracovnych dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela vo vysSke jedenndsobku (Ix) aktualnej vysky denného Najomného
vratane DPH za cely Predmet najmu;

Umyselne vypusteng;

Ak Najomca uskutocniuje Upravy v rozpore stouto Zmluvou, bol na takéto
porusenie Prenajimatelom pisomne upozorneny anezacne vykonavat napravu
ani v dodatocnej lehote péat (5) pracovnych dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela, vo vyske jedennasobku (Ix) aktualnej vysky denného Najomného
vratane DPH za cely Predmet najmu;

Ak Najomca porusi svoju povinnost uzatvorit, udrziavat alebo preukazat
existenciu poistnych zmldv a toto poruSenie nenapravi ani v dodatocnej lehote
sedem (7) pracovnych dni odo dinia dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela, vo
vysSke jedennasobku (Ix) aktualnej vysky denného Naomného vratane DPH za
cely Predmet najmu,

Najomca nesplni svoje povinnosti/neposkytne Prenajimatelovi spolupracu
v suilade s ¢lankom 27 (Postupenie) tejto Zmluvy najma bodom 27.5 a Najomca
nevykona napravu ani v dodato€nej lehote sedem (7) dni odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy Prenajimatela, vo vyske Ix (slovom: jednonasobku) denného
Najomného vratane DPH za cely Predmet najmu za kazdy aj zaCaty den
omeskania; alebo

Ak Najomca porusi ktorukolvek svoju povinnost uvedenu v ¢lanku 19. tejto
Zmluvy, vo vyske Ix (slovom: jednonasobku) denného Najomného vratane DPH
za cely Predmet ndjmu za kazdy aj zaCaty den omesSkania.

Pausalne zmluvné pokuty pre N4jomcu. Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi

zmluvnu pokutu za kazdé jednotlivé porusSenie nasledovnych povinnosti Najomcu:

21.2.1

21.2.2

Ak Najomca porusi ktorékol'vek z vyhlaseni, zaruk a/alebo zavazkov uvedenych
v bode 5.5 tejto Zmluvy a Najomca nevykona napravu ani v dodato¢nej lehote
sedem (7) pracovnych dni odo dina dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela, a to
vo vySke 3-nasobku aktualnej vysky mesacného Najomného vratane DPH za cely
Predmet najmu;

Ak Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu pri skon&eni tejto Zmluvy
v sulade so Zmluvou a Najomca nevykona napravu ani v dodatocnej lehote
patnast’ (15) pracovnych dni vo vysSke 12-nasobku aktualnej vysSky mesacného
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21.3

21.23

21.2.4
21.25
21.2.6

21.2.7

21.2.8

Né&jomného vratane DPH za cely Predmet najmu;

Ak Najomca da Predmet najmu alebo jeho Cast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sdhlasu a Ngjomca nevykona napravu ani
v dodatocnej lehote sedem (7) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela vo vySke 12-nasobku aktualnej vysSky mesacného Najomného
vratane DPH za cely Predmet ngjmu;

Umyselne vypusteng;

Umyselne vypusteng;

Néajomca postupi, prevedie, alebo zatazi prava/pohladavky a/alebo povinnosti
Z tejto Zmluvy v rozpore s touto Zmluvou bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, s vynimkou kedy také postlUpenie, prevod, alebo zriadenie
zabezpecenia vyplyva zo vSeobecne zavaznych predpisov a N4djomca nevykona
napravu ani v dodatocnej lehote sedem (7) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela, vo vySke 12-nasobku aktualnej vysky mesacného Najomného
vratane DPH za cely Predmet najmu;

Néajomca alebo iné osoby opravnené uzivat s nim Predmet najmu, zamestnanci
Najomcu, jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri opakovane
posSkodzuju Predmet najmu, Budovu (pricom za poSkodenie podla tohto bodu sa
nepovazuje opotrebenie beZznym uzivanim na Ucel najmu), a Ndjomca nevykona
nipravu ani v dodatocnej lehote sedem (7) dni odo difa dorucenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela vo vySke 6-nasobku aktualnej vysky mesacného N&jomného
vratane DPH za cely Predmet najmu; alebo

omeskanie Najomcu so splnenim povinnosti uvedenych v bode 21.1 tejto Zmluvy
presiahne tridsat’ (30) dni a Ndjomca nevykona napravu ani v dodato¢nej lehote
sedem (7) dni odo dna dorucenia vyzvy Prenajimatela, a to vo vysSke 12-nasobku
aktualnej vysky mesacného Ndjomného vratane DPH za cely Predmet najmu.

Priebezné zmluvné pokuty pre Prenajimatela. Prenajimatel je povinny zaplatit
N4&jomcovi zmluvnu pokutu za porusenie povinnosti Prenajimatela, a to za kazdy aj zaCaty
den trvania takéhoto porusenia, resp. pretrvavania stavu Vv rozpore so Zmluvou
v nasledovnych pripadoch:

2131

21.3.2

2133

Prenajimatel’ touto Zmluvou pocnuc prvym dnom Doby namu odplatne
neprenecha Najomcovi do vyluéného uzivania Kancelarske priestory
a dedikované Garazové stojiska a/alebo Najomcovi nebude umoznené nevylucne
uzivat Predmet spoloc¢ného uzivania v rozsahu a sp6sobom uvedenym v tejto
Zmluve a napravu nezabezpeci ani v dodatocnej lehote sedem (7) dni odo dna
dorucenia vyzvy Najomcu, ato za predpokladu, zZze Najomca splnil vsetky
povinnosti podla tejto Zmluvy, vo vyske jedennasobku (Ix) aktualnej vysky
denného Najomného vratane DPH za cely Predmet najmu;

Prenajimatel’ zmeni vySku zalohovych platieb za Naklady viac, ako dvakrat (2 x)
rocne, vo vyske jedennasobku (Ix) aktualnej vysSky denného Najomného vratane
DPH za cely Predmet ngjmu;

déjde k obmedzenému uzivaniu Predmetu najmu alebo Predmetu spoloného

uzivania vratane porusenia povinnosti zabezpecovat riadne poskytovanie Sluzieb
z ddévodov zavinenych na strane Prenajimatela a Prenajimatel’ nezabezpeci
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21.4

21.3.4

2135

napravu ani v dodatocnej lehote sedem (7) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
Najomcu, vo vysSke jedennasobku (Ix) aktualnej vysky denného Najomného
vratane DPH za cely Predmet najmu;

Prenajimatel’ porusi svoju povinnost v zmysle bodu 14.7 Zmluvy anapravu
nezabezpeci ani v dodatocnej lehote sedem (7) dni odo dna dorucenia vyzvy
Najomcu, vo vySke jedennasobku (Ix) aktualnej vysky denného N&jomného
vratane DPH za cely Predmet najmu; alebo

Prenajimatel’ porusi svoju povinnost v zmysle bodu 16.1 Zmluvy anapravu
nezabezpedi ani v dodatocnej lehote sedem (7) pracovnych dni odo dna dorucenia
vyzvy Najomcu, vo vyske jedennasobku (I1x) aktualnej vysky denného Ngjomného
vratane DPH za cely Predmet najmu.

Pausalne zmluvné pokuty pre Prenajimatela. Prenajimatel je povinny zaplatit Najomcovi

zmluvnu pokutu za kazdé jednotlivé porusenie nasledovnych povinnosti Prenajimatela:

2141

21.4.2

2143

2144

2145

21.4.6

Prenajimatel’ touto Zmluvou pocnudc prvym dnom Doby namu odplatne
neprenecha Najomcovi do vyluéného uzivania Kancelarske priestory
a dedikované Garazové stojiskd z dévodu zavineného konania na strane
Prenajimatela a/alebo Najomcovi nebude umoznené nevylucne uzivat Predmet
spoloc¢ného uZzivania v rozsahu a spbsobom uvedenym vV tejto Zmluve a ak
omesSkanie Prenajimatela s plnenim tychto povinnosti presiahne tridsat (30) dni
po uplynuti dodato¢nej lehoty podla bodu 21.3.1, vo vysSke 3-nasobku aktualnej
vysSky mesacného Najomného vratane DPH za cely Predmet najmu;

omesSkanie Prenajimatela so splnenim povinnosti uvedenych vbode 21.3
svynimkou bodu 21.3.1 tejto Zmluvy presiahne tridsat' (30) dni a Prenajimatel
nevykonanapravu ani v dodatocnej lehote sedem (7) dni odo dia dorucenia vyzvy
N4ajomcu, vo vysSke 3-nasobku aktualnej vysky mesacného Najomného vratane
DPH za cely Predmet ndjmu;

Prenajimatel porusi ktorékolvek z vyhlaseni, zaruk a/alebo zavézkov uvedenych
v bode 5.4 tejto Zmluvy a nezabezpeCi napravu ani v dodatoCnej lehote sedem (7)
dni odo dna dorucenia vyzvy Najomcu, vo vysSke 3-nasobku aktualnej vysky
mesacného Ndjomného vratane DPH za cely Predmet najmu;

Prenajimatel’ postupi alebo inak prevedie vSetky alebo ¢&ast svojich prav
a povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy na tretiu osobu, ktora nie je ku dnu
ucinnosti takého prevodu a/alebo postUpenia riadne zapisana v RPVS ako partner
verejného sektora a Prenajimatel’ nevykond napravu ani v dodatocnej lehote
sedem (7) dni odo dna dorucenia vyzvy Ndjomcom, vo vysSke 3-nasobku aktualnej
vysSky mesacného Najomného vratane DPH za cely Predmet najmu;

v dbsledku zavinenia Prenajimatela a/alebo hrubého zanedbania jeho povinnosti
organ verejnej moci rozhodne, ze Cast Budovy, v ktorej sa Priestory nachadzaju,
musi byt odstranend, alebo musia byt vykonané také zmeny Budovy, ktoré brania
v uzivani Priestorov a/alebo Priestory inak zaniknud, vo vysSke 3-nasobku aktualnej
vysSky mesacného Najomného vratane DPH za cely Predmet najmu; alebo
Priestory sa stan( bez zavinenia Naomcu nespésobilymi na Ucgel nimu
(dohovorené uZzivanie) a Prenajimatel nezjedna npravu ani do Styridsiatich
piatich (45) dni od oznamenia Najomcu Prenajimatelovi o existencii takého
porusenia, vo vyske Sest nasobku (6x) aktualnej vySky mesacného Najomného
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215

216

21.7

218

219

vratane DPH za cely Predmet najmu.

Za aktualnu vysku denného Najomného vratane DPH za cely Predmet najmu sa povazuje
1/30 aktuéalnej vysku mesacného Najomného vratane DPH za cely Predmet najmu t. . vyska
mesacného Najomného vratane DPH ur€ena vychadzajuc z ¢lanku 9 Zmluvy po zapoditani
indexacie za celé obdobie do vzniku naroku na zmluvnd pokutu bez zohladnenia
Znizeného Najomného podla 9.7 Zmluvy avypocitana za cely Predmet najmu ako je
urceny touto Zmluvou v €ase vzniku naroku na zmluvnu pokutu (vratane Add-on percenta
v pripade Kancelarskych priestorov). V pripade, ak v €ase vzniku naroku na zmluvnu
pokutu, uz tato Zmluva a najom zanikli (napr. 21.2.2 Zmluvy), bude sa pri vypocte
zmluvnej pokuty vychadzat z vysky mesacného Najomného vratane DPH v poslednom
mesiaci pred ukon€enim tejto Zmluvy, za ktory sa platilo Ndgjomné a nie Znizené Najomné
a z urCenia celého Predmetu ndjmu v Case ukoncenia tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Prenajimatelovi vznikne narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty podla bodu 21.1 asufasne aj podla bodu 21.2.8 tejto Zmluvy (za
porusSenie tej istej povinnosti), maximalna vyska zmluvnej pokuty, ktoru si Prenajimatel’
moéZze uplatnit, je vo vySke 12-ndsobku aktualnej vysky mesatného N&jomného vratane
DPH za cely Predmet ndjmu za porusSenie prislusnej povinnosti.

Zmluvné pokuta je splatna do Strnast’ (14) dni po tom, ako Strana pisomne vyzvala druht
Stranu najej zaplatenie, pokial vyzyvajuca Strana neurcila vo vyzve dlhSiu dobu splatnosti.

Pre vylucenie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty nemé vplyv na pravo prislusnej
Strany ukong¢it tuto Zmluvu vypovedou alebo odstipenim. Kazdé z prav prislusSnej Strany
odstupit od tejto Zmluvy alebo tato Zmluvu vypovedat, ako aj kazdé z prav prislusnej
Strany na zaplatenie zmluvnej pokuty je prAvom samostatnym, nezavislym na ostatnych
pravach uvedenych v tejto Zmluve, pricom prislusna Strana méze ktorékolvek z tychto
prav realizovat samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava resp.
niektoré z nich nerealizovat.

Strany sa dohodli, Zze dodato¢na lehota na ndpravu v bode 21.2.8 a rovnako v bodoch 21.1.4
a21.1.8 Zmluvy sa poskytuje Naomcovi len v pripade, Ze v suvislosti suvedenym
porusenim neddéjde k ukonceniu tejto Zmluvy zo strany Najomcu t. j. vypoved alebo
odstupenie Ndjomcu, inak sa ma za to, ze dodatocna lehota nebola dohodnuta a narok na
zmluvnu pokutu vznika prvym dfiom porusenia povinnosti.

21.10 Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty alebo jej Casti Stranou v poruseni nie su dotknuté

pripadné iné naroky druhej Strany voci Strane v poruseni z titulu omeSkania alebo iného
nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto Zmluve alebo na zaklade tejto Zmluvy, pre
porusenie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta. Pravo druhej Strany domahat sa ndhrady
Skody spdsobenej porusenim, na ktoré sa viaze uplatnenie zmluvnej pokuty, nad vysku
skuto€ne zaplatenej zmluvnej pokuty je vylucené.

22. UKONCENIE ZMLUVY

22.1 Tato Zmluva zanika:
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22.2

22.3

22.1.1  uplynutim Doby najmu, a ak ddjde k jej predizeniu podrla tejto Zmluvy, potom
uplynutim takejto prediZenej Doby najmu;

22.1.2 pisomnou dohodou Stran o ukonceni tejto Zmluvy ku dnu uvedenému v takejto
dohode;

22.1.3 vypovedou Prenajimatela alebo N4djomcu podla tejto Zmluvy;
22.1.4 odstupenim Prenajimatela alebo Ndjomcu podla tejto Zmluvy; a
2215 zanikom Priestorov.

Pravo Prenajimatel'a ukoncit Zmluvu vypovedou. Prenajimatel je opravneny ukoncit tato
Zmluvu pisomnou vypovedou doruenou Naomcovi z niektorého z nasledovnych
dévodov:

22.2.1  Najomca uziva Predmet najmu nainé Gcely ako je U&el n4jmu alebo inak v rozpore
so Zmluvou a Najomca takéto porusenie nenapravi ani do piatich (5) dni od
dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na napravu;

22.2.2 N&jomca je v omeSkani s Uhradou Najomného alebo zalohovej platby za Naklady
alebo zavazku z vyuctovania zalohovych platieb za Naklady voci Prenajimatelovi
podla tejto Zmluvy po dobu dlhSiu ako jeden (1) mesiac po lehote splatnosti;

22.2.3 Najomca alebo iné osoby uzivajuce s nim Predmet najmu, zamestnanci Najomcu,
jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri pokracuju v hrubom
naruSovani pokoja alebo poriadku v Budove alebo Bytovom dome napriek
pisomnému upozorneniu Prenajimatela a Najomca takéto porusenie nenapravi
ani do desiatich (10) dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na napravu;

22.2.4 orgéan verejnej moci rozhodne, zZe Cast Budovy, v ktorej sa Priestory nachadzaju,
musi byt odstranend, alebo musia byt vykonané také zmeny Budovy, ktoré brania
v uzivani Priestorov; alebo

22,25 Najomca da Predmet najmu alebo ich Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a Najomca takéto porusenie
nenapravi ani do desiatich (10) dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na
napravu.

Ak dbjde ku ktorémukolvek porusSeniu/pravnej skutocnosti uvedenému v bode 22.2 tejto
Zmluvy, Prenajimatel je, popri inych pravach a narokoch vyplyvajdcich mu z platnych
a uCinnych pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy, opravneny dat’ Najomcovi pisomnu
vypoved. Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zacina plyndat prvym (1.) dnom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Najomcovi.
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22.4

22.5

22.6

22.7

Pravo Najomcu ukoncit Zmluvu vypovedou. Najomca je opravneny ukoncit tuto Zmluvu
pisomnou vypovedou dorucenou Prenajimatelovi z niektorého z nasledovnych dévodov:

22.41 Priestory sa stand bez zavinenia N&omcu nespdsobilymi na Ugel najmu, ak
Prenajimatel’ nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruceni oznamenia
Najomcu Prenajimatelovi o existencii takého porusenia; alebo

22.4.2 Prenajimatel’ hrubo porusSuje svoju povinnost udrziavat Priestory v stave
sposobilom na Ucel ndjmu a zabezpecovat riadne poskytovanie Sluzieb pri splneni
podmienok dalSich ustanoveni tejto Zmiluvy.

Za hrubé porusSovanie povinnosti sa pre Ucely tohto ¢lanku Zmluvy povazuje porusenie
povinnosti, ktoré nastalo aspon trikrat (3x) v priebehu troch (3) po sebe nasledujucich
mesiacov, alebo ktoré trva nepretrzite tri (3) po sebe nasledujuce mesiace.

Ak dbjde ku ktorémukolvek poruseniu uvedenému v bode 22.4 tejto Zmluvy, Najomca je
popri inych pravach a narokoch vyplyvajacich mu z platnych a Ga€innych pravnych
predpisov a/alebo tejto Zmluvy opravneny dat Prenajimatelovi pisomna vypoved.
Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zaina plynat prvym (1.) dnom kalendarneho
mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena Prenajimatelovi.

Pravo Prenajimatela odstupit od Zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto
Zmluvy z niektorého z nasledovnych dévodov:

22.7.1 Najomca je v omeSkani s Uhradou Najomného, zalohovej platby za Naklady alebo
zavazku z vyuctovania zalohovych platieb za Naklady vo vySke najmenej 15 000
EUR po dobu dIhsiu ako tridsat’ (30) dni odo dina, kedy N4jomca obdrzi za tymto
ucelom upozornenie Prenajimatela, a za predpokladu, Zze Prenajimatel dorudil
Najomcovi dve (2) také pisomné upozornenia poc€as ktorychkol'vek dvanastich
(12) po sebe nasledujdcich mesiacov Doby najmu;

22.7.2 N&jomca postupi akékol'vek pravo alebo pohladavku podla tejto Zmluvy na tretiu
osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, okrem pripadu
ak také postupenie vyplyva Najomcovi zo vSeobecnych pravnych predpisov;

22.7.3 N4ajomca alebo iné osoby opravnené uzivat's nim Priestory!, zamestnanci Ndjomcu,
jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri opakovane poskodzuju
Predmet ndmu, Budovu, alebo Bytovy dom a Najomca takéto poruSenie
nenapravi ani do desiatich (10) dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na
napravu;

22.7.4 Najomca uskuto¢nuje Upravy v rozpore s touto Zmluvou a nezjedna napravu ani
do patnast (15) dni po doruceni vyzvy Prenajimatela; alebo

22.7.5 Najomca nesplni svoje povinnosti/neposkytne Prenajimatelovi spolupracu

v sulade s clankom 27 (Postlpenie) tejto Zmluvy najma bodom 27.5 a Ngjomca
takéto porusenie nenapravi ani do patnast (15) dni od dorucenia pisomnej vyzvy
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Prenajimatela na napravu.

22.8 Pravo Najomcu odstupit od Zmluvy. Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy z
niektorého z nasledovnych dévodov:

2281

22.8.2

Prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti podla tejto Zmluvy, pricom za
hrubé porusSovanie povinnosti sa v sulade s bodom 22.5 tejto Zmluvy povazuje
porusenie povinnosti, ktoré nastalo aspon trikrat (3x) v priebehu troch (3) po sebe
nasledujucich mesiacov, alebo ktoré trva nepretrzite tri (3) po sebe nasledujtce
mesiace; alebo

Prenajimatel’ postupi alebo inak prevedie vSetky, alebo cast svojich prav
a povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy na tretiu osobu, ktora nie je ku dnu
ucinnosti takého prevodu a/alebo postupenia riadne zapisana v RPVS ako partner
verejného sektora.

22.9 Odstupenie od tejto Zmluvy je Uc€inné atato Zmluva zanika v den nasledujtci po jeho
doruceni druhej Strane.

22.10 Uginky zaniku Zmluvy. Zanik alebo skonéenie tejto Zmluvy ma nasledovné Gginky:

22.10.1

22.10.2

22.10.3

22.104

tato Zmluva, ako aj vSetky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a
povinnosti a ustanoveni upravenych v nasledujucich bodoch tejto Zmluvy nizsie),
zanikaju ex nunc; a

zanik alebo skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na zmluvnua pokutu
a/alebo naroku na ndahradu Skody vzniknutej porusenim tejto Zmluvy. Zanik alebo
skoncenie tejto Zmluvy sa tiez nedotyka ustanoveni Zmluvy tykajdcich sa
rozhodujuceho prava, rieSenia sporov, ml¢anlivosti, ustanoveni, o ktorych to tato
Zmluva vyslovne uvadza a ani tych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole Stran
alebo vzhladom na svoju povahu majua trvat aj po zaniku alebo skonc€eni tejto
Zmluvy, a to najma, nie vSak vylu¢ne, ustanoveni tejto Zmluvy upravujucich
préava a povinnosti, ktoré maju vzniknuat az po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy
a prava a povinnosti tykajdce sa vyprazdnenia a vratenia Predmetu niajmu, resp.
porusenia povinnosti sdvisiacich s vyprazdnenim a vratenim Predmetu najmu; a

penazné naroky, ktoré vznikli do zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy, a to najma,
nie vSak vylucéne, naroky na uhradu Najomného, Nakladov, drokov z omeskania,
zmluvnych pokut a naroku na nahradu Skody ostavaju zachované, a ak sa nestali
splatnymi do zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy, stavaju sa splatnymi dnom
zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy; a

v pripade uplatnenia prava Najomcu odstupit od Zmluvy alebo uplatnenia prava
Najomcu podat vypoved, sa Prenajimatel zavézuje bezplatne poskytnat
Najomcovi vhodné nahradné priestory na doCasné umiestnenie aprevadzku
serverov Najomcu tak, aby bol po technickej stranke zabezpeceny funkény a
nepretrzity vykon verejnej moci Najomcu, pokial si Najomca nenajde iné
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23.

231

23.2

23.3

priestory, do ktorych sa prestahuje, najviac vSak po dobu troch (3) mesiacov od
ukoncenia Zmluvy.

VRATENIE PREDMETU NAJMU
Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, v pripade zaniku tejto Zmluvy je Najomca povinny:

23.1.1 odstranit z Predmetu najmu vSetky hnutel'né veci, a to najma, nie vSak vylucne,
pracovny inventar, nabytok, stroje a prenosné zariadenia a inStalacie, ktoré
zabezpecil a hradil Ndjomca,

23.1.2 pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak, odstranit na svoje naklady Fit-out
Upravy hradené Najomcom, Upravy alebo akékolvek iné Upravy azmeny
Priestorov hradené a zrealizované Najomcom alebo pre Ndjomcu ku dnu zaniku
Zmluvy, svynimkou tych (i) ktoré su pevne spojené so stavebnou
podstatou Predmetu najmu, (ii) ktorych odstranenie by poSskodenim znehodnotilo
Predmet najmu alebo (iii) ktorych odstranenie nie je technicky mozné bez
porusenia bodu 23.2 Zmluvy,

23.1.3 protokolarne vratit Predmet n&mu Prenajimatelovi (spolu so vsetkymi
Prenajimatelom odovzdanymi vstupnymi elektronickymi kartami a kI'démi)
v stave uvedenom vbodoch 23.1.1 a23.1.2 sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie;

a to vSetko nasledovne: (i) v pripade uplynutia Doby najmu a v pripade ukonéenia Zmluvy
vypovedou najneskdr v den skoncenia ucinnosti tejto Zmluvy, (ii) v pripade ukon&enia
Zmluvy dohodou dnom, ktory je uvedeny v takejto dohode a (iii) v pripade ukoncenia
Zmluvy odstupenim, v lehote 30 dni odo dna nadobudnutia Gcinnosti odstupenia; ak sa
Strany pisomne nedohodnu inak.

Pofas vykonéavania akychkolvek zasahov do Predmetu namu, vratane vykonavania
akychkolvek Gprav alebo odstrafiovania Fit-out Gprav hradenych Najomcom, Uprav alebo
akychkolvek inych dprav azmien Predmetu pri ukonfeni Zmluvy nesmie Najomca
zasahovat do technologickych zariadeni Budovy a/alebo Bytového domu a/alebo Predmetu
najmu, vykonavat prace v rozpore s platnymi a G€innymi pravnymi predpismi, ohrozovat’
statiku Budovy/Bytového domu menit vzhlad Budovy/Bytového domu alebo jej dispozi¢né
usporiadanie, vyZadovat vydanie akychkol'vek osobitnych povoleni, alebo byt predmetom
posudzovania vplyvov navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny alebo predmetom
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny podla
z4kona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v platnom zneni.

Akékolvek zasahy pri odstrafiovani Fit-out Uprav hradenych Néajomcom, Uprav alebo
akychkolvek inych Uprav a zmien Predmetu nagmu Najomcom mdézu byt vykonané len
spbsobom av €ase pisomne odsuhlasenom Prenajimatelom, podla jeho pokynov a
prostrednictvom dodavatelov odsuhlasenych Prenajimatelom, pokial sa Strany
nedohodnu inak alebo ak Prenajimatel’ neposkytne Najomcovi sdcinnost na ten Ucel
splnenia jeho povinnosti podla tohto bodu alebo bezddvodne odmietne navrhnutych
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23.4

235

23.6

dodavatelov a spésob vykonu zasahov podla tohto bodu.

Umyselne vypustené.

V pripade (i) zaniku tejto Zmluvy v suvislosti s poruSenim povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy alebo (ii) v pripade zéaniku tejto Zmluvy z dbévodu zdravotnej zavadnosti
Predmetu najmu, ktord bude dobésledkom porusSenia povinnosti Najomcu alebo
vypovedou/odstupenim Najomcu Vv spojeni SO zmenou vlastnictva
Budovy/Garaze/Predmetu najmu, ktora sa uskutocnila v sulade s touto Zmluvou (najma
¢lankom 27 alebo 5.5tejto Zmluvy), sa neuplatni ustanovenie bodu 23.1.2 Zmluvy, ale pre
tento pripad sa Strany dohodli, ze Najomca uhradi Prenajimatelovi:

pausalnu nahradu nakladov Prenajimatela na odstranenie Fit-out Gprav, Uprav alebo
akychkolvek inych Gprav a zmien Predmetu ndjmu zrealizovanych Najomcom alebo pre
Najomcu (dalej len ,,ZlepSenia™) vo vyske 150,- EUR (slovom: stopétdesiat eur) za m2
Podlahovej plochy Kancelarskych priestorov, ak ZlepSenia neboli Niomcom uz
odstranené aich odstranenie zmluvnymi stranami potvrdené alebo sa zmluvné strany
nedohodli inak; a zaroven

ak k zaniku tejto Zmluvy podla pism. (i) alebo (ii) tohto bodu ddjde pred uplynutim 120
mesiacov Doby najmu tak tiez:

nahradu Kontribucie vyc€islenej podla nasledujuceho vzorca:

NK = HK * [(DN - X) / DNJ],

pricom:

NK predstavuje ndhradu Kontribtcie

HK predstavuje hodnotu Kontribdcie (t.j. 388 016,88 EUR)
DN predstavuje dohodnutd Dobu najmu (t .j. 120 mesiacov), a

Xpredstavuje poCet ukoncenych mesiacov od zacatia plynutia Doby najmu do zaniku tejto
Zmluvy.

Pre vylu€enie pochybnosti sa Strany dohodli, Zze ndhrada Kontriblcie vypocitana na
zaklade vzorca podla tohto bodu bude ponizena o taka ¢ast' nakladov, ktoré Prenajimatel’
vynaloZzil v rdmci Fit-out Uprav, ktoré by Prenajimatel bol byval uskuto¢nil ako Standard
Prenajimatela v zmysle prilohy ¢ 5 tejto Zmluvy, a to aj v pripade, keby nedoslo
k uzatvoreniu tejto Zmluvy alebo Zmluvy o buducej zmluve, a to pre iného ndjomcu alebo
inak, pricom uvedena suma sa povazuje za finalnu sumu, ktora bude N&jomca povinny
uhradit podla tohto bodu Zmluvy, a to na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom ku
dnu zaniku tejto Zmluvy a dorucenej Najomcovi s dobou splatnosti tridsat (30) dni odo
dna dorucCenia Najomcovi; spolu s DPH v zmysle prislusnych platnych a G¢€innych
pravnych predpisov; pricom skutocné odstranenie ZlepSeni zo strany Prenajimatela nie je
predpokladom (podmienkou) pre Najomcu, aby zaplatil Prenajimatelovi financné Ciastky
podla tohto bodu; a pri zaniku Zmluvy sa aj v tomto pripade uplatni ustanovenie bodu
23.1.1 a 23.1.3 tejto Zmluvy.

O vrateni Predmetu najmu je Prenajimatel povinny vyhotovit a Najomca je povinny

podpisat preberaci protokol, ktory bude obsahovat popis Predmetu najmu, stav meracov
energii, pripadné vady Predmetu najmu zistené pocas preberacieho konania a lehotu naich

38/46



Najomna zmuva / Klingerka /Protimonopolny Urad SR

23.7

23.8

23.9

24.

241

24.2

24.3

odstranenie.

Ak Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu spdsobom uvedenym v bode 23.1.1,
23.1.3 a 23.6 tejto Zmluvy, 2. (druhym) driom nasledujidcim po dni zaniku Zmluvy,
(v pripade odstupenia od Zmluvy 2. (druhym) drnom nasledujucim po marnom uplynuti
lehoty podl'a bodu 23.1 tejto Zmluvy) je Prenajimatel opravneny vypratat Predmetu najmu
a ulozit vSetky hnutelné veci, ktoré sa budd v Predmete ngjmu v tom ¢as nachadzat do
zabezpecenych priestorov, ktoré si zvoli Prenajimatel na naklady N&jomcu, pricom
Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit Najomcovi miesto, kde boli hnutelné veci
z Najmu ulozené, a to do troch (3) dni od vypratania. Prenajimatel’ o vypratani Predmetu
najmu spiSe zapisnicu, ktorda bude obsahovat' minimalne datum, €as, miesto ulozZenia
vypratanych veci a po€et kusov hnutel'nych veci, ktoré boli vypratané a tato z4pisnicu bez
zbytocného odkladu doruci Najomcovi, najneskdr vsak do troch (3) dni od vypratania.
V pripade postupu podla tohto bodu uhradi Najomca Prenajimatelovi vSetky skuto¢ne a
ucelne vynalozené naklady na vypratanie.

Prenajimatel bude pri vypratavani hnutelného majetku N&jomcu postupovat
s maximalnou moznou opatrnostou, tak aby neprislo k poSkodeniu hnutelnych veci
Néajomcu a zaroven sa Prenajimatel’ zavazuje spristupnit’ prostrednictvom neho alebo inej
tretej osoby na to poverenej priestory, v ktorych sa ulozené veci nachadzaju, ato v Case
a datume odsuhlasenom N&jomcom.

Najomca si prevezme veci vypratané z Predmetu najmu v datume, ktory si Strany
vzajomne dohodli podla predchadzajuceho bodu a Prenajimatel sa N4djomcovi zavazuje
poskytnut vSetku potrebnu sucinnost. O prevzati hnutelnych veci sa spiSe zapisnica, ktoru
podpisSu Strany.

DOVERNOST INFORMACIIT

S vynimkou informacii, ktoré je Najomca povinny zverejiiovat v zmysle Zakona o slobode
informacii ainych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, Strany sU povinné
zachovavat' mlcanlivost o Dévernych informéciach, ak z tejto Zmluvy alebo z platnych
a uCinnych pravnych predpisov nevyplyva inak. Zavazok Stran obsiahnuty v tomto ¢lanku
Zmluvy nezanika ani po zaniku tejto Zmluvy.

Strany sa zavazuju, ze Do6verné informacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej Strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim osobam a ani
neumoznia pristup tretich os6b k D6évernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaju
C¢lenovia organov Stran, zamestnanci Stran, auditori alebo pravni, obchodni alebo ini
poradcovia Stran, ktori si ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou
mlc¢anlivosti na zaklade platnych a ucinnych pravnych predpisov alebo na zaklade
zmluvného zdvazku mlicanlivosti.

Povinnost zachovavat mlcanlivost o Dévernych informéciach sa nevztahuje na:

24.3.1 informacie, ktoré uz v Case uzavretia tejto Zmluvy verejne zname, alebo ktoré je
mozné uz v Case uzavretia tejto Zmluvy ziskat z bezne dostupnych informacnych
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25.

25.1

25.2

253

254

prostriedkov;

24.3.2 informaéacie, ktoré sa stanU po uzavreti tejto Zmluvy verejne znamymi, alebo ktoré
moZzno po tomto dni ziskat z beZne dostupnych informa&nych prostriedkov;

24.3.3 pripady, kedy na ziklade platnych a u€innych pravnych predpisov alebo na
zaklade povinnosti ulozenej postupom podla platnych uGcinnych pravnych
predpisov musi Strana poskytnut Déverné informécie. V takom pripade je
dotknuta Strana povinna informovat druhd Stranu o vzniku jej povinnosti
poskytnut Doverné informacie suvedenim rozsahu tejto povinnosti bez
zbyto¢ného odkladu;

24.3.4 pripady poskytnutia Dévernych informacii odbornym poradcom Stran, osobam,
ktoré maju voci niektorej zo Stran postavenie ovladajucej alebo ovladanej
osoby, bankam poskytujucim financovanie;

24.3.5 pripady poskytnutia Do6vernych informéacii potencialnym investorom
zaujimajucim sa o nadobudnutie vlastnickeho prava k Projektu resp. jeho casti
a/alebo k Budove resp. jej Casti a/alebo ku Garazi a/alebo Predmetu najmu resp. ich
Casti, alebo o nadobudnutie obchodného podielu Prenajimatela alebo Ndjomcu, ak
sU viazani povinnostou milcanlivosti aspon v rozsahu podla bodu 24.1 tejto
Zmluvy; a

24.3.6 pouzitie potrebnych Dévernych informacii v pripadoch sudnych,
rozhodcovskych, spravnych alebo inych konaniach vedenych za uUcelom
uplatiovania prav podla tejto Zmluvy.

OPRAVNENE OSOBY

Ukony spojené splnenim tejto Zmluvy sd okrem Statutarnych organov opravnené
vykonavat osoby, ktoré si Strany navzajom oznamia (dalej len ,,Opravnené osoby").

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, G¢innosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a Gkony
v sudnom, spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci su
opravnené vykonavat vyluCne Statutarne organy alebo osoby vyslovne pisomne
splnomocnené.

Kazda Strana je povinna bez zbytoc¢ného odkladu pisomne informovat druhd
Stranu o obmedzeniach a/alebo zmenéach opravnenia oséb uvedenych v bode 25.1 tejto
Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze na zmenu Opréavnenej osoby nie je potrebné uzatvorit dodatok
k Zmluve, avSak tato zmena musi byt uskutoCnend pisomnym oznamenim Strany
dorucenym druhej Strane, priCom oznamenie musi byt podpisané Statutarnym organom
(pripadne osobou vyslovne na to splnomocnenou/poverenou.) Kazdéa Strana je povinna
zabezpeCit naplnenie poziadaviek na ochranu osobnych uddajov vyplyvajacich
Z Prislusnych pravnych predpisov vo vztahu ku svojim dotknutym osobam (Opravnenym
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26.

26.1

26.2

26.3

26.4

osobam) uvedenym v tejto Zmluve.

DORUCOVANIE

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akékolvek a vSetky Pisomnosti musia byt
urobené v pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej Strany uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy. Pisomnosti mozno dorucovat a Pisomnost sa povazuje za dorucenu za
nasledovnych podmienok:

26.1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tato Stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo
koépii doruCovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou
osobou, ktoré bude preukazané vyhlasenim tejto osoby alebo najmenej dvoch os6b
pritomnych pri odmietnuti prevzatia;

26.1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zadkona ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych
sluzbéch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
doruenim na adresu Strany av pripade doporucenej zasielky odovzdanim
Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato Stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke, najneskdr vsSak uplynutim siedmich (7) dni odo dna

uvedeného na podacom listku, a to bez ohl'adu na UspeSnost dorucenia,;

26.1.3 v pripade dorucovania elektronickou postou na e-mailové adresy Prenajimatela:
i= avVvkopii na: a a adresy

Najomcu: B tcavkopiina
——mssm____prijatim  Citatelnej formy  Pisomnosti

v elektronickych schrankach Strany aak je odoslanie uskutocnené mimo
pracovnych hodin, o0 10.00 hod. prvého nasledujuceho pracovného dna, bez
ohladu na Uspesnost dorucenia Pisomnosti.

Pokial je Pisomnost doruc¢ovana spésobom podla bodu 26.1.3 a jej obsah dorucujldca Strana
povaZuje za podstatny pre plnenie tejto Zmluvy, je dorucenie Pisomnosti Ucinné voci
druhej Strane len za podmienky potvrdenia jej obsahu dorucujucou Stranou spdsobom
podla bodu 26.1.1 a/alebo 26.1.2 tejto Zmluvy, ktory bude odoslany v lehote do troch (3)
dni. Strany sa dohodli, Zze Pisomnosti obsahujluce pravne ukony odstlpenia od Zmluvy,
ukoncenia Zmluvy alebo vyzvy na nadpravu alebo tykajuce uplatnenie zmluvnych pokut sa
povazuju za dorucené len v pripade, Ze je Pisomnost dorucena spdsobom podla bodu 26.1.2
tejto Zmluvy.

Dodatocna lehota na splnenie porusenej povinnosti podla tejto Zmluvy zafina plynuat od
dorucenia pisomnej vyzvy neporusujldcej Strany porusujldcej Strane s oznamenim moznej
povinnosti uhradit zmluvnu pokutu alebo vzniku prava na odstupenie alebo vypoved od
tejto Zmluvy.

Kazda zo Stran je opravnena urcit nova adresu na dorucovanie Pisomnosti podla tejto
Zmluvy, pricom Strana je povinna takdto zmenu adresy pisomne oznamit druhej Strane
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26.5

27.

27.1

27.2

27.3

27.4

27.5

najmenej Strnast’ (14) dni vopred, inak je mozné dorucovat Strane na pdévodnu adresu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy s Uc€inkami dorucenia podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Bez ohl'adu na vySSie uvedené v tejto Zmluve, Ndjomca vyslovne suhlasi s doru¢ovanim
faktar v elektronickej forme na e-mail N4jomcu, pricom v takom pripade sa faktury
povazuju za dorucené zaslanim na nasledovnd e-mailovd adresu Najomcu:
podatelna@antimon, gov,sk. Uvedeny sudhlas predstavuje suhlas Najomcu ako prijemcu
sluzby podla ustanovenia § 71 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v platnom zneni.

POSTUPENIE

Najomca suhlasi, Ze Prenajimatel je opravneny podla svojho uvazenia jednostranne
postupit alebo inak previest vSetky svoje prava a/alebo povinnosti podla tejto Zmluvy, a to
vcelku alebo s€asti vylucne na osobu, ktora je ku dnu ucinnosti takého prevodu a/alebo
postupenia riadne zapisana v RPVS ako partner verejného sektora. Strany sa dohodli, ze
akykolvek, hoci aj Cciastotny prevod a/alebo postupenie prav a/alebo povinnosti
Prenajimatela (vratane prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu podla bodu 27.7
Zmluvy) na tretiu osobu, ktora ku dnu acinnosti takého prevodu a/alebo postUpenia nie je
riadne zapisana v RPVS ako partner verejného sektora, je podla tejto Zmluvy v najSirSom
rozsahu umoznenom kogentnymi pravnymi normami vyluceny.

Ak Prenajimatel postupi alebo inak prevedie vSetky svoje prava a povinnosti vyplyvajlce
Z tejto Zmluvy podla bodu 27.1 tejto Zmluvy na tretiu osobu, ktora je ku dnu uc€innosti
takého prevodu a/alebo postupenia riadne zapisana v RPVS ako partner verejného sektora,
takato tretia osoba vstupi do pravneho postavenia Prenajimatela a vSetky prava a
povinnosti vyplyvajuce Prenajimatelovi z tejto Zmluvy sa postupuju alebo inak prevadzaju
na tretiu osobu.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny zriadit v prospech tretej osoby zalozné
pravo na pohladavky, ktoré mu vznikli alebo vzniknud voci Najomcovi podla tejto Zmluvy,
pokial to je v sulade so vSeobecne zavaznymi predpismi.

Ziadne z opravneni Prenajimatela podla bodov 27.1 aZ 27.3 tejto Zmluvy nezaklada
Néajomcovi pravo ukoncCit tato Zmluvu a Najomca tymto suhlasi s postdpenim prav
a povinnosti Prenajimatela na tretiu osobu, ako aj so zriadenim zalozného prava na
pohladavky Prenajimatela voCi Najomcovi podla tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje poskytnut Prenajimatelovi vSetku dévodne pozadovanu spolupracu
pri realizacii prav Prenajimatela podla bodov 27.1 az 27.4 a 27.7 tejto Zmluvy na tretiu
osobu, ktora ku dnu dcinnosti takého prevodu a/alebo postupenia je riadne zapisana
v RPVS najma podpisat vSetky dohody o postupeni, ak to bude potrebné, a/alebo suhlasit’
s prevzatim zavazku a udelit vSetky pisomné suhlasy, ktoré budu potrebné k postipeniu,
prevodu prav a/alebo povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy alebo k zriadeniu
zalozného prava alebo vystavit potvrdenie o zotrvani v pravnom vztahu na zéklade tejto
Zmluvy/suhlas s dkonmi Prenajimatela pri realizaciijeho prav podla 27.1 az 27.4 a 27.7 tejto
Zmluvy, ato do desiatich (10) pracovnych dni od dorucenia Ziadosti Prenajimatela.
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27.6

27.7

28.

28.1

20.

29.1

Néjomca nie je opravneny postupit alebo inak previest ZzZiadne zo svojich prav
a/alebo povinnosti, podla tejto Zmluvy vratane predaja, iného prevodu alebo namu
podniku Najomcu alebo jeho Casti (vratane jeho bezodplatného prenechania do uzivania
tretej osobe/tretim osobam) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,
s vynimkou tych prevodov a/alebo postUpeni, ktoré Najomcovi vyplynd zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Ak dbjde k zmene vlastnictva Budovy a/alebo Garaze a/alebo Predmetu najmu, t. j. novym
vlastnikom Budovy a/alebo Garéaze a/alebo Priestorov sa stane tretia osoba, ktoré je ku dnu
ucinnosti takého prevodu a/alebo postupenia riadne zapisana v RPVS ako partner
verejného sektora, do pravneho postavenia Prenajimatela vstupuje tato tretia osoba a
vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce Prenajimatelovi z tejto Zmluvy sa
prechadzajd/postupuju na tato tretiu osobu, ¢o vSak Najomcovi nezaklada pravo ukoncit
tato Zmluvu a Ndjomca s takymto prechodom prav a povinnosti suhlasi.

VYSSIA MOC

Ziadna zo Stran nie je v omeskani s plnenim/v porudeni svojich povinnosti podla tejto
Zmluvy, ak jej v takomto plneni brani omesSkanie druhej Strany, alebo udalost VyS$Sej moci.
VSetky lehoty a terminy sa predlzuja resp. postvaju o dobu, po ktoru trval stav podla prvej
vety tohto ustanovenia a po€as lehoty trvania stavu podla prvej vety tohto ustanovenia
nevznikd narok na zmluvnd pokutu, ndhradu Skody alebo iné néaroky v suvislosti
s dotknutymi povinnostami, kedZze nenastava ich porusenie. Strana, ktorad sa dovolava
pravnych Gcinkov podla tohto ustanovenia Zmluvy v dbsledku skuto¢nosti podla prvej
vety tohto ustanovenia, je povinna bezodkladne po tom, ako sa dozvedela ojej vzniku
a vplyve na plnenie si zavazkov a povinnosti, upovedomit druhl Stranu o takejto
skutocCnosti, jej dopade na svoju schopnost plnit' (ak sa da v Case oznamenia predpokladat)
a vykonat' kroky smerujice k odstraneniu tejto skuto€nosti, ktoré je objektivne mozné
vykonat' a zaroven je primerané ich vykonanie oCakavat. Takéto oznadmenie je tato Strana
povinna dorugit bezodkladne aj v tom pripade, ak tato skutoénost pominie. Ziadne
z ustanoveni tohto odseku Zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo Stran od povinnosti vcCas
uhradit vSetky platby splatné na zaklade tejto Zmluvy.

ODSKODNENIE

V suvislosti s nArokom na ndhradu Skody sa uvédza, Ze ktordkolvek Strana si u druhej
Strany méze uplatnit narok na nadhradu sSkody, ktora jej vznikne v savislosti s ulozenim
sankcie zo strany ktoréhokol'vek organu verejnej moci pre porusenie akejkol'vek povinnosti
druhej Strany zo Zmluvy alebo v nadvéznosti na Zmluvu z platného a t¢inného pravneho
predpisu, a povinna Strana je povinna tato Skodu uhradit do Strnast’ (14) dni od dorucenia
Vvyzvy opravnenej Strany na jej nahradu a to aj vtedy, ak poSkodena Strana tuto sankciu
eSte sama nezaplatila organu verejnej moci, ak jej takato povinnost uz vznikla. Strany su
povinné v¢as a ucinne spolupracovat pri podavani dostupnych opravnych prostriedkov
voci rozhodnutiu alebo opatreniu, ktorym bola udelena sankcia za G¢elom jeho zrusenia,
a v pripade, Ze dbjde k jeho zrusSeniu, je dotknutd Strana povinna vratit sumu uhradenej
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30.4

30.5

sankcie, resp. ndhrady poskytnutej druhej Strane do Strnast (14) dni odo dna zruSenia
predmetného rozhodnutia alebo opatrenia.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy upravené touto Zmluvou ako aj vztahy vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa spravuju
ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky. Na vztahy upravené touto
Zmluvou vo vztahu k Priestorom, ako aj na vztahy vznikajlce z tejto alebo s fnou suvisiace
sa pouziju primerane ustanovenia Zadkona o najme a podnajme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve a subsidiame Obchodného zakonnika. Strany
sa dohodli, Ze v tejto listine oznaCenej ako Zmluva je okrem zmluvy o najme nebytovych
priestorov - Kancelarskych priestorov (hlavna zmluva) zahrnuté aj ) (i) zmluva o najme
Garazovych stojisk;, ako najomna zmluva na dobu uritd v trvani Doby najmu (vratane
prava prediZenia doby trvania uvedenych ndjomnych zmlav podla &lanku 7 tejto Zmluvy),
t. j. ndjomnd zmluva podla (i) je zmluvou zavislou na zmluve o name nebytovych
priestorov - Kancelarskych priestorov ako zmluvy hlavnej t. j. zanik zmluvy o name
nebytovych priestorov - Kancelarskych priestorov z akéhokolvek dévodu spésobuje aj
zanik nadjomnej zmluvy podla (i) tohto bodu Zmluvy; pricom vsak plati, Ze zmluva o najme
nebytovych priestorov - Kancelarskych priestorov nie je zavisla na ndjomnej zmluve podla
(i) tohto bodu Zmluvy t.|. jej zanikom nie je dotknuté trvanie (platnost a G€innost) zmluvy
0 najme nebytovych priestorov - Kancelarskych priestorov. Pokial Zmluva odkazuje na
ustanovenie konkrétneho pravneho predpisu, ma sa na mysli znenie ustanovenia
citovaného pravneho predpisu G¢inného v €ase uzavretia tejto Zmluvy.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit a/alebo
doplinat len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Stranami.

Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, ned¢innym a/alebo
nevykonatel'nym, nie je tym dotknuta platnost, Gc¢innost a/alebo vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, pokial to podla platnych a G€innych pravnych predpisov
nevyluCuje samotna povaha takého ustanovenia. Strany sa zavéazuju bez zbytocného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, nedcinné
a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude v €o najvacsej miere zodpovedat voli Stran v ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Akékol'vek a vSetky spory, ktoré medzi Stranami vzniknu z pravnych vztahov na zaklade
tejto Zmluvy alebo s nou suvisiacich sa budu Strany snazit vyrieSit mimosidnou dohodou
(zmierom). Ak nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podla predchadzajucej
vety, na rieSenie akychkolvek sporov vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s fou suvisiacich,
vratane sporov ojej platnost, ucinnost a vyklad, je dand pravomoc vSeobecnych
slovenskych studov, vecne prislusnych a miestne prislusnych podla umiestnenia Budovy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiomjej podpisania oboma Stranami. Zmluva nadobudne
ucinnost dnom nasledujacim pod dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky. Def zverejnenia Zmluvy Najomca oznami
Prenajimatelovi v primeranej lehote od jej zverejnenia.
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30.7

30.8

30.9

30.10

30.11

Ak Strana prehliadne alebo odpusti akékolvek neplnenie, porusenie, omeSkanie alebo
nedodrzanie ktorejkol'vek povinnosti druhej Strany vyplyvajldcej z tejto Zmluvy, potom
také jednanie neznamena vzdanie sa prava zodpovedajuceho takej povinnosti s ohladom
na jej trvajuce alebo nasledné neplnenie, porusenie alebo nedodrzanie, a ziadne také
vzdanie sa prava nebude povazované za uc€inné, pokial nebude pre kazdy jednotlivy
pripad vyjadrené pisomne.

Kazda zo Stran je povinna pisomne oznamit druhej Strane akukolvek zmenu udajov
uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nahradza vsetky predchadzajuce pisomné alebo Ustne dohody a dojednania
Stran tykajlce sa jej predmetu.

Tato Zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
N4jomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel’ 1 rovnopis.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha 1 Kolaudané rozhodnutia a LV

Priloha 2 SituaCny plan Projektu a Budovy a Bytového domu
Priloha 3A Polohopisny plan Kancelarskych priestorov
Priloha 3B Polohovy plan Gardzovych stojisk

Priloha 4 Sluzby a Spolo¢né energie

Priloha 5 Design manual

Priloha 6a Prevadzkovy poriadok

Priloha 6b Prevadzkovy poriadok platny pre Garaz
Priloha 7 Z&merne vypustené

Priloha 8 Green lease clauses

Priloha 9 Zamerne vypustené

Priloha 10 Z&merne vypustené

Priloha 11 Preberaci protokol (scan)

Strany vyhlasujd, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto€nu a slobodna vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve povazuju Strany za urcité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni
a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora
by spb6sobovala neplatnost ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy. Strany na znak svojho
suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu vilastnoru¢ne podpisali.

Nasleduje podpisova strana.
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PODPISOVA STRANA

V Bratislave dna

Prenajimatel’

Klingerka, s.r.o.
Magr. Jaroslav Pilat, konatel’
Ing. Dagmar Snopkova, konatel

V Bratislave dina

Najomca

Protimonopolny Urad Slovenskej republiky
Mgr. Juraj Bena, L.LM., predseda
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUZINOV
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

&. SU/CS 11140/2021/9/KIL-187 Bratislava 18.11.2021

j DoSsla posta: t?

Toto rozhodnutie. nadobudlo prévo-

23 -11- 2021 platnostdia: . : ¢c'l 22
FORMAT, spol. 1. ROZHODNUTIE VBratislave dia; .y \_
i Handlovska 19. 852 89 Bralislaj/a POdplS:

Mestska Cast Bratislava-RnZinov ako prislusny stavebny arad (dalej len ,,stavebny trad) podla 8117
ods. (1) zadkona cCislo 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon*), podla § 7a ods. (2) pism. i) z&kona Cislo 377/1990 Zzb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podla Cl. 67 Statttu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v silade s § 46 a § 47 zakona Cislo 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), podla § 82 ods. (1) a (2), § 81
ods. (4) stavebného z&kona, v sucinnosti s § 20 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
€. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby: »Polyfunkény komplex Klingerka“ (dalej len ,,stavba“)
stavebny objekt: SO 01 a03 Bytovy dom s gardZzou

SO01  VeZahyty

SO 03 Parkovaci dom

SO 04 Priprava Gzemia a hrubé terénne Upravy
SO 23.1.1 Arealové osvetlenie spevnenych ploch — Veza byty, 2. Cast’
SO 60.1 Sadové Upravy — VeZa byty, 2. Cast’
SO 70.1 Prvky drobnej architektary - Veza byty
PS03 Motorgenerator — Veza byty
stavebnik: Wayden, s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
zastupeny FORMAT s,r.0., Handlovska 19, 852 89 Bratislava
miesto stavby: Uzemie ohrani¢ené ulicami Pristavna, Platenicka, Valcharska aSukennicka

v Bratislave, na pozemkoch registra ,,C* parcelné Cislo:

SO 01 a 03 Bytovy dom s garaZzou na pozemkoch CKN parc.C.: 9247/7, 9247/8,
9247/9, 9247/10, 9247/13, 9247/15, 9247/16,9247/21, 9247/22,9247/23,9247/24,
9247/25,9247/ 26,27, 28,29,30,31, 32,33, 34,35,36,37, 38, 39,40,41,42,43,
44,45, 46,47, 48,49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,57 a 9247/ 58.

SO 23.1.1 Arealové osvetlenie spevnenych pléch - Veza byty, 2.€ast’ na
pozemkoch (podla geometrického planu €islo 111/2021, ktory autorizacné overil
dna 30.08.2021 Ing. Viera Froncova a Uradne overil diia 24.09.2021 Okresny Urad
Bratislava, katastralny odbor, Cislo GI-1774/2021): na pozemkoch CKN parc.&.
9247/61 a 9247/64.

SO 60.1 Sadové Upravy - VeZa byty, 2.Cast na pozemkoch (podla
geometrického planu €islo 111/2021, ktory autorizacné overil dna 30.08.2021 Ing.
Viera Froncova a Uradne overil dnfa 24.09.2021 Okresny Urad Bratislava,
katastralny odbor, Cislo GI-1774/2021): 9247/20, 9247/61, 9247/63, 9247/65,
a9247/70.
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druh stavby:
Gcel:

SO 70.1 Prvky drobnej architektary - Veza byty na pozemkoch (podla
geometrického pianu ¢&isio 111/2021, ktory autorizacné overil dfia 30.08.2021 Ing.
Viera Froncova a Uradne overil dna 24.09.2021 Okresny Urad Bratislava,
katastralny odbor, ¢islo GI-1774/2021): 9247/20 a 9247/23.

PS 03 Motorgenerator — Veza byty na pozemku CKN pare.¢.: 9247/10 v budove
SO 0! a 03 Bytovy dom s garazou.

v katastralnom Gzemi Nivy, Bratislava

novostavba

pozemna stavba — byvanie a parkovanie

Celkovy pocet bytov: 380, z toho 376 bytov s balkbnom a4 bytové jednotky so
sukromnymi terasami k bytom.

Pocet nebytovych priestorov: 18

Pocet parkovacich miest v Bytovom dome s gardzou: 580 p.m.

Zoznam bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome s garazou:

NEBYTOVE PRIESTORY:

Nebytovy priestor €. 1 Zariadenie obchodu prizemie s vymerou 79,3 m2
Nebytovy priestor F. 2 Zariadenie obchodu prizemie s vymerou 63,9 m2
Nebytovy priestor €. 3 Zariadenie obchodu prizemie s vymerou 50,1 m2
Nebytovy priestor €. 4 Zariadenie obchodu prizemie S vymerou 89,3 m2
Nebytovy priestor €. 5 Zariadenie obchodu prizemie S vymerou 82,3 m2
Nebytovy priestor ¢. 6 Garéz (132 miest) prizemie s vymerou 3406,3 m2
Nebytovy priestor ¢. 7 Skladovy priestor prizemie S vymerou 19,8 m2
Nebytovy priestor €. 8 Zariadenie administrativy I.posch. S vymerou 71,1 m2
Nebytovy priestor €. 9 Skladovy priestor l.posch. S vymerou 23,9m2
Nebytovy priestor ¢. 10 Skladovy priestor l.posch. s vymerou 16,6 m2
Nebytovy priestor €. 11 Garéz (129 miest) l.posch. S vymerou 3330,1 m2
Nebytovy priestor €. 12 Garéz (100 miest) lsuterén  svymerou 2819,3 m2
Nebytovy priestor ¢. 13 Skladovy priestor lsuterén s vymerou 31,6 m2
Nebytovy priestor ¢. 14 Skladovy priestor l.suterén s vymerou 31,6m2
Nebytovy priestor ¢. 15 Garaz (219 miest) 2.suterén s vymerou 5549,4 m2
Nebytovy priestor ¢. 16 Skladovy priestor 2.suterén s vymerou 21,2 m2
Nebytovy priestor £. 17 Skladovy priestor 2.suterén s vymerou 8,9 m2
Nebytovy priestor ¢. 18 Skladovy priestor 2.suterén s vymerou 3,7m2
BYTY ¢&.

3-01 3.posch. vymera 56,6 m2 balkén 4,9 m2

3-02 3.posch. vymera 52,9m2 balkén 6,8 m2

3-03 3.posch. vymera 73,1 m2 balkén 10,2 m2

3-04 3.posch. vymera 74,4m2 balkén 10,2 m2

3-05 3.posch- vymera 56,6 m2 balkén 4,8 m2

3-06 3.posch. vymera 56,5m2 balkén 4,9 vo2

3-07 3.posch. vymera 57,6 m2 balkén 4,9 m2

3-08 3.posch. vymera 76,3m2 balkén 9,5m2

3-09 3.posch. vymera 77,8m2 balkén 10,2 m2

3-10 3.posch. vymera 100,9m2 balkén 10,2 m2

3-11 3.posch. vymera 56,6 m2 balkén 4,7 m2

3-12 3.posch. vymera 57,3 m2 balkén 4,9 m2

4-01 4.posch. vymera 57,9m2 balkon 4,9 m2
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4-02
4-03
4-04
4-05
4-06
4-07
4-08
4-09
4-10
4-11
4-12
5-01

5-02
5-03
5-04
5-05
5-06
5-07
5-08

5-09

5-10
5-11

5-12

6-01

6-02
6-03
6-04
6-05
6-06
6-07

6-08
6-09

6-10

6-11

6-12
7-01

7-02

7-03

7-04

7-05
7-06
7-07

7-08
7-09
7-10
7-11

7-12
8-01
8-02
8-03
8-04
8-05
8-06
8-07
8-08
8-09
8-10

4.posch.
4,posch.
4.posch.
4,posch.
4.posch.
4.posch.
4,posch.

4.posch.
4.posch.
4.posch.
4.posch.
5.posch.

5.posch

6.posch.
06.posch.
5.posch.
6.posch.
5.posch.
5.posch.
5.posch.
06.posch.
06.posch.
6.posch.
06.posch.
6.posch.
6.posch.
06.posch.
0.posch.
06.posch.
6.posch.
6.posch.
6.posch.
06.posch.
0.posch.
0.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
7.posch.
A posch.
8.posch.
S.posch.
8.posch.

8.posch.
8.posch.
8.posch.
8.posch.
8.posch.
8.posch.

vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera

52,6 m2
72,3 m2
74,4 m2
57,3 m2
56,5 m2
57,1 m2
76,9 m2
77,0 m2
100,7 m2
56,6 m2
57,5 m2
57,3 m2
52,7 m2
72,5 m2
76,1 m2
56,4 m2
56,7 m2
57,5 m2
77,0 m2
77,5 m2
104,3 m2
56,5 m2
58,4 m2
57,4 m2
53,1 m2
74,2 m2
76,6 m2
57,3 m2
57,1 m2
57,8 m2
78,8 m2
78,0 m2
101,8 m2
56,5 m2
58,7 m2
57,1 m2
53,1 m2
72,3m2
75,0 m2
57,7 m2
57,3 m2
58,1 m2
77,6 m2
78,0 m2
101,0 m2
56,6 m2
58,0 m2
57,6 m2
53,4 m2
72,4 m2
75,0 m2
57,5m2
56,8 m2
58,0 m2
77,4 m2
78,0 m2
101,9 m2

balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkoén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkoén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkon

6,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5m2
10,2m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5m2
10,2m2
10,2 m2
4,7m2
4,9 m2
4,9 m2
6,8 m2
10,2 m2
10,3 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
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81
8-12
9-01
02
03
04
05
06
o7
08
09
20
91
9-12
10-01

10-12
11-01

11-12
12-01
02-
03-
02-
03-
08-
0z-
08-

10-
12-
12-12
13-01

S.posch-
8.posch.
9.posch.
9.posch.
9.posch
9,posch.
9.posch.
9.posch.
9.posch.
9,posch.
9.posch.
9.posch.
9.posch.
9.posch.

10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
10.posch.
Il.posch.
Il.posch.
Il.posch.
I.posch.
I.posch.
Il.posch.
I.posch.
Il.posch.
I.posch.
Il.posch.
Il.posch.
Il.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
12.posch.
B.posch.
13.posch.
13,posch.
13.posch.
13.posch.
13.posch.
13.posch.

vymera
vymeéra
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymeéra
vymera
vymeéra
vymera
vymera
vymera
vymera
vyméra
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vyméra
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymeéra
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vyméra
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera

56,7 m2
58,0 m2
57,3 m2
53,6 m2
72,3 m2
75,4 m2
57,4 m2
57,3 m2
58,1 m2
77,2 m2
78,0 m2
101,9 m2
56,5 m2
58,6 m2
60,7 m2
53,2 m2
72,9 m2
74,8 m2
57,9 m2
57,9 m2
59,0 m2
77,7m2
78,3 m2
102,4 m2
57,0 m2
59,4 m2
58,3 m2
53,3 m2
72,4 m2
75,1 m2
57,9 m2
58,1 m2
58,9 m2
77,7m2
78,0 m2
101,3 m2
57,0 m2
59,1 m2
58,5 m2
53,0 m2
72,7 m2
74,9 m2
58,0 m2
58,0 m2
59,0 m2
77,9 m2
78,3 m2
101,4m2
57,0 m2
59,2 m2
58,3 m2
53,3 m2
73,8 m2
76,0 m2
58,0 m2
58,1 m2
59,1 m2

balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkon
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén

4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 tn2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,6 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,3 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,6 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
6,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
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13-08
13-09
13-10
13-11
13-12
14-01
14-02
14-03
14-04
14-05
14-06
14-07
14-08
14-09
14-10
14-11
14-12
15-01
15-02
15-03
15-04
15-05
15-06
15-07
15-08
15-09
15-10
15-11
15-12
16-01
16-02
16-03
16-04
16-05
16-06
16-07
16-08
16-09
16-10
16-11
16-12
17-01
17-02
17-03
17-04
17-05
17-06
17-07
17-08
17-09
17-10
17-11
17-12
18-01
18-02
18-03
18-04

lj.posch.

fhdsch.
fhdsch.

13. posch.
lj.posch.
M.posch.
14.posch.

fpdsch.
fpdsch.
fpdsch.
fpdsch.
fpdsch.
14,posch.
14.posch.
fdsch.
fdsch.
14.posch.
1S.posch.
15.posch.
hbsch.
hbsch.
li.posch.
fhbsch.
1S.posch.
fBsch.
@b6sch.
I1S.posch.
fhbsch.
15.posch.
16.posch.
16.posch.
16.posch.
16.posch.
16.posch
16.posch
16.posch.
16.posch.
16.posch.
16.posch.
16.posch.
16.posch.
17.posch.
pa@sch.
pdsch.
17.posch.
17.posch.
17.posch.
17.posch.

17.posch.
17.posch.
17.posch.
17.posch.
17.posch.
18.posch.

hBsch
f8sch

18,posch.

vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
Vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera

78.2 m2
77.9 m2
101,7 m2
57.3 m2
59.2 m2
58.2 m2
52.9 m2
72.9 m2
74.5 m2
59.5 m2
58.2m2
59,0 m2
76.8 m2
77.9 m2
102.6 m2
56.6 m2
59.2 m2
58.2 m2
53.3 m2
73.1 m2
75.2 m2
57.6 m2
57.7m2
58.9 m2
77.5 m2
78.3 m2
101,8 m2
57.2m2
59.2 m2
58.6 m2
53.3 m2
72.7m2
77.2m2
58.2m2
58.1 m2
59.4 m2
77.6 m2
78.3 m2
102.6 m2
57.2m2
59.5m2
58.4 m2
55.3 m2
74.6 m2
74.8 m2
58.1 m2
58.3 m2
59.7 m2
78.4 m2
78.3m2
102.7 m2
57.1 m2
59.4 m2
57,8 m2
55.5 m2
74.7 m2
75.2 m2

balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén

balkén

balkén

balkén

balkén
balkén
balkén
balkén

balkén

balkén
balkén

balkoén

balkoén

balkén
balkén
balkén
balkén
balkén

balkén

balkén

balkén

balkén

balkén

balkén
balkén
balkén
balkén

balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén

9.5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4.7m2
4,9m2
4,9m2
6.6 m2
10.2 m2
10.3 m2
4.8 m2
4.9 m2
4,9m2
9.5 m2
10,3 m2
10,2 m2
4.7m2
4,9m2
4,9m2
6.8 m2
10.2 m2
10.3 m2
4.8 m2
4.9 m2
4,9m2
9.6 m2
10,3 m2
10.2 m2
4.7 m2
4,9m2
4,9m2
6.6 m2
10.3 m2
10,2 m2
4.8 m2
4.9 m2
4,9m2
9,5m2
10,2 m2
10,2 m2
4.7 m2
4,9m2
4,9m2
4.8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4.8 m2
4.9m2
4,9 m2
95 m2
10,2rn2
10.2m2
4.7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4.8 m2
10,1 m2
10.3 m2
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18-05
18-06
18-07
18-08
18-09
18-10
18-11
18-12
19-01
19-02
19-03
19-04
19-05
19-06
19-07
19-08
19-09
19-10
19-11
19-12
20-01
20-02
20-03
20-04
20-05
20-06
20-07
20-08
20-09
20-10
20-11
20-12
21-01
21-02
21-03
21-04
21-05
21-06
21-07
21-08
21-09
21-10
21-11
21-12
22-01
22-02
22-03
22-04
22-05
22-06
22-07
22-08
22-09
22-10
22-11
22-12
23-01

18.posch.
18.posch.
18.posch.
18.posch.
18.posch.
18.posch.
18.posch.
18.posch.
19.posch.
19.posch.
19.posch.
19.posch.
19.posch.
19.posch.
19.posch.
19,posch.
19.posch.
19-posch.
19.posch.
19.posch.
20.posch.
20.posch.
20.posch.
20.posch.
20.posch.
20.posch.
20.posch.

20.posch.
20.posch.
20.posch.
20.posch.
20.posch.

21.posch.
21 .posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
21.posch.
22.posch.
22.posch.
22.posch.
22.posch.
22.posch.
22.posch.
22 .posch.
22.posch.
22.posch.
22.posch.
22.posch.
22.posch.
23 .posch.

vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera

58,2 m2
58,2 m2
59,6 m2
78,2 m2
78,5 m2
102,2 m2
57,5 m2
59,5 m2
58,5 m2
55,3 m2
74,6 m2
75,4 m2
57,9 m2
58,3 m2
59,4 m2
77,7 m2
78,7 m2
102,5 m2
56,8 m2
59,4 m2
60,0 m2
55,0 m2
74,4 m2
74,5 m2
59,5 m2
58,4 m2
59,1 m2
77,4 m2
77,9 m2
102,1 m2
56,9 m2
61,3 m2
58,8 m2
55,3 m2
74,1 m2
74,5 m2
57,9 m2
58,5 m2
59,3 m2
78,2m2
78,8 m2
102,6 m2
56,9 m2
59,5 m2
58,7 m2
55,5 m2
74,2 m2
75,8 m2
58,0 m2
58,5 m2
59,4 m2
78,4 m2
78,2 m2
102,0 m2
56,8 m2
59,4 m2
58,6 m2

balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkon
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén

4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,3 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
10,2 m2
10,3 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,3 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
10,3 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
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23-02
23-03
23-04
23-05
23-06
23-07
23-08
23-09
23-10
23-11
23-12
24-01
24-02
24-03
24-04
24-05
24-06
24-07
24-08
24-09
24-10
24-11
24-12
25-01
25-02
25-03
25-04
25-05
25-06
25-07
25-08
25-09
25-10
25-11
25-12
26-01
26-02
26-03
26-04
26-05
26-06
26-07
26-08
26-09
26-10
26-11
26-12
27-01
27-02
27-03
27-04
27-05
27-06
27-07
27-08
27-09
27-10

@asch.

23 .posch.

@asch.

23.posch.
23.posch.
23.posch.
23.posch.
23.posch.
23.posch.
23.posch.
23.posch.
24.posch.

pdsch.
pdsch.
pdsch.
pdsch.
pdsch.
pdsch.
pdsch.
pdsch.

24 posch.

pdsch.

24.posch.
25.posch.

@bsch.

25.posch.

@bsch.
pBsch.
@bsch.
@bsch.
@bsch.
@bsch.
@bsch.

25 .posch.
25.posch.
26.posch.
26.posch.

@6sch.

26,posch.

@6sch.
@6sch.
@6sch.
@6sch.

vyméra
vymeéra
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera

26. poschvymera

p6sch.

26.posch.
26.posch.
27 .posch.
27.posch.

pdsch.
pdsch.

27,posch.
27 .posch.
27 .posch.

pdsch.
pdsch.
pdsch.

vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera

57.8 m2
74.5 m2
74.8 m2
58.1 m2
58.7 m2
59.4 m2
77.7m2
78.8 m2

balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén

102,2 m2 balkén

56.9 m2
59.6 m2
58.9 m2
55.4 m2
74,0 m2
75,0 m2
58.3 m2
58.5 m2
59.6 m2
78.3 m2
78.6 m2
102,2m2
57,0m2
59.6 m2
58.6 m2
55.3 m2
74.5m2
75,0 m2
57.9m2
58.3 m2
59.4 m2
77.9 m2
78.9 m2
102.4 m2
57.1 m2
59.6 m2
58.4 tn2
55.4 m2
74.7 m2
75.5m2
57.9 m2
58.6 m2
59,0 m2
77.5m2
78.8 m2
105.8 m2
57.6 m2
59.4 m2
58.7m2
55.6 m2
74.6 m2
74,9 m2
57.8 m2
58.4 m2
59.5m2
80.2 m2
78,0 m2

balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkoén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén

103,4 m2 balkén

4,8 m2
10,2 m2
10.2 2
4.8 m2
4.9 m2
4,9m2
9,5m2
10.3 m2
10,3 m2
4.7m2
4,9m2
4,9m2
4.8 m2
10,3 m2
10,2 m2
4.8 m2
4.9 m2
4,9m2
9,5m2
10,2 m2
10,2 m2
4.7m2
4,9m2
4,9m2
4.8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4.8 m2
4.9 m2
4,9m2
9,5m2
10,2m2
10,2 m2
4.7 m2
4,9m2
4,9m2
4.8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4.8 m2
4.9 m2
4,9m2
9,5m2
10,2m2
10,2 m2
4.7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4.8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4.8 m2
4.9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
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2741
2742
28-01
28-02
28-03
28-04
28-05
28-06
28-07
28-08
28-09
2840
2841
28-12
29-01
29-02
29-03
29-04
29-05
29-06
29-07
29-08
29-09
29-10
2941
29-12
30-01
30-02
30-03
30-04
30-05
30-06
30-07
30-08
30-09
30-10
30-11
30-12
31-01
31-02
31-03
31-04
31-05
31-06
31-07
31-08
31-09
31-10
32-01
32-02
32-03
32-04
32-05
32-06
32-07
32-08
32-09

27.posch.
27.posch.
28.posch.
28,posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
28.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
29.posch.
30.posch.
30.posch.

30.posch.
30-posch.

30.posch.
30.posch.
30.posch.

30.posch.

30.posch.
30.posch.
30.posch.
30.posch.
31.posch.
31.posch.
31.posch.
31 .posch.
31.posch.
31.posch.
31.posch.
31.posch.
31.posch.
31.posch.
32 .posch.
32,posch.
32.posch.
32.posch.
32.posch.
32.posch.
32.posch.
32.posch.
32.posch.

vyméra
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera
vymera

57,1 m2
59,5 m2
58,8 m2
54,5 m2
74,7 m2
75,5 m2
58,0 m2
58,8 m2
59,7 m2
77,5m2
79,1 m2
103,1 m2
57,5 m2
60,0 m2
58,9 m2
56,3 m2
74,5 m2
75,6 m2
58,3 m2
58,9 m2
59,5 m2
78,5 m2
80,2 m2
103,1 m2
57,3 m2
59,5 m2
59,0 m2
55,5 m2
74,0 m2
75,9 m2
57,8 m2
58,5 m2
60,0 m2
77,9 m2
79,0 m2
102,9 m2
57,2m2
60,0 m2
58,8 m2
55,3 m2
154,9 m2
58,0 m2
58,8 m2
59,8 m2
78,2 m2
164,0 m2
81,2 m2
60,5 m2
59,1 m2
56,5 m2
157,7m2
59,3 m2
59,7 m2
60,0 m2
78,6 m2
164,2m2
80,4 m2

balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkon
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén
balkén

4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
10,2 m2
10,2 m2
4,8 m2
5,0 m2
4,9 m2
9,5 m2
10,2 m2
10,3 m2
4,7m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
10,2 m2
10,3 m2
4,8 m2
4,9 m2
5,0 m2
9,5m2
10,2m2
10,3 m2
4,7 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
20,8 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
20,7 m2
10,6 m2
4,9 m2
4,9 m2
4,8 m2
20,8 m2
4,8 m2
4,9 m2
4,9 m2
9,5 m2
20,9 m2
10,6 m2
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32-10 32.posch. vymera 60,7m2 balkén 4,9 m2
33-01 33.posch. vymera 589 m2 balkén 4,9 m2

33.posch. vymera 56,4 m2 balkon 4,8 m2
33.posch. vymera 158,2m2 balkén 20,8 m2
33.posch. vymera 58,6 m2 balkéon 4,8 m2

33-05 33.posch. vymera 59,0 m2 balkén 4,9 m2
33-06 33.posch. vymera 60,7 m2 balkon 4,9 m2
33-07 33.posch. vymera 79,1 m2 balkén 9,5 m2
33-08 33.posch. vymera 163,0m2 balkén 21,0 m2
33-09 33,posch. vymera 81,1 m2 balkén 10,6 m2
33-10 33.posch. vymera 59,9m2 balkén 4,9 m2
34-01 34,posch. vymera 59,5m2 balkén 4,9 m2

02-

04-

34.posch. vymera 55,7m2 balkén 4,8 m2
34.posch. vymera 1555m2 balkén 20,8 m2
34.posch. vymera 57,9 m2 balkén 4,8 m2

34-05 34.posch. vymera 58,7m2 balkéon 4,9 m2
34-06 34.posch. vymera 59,8 m2 balkén 4,9 m2
34-07 34.posch. vymera 78,1 m2 balkén 9,5 m2
34-08 34,posch. vymera 166,0m2 balkén 20,8 m2
34-09 34.posch. vymera 79,2 m2 balkén 10,6 m2
34-10 34.posch. vymera 59,8 m2 balkén 4,9 m2
35-01 35.posch. vymera .155,6m2 terasa 59,6 m2

03-
08-
08-

35.posch. vymera 154,8 m2 terasa 60,1 m2
35.posch. vymera 186,6 m2 terasa 61,5m2
35.posch. vymera 188,33 m2 terasa 58,7 m2

Na predmetnu stavbu bolo stavebnym Gradom Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov vydané:

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU/CS 82/2017/33/0OLV/LZO-3 zo dha 18.07.2017,
pravoplatné dna 24.04.2018

zmena Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného pod €. SU/CS 453/2020/4/KIL-2 zo dfa

11.02.2020, pravoplatné dna 25.03.2020

stavebné povolenie ¢ SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170 zo dfa 20.12.2018, pravoplatné dna
01.02.2019

stavebné povolenie nazmenu stavby pred dokoncenim €. SU/CS 11066/2020/8/KIL-158 zo dfa 30.09.2020,
pravoplatné dia 04.11.2020

Pre stavbu ,,Polyfmikény komplex Klingerka-Bratislava“ bolo Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej
republiky podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie aozmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,z&kon €. 24/2006 Z.z.) vydané Zaveretné
stanovisko pod €. 1105/2017-1.7/rs zo dia 11.01.2017.

Zavazné podmienky pre uzivanie stavby:

1

Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia, ktoré potvrdi stavebny Grad. VSetky zmeny v uzivani stavby a zmeny v spdsobe uzivania stavby
mozno uskutocnit iba na zaklade predchadzajuceho povolenia prislusného stavebného dradu s podla

Stavba sa povoluje natrvalé uzivanie.

Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného realizovania stavby uchovavat po cely cas jej
uzivania. Pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdava novému nadobudatelovi a pri odstraneni stavebnému
Uradu.

Vlastnik stavby je povinny udrzZiavat ju v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo
poZziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo kjej znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac predizila jej
uZivatelnost.

Pocas uzivania stavby musia byt stale dodrziavané platné predpisy tykajluce sa ochrany zivotného prostredia,
zdravia l'udi, bezpe€nosti pri praci a poziarnej ochrany.
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6. Stavbu je mozné uzivat aZ po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaénych rozhodnuti & SU/CS
11496/2021/10/KJCL-186 zo dfa 09.11.2021, SU/CS 11289/2021/9/KIL-185 zo dfa 25.10.2021, SU/CS
10472/2021/9/KIL-184 zo dfia 25.10.2021, SU/CS 10473/2021/11/KIL-I83 zo dfa 25.10.2021 a SU/CS

10475/2021/10/KIL-182 zo dna 25.10.2021, ktorymi bolo povolené uzivanie stavebnych objektov ako
prevadzkovo neoddelitel'nych &asti stavby.

7. Osobitné podmienky dotknutych organov, ktoré ie stavebnik povinny splnit’ a dodrzat”
Okresny Urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie a odd. ochranyprirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, stanoviskom & OU-BA-OSZP3-2021/066258/SUP/II zo dia 12.04.2021 — suhlasi
s nasledovnymipovinnostamiprevadzkovatela:

Prevadzkovatel zdroja znecCistovania ovzduSia je povinny dodrziavat povinnosti prevadzkovatela

uvedené v § 15 zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov a v nadvazujdcich

vSeobecne zavéaznych pravnych predpisoch vydanych vo veciach ochrany ovzdusSia a to najma:

1. Vsulade s ustanoveniami vyhlasky €. 411/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov je povinny
zistovat' mnoZzstvo vypustanych znecistujucich latok podla schvaleného postupu vypoctu.

2. Predkladat kazdorocne elektronicky tunajSiemu Uradu vypocet emisii apoplatkov za zdroje
zneCistovania v sulade s § 15 ods. 1 pism. e) zadkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v Znem neskorsich
predpisov.

3. Podla zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zneCistovanie ovzduSia v zneni neskorsich
predpisov:

a) predkladat kazdoroCne tunajSiemu Uradu Udaje potrebné pre urlenie vySky poplatku za
znecistovanie ovzduSia podla skuto€nosti uplynulého roka a vypocet poplatku za kazdy zdroj,

b) tunajSiemu Uradu oznadmit pripadnd zmenu prevadzkovatela a zruSenie prevadzky tohto
zdroja.

4. Podla vyhlasky €. 231/2013 Z. z. o informéciach podavanych Eurépskej komisii, o poziadavkach
na vedenie prevadzkovej evidencie, o Udajoch oznamovanych do Narodného emisného
informatného systému ao subore technicko - prevadzkovych parametrov atechnicko -
organizacnych opatreni v zneni neskorSich predpisov je povinny:

a) viest prevadzkovu evidenciu zdrojov znecistovania ovzdusia,
b) predkladat kazdorocne tunajSiemu dradu sthrn vybranych uUdajov prevadzkovej evidencie
podla § 5 tejto vyhlasky.

Ugastnici konania neuplatnili v konani vogi vydaniu kolaudagného rozhodnutia namietky.
Stanoviska dotknutych orgénov Statnej spravy a organizacii neboli z&porné.

Podla zakona Cislo 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov zaplatil
navrhovatel' v pokladni Mestskej Casti Bratislava-RuZinov spravny poplatok podla sadzobnika spravnych
poplatkov uvedeného v zadkone o spravnych poplatkoch v pokladni Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov.

ODOVODNENIE

Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny Grad, obdrzal dfa 20.07.2021 navrh spolo¢nosti
FORMAT s.r.o., Handlovska 19, 852 89 Bratislava, v zastipeni stavebnika spolotnosti Wayden, s.r.o.,
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, na vydanie kolaudatného rozhodnutia na stavbu: Polyfunkény
komplex Klingerka, o objektovej skladbe uvedenej vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Na stavbu bolo vydané izemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU/CS 82/2017/33/OLV/LZO-3 zo
dna 18.07.2017, pravoplatné dna 24.04.2018; zmena Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného pod ¢.
SU/CS 453/2020/4/KIL-2 zo dfia 11.02.2020, pravoplatné dfa 25.03.2020; stavebné povolenie & SU/CS
10678/2018/18/L.ZO/ESK-170 zo dfa 20.12.2018, pravoplatné dina 01.02.2019; stavebné povolenie zmeny stavby
pred dokon€enim €. SU/CS 11066/2020/8/KIL-158 zo diia 30.09.2020, pravoplatné diia 04.11.2020.

Driom podania sa podla ustanoveni spravneho poriadku zafalo konanie vo veci. Stavebny drad listom
Cislo SU/CS 11140/2021/2/KIL zo dna 09.08.2021 oznamil Gcastnikom konania a dotknutym organom zacatie
kolaudacného konania asucasne ur€il termin Ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim na den
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23.09.2021. Ugastnikov konania upozornil, Ze vznesenie namietok a dotknuté organy, Ze svoje stanoviska, mozu
uplatnit’ najneskorsie pri Gsthnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.

Vzhladom na to, Ze ide ostavbu, ktora bola posudzovana prislusSnym organom podla osobitného
zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, stavebny drad zaslal listom Cislo SU/CS 11140/2021/4/KIL
zo dna 09.08.2021 spolu s predpisanymi prilohami podla § 140c ods. (2) stavebného zakona prislusnému orgénu
Ziadost 0 vydanie zavazného stanoviska k posudeniu suladu predmetu konania s prislusSnym osobitnym zakonom
o0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a vyjadreniami a rozhodnutiami vydanymi v konaniach podfa tohto
z&kona.

Stavebny Urad navrh preskimal pri Gsthom konani spojenom s miestnym zistovanim dna 23.09.2021,
pri ktorom zistil, Ze stavbou nie si ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava
a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Stavebny arad zistil, Ze skuto€né realizovanie stavby sa podstatne neodchyluje od dokumentécie
overenej Specidlnym stavebnym aradom, navrhovatel predlozil projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby, ktory je
neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia

Stavebny drad prijal dfia 01.10.2021 zavazné stanovisko od Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania
vplyvov na zZivotné prostredie pod €. 774/2021-1.7/fr (46458/2021), zo dfa 26.08.2021, v ktorom konstatuje, cit.:
,»Navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia navrhovanej ¢innosti ,,Polyfimkény komplex Klingerka“, je v
stlade so zakonom €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorSich predpisov aj so zavereCnym stanoviskom Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢. 1105/2017-1.7/rs zo dfia 11.01.2017 ajeho relevantnymipodmienkami. “

K vydaniu kolauda€ného rozhodnutia sa kladne vyjadrili dotknuté organy ochrarujuce zaujmy podla osobitnych
predpisov:

- InSpektorat prace Bratislava listom ¢. IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2021/3369-2021/13827 zo dna
24.09.2021 ozn&mil nelcast na kolaudacnom konani

- Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto stanoviskom & HZP/16157/2021 zo
dna 28.09.2021 vyjadril sthlas s vydanim kolaudacného rozhodnutia

- Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave stanoviskom €. KRHZ-BA-OPP-
2021/000637-002 zo dna 06.10.2021 z hladiska protipoziarnej bezpe€nosti nemal pripomienky k vydaniu
kolauda¢ného rozhodnutia

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloZiek Zivotného prostredia, Organ odpadového hospodarstva listom ¢. OU-BA-OSZP3-
2021/124102/PAE/n zo dna 21.10.2021, nemal pripomienky k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia.

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloZiek Zivotného prostredia, Organ ochrany ovzdusia listom & OU-BA-OSZP3-
2021/066258/SUP/I1 zo dfa 12.04.2021, suhlasil s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia

- Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia
a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zavaznym stanoviskom
C. 774/2021-1,7/fr (46458/2021), zo dfa 26.08.2021, bez pripomienok.

Stavebnik v ramci kolaudacného konania predlozil doklady potrebné kvydaniu uzivacieho povolenia
(doklady o pouziti vhodnych vyrobkoch a iné).

Ucastnici konania neuplatnili k uZivaniu stavby Ziadne pripomienky ani namietky. Stavebny urad
v uskuto¢nenom konani nezistil Ziadne dévody, ktoré by branili vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia.

Tunajsi urad po preskimani navrhu, po vykonanom Ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim,
predlozZeni potrebnych naleZitosti konstatoval, Ze uzivanim stavby nebudd ohrozené verejné zaujmy z hladiska
bezpecnosti a ochrany zdravia a Zivota os6b, ako aj zivotného prostredia, a preto rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyroku tohto rozhodnutia.
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POUCENIE

Podl'a § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie G€astnik konania.
Odvolanie sa podava na sprdvnom orgéne, ktory' rozhodnutie vydal, t. zn. Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov,
Mierova 21, 827 05 Bratislava v lehote 15 dni odo diia ozndmenia (dorucenia) rozhodnutia, pricom odvolacim
orgdnom je Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zadkona ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol G¢astnikom konania,
ale len vrozsahu v akom sa namieta nestlad rozhodnutia s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu.
Lehota na podanie odvolania je 15 pracovnych dni a za¢ne plynuat odo dia zverejnenia povolenia.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sidom az po vycCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov

Dorucuje sa:

Ugastnikom konania:

1. FORMAT s.r.0., Handlovska 19,852 89 Bratislava
v zastupeni stavebnika Wayden, s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
Klingerka s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10,811 02 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam ¢. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava
Cyklokoalicia, obCianske zdruzenie, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava
ZdruZenie domovych samosprav, Rovniakova 14, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

ok~ wn

Kopia: Mestska Cast Bratislava-Ruzinov/stavebny trad, 2x k spisu
Ziadost o zverejnenie rozhodnutia:

Mestska Cast' Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava, do doby nadobudnutia pravoplatnosti na
Uradnej tabuli a webe mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia:
Datum vyvesenia: Peciatka a podpis:

Datum zvesenia: Peciatka a podpis:
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Mestska Cast’ Bratislava-Riizinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

€. SU/CS 6978/2021/6/KIL-95
joof/a posta; j

2 5 -06- 2021

FORMAT, epol.t.r.o.
Hsw.'wslré 19, 052 B9 Bratislava

ROZHODNUTIE

Bratislava 17.06.2021
Toto rozhodnutie nadobudlo pravo-
platnost'dia: ¢ i-d’

V Bratislave dnx . ... *®
Podpis: b h

Mestska ¢ast Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny Urad (dalej len ,,stavebny Urad“) podla 8117

ods. (1) zékona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon*), podla § 7a ods. (2) pism. i) zdkona €. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podra Cl. 67 Statttu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podla § 46, § 47 z&kona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok”), rozhodujic podla § 83 stavebného
z&kona a § 20 vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje predcasné uzivanie*

stavby: »Polyfunkény komplex Klingerka* (dalej len ,,stavba®)

stavebné objekty: SO 01

-2.02 ATS

1. suterén

-1G.12 Trafostanica 1-byt.veza
-1G.13 Trafostanica 2-byt.veza
-1G.14 Trafostanica 3-byt.veza
-1G.15 Distribu¢narozvodna VN aNN
-1G.17 RozvodhaNN

-1G.19 Poziarnarozvodiia NN
-0.25 Chodba

SO 03

Podorys -2G

-2G.01 Parking

-2G.17 Sklad

-2G.18 Cistenie garaZe

-2G.19 Schodisko 5

-2G.20 Technoldgia vetrania
-2G.21  Schodisko 6

Pédorys -1G

-1G.08 StrojoviaVZT

-1G.09 Schodisko 6

-1G.10 Schodisko 5

-1G.22 VonkajSiarampa¢.!
-1G.24 VonkajSiarampac. 2
Pédorys 1G

1G.02 Schodisko 5

1G.03  Schodisko 6

1G.04 Technoldgia vetrania
Podorys 2G

2G.02  Schodisko 5

Veza byty - v obmedzenom rozsahu, priestory -'Cast k SO 02:
Podorys 2. suterén

Parkovaci dom - v obmedzenom rozsahu - ¢ast k SO 02:
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2G.03  Schodisko 6
2G.04 Technoldgia vetrania

PS03 Motorgenerator - Veza byty

navrhovatel’ Wayden, s.r.0., Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

miesto stavby: Pristavna ul. v Bratislave
na pozemku registra ,,C* parcelné Cislo 9247/10,15,16 v katastralnom Uzemi Nivy,
Bratislava (LV 3919 - Wayden, s.r.0.)
na pozemku registra ,,C* parcelné ¢islo 9247/7,8,9,13 v katastralnom Gzemi Nivy,
Bratislava (LV 5127 - Klingerka s.r.o.)

druh stavby: novostavba

ucel: pozemn4 stavba - byvanie, administrativa, parkovanie
dizka predasného do vydania kolauda¢ného rozhodnutia

uZivania:

Pre povolenie predmetnej stavby boli Mestskou Castou Bratislava-Ruzinov wdané tieto rozhodnutia:
Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU/CS 82/2017/33/OLV/LZO-3 zo dna 18.07.2017,
pravoplatné dna 24.04.2018
zmena Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného pod & SU/CS 453/2020/4/KIL-2 zo dia
11.02.2020, pravoplatné dna 25.03.2020

- stavebné povolenie ¢. SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170 zo dfa 20.12.2018, pravoplatné dna
01.02.20109.

- stavebné povolenie zmeny stavby pred dokongenim €. SU/CS 11093/2020/8/KIL-159 zo dna 30.09.2020.

Pre predCasné uzivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na Gcel povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia, ktora potvrdi stavebny drad.

2. Uzivanie stavby sa povoluje na ¢asovo obmedzené obdobie, a to do doby do wdania trvalého uZivania na
predmetnu stavbu.
3. Stavebnik a zhotovitel’ stavby st povinni zabezpecit pocas pred¢asného uzivania stavby bezpe€nost na

stavenisku na tych Castiach stavby, ktoré sa eSte dokoncuju.
4., PoCas uZivania stavby musia byt stale dodrziavané platné predpisy tykajuce sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpe€nosti pri praci a poZiarnej ochrany.
5. Do 15 dni po odovzdani aprevzati celej stavby je stavebnik povinny podat stavebnému
dradu navrh na kolaudaciu stavby s nalezitostami podla § 17 vyhlasky MZP SR &
453/2000 Z.z..

6. Osobitné podmienky dotknutych organov, ktoré je stavebnik povinny splnit’ a dodrzat’
6.1. Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie aodd. ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, stanoviskom & OU-BA-OSZP3-2021/066258/SUP/I1
zo dna 12.04.2021 - suhlasi s nasledovnymi povinnostami prevadzkovatela:
Prevadzkovatel zdroja znecistovania ovzdusia je povinny dodrziavat povinnosti prevadzkovatela
uvedené v § 15 zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdudi v zneni neskorsich predpisov a v nadvézuijlcich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch vydanych vo veciach ochrany ovzdusia a to najma:
1. 'V sdlade s ustanoveniami vyhlasky ¢. 411/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov je povinny
zistovat' mnoZzstvo vypustanych znecistujuicich latok podla schvaleného postupu vypoctu.
2. Predkladat kazdorocne elektronicky tunajSiemu Gradu vypoCet emisii a poplatkov za zdroje
znecistovania v sulade s § 15 ods. 1 pism. e) zdkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni

neskorsSich predpisov.
3. Podla zdkona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zneCistovanie ovzduSia v zneni neskorSich
predpisov:
a) predkladat’ kazdorocne tunajSiemu Gradu Udaje potrebné pre urcenie vySky poplatku za
znecistovanie ovzduSia podla skuto¢nosti uplynulého roka a vypocet poplatku za kazdy
zdroj,
b) tunajSiemu Uradu oznamit' pripadni zmenu prevadzkovatela a zruSenie prevadzky tohto
zdroja.
4, Podla wvyhlaSky ¢. 231/2013 Z. z. o informéciach podavanych Eurdpskej komisii,
o0 poziadavkach na vedenie prevadzkovej evidencie, o Gdajoch oznamovanych do N&rodného
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emisného informacného systému a o subore technicko — prevadzkovych parametrov a technicko

— organizacnych opatreni v zneni neskorsich predpisov je povinny:

a) viest prevadzkovu evidenciu zdrojov zne€istovania ovzdusia,

b) predkladat kazdorocne tunajSiemu Uradu sthrn vybranych Gdajov prevadzkovej evidencie
podla § 5 tejto vyhlasky.

Na zéklade vykonaného konania a predloZzenych dokladov, stavebny Grad spolu s dotknutymi organmi
Statnej spravy skonstatovali, Ze predcasné uzivanie stavby, pred odovzdanim a prevzatim vSetkych dodavok
stavby, nebude ohrozovat bezpecnost a zdravie 0os6b a nebude obmedzovat stavebné préce pri dokoncovani
stavby.

Stanoviska dotknutych organov neboli zaporné ani protichodné. V zakonom stanovenej lehote voci
konaniu neboli vznesené namietky Gcastnikov konania ani dotknutych organov.

Podla zakona €. 145/1995 Z. z, o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov stavebnik zaplatil
spravny poplatok v pokladni Miestneho Uradu Mestskej Casti Bratislava-RuZzinov.

ODOVODNENIE

Mestska Cast' Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny drad, obdrzal dfa 16.12.2020 navrh
spolo¢nosti FORMAT s.r.o., Handlovska 19, 852 89 Bratislava, v zastUpeni Stavebnika spolo¢nosti Wayden,
s.r.o., Dvoradkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, na vydanie pred¢asného uzivacieho povolenia;
»Polyfunkény komplex Klingerka“, o objektovej Skladbe uvedenej vo vyfokovej Casti tohto rozhodnutia.

Na stavbu bolo vydané Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU/CS 82/2017/33/OLV/LZ0O-3 zo
dna 18.07.2017, pravoplatné dna 24.04.2018; zmena Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného
pod & SU/CS 453/2020/4/KIL-2 zo dfia 11.02.2020, pravoplatné dfia 25.03.2020; stavebné povolenie &.
SU/CS 10678/2018/18/LZ07ESK-170 zo dfia 20.12.2018, pravoplatné diia 01.02.2019; stavebné povolenie
zmeny stavby pred dokonéenim ¢. SU/CS 11093/2020/8/KIL-159 zo dfa 30.09.2020.

Stavebny Urad listom ¢. SU/CS 6978/2021/2/KIL zo. dha 12.04.2021 znamym Ucastnikom konania a
dotknutym organom oznamil zacatie kolaudacného konania o pred¢asnom uzivani stavby. Na prerokovanie
navrhu sdcasne nariadil Ustne pojednadvanie spojené s miestnym zistovanim na den 06.05.2021, ojeho
vysledkoch bol spisany zdznam.

Stavebny Urad v uskutoénenom kolaudacnom konani o pred€asnom uzivani stavby po preskimani
dokladov predlozenych s navrhom, ako aj miestnym zistovanim zistil, Ze stavba je uskuto¢nena v zmysle
projektovej dokumentacie overenej stavebnym Gradom v stavebnom konani.

Z&roven stavebny Urad zistil, Ze skutofné realizovanie a uZivanie €asti Stavby nebude ohrozovat verejny
zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota azdravia os0b, zivotného prostredia, bezpe€nosti prace
atechnickych zariadeni, boli splnené podmienky rozhodnuti vydanych na predmetnd stavbu aobjekt je
uzivania schopny.

Stanoviska dotknutych organov boli stavebnému uradu dorucené v pisomnej forme alebo zapisané do
protokolu pri miestnom zistovani. K vydaniu kolaudacného rozhodnutia o predasnom uzivani stavby sa
kladne vyjadrili:
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave listom ¢.
HZP/10179/2021 zo dia 24.05.2021 nemal pripomienky k vydaniu kolaudagného rozhodnutia.

- InSpektorat prace Bratislava: zavdaznym stanoviskom €. IBA-37-12-2.2/ZS-C22,23-21 zo dna 07.05.2021
nemal pripomienky k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia.

Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave stanoviskom ¢. KRHZ-BA-OPP-
2021/000348-002 zo dna 13.05.2021 z hladiska protipoziarnej bezpe€nosti nemal pripomienky k vydaniu
kolaudacného rozhodnutia.

- Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, vyjadril suhlas
s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia stanoviskom ¢. KRPZ-BA-KDI3-716-001/2021 zo dha 17.05.2021.
Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zzivotného prostredia, Organ ochrany ovzdusia listom ¢ OU-BA-OSZP3-2021/066258/SUP/II
zo dna 12.04.2021, suhlasil s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia
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Stavebny Urad posudil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov poZzadovanych
osobitnymi predpismi. Stanoviska neboli zaporné, ani protichodné. Ugastnici konania neuplatnili Ziadne
pripomienky ani namietky.

V konani o pred€asnom uzivani Casti stavby v sUcCinnosti s dotknutymi organmi ana zaklade ich
stanovisk stavebny Urad zistil, Ze pred¢asné uzivanie predmetnej Casti stavby nema podstatny vplyv na
uZivatelnost stavby a neohrozuje verejny zaujem, chraneny stavebnym zékonom a osobitnymi predpismi,
predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia osdb, Zivotného prostredia ani bezpecnosti prace
a technickych zariadeni.

Stavebny Urad v konani nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu povolenia na pred¢asné uzivanie Casti
stavby. Vzhlladom na uvedené skutocnosti, rozhodol stavebny Urad tak, ako znie vyrok tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mé pravo podat odvolanie U€astnik konania. Odvolanie sa podava
na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. zn. Mestska Cast' Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava v lehote 15 dni odo dfia oznamenia (dorucenia) rozhodnutia, pricom odvolacim organom je
Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov

Ugastnikom konania:
1. FORMAT s.r.o., Handlovska 19, 852 89 Bratislava
v zastupeni stavebnika Wayden, s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
2. Klingerka s.r.0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

Kopia:
Mestska Cast Bratislava-RuZzinov/ 1 x stavebny trad / 2x spis
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Mestska Cast Bratislava-Riizinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

¢. SU/CS 6982/2021/10/KIL-98 Bratislava 24.06.2021
Dosla posta;
-07- Tot rozhodnutie adobu opravo-
5 -07- 2021 platnost'dha: 30
Handfovké 19, 652 65 Bratislava ROZHODNUTIE VBratislavediia: . \N-L.
Podpis

Mestska Cast Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny Urad (dalej len ,,stavebny Urad*) podla § i 17
ods. (1) zdkona €. 50/1976 Zb. ouUzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, podla § 7a ods. (2) pism. i) zdkona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskordich predpisov, podla Cl. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, podla § 46, § 47 zdkona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov ( dalej len spravny poriadok) a podla § 88 ods. 1 pism. b), v nadvaznosti na § 88a ods.
1,7,9 a § 66, 68 stavebného zakona, a v nadvaznosti na § 10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona

dodatocne povoluje

stavby: »Polyfunkény komplex Klingerka“ (dalej len ,,stavba“)
stavebné objekty: SO 02  Veza administrativa
navrhovatel” Klingerka s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
zastipeny FORMAT s.r.o0., Handlovskéa 19, 852 89 Bratislava
miesto stavby: Uzemie ohraniené ulicami Pristavnd, Platenickd, VValcharska a Sukennicka v Bratislave,

na pozemkoch registra ,,C* parcelné Cislo:

9247/7,12 (LV 5127 - Klingerka s.r.0.) v katastralnom uzemi Nivy, Bratislava
druh stavby: novostavba

podla projektovej dokumentacie dodato¢nej zmeny stavby pred dokonfenim, vypracovanej generalnym
projektantom spolo¢nostou GFI a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava, autorizovany architekt Ing. arch.
Pavol Franko, reg.¢. 0531 AA, marec 2021.

Na stavbu bolo vydané:
rozhodnutie oumiestneni stavby ev.€. 3, ¢. SU/CS 82/2017/33/0LV/LZ0O-3 zo dna 18.07.2017,
pravoplatné dfa 24.04.2018, zmenené rozhodnutim Okresného dradu Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky €. OU-BA-OVBP2-2018/15543/KVJ zo dna 09.04.2018, pravoplatné dra 24.04.2018
zmena Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného pod & SU/CS 453/2020/4/KIL-2 zo dia
11.02.2020, pravoplatné dna 25.03.2020
stavebné povolenie ¢. SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170 zo dna 20.12.2018, pravoplatné dia
01.02.2019

stavebné povolenie zmeny stavby pred dokonfenim ¢ SU/CS 11093/2020/8/KIL-159 zo dha
30.09.2020.

Kedze nepovolena zmena stavby pred dokoncenim je Uplne dokoncend, neurcCuje stavebny drad
podmienky na jej uskutocnenie.

V konani vo veci povolenia predmetnej dodato¢nej zmeny stavby pred dokonéenim neboli uplatnené Ziadne
namietky ani pripomienky. Stanoviska dotknutych organov neboli zaporné ani protichodné, urcené
podmienky boli splnené, pripadne zapracované do zavaznych podmienok tohto rozhodnutia.

Sacasne sa tymto rozhodnutim v zmysle § 88a ods. 9, § 82 ods. 1 a 2 stavebného zdkona v spojeni s §
20 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,



povoluje uzivanie

stavby: »Polyfunkény komplex Klingerka“ (dalej len ,,stavba")
stavebné objekty SO 02  VeZa administrativa
navrhovatel’ Klingerka s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10,811 02 Bratislava
zastipeny FORMAT s.r.0., Handlovska 19, 852 89 Bratislava
miesto stavby: Gzemie ohraniCené ulicami Pristavna, Platenickd, Valchérska a Stkennicka v Bratislave,

na pozemkoch registra ,,C* parcelné Cislo:
- 9247/7,12 (LV 5127 - Klingerka s.r.0.) v katastralnom tzemi Nivy, Bratislava
druh stavby: novostavba

podla dokumentacie stavby overenej v konani o dodatoénom zmeny stavby pred dokongenim spojenom
s kolauda¢nym konanim.

Predmetom uzivacieho povolenia nie su nasledovné nebytové priestory:

Prizemie a -1.G 7. Poschodie 8. Poschodie
00.25 Kantina 7.11  Kancelaria 8.11 Kanceléria
00.26 Kuchyna vydajna 7.12  Sklad 8.12 Sklad
00.27 Umyvanie riadu 7.13  Kuchynka 8.13 Kuchynka
00.28 Z&zemie kuchyna 7.14  Serverovia 8.14 Serverovna
00.29 Kancelaria 7.15 Upratovacka 8.15 Upratovacka
00.30 Chodba 7.16  Predsien WC muzi 8.16 Predsienn WC muzi
00.31 Upratovacka 7.17 WCmuzi 8.17 WC mufZi
00.32 WC muzi 7.18  Predsiert WC Zeny 8.18  Predsiet WC Zeny
00.33 Satfia muzi 719 WCzeny 8.19 WC Zeny
00.34 Satfia zeny 7.20 Zasadacka 8.20  Zasadatka
00.35 WC Zeny 7.21  Kancelaria 8.21 Kanceléria
00.36 Denna miestnost 7.22  ZasadaCka 8.22 Zasadactka
00.37 Sklad napoje 7.23  Kanceléria 8.23 Kancelaria
00.38 Sklad 7.24  Serverovia 8.24 Serverovia
00.39 Priprava zel. 7.25 Kuchynka 8.25 Kuchynka
00.40 Odpady 7.26  Sklad 8.26 Sklad
00.41 Chladiace boxy 7.27  Upratovacka 8.27 Upratovacka
7.28  Predsien WC muZi 8.28  Predsiei WC muZi
7.29 WCmuzZi 8.29 WC muzi
7.30  Predsieri WC Zeny 8.30 Predsieft WC Zeny
731 WCzZeny 8.31 WCZeny
7.32 Zasadatka 8.32  Zasadatka
7.33  Zasadacka 8.33 Zasadacka
7.34  Kanceléria 8.34 Kancelaria
9. Poschodie 10. Poschodie
9,11 Kancelédria 10.11 Kancelaria
9.12  Sklad 10.12 Sklad
9.13 Kuchynka 10.13 Kuchynka
9.14  Serverovia 10.14 Serverovia
9.15  Upratovacka 10.15 Upratovacka
9.16  Predsiert WC muZi 10.16 Predsieri WC muZi

Strana2z7



9.17 WCmuzi 10.17 WC muZi
9.18  Predsien WC Zeny 10.18 Predsient WC Zeny
9.19 WCzZeny 10.19 WC Zeny
9.20 Zasadacka 10.20 ZasadaCka
9.21  Kancelaria 10.21 Kancelaria
9.22  Zasadacka 10.22 Zasadacka
9.23  Kancelaria 10.23 Terasa
9.24  Serverovina 10.24 Kanceléaria
9.25 Kuchynka 10.25 Serverovia
9.26  Sklad 10.26 Kuchynka
9.27  Upratovacka 10.27 Sklad
9.28  Predsiert WC muZi 10.28 Upratovacka
9.29 WCmuzi 10.29 Predsien WC muzi
9.30 Predsien WC Zeny 10.30 WCmuzZi
9.31 WC Zeny 10.31 Predsien WC Zeny
9.32  ZasadaCka 10.32 WCzeny
9.33  Zasadacka 10.33 Zasadactka
9.34 Kanceléaria 10.34 Zasadacka

10.35 Kancelaria

10.36 Terasa

Z&roven podla § 82 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s§ 20 vyhlaSky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného

zakona

stavby:

stavebné objekty:

navrhovatel’:

miesto stavby:

druh stavby:

Pre stavbu

»Polyfunkény komplex Klingerka-Bratislava“

povoluje uzivanié
»Polyfunkény komplex Klingerka“ (dalej len ,,stavba®)

SO 22  Areélové rozvody NN (Veza administrativa),
SO 60.2 Sadové Upravy—Veza administrativa
SO 70.2 Prvky drobnej architektiry —Veza administrativa

1. ¢ast’

SO 72  Informacné zariadenia (Veza administrativa)

PS02 Trafostanica - VeZa administrativa - odberatel'ska
PS04  Motorgenerator — Veza administrativa

PS 07 Odovzdavacia stanicatepla — VeZza administrativa

SO 11  Pripojkavody — Veza administrativa

SO 14  Pripojka splaskovej kanalizacie — Veza administrativa
SO 30 Pripojka plynu (Veza administrativa)

Klingerka s.r.0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
zastpeny FORMAT s.r.0., Handlovska 19, 852 89 Bratislava
Uzemie ohranicené ulicami Pristavna, Platenicka, Valcharska a Sukennicka v Bratislave,
na pozemkoch registra,,C*“ parcelné Cislo:
- 9247/7,12,13,14 (LV 5127 - Klingerka s.r.o.)
- 9247/1,10 (LV 3919 — Wayden s.r.0.)
- 21796/1; 21797 (LV 797 -Hlavné mesto SR Bratislava)
v katastralnom Gzemi Nivy, Bratislava
novostavba

bolo Ministerstvom Zivotného prostredia

Slovenskej republiky podla zdkona ¢, 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
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a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon €. 24/2006 Z.z.“) vydané
Zaveretné stanovisko pod ¢. 1105/2017-1.7/rs zo dia 11.01.2017.

Pre uZivanie stavby sa ur€uju podla § 82 stavebného zdkona tieto podmienky;

1

Stavbu je mozné uzivat len na Gcel povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti pravoplatnosti

tohto rozhodnutia, ktor potvrdi tunajsi stavebny Urad. Zmeny Gcelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v

zmene spbsobu uzivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom

rozSireni vyroby alebo Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' Zivot a zdravie ludi alebo Zivotné prostredie,

vyZaduju rozhodnutie stavebného Uradu o zmene v uzivani stavby (§ 85 stavebného zakona),

Stavba sa povoluje na trvalé uzivanie.

Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat po cely Cas jej

uzivania. Pri  zmene vlastnictva stavby ju odovzdava novému nadobldatelovi a pri odstraneni

stavebnému dradu.

Vlastnik stavby je povinny udrZiavat'ju v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo

poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo kjej znehodnoteniu a aby sa €o najviac prediZila

jej uzivatelnost.

PoCas uzivania stavby musia byt stdle dodrziavané platné predpisy tykajlce sa ochrany zivotného

prostredia, zdravia l'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

Osobitné podmienky dotknutych organov, ktoré ie stavebnik povinny splnit a dodrzat’

6.1. Okresny Urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie a odd. ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, stanoviskom ¢ OU-BA-OSZP3-2021/066256/SUP/U zo dfia 12.04.2021
- suhlasis nasledovnymi povinnostamiprevadzkovatela:

Prevadzkovatel zdroja zneCistovania ovzdusSia je povinny dodrziavat povinnosti prevadzkovatela

uvedené v § 15 zdkona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a v nadvézujucich

vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch vydanych vo veciach ochrany ovzdusia a to najma:

1.V sulade s ustanoveniami vyhlasky ¢. 411/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov je povinny
zistovat' mnozstvo vypustanych znecistujuicich latok podla schvaleného postupu vypoctu.

2. Predkladat’ kazdorocne elektronicky tunajSiemu Uradu vypocet emisii a poplatkov za zdroje
znecCistovania v sulade s § 15 ods. 1 pism. e) z&kona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni
neskorsSich predpisov.

3. Podla zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorSich
predpisov:

a) predkladat kazdorocne tunajSiemu Uradu Udaje potrebné pre urcenie vysky poplatku za
znecistovanie ovzdusia podla skuto€nosti uplynulého roka a vypocet poplatku za kazdy
zdroj,

b) tunajSiemu Gradu oznamit' pripadnd zmenu prevadzkovatela a zruSenie prevadzky tohto
zdroja.

4. Podla wvyhlasky €. 231/2013 Z. z. o informéaciach podavanych Eurdpskej komisii,
o poziadavkach na vedenie prevadzkovej evidencie, o Udajoch oznamovanych do Narodného
emisného informacného systému aosubore technicko - prevadzkovych parametrov
a technicko - organizacnych opatreni v zneni neskorsich predpisov je povinny:

a) viest prevadzkovu evidenciu zdrojov znecistovania ovzdusia,

b) predkladat kazdorocne tunajSiemu dradu suhrn vybranych Gdajov prevadzkovej evidencie
podla § 5 tejto vyhlasky.

Pri istnom pojednavani s miestnym zistovanim v konani o dodato€nom povoleni zmeny stavby pred

dokoncenim v spojeni s kolaudacnym konanim neboli na stavbe zistené nedostatky, ktoré by mohli ohrozit
zdravie a bezpecnost osdb a nebrania vo svojom suhrne riadnemu a neruSenému uZzivaniu stavby na ureny
Gcel.

Stanoviska dotknutych organov neboli zaporné ani protichodné. Ugastnici konania neuplatnili

k povoleniu uzivania stavby ziadne namietky ani pripomienky.

Spravny poplatok navrhovatel' uhradil v pokladni Miestneho Gradu Mestskej Casti Bratislava -

Ruzinov
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ODOVODNENIE

Spolotnost FORMAT s.r.0., Handiovska 19, 852 89 Bratislava, v zastipeni stavebnika: spolotnosti
Klingerka s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ako pravneho nastupcu poévodného stavebnika,
spolo¢nosti Wayden, s.r.0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, podala dna 17.03.2021 na stavebny
Urad Ziadost o dodatotné povolenie zmeny stavby pred dokonéenim: ,,Polyfunkény komplex Klingerka®, o
uvedenej objektovej skladbe. Sucasne touto Ziadostou bol podany aj navrh na vydanie kolaudacného
rozhodnutia na predmetnu stavbu, o objektovej skladbe uvedenej vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Na stavbu bolo vydané Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU/CS 82/2017/33/0OLV/LZ0O-3 zo
dna 18.07.2017, pravoplatné dna 24.04.2018, zmenené rozhodnutim Okresného aradu Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2018/15543/KVJ zo dna 09.04.2018, pravoplatné dia
24.04.2018; zmena Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného pod & SU/CS 453/2020/4/KIL-2
zo diia 11.02.2020, pravoplatné diia 25.03.2020; stavebné povolenie €. SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170
zo dna 20.12.2018, pravoplatné dna 01.02.2019; stavebné povolenie zmeny stavby pred dokoncenim ¢.
SU/CS 11093/2020/8/KIL-159 zo dria 30.09.2020.

Po preskimani Zziadosti apredlozenej projektovej dokumentacie dodatofnej zmeny stavby pred
dokoncéenim tunajsi Urad zistil, Ze zmena sa tyka stavebného objektu SO 02 VeZa administrativa, v rozsahu
celkovej zmeny dispozicného rieSenia, podla projektovej dokumentéicie vypracovanej generalnym
projektantom spolo€nostou GFI a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava, autorizovany architekt Ing. arch.
Pavol Franko, reg.¢. 0531 AA, marec 2021,

Predmetna zmena stavby nie je v rozpore s osobitnymi predpismi. Stavebny Grad vyhodnoatil, Ze nie je
potrebné predlozenie zavazného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy k dodatotnému stavebnému
povoleniu, nakol’ko zmena stavby nemala Ziadny vplyv na posudzované zavazné regulacné prvky Gizemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy,

Na zéaklade zistenia nepovolenej stavby zacal tunajsi stavebny Urad, v zmysle ziadosti, konanie podla
§88a ods. 1 stavebného zakona vo veci dodatotného povolenia zmeny stavby pred dokonfenim a v zmysle
§ 61 ods. 1, § 68 s pouzitim § 88a a § 80 stavebného zdkona oznamil listom ¢. SU/CS 6982/2021/2/KIL zo
dna 12.04.2021 zacatie konania o dodatonom povoleni zmeny stavby pred dokonenim v spojeni
s kolauda¢nym konanim zndmym UG¢astnikom konania a dotknutym orgdnom a zaroven oznamil Gcastnikom
konania a dotknutym organom zacatie kolaudatného konania predmetnej stavby, o vysSie uvedenegj
objektovej skladbe. Na prerokovanie navrhu sucasne nariadil Ustne pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim na def 06.05.2021, ojeho vysledkoch bol spisany zdznam. Ugastnikov konania upozornil, Ze
vznesenie namietok adotknuté organy, Ze svoje stanoviska, mdzu uplatnit najneskorSie pri Ustnom
pojednavani, inak sa na ne neprihliadne. K vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia stavebnik predlozil doklady
preukazujuce vysledky predpisanych skisok a revizii podla osobitnych predpisov atechnickych noriem.

Vzhladom na to, Ze ide o stavbu, ktora bola posudzovana prisluSnym orgadnom podla osobitného
zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, stavebny Grad zaslal listom Cislo SU/CS
6982/2021/4/KDL zo dnia 12.04.2021 spolu s predpisanymi prilohami podla § 140c ods. (2) stavebného
zakona prislusnému organu Ziadost' o vydanie zavazného stanoviska k posudeniu stladu predmetu konania
s prislusnym  osobitnym zadkonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a vyjadreniami
a rozhodnutiami vydanymi v konaniach podlatohto zakona.

Stavebny Urad navrh preskdmal pri Gsthom konani spojenom s miestnym zistovanim dfa 06.05.2021,
pri ktorom zistil, Ze stavbou nie st ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené
prava a opravnené zaujmy Ucastnikov konania.

Stavebny Grad prijal dna 24.05.2021 zavazné stanovisko od Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, Sekcia environmentadlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie pod €. 744/2021-1.7/ff (22965/2021), zo dna 14.05.2021,
v ktorom konstatuije, cit.: ,,Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény
komplex Klingerka", je v stlade so zakonom ¢. 24/2006Z. z. oposudzovanivplyvov na zivotnéprostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov aj so zaverecnym stanoviskom
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 1105/2017-1.7/rs zo dna 11,01.2017 ajeho
relevantnymipodmienkami."
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Stavebny drad v uskutonenom konani zistil, Ze stavba je uskutoénend podla projektovej
dokumentacie pre dodatotné povolenie zmeny stavby pred dokonfenim, vypracovanej generalnym
projektantom spolo€nostou GFI a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava, autorizovany architekt Ing. arch.
Pavol Franko, reg.¢. 0531 AA, marec 2021, v zmysle vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu,
stanovenych tymto zdkonom. V kolaudaénom konani pre vydanie rozhodnutia na uzivanie objektov stavby
bolo konstatované, Ze boli zrealizované v sulade s overenou projektovou dokumentéciou stavebnym Gradom
v stavebnom konani.

K vydaniu kolaudaného rozhodnutia sa kladne vyjadrili dotknuté organy ochranujice zaujmy podla

osobitnych predpisov:

e InSpektorat prace Bratislava listom ¢. IBA-36-12-2.2/ZS-C22,23-21 zo dna 07.05.2021 suhlasil
s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia

« Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto stanoviskom &. HZP/10121/2021 zo
dna 24.05,2021 vyjadril sthlas s vydanim kolaudacného rozhodnutia

e Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave stanoviskom ¢. KRHZ-BA-OPP-
2021/000349-004 zo dfa 19.05.2021 =z hladiska protipoziarnej bezpecnosti nemal pripomienky
k vydaniu kolaudacného rozhodnutia

® Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, vyjadril suhlas
s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia stanoviskom ¢. KRPZ-BA-KDI3-700-003/2021 zo dna 17.05.2021.

e Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Organ odpadového hospodarstva listom ¢. OU-BA-OSZP3-
2021/055450-004 zo diia 21.05.2021, nemal pripomienky k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia.

« Okresny Uurad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloziek Zzivotného prostredia, Organ ochrany ovzdusSia listom ¢ OU-BA-OSZP3-
2021/066256/SUP/II zo dia 12.04.2021, suhlasil s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia

«  Ministerstvo Zzivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia
a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie zavdznym stanoviskom
C. 744/2021-1.7/fr (22965/2021), zo dia 14.05.2021, bez pripomienok.

Skutocné realizovanie stavby auzZivanie stavby nebude ohrozovat verejny z&ujem, predovietkym
z hladiska ochrany Zivota a zdravia oséb, zivotného prostredia, bezpe€nosti prace a technickych zariadeni.
Namietky Ucastnikov konania neboli v konani uplatnené.

V uskuto¢nenom konani o dodatotnom povoleni zmeny stavby pred dokonfenim, spojenom
s kolaudaciou stavebny udrad v su€innosti s dotknutymi orgdnmi ana podklade ich vyjadreni podla
osobitnych predpisov preskimal Ziadost' a priloZené doklady v zmysle ustanoveni 88 ods. (1) pism. b) a §
88a ods. (1), (7) a (9) v spojitosti s ustanoveniami § 62, § 81 stavebného zdkona, pri¢om neboli zistené také
skutoCnosti alebo okolnosti, ktoré by preukazovali rozpor existencie nepovolenej zmeny stavby pred
dokonéenim s verejnymi zaujmami, ani ohrozenie prdv a pravom chranenych zaujmov dotknutych
Gcastnikov konania.

Pri miestnom zistovani v konani neboli zistené Ziadne zavady ani nedostatky, ktoré by bezprostredne
ohrozovali bezpecnost' a zdravie ludi aZzivotné prostredie a branili by bezpetnému uZivaniu predmetnej
stavby. Ugastnici konania neuplatnili k uZivaniu stavby Ziadne pripomienky ani namietky. Stavebny urad
v uskuto¢nenom konani nezistil ziadne ddévody, ktoré by branili vydaniu dodatotného povolenia zmeny
stavby pred dokoncenim a povolenia na uzivanie predmetnej stavby.

POUCENIE

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo podat odvolanie G¢astnik konania.
Odbvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. zn. Mestska Cast Bratislava-RuZzinov,
Mierova 21, 827 05 Bratislava v lehote 15 dni odo dfia oznadmenia (dorucenia) rozhodnutia, pricom
odvolacim organom je Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3.
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Podla § 140c ods. 8 stavebného zdkona ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol U€astnikom
konania, ale len v rozsahu v akom sa namieta nesulad rozhodnutia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného
predpisu. Lehota na podanie odvolania je 15 pracovnych dni a zatne plynut odo dha zverejnenia povolenia.

Toto rozhodnutie je moZné preskimat sidom az po vycerpani vsetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Dorucuje sa:

Ugastnikom konania:

1. FORMAT s.r.o., Handlovska 19, 852 89 Bratislava
v zastUpeni stavebnika Klingerka s.r.o., Dvofakovo nébrezie 10, 811 02 Bratislava
Wayden, s.r.o., Dvoradkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
Klingerka s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam ¢. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava
GFl a.s., Ing. arch. Pavol Franko, Brnianska 49, 811 04 Bratislava - projektant
Cyklokoalicia, obcianske zdruzenie, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniakova 14, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

No oakMwN

Képia: Mestské Cast Bratislava-Ruzinov/stavebny urad, 2x k spisu
Ziadost o zverejnenie rozhodnutia:

Mestska Cast Bratislava-RuZinov, Mierovéa 21, 827 05 Bratislava, do doby nadobudnutia pravoplatnosti na
Uradnej tabuli a webe mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia;
Déatum vyvesenia: Peciatka a podpis:

Déatum zvesenia: Peciatka a podpis:
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Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava

Klingerka, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
821 02 Bratislava

Vas list ¢islo/ zo dna: SU 22332/2021 /09.06.2021
NaSe €islo: SU/CS 9267/2021/2/EBE
Vybavuje/ kontakt: Bellova/ 48 284 517

V Bratislave dia 15.06.2021

Vec
Informéacia

Mestska Cast Bratislava-Ruzinov podla § 2c ods. 3) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podla Cl. 29 ods. (2) pism. j.) Statdtu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podla § 6 ods. (3) vyhlaSky ¢. 31/2003 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o oznaCovani ulic averejnych priestranstiev
a o Cislovani stavieb, podla zakona €. 125/2015 Z. z. o registri adries a 0 zmene a doplneni
niektorych zéakonov informuje o ureni sUpisného a orientatného cCisla  pre rozostavanu
stavbu SO 02 Veza Administrativa na Ucel prevodu a poistenia budovy

Kraj, Ciselny kod: Bratislavsky, 1

Okres, Ciselny kod: Bratislava Il, 102

Obec, Ciselny kéd: Bratislava-mestska €ast Ruzinov, 529320
Katastralne Gzemie, Ciselny kéd: Nivy

Parcelné Cislo: 9247/7,12, 15, 16

Geometricky plan: ¢. 158/2020,

uradne overeny Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom dna 22.12.2020,
pod €islom G1-2692/2020

Kéd druhu stavby: 21 - Rozostavana stavba

Ulica: Platennicka

Potvrdenie mestskej Casti Bratislava-Ruzinov SU/CS 7327/2021/2/KIL z 21.04.2021
Stavebné povolenie mestskej Casti Bratislava-Ruzinov ¢. SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-
170 z 20.12.2018, pravoplatné 01.02.2019
Ziadatel: Klingerka, s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10,

821 02 Bratislava, ICO: 50 944 045

supisné c¢islo: II. 19013
orientacné Cislo: 2
Adresny bod: 48,1431276 /17,1327218

ICQ: 00603155 Tel. €.:+421 2 48 284 111
DIC: 2020699516 Email: ruzinov@ruzinov.sk
Web: www.ruzinov.sk


mailto:ruzinov@ruzinov.sk
http://www.ruzinov.sk

V zmysle ust. § 2c 0ds.3) zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, osoba urena
v kolaudacnom rozhodnuti je povinna poziadat o urCenie supisného cCisla a orientacného
¢isla do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia s prilohami podla
ust. 8 6 vyhlasky ¢. 31/2003 Z.z. , ktorou sa ustanovuju podrobnosti o oznacovani ulic
a inych verejnych priestranstiev a o Cislovani stavieb.

Po kolaudacii stavby pri predlozeni Ziadosti o urCenie supisného a orientacného cisla
predmetnej stavbe, prosim prilozte k Ziadosti képiu informacie o urCeni suUpisného
a orientacného cisla.

Ing. Martin Chren
starosta

Na vedomie
Mestska Cast Bratislava-Ruzinov/2x spis



Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

€. SU/CS 6978/2021/6/KIL-95
, 00Sl4 posta: 3

15 -86- 2021

FORMAT, spol.sr.o.
/mtentfot\V\/ fg, 852 89 Bratislava

Bratislava 17.06.2021

Toto nabodnutie nadobudlo pravo*
platnost’dna:

VBratislavedna: ,,
ROZHODNUTIE iMp« F

Mestska Cast Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny trad (dalej len ,,stavebny Grad*) podla

ods. (1) z&kona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v znen
neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon*), podla § 7a ods. (2) pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podla Cl. 67 StatGtu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podla § 46, § 47 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok*), rozhodujuc podla § 83 stavebného
zékona a § 20 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

povoluje predcasné uzivanie

stavby: ..Polyfunkény komplex Klingerka“ (dalej len ,,stavba®)
stavebné objekty: SO 01 Veza byty - v obmedzenom rozsahu, priestory — Cast k SO 02:

Podorys 2, suterén

-2.02 ATS

1. suterén

-1G.12 Trafostanica 1-bytveza

-1G.13 Trafostanica 2-byt.veza

-1G.14 Trafostanica 3-bytveza

-1G.15 Distribu¢narozvodia VN a NN

-1G.17 Rozvodna NN

-1G.19 Poziarnarozvodia NN

-0.25 Chodba

SO 03 Parkovaci dom - v obmedzenom rozsahu - €ast k SO 02:

Pbédorys -2G

-2G.01  Parking

-2G.17 Sklad

-2G.18 Cistenie garaze

-2G.19 Schodisko 5

-2G.20 Technoldgia vetrania

-2G.21  Schodisko 6

Pbédorys -1G

-1G.08 StrojoviaVZT

-1G.09 Schodisko 6

-1G.10 Schodisko 5

-1G.22 VonkajSiarampa €.!

-1G.24 VonkajSia rampac. 2

Pbédorys 1G

1G.02 Schodisko 5

1G.03 Schodisko 6

1G.04 Technolégiavetrania

Pbédorys 2G

2G.02  Schodisko 5
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2G.03  Schodisko 6
2G.04  Technoldgia vetrania

PS03  Motorgenerator - Veza byty

navrhovatel: Wayden, s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

miesto stavby: Pristavnd ul. v Bratislave
na pozemku registra ,,C* parcelné Cislo 9247/10,15,16 v katastralnom Gzemi Nivy,
Bratislava (LV 3919 - Wayden, s.r.0.)
na pozemku registra ,,C*“ parcelné Cislo 9247/7,8,9,13 v katastralnom Gzemi Nivy,
Bratislava (LV 5127 - Klingerka s.r.0.)

druh stavby: novostavba

ugel:; pozemna stavba — byvanie, administrativa, parkovanie
dizka predcasného do vydania kolaudatného rozhodnutia

uZivania;

Pre povolenie predmetnej stavby boli Mestskou ¢astou Bratislava-Ruzinov vydané tieto rozhodnutia:

- Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby €. SU/C8 82/2017/33/OLV/LZ03 zo dnha 18.07.2017,
prévoplatné dna 24.04.2018
zmena Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného pod & SU/CS 453/2020/4/K1L-2 zo dia
11.02.2020, pravoplatné dna 25.03.2020

- stavebné povolenie ¢. SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170 zo dna 20.12.2018, pravoplatné dna
01.02.2019.
stavebné povolenie zmeny stavby pred dokoncenim €. SU/CS 11093/2020/8/KIL-159 zo dfa 30.09.2020.

Pre pred¢asné uzivanie stavby sa urcuju tieto podmienky;

1. Stavbu je mozné uZivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia, ktord potvrdi stavebny Grad.
UzZivanie stavby sa povoluje na ¢asovo obmedzené obdobie, a to do doby do vydania trvalého uzZivania na
predmetnu stavbu.
3. Stavebnik a zhotovitel’ stavby sU povinni zabezpetit' po€as pred¢asného uzivania stavby bezpecnost’ na
stavenisku natych Castiach stavby, ktoré sa eSte dokoncuja.
4, Pofas uzivania stavby musia byt stdle dodrziavané platné predpisy tykajiuce sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.
5. Do 15 dni po odovzdani aprevzati celej stavby je stavebnik povinny podat stavebnému
Gradu navrh na kolaudaciu stavby s nalezitostami podla § 17 wvyhlaky MZP SR ¢
453/2000 Z.z,,

6. Osobitné podmienky dotknutych organov, ktoré je stavebnik povinny splnit' a dodrzat’
6.1. Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie aodd. ochrany prirody
avybranych zloZziek Zivotného prostredia, stanoviskom & OU-BA-OSZP3-2021/066258/SUP/II
zo dna 12.04,2021 -suhlasi s nasledovnymipovinnostami prevadzkovatela:
Prevadzkovatel zdroja znecistovania ovzdusia je povinny dodrZiavat povinnosti prevadzkovatela
uvedené v § 15 zédkona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov a v nadvdzujucich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch vydanych vo veciach ochrany ovzdusia a to najma;
1.V sulade s ustanoveniami vyhlasky €. 411/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov je povinny
zistovat' mnozstvo vypustanych zne€istujucich idtok podla schvaleného postupu vypoctu.
2. Predkladat kazdorocne elektronicky tunajSiemu Gradu vypocet emisii »poplatkov za zdroje
zneCistovania v sulade s § 15 ods. 1 pism. e) z&kona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni

neskorsich predpisov.
3. Podla zakona €. 401/1998 Z, z. o poplatkoch za zneCistovanie ovzduSia v zneni neskorSich
predpisov:
a) predkladat kazdoro¢ne tunajSiemu Uradu Udaje potrebné pre urcenie vySky poplatku za
znecistovanie ovzdusia podla skuto¢nosti uplynulého roka a vypocet poplatku za kazdy
zdroj,
b) tunajSiemu Uradu oznamit pripadnd zmenu prevadzkovatela a zruSenie prevadzky tohto
zdroja.
4. Podla wvyhlasky ¢. 231/2013 Z. z. oinforméaciach podavanych Europskej komisii,
0 poziadavkach na vedenie prevadzkovej evidencie, o Udajoch oznamovanych do Narodného
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emisného informacného systému a o subore technicko — prevadzkovych parametrov a technicko

- organizacnych opatreni v zneni neskorSich predpisov je povinny:

a) viest prevadzkovu evidenciu zdrojov zne€istovania ovzdusia,

b) predkladat kazdorocne tunajSiemu dradu suhrn vybranych Gdajov prevadzkovej evidencie
podla § 5 tejto vyhlasky.

Na zéaklade vykonaného konania a predloZzenych dokladov, stavebny Urad spolu s dotknutymi organmi
Statnej spravy skonstatovali, ze predCasné uzivanie stavby, pred odovzdanim a prevzatim vSetkych dodavok
stavby, nebude ohrozovat' bezpecnost a zdravie 0s6b a nebude obmedzovat stavebné prace pri dokoncovani
stavby.

Stanoviskd dotknutych organov neboli zaporné ani protichodné. V zakonom stanovenej lehote voci
konaniu neboli vznesené namietky Ucastnikov konania ani dotknutych organov.

Podla zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov stavebnik zaplatil
spravny poplatok v pokladni Miestneho Gradu Mestskej Casti Bratislaya-RuZinov.

ODOVODNENIE

Mestska Cast' Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny urad, obdrzal diia 16.12.2020 navrh
spolo¢nosti FORMAT s.r.o., Handlovska 19, 852 89 Bratislava, v zastipeni stavebnika spolo¢nosti Wayden,
s.r.o., Dvordkovo ndabrezie 10, 811 02 Bratislava, na vydanie predfasného uzivacieho povolenia:
»Polyfunkény komplex Klingerka“, o objektovej skladbe uvedenej vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Na stavbu bolo vydané Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU/CS 82/2017/33/OLV/LZO-3 zo
dna 18.07.2017, pravoplatné dna 24.04.2018; zmena Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného
pod C. SU/CS 453/2020/4/KIL-2 zo dfia 11.02.2020, pravoplatné diia 25.03.2020; stavebné povolenie &.
SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170 zo dna 20.12.2018, pravoplatné dna 01.02.2019; stavebné povolenie
zmeny stavby pred dokoncenim €. SU/CS 11093/2020/8/KIL-159 zo dria 30.09.2020.

Stavebny Urad listom ¢. SU/CS 6978/2021/2/KIL zo dfna 12.04.2021 znamym Ucastnikom konania a
dotknutym orgdnom oznamil zaCatie kolaudacného konania o predfasnom uzivani stavby. Na prerokovanie
navrhu sucasne nariadil Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na defl 06.05.2021, ojeho
vysledkoch bol spisany zaznam.

Stavebny drad v uskutofnenom kolaudatnom konani o predfasnom uZivani stavby po preskimani
dokladov predlozenych s navrhom, ako aj miestnym zistovanim zistil, Ze stavba je uskutofnena v zmysle
projektovej dokumentacie overenej stavebnym Gradom v stavebnom konani.

Z&roven stavebny drad zistil, Ze skutocné realizovanie a uZivanie Casti stavby nebude ohrozovat verejny
zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota azdravia os6b, zivotného prostredia, bezpecnosti prace
atechnickych zariadeni, boli splnené podmienky rozhodnuti vydanych na predmetnd stavbu a objekt je
uzivania schopny.

Stanoviska dotknutych organov boli stavebnému dradu dorucené v pisomnej forme alebo zapisané do
protokolu pri miestnom zistovani. K vydaniu kolaudacného rozhodnutia o predéasnom uZivani stavby sa
kladne vyjadrili:
Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave listom ¢.
HZP/10179/2021 zo diia 24.05.2021 nemal pripomienky k vydaniu kolaudagného rozhodnutia.
InSpektorat prace Bratislava: zavdaznym stanoviskom €. LBA-37-12-2.2/Z5-C22,23-21 zo dfa 07.05.2021
nemal pripomienky k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia.
Krajské riaditel'stvo hasi¢ského azachranného zboru v Bratislave stanoviskom ¢. KRHZ-BA-OPP-
2021/000348-002 zo dna 13.05.2021 z hladiska protipoZiarnej bezpe€nosti nemal pripomienky k vydaniu
kolauda¢ného rozhodnutia.
Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, vyjadril suhlas
s vydanim kolauda&ného rozhodnutia stanoviskom ¢. KRPZ-BA-KDI3-716-001/2021 zo dia 17.05.2021.
Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, Organ ochrany ovzdusia listom & OU-BA-OSZP3-2021/066258/SUP/II
zo dia 12.04.2021, suhlasil s vydanim kolaudacného rozhodnutia
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Stavebny drad posudil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov pozadovanych
osobitnymi predpismi. Stanoviska neboli zaporné, ani protichodné. Ugastnici konania neuplatnili Ziadne
pripomienky ani namietky.

V konani o predfasnom uzivani Casti stavby v suc€innosti s dotknutymi organmi ana zaklade ich
stanovisk stavebny Urad zistil, Ze predcasné uzivanie predmetnej Casti stavby nema podstatny vplyv na
uzivatelnost stavby a neohrozuje verejny zaujem, chraneny stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi,
predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia o0s6b, Zzivotného prostredia ani bezpe€nosti prace
a technickych zariadeni.

Stavebny arad v konani nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu povolenia na pred€asné uzivanie Casti
stavby. Vzhl'adom na uvedené skuto€nosti, rozhodol stavebny Urad tak, ako znie vyrok tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu m& pravo podat odvolanie U(Castnik konania. Odvolanie sa podava
na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t, zn. Mestska Cast' Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava v lehote 15 dni odo diia ozndmenia (dorucenia) rozhodnutia, pricom odvolacim organom je
Okresny drad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Ugastnikom konania:
1.  FORMAT s.r.0., Handlovska 19, 852 89 Bratislava
v zastupeni stavebnika Wayden, s.r.o0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
2. Klingerka s.r.o,, Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

Képia:
Mestska Cast Bratislava-Ruzinov/ Ix stavebny Grad / 2x spis
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Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

€. /SU/10529/57719/2024/VDE-160 Bratislava 25.11.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,,stavebny Urad*) podla §117

z&kona €.50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebrn zakon) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon*) v spojeni s ust. §7a ods.2 pism. i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o hlavnhom meste*) a
¢1.67 Statutu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na §1 pism. e) zdkona €.608/2003 Z.z. o Statnej spréave
pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvaznosti na 82 pism. e) zakona ¢€.416/2001 Z.z. o
prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vysSie Uzemné celky v zneni neskorSich
predpisov, v zmysle 846 a 847 zéakona €.71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), zastipena starostom mestskej ¢asti v zmysle 8§17 ods. 3
z&kona o hlavnom meste a na podklade vykonaného konania rozhodla takto:
v kolaudatnom konani preskimal podla § 81 stavebného zakona navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia,
ktory diia 11.09.2024 podal stavebnik Klingerka s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, 1CO:
50944045 (dalej len ,,stavebnik®) v zastapeni splnomocnencom Martin Lobodas, Tabakova 2959/4, 811 07
Bratislava, ana zaklade tohto preskimania podla § 82 stavebného zékona a § 20 vyhlasky MZP SR
€. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby s nazvom:; »Polyfunkény komplex Klingerka
KLINGERKA OFFICES Bratislava - Protimonopolny urad SR* (dalej len
»Stavba“)

stavebny objekt: SO 02 Veza administrativa

v rozsahu priestorov na 7. a 8. poschodi (Protimonopolny urad SR)

miesto stavby: Platennicka 2, Bratislava, na pozemkoch C-KN p.C. 9247/7, 9247/12, 9247/15,
9247/16 v k. 0. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov, pozemky su podla listu vlastnictva €.
5127 vo vlastnictve stavebnika;

druh stavby: administrativna budova
ucel stavby: nebytova budova pre administrativu (§ 43c ods. | pism. b) stavebného zakona)
doba trvania stavby:  trvala

zodpovedny projektant: ZEIT studios s.r.o., RaCianska 24F, 831 02 Bratislava,
Ing. arch. Tomas Jopek, autorizovany architekt *2647AA*,
projektova dokumentacia vypracovana 03.05.2024

Na stavbu bolo vydané Mestskou Castou Bratislava-Ruzinov:

Dodatocné stavebné povolenie spojené s uzivacim povolenim vydané Mestskou Castou Bratislava — Ruzinov
pod €. SU/CS 6982/2021/10/KIL-98 zo dfa 24.06.2021, pravoplatné dna 30.07.2021, pricom z konania
0 uzivani stavby boli vynaté priestory, okrem iného aj na 7. a 8. poschodi (ktoré si predmetom tohto konania).
Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred jej dokonfenim ¢&. SU/6466/44686/2024/VVDE-152
z0 dna 05.09.2024.
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Popis stavby:

Predmetom sU stavebné Gpravy priestorov budovy, tak aby spifiali poZiadavky Protimonopolného Gradu SR.
Jedna sa o vybudovanie lahkych deliacich konStrukcii — montované sadrokartonové priecky, sadrokartonové
obloZenie, predsadené instalatné priecky', sddrokartonové podhlady.

Podrobny popis stavebnych Gprav je predmetom projektovej dokumentacie.

Navrhovan ¢innost’ ,,Polyiunkény komplex Klingerka - Bratislava® bola predmetom povinného hodnotenia
podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.
Ministerstvo zivotného prostredia SR vydalo k navrhovanej Cinnosti zaveretné stanovisko ¢. 1105/2017-
1.7/rs zo dna 11.01.2017, v ktorom bola odporucana realizacia posudzovanej ¢innosti.

Na uZivanie stavby stavebny Urad stanovuje podla 8§82 ods.2 stavebného zdkona tieto podmienky:

1. Cast' stavby v rozsahu priestorov na 7. a 8. poschodi (Protimonopolny Grad SR) sa bude uZivat ako
administrativa, doba trvania: trvala.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentéiciu skutotného vyhotovenia stavby a prislusné rozhodnutia
uchovavat po cely €as jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobUdatelovi a pri
odstraneni stavebnému aradu.

3. Stavbu mozno uzivat' len na Gcel urCeny v kolaudacnom rozhodnuti. Zmeny Gcelu uzivania stavby, ktoré
spocivaju v zmene spbsobu uZzivania stavby, vyZaduju rozhodnutie stavebného dradu o zmene v uzivani
stavby (8§ 85 stavebného zakona).

4. Vlastnik stavby v sulade s dokumentaciou overenou stavebnym Gradom a s rozhodnutim stavebného dradu
(stavebné povolenie, kolaudatné rozhodnutie) je povinny udrZiavat stavbu v dobrom stavebnom stave tak,
aby nevzniklo nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochéadzalo k jej znehodnoteniu, a
aby sa ¢o najviac prediZilajej uzivatelnost.

V kolauda¢nom konani neboli uplatnené Ziadne namietky ani pripomienky Gcastnikov konania.

ODOVODNENIE

Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov, stavebny Urad (dalej len ,,stavebny arad*), obdrzala diia 11.09.2024
navrh stavebnika Klingerka s.r.0., Dvorfakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 50944045 (dalej len
»stavebnik®) v zastapeni splnomocnencom Martin Lobodas, Tabakovéa 2959/4, 811 07 Bratislava na vydanie
kolaudacného rozhodnutia na stavbu ,,Polyfunkény komplex Klingerka, KLINGERKA OFFICES Bratislava -
Protimonopolny drad SR*, stavebny objekt: SO 02 Veza administrativa, v rozsahu priestorov na 7. a 8.
poschodi (Protimonopolny Urad SR),
miesto stavby: Platennicka 2, Bratislava, na pozemkoch C-KN p.¢. 9247/7, 9247/12, 9247/15, 9247/16 v k. (.
Nivy, obec Bratislava-Ruzinov, pozemky su podla listu vlastnictva €. 5127 vo vlastnictve stavebnika.

Na stavbu bolo vydané Mestskou ¢astou Bratislava-Ruzinov:

Dodatocné stavebné povolenie spojené s uzivacim povolenim vydané Mestskou Castou Bratislava - Ruzinov
pod €. SU/CS 6982/2021/10/KIL-98 zo dna 24.06.2021, pravoplatné dna 30.07.2021, pricom z konania
0 uzivani stavby boli vynaté priestory, okrem iného aj na 7. a 8. poschodi (ktoré st predmetom tohto konania).
Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred jej dokonfenim ¢&. SU/6466/44686/2024/VVDE-152
zo dnia 05.09.2024.

Poplatok vo vyske 400,00 euro bol stavebnikom uhradeny diia 04.10.2024.

Stavebny Urad predloZené podanie preskiimal a v zmysle § 80 ods. 1 stavebného zdkona a § 18 spravneho
poriadku listom €. SU/10529/49714/2024/VDE zo dna 07.10.2024 oznamil zacCatie kolauda¢ného konania
Gcastnikom konania a dotknutym orgdnom a sucasne podla § 80 ods. 2 stavebného zakona upozornil
UCastnikov konania a dotknuté organy, Ze namietky a stanoviska mohli uplatnit' najneskorsSie pri Ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

Ustne pojednavanie sa konalo 08.11.2024, o jeho vysledkoch bol spisany zdznam, na stavbe neboli zistené
zavady braniace jej uzivaniu, stavba je zhotovena v zmysle overenej projektovej dokumentacie v stavebnom
konani.

Stavebny drad zaslal listom €. SU/10529/49715/2024/VDE zo dia 07.10.2024 Ministerstvu zivotného
prostredia SR v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zdkona a z&kona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako prislusnému
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organu navrh na zacatie konania, ktory obsahoval pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok,
uréenych v zavere€nom stanovisku, spolo¢ne s 0ozndmenim o zacati konania.

V konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky a pripomienky Ucastnikov konania.
Ku kolauda¢nému konaniu sa kladne vyjadrili dotknuté orgény:

0 Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto, suhlasné zavazné stanovisko pod ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/14583/33585/2024 zo diia 18.11.2024;

0 Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, suhlasné stanovisko pod ¢. KRHZ-BA-
OPP-2024/000988-002 zo dfa 15.11.2024;

o InSpektorat prace Bratislava, suhlasné zavézné stanovisko pod €. IBA-142-87-2.0/Z2S-C22,23-24 zo dia
20.11.2024;

Vzmysle 8 81 ods. 1 stavebného zékona v kolaudacnom konani stavebny Urad najma skdma, Ci sa stavba
uskutocnila podl'a dokumentéacie overenej stavebnym Gradom v stavebnom konani a Ci sa dodrzali podmienky
uréené v Gzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skima, &i skutoné realizovanie stavby alebo jej
uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem, predovSetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia o0sob, Zivotného
prostredia, bezpecnostipréace a technickych zariadeni.

V uskuto¢nenom konani stavebny Urad preskdmal predlozeny navrh, prerokoval ho s G¢astnikmi konania a
zistil, Ze stavbaje uskutofnena v sulade s §81 ods. 1 stavebného z&kona, jej uzivanim nie je ohrozeny verejny
zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zivota azdravia os6b, zivotného prostredia, bezpecnosti prace
a technickych zariadeni.

Stavebny Urad preskimal doklady vztahujice sa k § 17 a § 18 vyhl&3ky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona, preukazujice vyhovujice vysledky predpisanych skiSok
a konstatoval, Ze revidované zariadenia st schopné trvalej a bezpetnej prevadzky.

Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by brénili uZivaniu stavby, z tohto dévodu rozhodol
tak ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu je moZzné podat’ odvolanie (podla §54 spravneho poriadku) do 15 dni odo dia
jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova
21, 827 05 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny Grad pre Uzemné planovanie a vystavbu
Bratislava, TomaSikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné siadom az
po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov

Ing. Martin Chren
starosta

Doruci sa:
Ucastnikovi konania:
1. Klingerkas.r.0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, v zastUpeni splnomocnencom Martin
Lobodas, Tabakovéa 2959/4, 811 07 Bratislava

Koépia: Stavebny Urad / 2x spis
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky

Typ dolozky:

- dolozka pravoplatnosti ®

- dolozka vykonatelnosti ®)

- dolozka pravoplatnosti a vykonatel'nosti O

Cislo rozhodnutia: /SU/10529/57719/2024/VDE

Datum vydania rozhodnutia: 25.11.2024

Datum vytvorenia dolozky: 27.11.2024

Vytvoril: Demetrovicova Veronika, Ing.
Rozhodnutie vydal

ICO: 00603155

Nazov: Mestska Cast' Bratislava-Ruzinov, Mierova 288/21

827 05 Bratislava

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti. 27.11.2024

Pravoplatnost vyznacena pre:
- rozhodnutie v plnom zneni @

- ast' rozhodnutia (@)

Spravoplatnena Cast’

Text pre vymedzenie pravoplatnosti k vyrokovym
Castiam:






Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRANEHNUTELNOSTI

Okres 102 Bratislava Il Détum vyhotovenia 14.4.2023
Obec . 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia 8:40:00
Katastralne Uzemie . 804274 Nivy Udaje platné k 13.4.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5127

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 7

Parcelné Cislo Vymerav ~ Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
9247/7 1058  Zastavanaplocha 15 1 1 5
anadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 19058 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 9247/7 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
3919.
Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 19013 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 9247/7

Iné Udaje:
Bez zapisu
9247/12 746 Zastavanaplocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 19013 evidovanej na pozemku parcelné €islo 9247/12
Iné Udaje:
Bez zépisu
9247/13 2 Zastavanaplocha 15 1 1 5
anadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 19058 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 9247/13 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
3919.
Iné Udaje:
Bez zapisu
9247/14 955 Zastavanaplocha 22 1 1
anadvorie
Iné Udaje:
Bez zapisu
9247/15 2 Zastavanaplocha 15 1 1 5
anadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 19058 evidovanej na pozemku parcelné €islo 9247/15 je evidovany na liste vlastnictva €.

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 19013 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 9247/15
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Iné Gdaje:
Bez zapisu

9247/16 4 Zastavanaplocha 15
anadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 19058 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 9247/16 je evidovany na liste vlastnictva €.

Pravny vztah k stavbe stpisné €islo 19013 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 9247/16

Iné Gdaje:
Bez zapisu

9247/26 112 Zastavanaplocha 15
anadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 19058 evidovanej na pozemku parcelné €islo 9247/26 je evidovany na liste vlastnictva €.
39109.

Pravny vztah k stavbe supisné €islo 19013 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 9247/26

Iné Udaje:
Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym €islom

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Uc¢elova komunikacia, lesna cesta, polna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
Spolocna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel’nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce
Druh pravneho vztahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby
¢islo parcelné ¢islo stavby
19013 9247/12 15 Administrativna budova, Platennicka 2
9247/26
9247/15
9247/16
Iné Udaje:
Bez zépisu
19013 924717 15 Administrativnabudova, Platennicka 2
Iné Udaje:
Bez zapisu
Legenda

Druh stavby
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Druh chranenej
nehnutelnosti

Pocet stavieb: 2

Umiestnenie
stavby
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: !
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo  _ podiel
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Klingerka, s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR, ICO: 50944045 11

Titul nadobudnutia

Kuapna zmluva V-22746/2022 zo dia 22.08.2022

Zamenna zmluva, podla VV-7364/2021 zo dna 26.04.2021

Navrh na zéapis rozostavanej stavby zo dfia 11.03.2021, Znalecky posudok €. 72/2020, Rozhodnutie €. SU/CS
10678/2018/18/LZO/ESK-170 o stavebnom povoleni pravoplatné driom 01.02.2019, Potvrdenie MC Bratislava -
Ruzinov SU/CS 7327/2021/2/KIL zo dfia 21.04.2021, Z-5061/2021

Kuapna zmluva V-16614/2021 zo dia 18.6.2021.

Informaécia o urCeni supisného a orientacného Cisla zn.SU/CS 9267/2021/4/EBE zo dia 12.8.2021, Z-17487/2021.

Iné Udaje

G1-2692/2020, Z2-5061/2021,V-7364/2021 | i
Zapis GP ¢. GI-904/2021, Rozhodnutie ¢. SU/CS 3752/2021/5/KIL-31 zo dia 25.02.2021, Rozhodnutie ¢. SU/CS

3751/2021/4/KIL-32 zo dia 08.06.2021, Z-17488/2021

Poznamky
Bez zéapisu.
Spravca
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo  _ K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikacny Udaj
Neevidovani
Najomca
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj

Neevidovani

Ina opravnena osoba

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo  _ K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj

Neevidovani

Iné Udaje - nepriradené

Zmena nazvu spolocnosti, R-1439/2020

CAST C: TARCHY

3z6


zn.SU/CS

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Vlastnik poradové €islo !

Vlastnik poradové Cislo !

Vlastnik poradové €islo !

Vlastnik poradové €islo 1

Vlastnik poradové islo !

Obsah

Vecné bremeno: spocivajiceho v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
zat'azenej stavby - administrativnej budovy so stpisnym ¢islom 19013 na pozemkoch registra C
KN s parcelnym €islom 9247/12, 9247/15, 9247/16, 9247/7, 9247/26 strpiet’ pravo uloZenia
primarnej tepelnej pripojky a bypassu na druhom podzemnom podlazi zataZzenej stavby a na
prislusnych Castiach zatazenej stavby a pravo

vstupu a vjazdu do zataZenej stavby za Ucelom pristupu opravneného z vecného bremena k
primarnej tepelnej pripojke a bypassu umiestnenych v zatazenej stavbe, a to vylucne v rozsahu
nevyhnutnom na Ucely vykonavania kontroly, oprav, beznej udrzby alebo vymeny primarnej
tepelnej pripojky a bypassu v zatazenej stavbe bez zmeny trasy primarnej tepelnej pripojky vo
vlastnictve opravneného z vecného bremena, vsetko v rozsahu vyznacenom v prilohe zmluvy o
zriadeni vecného bremena

vprospech opravneného z vecného bremena:

Bratislavska teplarenska, a.s., 1CO 35823542,

podla V-37054/2021 zo dia 17.12.2021

Pravo z vecné bremeno spocCivajuce v povinnosti strpiet’ vystavbu, umiestnenie, opravy, tdrzbu
avymenu rozvodu

vodovodu a zavlahy, dazdovej kanalizacie, vsaku, odlu¢ovaca ropnych latok, rozvodov nizkeho
napatia,

pripojky vody a vodovodnych $acht, reklamného zariadenia ( pylén), cyklopristresku a
informacného

zariadenia gardZe na pozemkoch registra C KN parc.¢. 9247/1, 9247/10, 9247/17,9247/18,
9247/19,9247/20, 9247/25, 9247/61, 9247/63, 9247/64, 9247/65, 9247/66, 9247/67, 9247/68,
9247169, 9247/70, 9247/71, 9247/72, 9247/73, 9247/74, 9247/75, 9247/76, 9247/77, 9247/78,
9247779, 9247/80, 9247/81, 9247/82, 9247/83, 9247/84, 9247/85, 9247/86, 9247/88, 9247/89,
9247/94, 9247/112, 9247/113, 9247/114, 9247/123, 9247/124, 9247/130 v rozsahu vyznacenom
v geometrickom plane ov.¢. GI-2153/2021 v prospech vlastnika stavby so stp. ¢. 19013
postavenej na pozemkoch registra CKN parcelné ¢islo 9247/7, 9247/12, 9247/15, 9247/186,
9247/26, podla VV-37400/2021 zo dfia 21.12.2021 - VVz 8375/21, GP ov.€. G1-1774/2021, Z-
24035/2021

Vecné bremeno - povinnost’ vlastnika pozemku parc.¢. 9247/14 strpiet’ v rozsahu podl'a GP
€.916/2018:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni

b) uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné Gpravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie

v prospech: Zapadoslovenska distribucnd, a.s., ICO 36361518 podla VV-15525/2018 zo diia
27.7.2018-Pvz 3661/18;

zapis GP over.¢.: 2063/2017, V-8558/2019; GI-2692/2020, Z-5061/2021, GP ¢. GI-904/2021,
Vz7035/21

Vecné bremeno - povinnost’ vlastnika pozemku p.€.9247/7, 9247/14 strpiet’ na Casti
predmetného pozemku v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢.GI-97/2020 zriadenie a
ulozZenie elektroenergetickych zariadeni, uZivanie, prevadzkovanie, tdrzbu, opravy, Upravy,
rekonstrukcie a akékol'vek iné stavebné Upravy elektroenergetickych zariadeni vratane ich
odstranenia v prospech: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO 36361518 podla VV-24992/2020
zo dfa 7.10.2020.- vz 5122/20

GI1-2692/2020, Z-5061/2021

Vecné bremeno - spocivajuce v prave uloZenia horticovodu, primarnych tepelnych pripojok a
dispecerského rozvodu na pozemku registra C KN pare. ¢. 9247/14, vratane prava vstupu na
tieto pozemky za i€elom pristupu opravneného z vecného bremena k horticovodu, primarnym
tepelnym pripojkam a dispecerskému rozvodu, vedenych cez tieto pozemky, a to vyluéne v
rozsahu nevyhnutnom na Ucely vykonavania kontroly, oprav, beznej Gdrzby alebo vymeny
horGcovodu, primarnych tepelnych pripojok a dispecerského rozvodu bez zmeny ich trasy v
rozsahu vyznatenom GP €. GI-1412/2020, v prospech Bratislavska teplarenska, a.s. (ICO
35823542) podla VV-29794/2020 zo dia 20.11.2020 - vz 6016/20

GI-2692/2020, Z-5061/2021, GP €. GI-904/2021, VVz7035/21

Zalozné pravo v prospech Slovenskej spofitelng, a.s. (ICO 00151653 ), na pozemky registra C
KN parc.€. 9247/7, parc.C. parc.C. 9247/12, parc.C. 9247/13, parc.C. 9247/14, 9247/26, a na
rozostavanu stavbu SO 02 Veza administrativna bez sup. €. na pozemkoch registra C KN
parc.C. 9247/7, parc.C. 9247/12, parc.€. 9247/15 a parc.C. 9247/16, 9247/26 podla V-
14084/2021 zo dfa 12.5.2021 - Vz 5006/21, GP ¢. GI1-904/2021,

kvitancia Z-14782/20222

Zalozné pravo v prospech Slovenskej spofitelng, a.s. ICO 00151653 na pozemky p.&.9247/15,
9247/16 podla V-23880/2021 zo dna 4.8.2021.
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Vlastnik poradové Cislo !

Vlastnik poradové Cislo !

Vlastnik pofadové Cislo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové Cislo !

Vlastnik poradové €islo !

Pravo z vecného bremena spocivajliceho v povinnosti strpiet’ v rozsahu stanovenom v GP ov.c.
GI1-2503/2020

a) zriadenie a uloZenie stavebnych objektov SO 11 pripojka vody - veza administrativa, SO 14
pripojky

splaSkovej kanalizacie - veZa administrativa a SO 30 pripojka plynu (dalej len "inZinierske
siete™)

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzZinierskych sieti

k stavbe "Polyfunkény komplex Klingerka"

k pozemku registra C KN parc.¢. 21796/1, 21797 v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov
registra C KN parc.C. 9247/7, 9247/12, 9247/13, 9247/14, 9247/15, 9247/16, 9247/26, stavbe so
sup.€. 19013 na pozemku parc.C. 9247/12, 9247/15, 9247/16, 9247/7, 9247/26 podl'a V-
30690/2021 zo dna 16.12.2021

Pravo z vecného bremena spocivajiceho v povinnosti strpiet’ vstup osdb a vjazd vozidiel z
dbévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inzZinierskych sieti k pozemku registra C KN
parc.¢. 21796/1,21797 v rozsahu stanovenom v GP ov.¢. GI-2503/2020 v prospech
kazdodobého vlastnika pozemkov registra C KN parc.¢. 9247/7, 9247/12, 9247/13,9247/14,
9247/15, 9247/16, 9247/26, stavbe so sUp.¢. 19013 na pozemku parc.¢. 9247/12, 9247/15,
9247/16, 9247/7, 9247/26 podla V-30690/2021 zo dfia 16.12.2021

Vecné bremeno

- spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika zatazenych pozemkov
registra

C KN parcelné &islo 9247/7, 9247/13, 9247/15, 9247/16, 9247/26, strpiet’ na tychto pozemkoch
umiestnenie stavby bytového domu so stpisnym €islom 19058 ako aj uZivanie stavby bytového
domu so supisnym ¢islom 19058

vprospech opravneného z vecného bremena - kazdodobého vlastnika/spoluvlastnika bytu
alebo

nebytového priestoru v bytovom dome so stpisnym ¢islom 19058 na pozemkoch registra C KN
9247]7, 9247/8, 9247/9, 9247/10, 9247/13,9247/15,9247/16, 9247/21, 9247/22, 9247/23,
9247/24,9247/25, 9247/26, 9247/27, 9247/28, 9247/29, 9247/30, 9247/31, 9247/32, 9247/33,
9247/34, 9247/35, 9247/36, 9247/37, 9247/38, 9247/39, 9247/40, 9247/41, 924742, 9247/43,
9247/44, 924745, 9247/46, 9247/47, 9247/48, 9247/49, 9247/50, 9247/51, 9247/52, 9247/53,
9247/54, 9247/55, 9247/56, 9247/57, 9247/58 podla V-1 1052/2022 zo dfia 11.4.2022.

Vecné bremeno

- spocivajlce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika zatazeného pozemku
registra C KN parcelné Cislo 9247/14 strpiet’ na Casti predmetného pozemku v rozsahu
vyznacenom v geometrickom plane Uradne overenom okresnym tradom pod ¢. G1-407/2022
umiestnenie stavby Cerpacieho vrtu posanatného monitoringu ako aj strpiet’ pravo prechodu a
prejazdu za U¢elom uzivania €erpacieho vrtu posanatného monitoringu

vprospech opravneného z vecného bremena:

Wayden, s.r.0., ICO 46075453 podl'a VV-11052/2022 zo dfia 11.4.2022.

Pravo z vecného bremena

- spocivajlce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika zatazeného nebytového
priestoru garaz ¢islo 12 na -1p., vchod Sikennicka 1, strpiet’ uloZenie, vedenie, vybudovanie,
uZivanie, Gdrzbu a vymenu inZinierskych sieti - rozvody vody, rozvody vzduchotechniky,
rozvody chladenia, silnopridové rozvody, slabopridové rozvody a rozvody merania regulacie
vicez zat'azeny priestor ako aj strpiet’ vstup opravneného z vecného bremena do zatazeného
priestoru za tymto U¢elom ako aj za G€elom pristupu k priestorom opravnenej nehnutelnosti
pristupnym cez zat'azeny priestor

vprospech opravneného z vecného bremena - kazdodobého vlastnika stavby:

- Stavba Administrativna budova, Platennicka 2 so stpisnym ¢islom 19013 na pozemkoch
registra C KN s

parcelnym ¢islom 9247/12,9247/15, 9247/16, 9247/7, 9247/26, podl'a V-1 1052/2022 zo dfia
11.4.2022.

Pravo z vecného bremena

- spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika zatazeného nebytového
priestoru garaz ¢islo 11 na Ip., vchod Sukennicka 1, strpiet’ uloZenie, vedenie, vybudovanie,
uZivanie, udrzbu a vymenu inZinierskych sieti - silnopridové rozvody, slabopridové rozvody
v/cez zat'azeny priestor ako aj strpiet’ vstup opravneného z vecného bremena do zatazeného
priestoru za tymto Gcelom ako aj za G¢elom pristupu k priestorom opravnenej nehnutelnosti
pristupnym cez zatazeny priestor

vprospech opravneného z vecného bremena - kazdodobého vlastnika stavby:

- Stavba Administrativna budova, Platennicka 2 so stpisnym ¢islom 19013 na pozemkoch
registra C KN s

parcelnym ¢islom 9247/12, 9247/15, 9247/16, 9247/7, 9247/26, podl'a \VV-1 1052/2022 zo dfia
11.4.2022.
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Vlastnik poradové €islo !

Vlastnik poradové Cislo 1

Vecné bremeno k nehnutelnosti:

Stavba-Administrativna budova, Platennicka 2 so stpisnym ¢islom 19013 na pozemkoch p.c.
9247/12, 9247/15, 9247/16, 9247/7, 9247/26 spocivajlce v prave

- umiestnenia, pripojenia a napojenia stavby Bytového domu a nosnych konstrukcii Bytového
domu na Stavbu-Administrativnu budovu a nosné konstrukcie Stavby-Administrativnej budovy
bez zmeny ich umiestnenia

- uZivania stavby Bytového domu na nosnych konstrukciach Stavby-Administrativnej budovy
vprospech:

kazdodobého vlastnika vSetkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome so stpisnym
¢islom 19058, Stkennicka 1, podla \V-14609/2022 zo dha 9.5.2022.

Prévo z vecného bremena k nehnutelnosti:

kazdodobého vlastnika vietkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome so stpisnym
¢islom 19058, Sukennicka 1, spocivajlice v prave:

- umiestnenia, pripojenia a napojenia Stavby-Administrativnej budovy a nosnych konstrukcii
Stavby-Administrativnej budovy na stavbu Bytového domu a nosné konstrukcie stavby
Bytového domu bez zmeny ich umiestnenia

- uzivania Stavby-Administrativnej budovy na nosnych konstrukciach stavby Bytového domu
vprospech:

kazdodobého vlastnika nehnutel'nosti:

Stavba-Administrativna budova, Platennicka 2 so stpisnym ¢islom 19013 na pozemkoch p.¢.
9247712, 9247/15, 9247/16, 9247/7, 9247/26 podl'a V-14609/2022 zo dia 9.5.2022.

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ukony
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Priloha 3A - Polohovy popis Kancelarskych priestorov

9. nadzemné podlazie
area: 1082 m2 netto

Koncept - spaceplan
Klingerka - Bratislava | Slovensko



Priloha 3A - Polohovy popis Kancelarskych priestorov

8. nadzemné podlazie
area: 432,20 m2 netto

Koncept - spaceplan
Klingerka - Bratislava | Slovensko
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Polohopisny plan Garazové stojiska Priloha 3B " Polohovy plan garaZovych stojisk
Polyfunkény komplex Klingerka

20 dedikovanych garazovych stojisk
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Priloha¢. 4

ZMLUVY O NAIJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Rozsah Energii, Sluzieb a ostatnych poloziek Pohyblivej zlozky ndjomného

1.1
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.
1.14.

1.15.
1.16.

1.17.
1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

Elektricka energia
Nafta do dieselagregatu
Vodné a stocné

Kvalita véd

Zrazkova voda

Dodavka tepla

Sprava objektu: najma koordinatné a zabezpeCovacie ¢innosti spravcu v suvislosti so
Sluzbami, dodavkou Energii, poistenim a danami v zmysle Prevadzkového poriadku
Udrzba technologickych zariadeni: preventivha alegalna Gdrzba v zmysle
Prevadzkového poriadku, najma avSak nie iba revizie audrzba elektroinStalacie,
Strukturovanej kabeldze, bleskozvodov a nahradnych zdrojov elektrickej energie;
vytahov; kamerového systétmu; ER  (evakuatného rozhlasu); VZT
(vzduchotechnickych zariadeni); EPS (elektronickej poziarnej signalizacie) a
ostatnych technickych zariadeni.

Udrzba zelene a komunikécii, parku, drobnej architektdry a informa¢ného panelu na
Pozemkoch 1 a Pozemkoch 2: najméa zimnd adrzba chodnikov, spevnenych pléch a
inych komunikécii na Pozemkoch 1 aPozemkoch 2; udrzba zelenych pléch na
Pozemkoch 1 a Pozemkoch 2, Udrzba interiérovej a stresSnej zelene, likvidacia odpadu
z Pozemkov 1 a Pozemkov 2.

Upratovanie: najma upratovanie spolo¢nych priestorov; Cistenie fasady; udrzba a
obmena rohozi v spolo¢nych priestoroch; dodavka a doplnenie hygienickych potrieb
v socialnych zariadeniach prislichajucich k spolo¢nym priestorom

Likvidacia odpadu
Likvidacia Specialneho odpadu
Recepcia a sluzby SBS

Poziarna bezpefnost aBOZP: najma revizie hydrantov; revizie hasiacich pristrojov;
odborné prehliadky poziarnych uzaverov; vykon ¢innosti poziarneho technika

Dezinfekcia, dezinsekcia a deratizacia
Ostatné drobné sluzby

Poistenie nehnutelnosti
Danové naklady - dan z nehnutelnosti

Prevadzka Garaze a Skladovych priestorov: najma energie, sluzby, poistenie, danové
naklady, udrzba a prevadzkové naklady a iné naklady Prenajimatela v suvislosti

s nebytovymi priestormi vratane Uhrady do fondu oprav

Property = management: sluzby  majetkového afinancného  manazmentu
prenajimatelnych priestorov, pokial’ nie su zahrnuté v inych sluzbach uvedenych

vysSie.

Za obstaranie alebo vykonanie dalSich sluzieb: Akékolvek iné sluzby, ktoré nie su
uvedené vysSie a ktoré modze Prenajimatel povazovat za ziaduce a / alebo neziaduce
a/alebo potrebné na riadnu prevadzku, tdrzbu a riadenie budovy ako administrativnej
budovy triedy ,,A“ v Bratislave.
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1. ZAKLADNY POPIS OBJEKTU

1.1.UvoD

KLINGERKA OFFICE je novym administrativnym projektom, ktory je stastou Polyfunkéného
komplexu Klingerka, nachadzajiceho sa vzone ,Klingerka", ktoré je wvymedzené zjuhu
Pristavnou, z vychodu Sukenickou, zo zadpadu Platenickou a zo severu Valcharskou ulicou.

Je suUCastou lahko dostupného a rozvijajuceho sa centra Bratislavy a vykazuje vysoky
potencial rozvoja, coho dokazom je realizacia viacerych novych projektov.

1.2. URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RIESENIE

KLINGERKA OFFICE je sucastou Polyfunkéného komplexu Klingerka spolu s bytovym a
parkovacim domom. V 2.suteréne parkovacieho domu sa nachadzaju parkovacie miesta, sklady,
technické miestnosti, v l.suteréne zazemie cyklistov (Satne, hygienické zdzemie) a odpadové
hospodarstvo.

Nadzemnu cCast objektu tvori Il.poschodova hmota pricom 10. administrativne poschodie je
ustupené, ¢o umoziuje v pripade zaujmu ponuknut najomcom na tomto podlazi vonkajSie terasy.
Dispozi¢né rieSenie typickych podlazi je ponaté ¢o najviac flexibilne pre mozné Upravy vnutorného
Clenenia dispozicie podla poziadaviek najomcu. Na 11. poschodisa nachadza technologicka strecha.

Hlavny vstup do budovy je navrhnuty z Platenickej ulice cez velky turniket prestreSeny
presklenou markizou. DalSie vedlajSie vstupy, resp. vystupy na terén si z podzemnej garaZe kvoli
dodrzaniu predpisov poziarnej ochrany.

Na prizemi objektu je velkoryso navrhnutd vstupna lobby s recepciou a vytahovou lobby,
ktora ma v Castiach pddorysu vySku dvoch podlazi. Zo vstupnej lobby je priamo pristupny
prenajimatelny priestor pre prevadzku gastro s prepojenim aZz do exteriéru. Nadzemné cCast' objektu
je pristupna cez centralne komunikacné jadro s péaticou vytahov konciacich na prizemi, noznicovym
schodiskom (tvoria ho dve chranené uUnikové cesty v zmysle poziadaviek poziarnej ochrany pre
bezpelny Unik oséb) a nevyhnutnym technickym a technologickym vybavenim. Suterénne podlazie je
navyse obsluhované jednym samostatnym ,,shuttle” vytahom Ustiacim do vstupnej lobby na prizemi,
¢o umoznuje prispbsobenie kontroly pohybu medzi suterénnym podlazim a nadzemnymi podlaziami
podla preferencii ndjomcu.

Vlastné priestory v exteriéri su rieSené sadovymi Upravami a kvalitnym mobiliarom tak, aby
zabezpecili komfortné, architektonicky ucelené prostredie pre oddych zamestnancov najméa pocas
obednych prestavok a stcasne prispievaju k vyraznému skvalitneniu verejného priestoru v tomto
Uzemi. Vznikne tu novy park so Sportoviskami, fitness parkom, detskymi ihriskami, oddychovou
zonou, promenddou a ndmestim. Zelen bude mat takmer Styritisic Stvorcovych metrov.

Dizajn budovy svojim rytmom a €lenenim vyhovuje o najflexibilnejSiemu buddcemu
dispozi¢nému rieSeniu kancelarii. Fasada je tvorena nepriehladnou a priehladnou Castou. Priehladna
Cast fasady je doplnena nepriehladnymi vetracimi klapkami. Nepriehladna Cast je tvorena znizenymi
parapetnymi pasmi.

Cast' parteru, kde sa nachadza hlavny vstup do budovy je odlah&eny ustipenim hmoty cez 2
podlaZia, &m sa stipy zvnitra dispozicie dostavaju do exteriéru a prispievaju tym k zvyrazneniu
vstupnej Casti do objektu.

Pesi nastup do objektu je situovany z peSich chodnikov Pristavnej, Platennickej a cez ,,park
Klingerka". Zastavky MHD sa nachadzaju v kriZzovatke Pristavna, Landererova a KoSicka.V blizkosti sa
nachadza aj autobusova stanica.
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Cyklistické trasy su koncipované na zéklade platného Gzemného planu popri Pristavnej
ulici.Pre odkladanie bicyklov bude slizit cyklopristreSok umiestneni v parku a vonkajSie stojany na
bicykle.

Prijazd a odjazd vozidiel z podzemnej garaze je zo Sukennickej ulice. Sukennicka ulica je
navrhovana v Useku od napojenia objektu po Pristavnu ulicu ako obojsmerna.

Krizovatka Pristavnd - Sukennicka bude v suvislosti s projektom upravena a rozSirena
o doplnené odbocovacie pruhy pre zabezpecenie plynulosti premavky. Prijazd vozidiel od Pristavného
mosta z Pristavnej ulice je do Sukennickej ulice pravym odbocenim, od mostu Apollo lavym
odbogenim.

Vyhodna poloha je dana nielen blizkostou centra mesta, ale zaroveri napojenim na hlavné
mestské komunikécie. Zabezpecuje velmi dobrd dostupnost automobilom i peSim navstevnikom.

Budova je navrhnutd v sulade s poziadavkami na uzivanie osobami sobmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, resp. zdravotne postihnutymi osobami (dalej ZPO) podla platnej
legislativy. Objekty su pristupné z Grovne terénu bezbariérovo, vertikalna doprava je zabezpecena
prostrednictvom vytahov upravenych pre pohyb ZPO. V garazach je vy€leneny pozadovany pocet
parkovacich miest s rozmermi vyhovujicimi pre uzivanie ZPO.

CBIARAKTERISTICKE  UDAJE OBJEKTU

inteligentny systém riadenia prostredia v budove,

prirodzené vetranie administrativnych priestorov,

komplexny bezpecnostny a monitorovaci systém celej budovy, vyuzivajaci bezdotykové
identifikacné karty s vysokym stupfiom zabezpecenia a Sirokou Skalou vyuZitia,

bezpecnostné kamery (CCTV) na plasti budovy,

bezpe€nostny turniket na vstupe do administrativnych priestorov umoziiujaci pristup osdb
prostrednictvom bezdotykovej identifikacnej karty funkéne prepojeny s privolavatom
vytahov,

Casovo neobmedzeny vstup do budovy,

24 hodinova strazna sluzba 7dni v tyzdni, technicka Udrzba,

upratovacia a Cistiaca sluzba,

vertikalne rozvody silnopridu instalované zbernicovym systémom,

prepojenie budovy na verejné datové a telekomunikacné siete,

elektrickd poziarna signalizacia (EPS),

hlasova signalizacia poZiaru (HSP),

detekcia CO v parkovacom dome,

7ks parkovacich miest vyhradenych pre nabijanie elektromobilov,

parkovaci systém s parkovacou zabranou ovladanej zariadeniami pre Citanie identifikatnych
kariet prepojeny s pracoviskom stalej sluzby, vjazdy monitorované kamerovym systémom,
motorgenerator zalohujlci poZiarne systémy, bezpefnostné systémy a evakuacné vytahy,
budova spifia podmienky pre udelenie britského energetického certifikitu BREEAM
EXCELLENT,

budova je navrhnuta vsulade s poZiadavkami na uZivanie osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, resp. zdravotne postihnutymi osobami (dalej ZPO) podla
platnej legislativy,

objekty su pristupné z Urovne terénu bezbariérovo, vertikdlna doprava je zabezpecena
prostrednictvom vytahov upravenych pre pohyb ZPO. V garazach je vycleneny pozadovany
pocet parkovacich miest s rozmermi vyhovujacimi pre uzivanie ZPO.
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2. STANDARDY ADMINISTRATIVNYCH PRIESTOROV

YEEOBECNY  POPIS STANDARDOV

moznost vytvorenia samostatnych administrativnych celkov na zaklade potrieb najomcu
zdvojené podlahy v prenajimatelnych administrativnych priestoroch
slabopradové datové rozvody - kabeldz kategdrie 6a, koncové prvky kategorie 6a
- silnoprudovy zbernicovy systém
- chladenie podstropnym dvojtrubkovym fancoilovym systémom v nizkohluénom prevedeni
umoznujucim individualne nastavenie mikroklimy v I'ubovolne zvolenych celkoch
- vykurovanie vykurovacimi telesami umiestnenymi pozdiz fasady objektu
moznost prirodzeného vetrania z fasady cez vetracie klapky
- elektricka poziarna signalizacia
pripojné miesta na elektroinstalaciu
sadrokartonové prieCky
kazetové podhlady v prenajimatelnych administrativnych priestoroch
LED svietidl4
- antistatické polyamidové koberce v prenajimatelnych administrativnych priestoroch
samostatné merace odberu elektrickej energie na kazdom poschodi
optické pripojenie budovy na verejné datoveé siete

2.2.ARCHITEKTONICKO -STAVEBNE RIESENIE

Popis Standardu prenajimatelnych administrativnych priestorov architektonicko-stavebného rieSenia,
nosnych konstrukcii a technickych rie$eni profesii podrobnejie dopifia realizaény projekt.

FASADA, PARAPET, TIENIACE PRVKY:

- hlinikovy ramovy zasklievaci systém fasadnych elementov s prerusenym tepelnym mostom,

- parapetna nosna Cast je plna Zelezobeténova s vonkajSim zateplenim a vonkajSim fasadnym
obkladom (alucobond), vnatorna Cast je zvisla predstena s predsadenou SDK doskou Ix RB 12,5
mm + biela malba, interiérovy parapet je drevotrieskova doska vo farbe fasady,

- v presklenej Casti s nepriehladné vetracie klapky z hlinikovych fasadnych okennych profilov s
moznostou prirodzeného vetrania,

- otvaravé kridla s v kazdom fasddnom segmente, zabezpecujuce v kazdej kancelarii moznost
prirodzeného vetrania (otvaraci mechanizmus je dosiahnutelny z podlahy),

- priehladna okenna cCast' je zasklena izolatnym trojsklom so zvySenou absorpciou slnec¢ného
Ziarenia a predpisanym indexom vzduchovej nepriezvucnosti fasady pre Il. skupinu prac v
zmysle nariadenia vlady ¢. 115/2006,

- tienenie fasddy po celom obvode je zabezpec€ené interiérovymi horizontdlnymi ZzalGziami,
manuélne ovlddanymi

DELIACE NENOSNE PRIECKY

V administrativnych priestoroch /kanceléarie, zasadacky, vstup, haly, chodby/:
SDK priecky oddelujuce kancelarie toho istého najomcu hrabky 100 mm jednoplastové,
hrabka SDK RB 12,5 mm, od Urovne zdvojenej podlahy po podhlad, kotvena do zb stropu.
Poloha deliacich priecok a ich napojenia na fasadu je dana rastrom fasady ako aj navrhnutym
Standardnym detailom napojenia na rdm okna, povrchova Uprava SDK - biela malba. Deliace
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priecky medzi verejnymi priestormi - dvojplastova SDK hr. 125 mm s mineralnou izolaciou,
/od Zb stropu po zb strop/.

V miestnostiach socidlnych zariadeni, upratovacka, ¢ajova kuchynka :
- SDK priecCky hrabky 100 mm jednoplastové, hrabka SDK RB 12,5 mm, SDK inStalacné Sachty
systémoveé jednoplastové do vihkého prostredia, od Grovne zdvojenej podlahy po podhlad,
kotvena do Zb stropu.

Standard prenajimatela je 0,5 m2 SDK priecky (obojstranne oplastenej jednou vrstvou RB 12,5
mm) 1 m?2 prenajimatelnej administrativnej plochy, hribky I00mm, od Urovne dutinovej
podlahy po podhlad, kotvena do Zb stropu.

PODHLADY

V administrativnych priestoroch /kanceléarie, zasadacky, vstup, haly, chodby/:

- zaveseny kazetovy podhlad s priznanymi listami, raster 600x600 mm, podla potreby VZT
doplnené perforovanym podhladom 600x600mm, v chodbach - koridor TZB vedeni -
lamelovy podhlad 600x1200 mm, podla potreby VZT doplnené perforovanym podhladom
600x600mm

- zabudované koncové elementy profesii VZT, CHL, EL, SLP,

- plny SDK - pozdiz fasadnych zasklenych stien pre umiestnenie Strbinovej vyustky,

- max. svetld vySka pod podhladom: kancelarska plocha 3000 mm, chodba 2700 mm,
zasadacCky 2700 mm,

- povrchova Uprava - biela.

V miestnostiach socidlnych zariadeni, upratovacka, ¢ajova kuchynka :
zaveseny kazetovy podhlad s priznanymi lisStami, raster 600x600 mm, povrchova Uprava
dosiek biela,
max. svetld vySka miestnosti pod podhladom: miest, soc. zariad., upratovacka, Cajova
kuchynka 2700 mm.

V technickych miestnostiach /sklad, serverovina/:
bez podhladu.

Boc€né steny znizeného podhladu :
bo¢na stena SDK oddelujuca vySkovy rozdiel podhladu chodb. koridoru a kancelarie
a v miestach znizenych horizontalnych stropnych rozvodov, povrch - biela malba.

KONCOVE ELEMENTY V PODHLADOCH
svietidla a nidzové svietidl3,
Strbinova vyustka s tlakovou komorou,
viriva vyustka,
tanierovy ventil privod/odvod,
stropny reproduktor hlasovej signalizacie poziaru,
hlasi¢ EPS.
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PODLAHA

V administrativnych priestoroch /kanceléarie, zasadacky, vstup, haly, chodby/:
konStrukcia: zdvojend dutinova podlaha, kalciumsulfatova lepena, nerozoberatelna, vysky
130 mm, vratane naSlapnej vrstvy, min. vysSka dutiny - 70mm, nosnost dutinovej podlahy je
dimenzovana na nosnost z.b. stropnej dosky v administrativnych priestoroch 3,0 kN/m2,
povrchovad Uprava - Standard: kobercové Stvorce, s moznostou vyberu zo vzorkovnika,
certifikované na triedu zataze 33,
prechodové listy medzi podlahou spolocnych verejnych priestorov a najomnou jednotkou -
nerezova alebo hlinikova prechodova lista,
sokliky - v plastovej liste, vySky 60 mm,
prechodové a dilatacné liSty na rozhrani koberec - dlazba.

V miestnostiach socialnych zariadeni, upratovacka :
- ndaSlapna vrstva podlahy gres 300 x 300 mm, lepena na dutinkovl podlahu alebo na
cementovy poter.

V technickych miestnostiach /sklad, serverovia, ¢aj. kuchynky:
- PVC podlaha lepenéa na zdvojent dutinovl podlahu, v serverovniach antistatické.

DVERE INTERIEROVE

V administrativnych priestoroch /kancelarie, zasadaCky, miest, soc. zariad., upratovacka, Caj.
kuchynka, sklad, serverovna/ :

- plné, materidl trubicovd drievotrieskovd doska s povrchovou dpravou laminat,
600,700,800,900, pri vySke 2100mm, hrubka SDK ostenia IOOmm, kovanie - kluc¢ka/klucka, s PZ
vlozkou, zarubna - material MDF doska s povrchovou Upravou laminat.

- Standard prenajimatela 1 ks dveri na 40 m2 prenajimatelnej administrativnej plochy.

Vstupné dvere do administrativneho priestoru /najomnej jednotky/ z vytahovej lobby:
interiérova zasklenad stena s dverami 1100/2100 mm, s poziarnou odolnostou EI60/D1+C,
kovanie klucka/klucka, s osadenim elektromechanického zdmku a Citacky vstupnych Kariet,
priprava na osadenie kamery njomcu.

V NN rozvodni na poschodi:
plné ocelové s ocel', zarubriou.

Do schodiska CHUC:
- plIné ocelové s ocel, zarubriou, s osadenim elektromechanického zamku a predpripravou na
dodatocné osadenie Citacky.

SOCIALNE ZARIADENIA-POVRCH. UPRAVY, ZAR. PREDMETY, VYBAVENIE

- WC deliace steny z SDK priecok,

- keramicky obklad biely — matny, 150x150 mm, od Urovne podlahy po SDK podhlad,

- néaSlapna vrstva podlahy gres, antracit, 300x300 mm, lepeny na zdvojenu dutinovi podlahu
alebo na cementovy poter,

- zaveseny kazetovy pohlad, s priznanymi listami,
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individuéalne umyvadlo s otvorom pre batériu uprostred,

WC misa zavesna (hlboké splachovanie), WC doska s poklopom,

zachodové splachovacie tlacidlo,

pisoar so samocinnym splachovanim (so senzorom, vratane instalacnej sipravy a sifonu),
umyvadlovéa batéria stojdnkova s odtokovou armaturou,

vylevka stojaca vratane mriezky,

umyvadlova batéria nastenna (pre vylevku),

nastenné plastové: davkovate na mydlova penu, zdsobniky na papierové utierky, zasobniky
toaletnych papierov, WC kefy, drotené odpadkové koSe, hygienické nastenné koSe, zasobniky
na hygienické vrecka, zrkadlo

Standard prenajimatela 1 hygienické jadro v Standardnom vybaveni / 1 najomné jednotka
s plochou nad 500 m2 prenajimatelnej administrativnej plochy na poschodi.

CAJOVA KUCHYNKA

kuchynskéa linka biela, modul 600 mm s celkovou dizkou do 1800 mm, bez spotrebicov

zadna stena - laminovana doska,

pracovna doska - laminovana doska,

drez - nerez,

batéria pakova - chrom.

Standard prenajimatela 1 ks kuchynska linka / 1 najomna jednotka s plochou nad 500 m?
prenajimatelnej administrativnej plochy na poschodi.

2.3.NOSNE KONSTRUKCIE

MAXIMALNE ZATAZOVACIE UDAJE

3,0 kN / m2 - zb podlahovéa doska,

3,0 kN / m2 - zdvojena dutinova podlaha v administrativnych priestoroch, zasadatkéach, v
miestnostiach socialnych zariadeni, upratovacka, ¢ajova kuchynka,

zatazenia je potrebné posudit individualne v projekte najomného priestoru,

do nosnych statickych konstrukcii nie je mozné robit' z&sahy.

NOSNE STENY A STLPY — POVRCHOVA UPRAVA

ZB steny - jednostranna predsadena sadrokartonova konstrukcia + biela malovka,

ZB stipy s vertikalnymi rozvodmi - jednostranna predsadena sadrokartonova konstrukcia +
biela malovka,

ostatné ZB stipy - stierka + biela malba,

Standardné omietkové a rohove listy.
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TECHNICKE  RIESENIE PROFESII

2.4.1. ZDRAVOTECHNIKA

Rozvody studenej pitnej vody v hlavnej stavbe:

Objekt je napojeny na samostatnou pripojkou na rozvody pitnej vody v sprave BVS. Za
hlavnym vodomerom je umiestneny filter pevnych Castic. Vzhladom na vySku objektu zabezpecuje
tlak vody na nadzemnych podlaZiach posilfiovacia tlakova stanica, ATS. Rozvody poZiarnej vody su
oddelené spatnou klapkou. Pitna voda je na podlaZzia ndjomcov vedena dvoma stupackami.

Kanalizécia:

V objekte je rieSena delena kanalizacia, teda splaskové vody aj dazdové vody samostatnymi
potrubiami. SplaSkova kanalizdcia je napojend samostatnou pripojkou na kanalizatné rozvody
v sprave BVS. Dazdové vody su odvadzané gravitacné. Dazdova kanalizacia je napojend na vsakovaci
objekt umiestneny v parku za administrativnou budovou. Pre kuchyfiu gastro prevadzku je pripravena
tukova kanalizécia, odvadza odpadné vody do odlucovaca tukov v zemi pred objektom, nasledne do
splaSkovej kanalizacie.

Rozsah rozvodov v administrative, fit out:
- merac vody na odbocke zo stapacky,
- pripojenie zariadovacich predmetov v socialnych zariadeniach (SV, TUV, kanalizacia),
- pripojenie zariadovacich predmetov v kuchynkéach (SV, TUV, kanalizacia),
- pripojenie umyvacky riadu v kuchynkéach (SV, kanalizécia),
- ohrev TUV v zasobnikovom ohrievaci, Ix 301 zasobnik na 1 hygienické jadro v Standardnom
vybaveni na poschodi,
- odvod kondenzatu z fancoilovych chladiacich jednotiek.

2.4.2. VYKUROVANIE

Zdroj tepla a rozvody UK v hlavnej stavbe

Zasobovanie teplom je zabezpetené teplovodnou pripojkou na centralny zdroj tepla.
V objekte je umiestnena odovzdavacia stanica tepla (OST). Zdroj tepla a OST prevadzkuje Bratislavska
teplarenska spolocnost (BATAS). Na vystupe z OST je ekvitermicky regulovana vykurovacia voda so
zakladnym teplotnym spadom 70/50 °C. Rozvody vykurovania pre jednotlivé administrativne podlazia
su vedené jednou stipackou ukoncené na odbockach zo stupaciek gufovymi kohatmi.

Rozsah rozvodov v administrative, fit out:
- merac tepla s dialkovym odpoctom kompatibilnym so systémom MaR,
- regulatory prietoku pre hydraulické vyvazenie sUstavy,
- rozvody UK umiestnené v dutine podlahy izolované v sulade s STN,
- vykurovacie telesa,
termostatické hlavice s elektrotermickymi pohonmi kompatibilnym so systtmom MaR.

V Standarde prenajimatela je vykurovaci systém je navrhnuty tak, aby pri vypoctovej teplote
(Bratislava te = -11 °C) zabezpecil v prenajimatelnych administrativnych priestoroch:

kancelérie. 22+2°C
zasadacky 22+2'C
chodby, 15-20°C
technické priestory 10-20°C
ostatné priestory 18-20°C
Satnia pre cyklistov 22+2°C
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sprchy 24£2°C

2.4.3. VZDUCHOTECHNIKA

VZT zariadenia a rozvody v hlavnej stavbe

V strojovni na streche objektu su umiestnené VZT jednotky zabezpeCujlce potrebnu
hygienicki vymenu vzduchu v prenajimanych priestoroch. V3etky instalované vzduchotechnické
zariadenia spifia poziadavky ERP pre rok 2018 vratane poZiadaviek na spatné ziskavanie tepla
vymennikmi vzduch - vzduch.

Upravu vzduchu pre administrativne priestory rieSena dvojicou VZT zariadeni, ktoré
zabezpecuju filtraciu, tepelnd Gpravu, ohrev/chladenie vzduchu a spatné ziskavanie tepla rotatnym
regeneracnymi vymennikmi. Rozvody vzduchu pre jednotlivé administrativne podlazia si ukoncené
na odbockéach zo stipaciek poziarnou klapkou.

Vetranie hygienickych zariadeni a kuchyniek je rieSené obdobne dvojicou VZT jednotiek,
ktoré zabezpeCuju filtraciu a tepelnd Upravu vzduchu ohrev/chladenie a spatné ziskavanie tepla
doskovymi rekuperanymi vymennikmi. Rozvody vzduchu pre jednotlivé administrativne podlaZia su
ukoncené na odbockach zo stupaciek poziarnou klapkou.

Vstupna hala m4 zabezpecené teplovzdusné vetranie s chladenim a ochranu pred prienikom
studeného vzduchu z vzduchovymi clonami. Satria cyklistov ma zabezpecené teplovzdusné vetranie.
Vetranie gastroprevadzky, (kantiny) je rieSena zo samostatnych VZT jednotiek teplovzdusného
vetrania s chladenim privadzaného vzduchu samostatne pre kuchyfu a samostatne pre odbytovu
Cast. Vyfuk znehodnoteného vzduchu z kuchyne je vybaveny zariadenim na eliminaciu pachov (UV-C).
Chranené unikové cesty (CHUC) a evakuaény vytah st vybavené havarijnym vetranim v zmysle
poziadaviek poZiarnej ochrany objektu.

Rozsah rozvodov v prenajimatel’nych administrativnych priestoroch:

- timice hluku a regulatory variabilného/konstantného prietoku na vstupoch VZT potrubia na
poschodie,

- VZT rozvody umiestnené v medzistrope izolované podla STN,

- poziarne klapky ovladané od EPS a monitorované systémom MaR,

- privod vzduchu pre vetranie socidlok a kuchyniek, upraveny vzduch privddzany do vnutra
dispozicie, recepcia a chodby, distriblcia vzduchu vyustkami s virivym pradom vzduchu,

- odvod znehodnoteného vzduchu z hygienickych zariadeni a kuchyniek,

- privod vzduchu pre vetranie kancelarii a zasadaciek upraveny vzduch privadzany hlavne do
priestorov s pobytom oséb, distriblcia vzduchu Strbinovymi vyustkami pri fasade,

- odvod znehodnoteného vzduchu v chodbéach,

- chladenie priestorov kancelarii a zasadaiek dvoj trubkovymi cirkulanymi kanalovymi
jednotkami, fancoil, s distriblciou vzduchu Strbinovymi vyustkami pri fasade,

- chladenie LAN miestnosti dvoj trubkovymi cirkulatnymi kanalovymi jednotkami, fancoil,
s vyfukom priamo do priestoru.

Chladiace vykony fancoilov st uvedené v Casti chladenie.

V Standarde prenajimatela su VZT zariadenia a prislusné rozvody dimenzované na nizSie uvedené
vypoctové davky Cerstvého vzduchu za predpokladu exteriérovych teplét v rozsahu te min -11°C a
max 32°C, vypoctové davky Cerstvého vzduchu mozu byt pri extrémnych vonkajSich podmienkach
znizené o 30%.

kancelarske priestory 35 m3/h/osoba; losoba na 10 m2 prenajimatelnej
administrativnej plochy

-10-
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zasadacky 35 m3/h/osoba; losoba na 2,5 m2 plochy zasadacky
Poznamka: Pre vypocet mnozstva vzduchu bol uvaZzovany podiel zasadaCiek 20% z prenajimatelnej
administrativnej plochy poschodia.

hygienickych zariadeni:

WC misa 50 m3/h
pisoar 25 m3/h
sprchy 150m3/hod

2.4.4. CHLADENIE
Zdroj chladu a rozvody chladiacej vody v hlavnej stavbe

Zdrojom chladu sezénneho chladenia st dva paralelne zapojené kompaktné chladiace stroje
so vzduchom chladenymi kondenzatormi pre vonkajSie postavenie (CHS) umiestnené na streche
objektu. Chladiaca sustava pracuje s vypoctovym teplotnym spddom pracovnej latky (studenej vody)
9/15 °C.

Zdrojom chladu celoro¢ného, technologického chladenia je kompaktny chladiaci stroj pre
vonkajSie postavenie so vzduchom chladenymi kondenzatormi a zabudovanym volnym chladenim
pre vonkajSie postavenie (CHST) umiestnené s vysSSie popisanymi CHS na streche objektu. Chladiaca
sustava technologického chladenia pracuje s vypoctovym teplotnym spadom pracovnej latky
(studenej vody) 8/13 °C.

PrisluSenstvo zdroja chladu je umiestnené spolu s VZT jednotkami v strojovni na streche
objektu. Rozvody technologického chladenia st Uplne samostatné a pre pripad potreby zaskoku pri
poruche CHST su prepojené sustavou dialkovo ovladanych prepinacich klapiek s primarnym okruhom
sezénneho chladenia (CHS). Tymto systémom je zabezpefena vysoka miera bezpecnosti centralneho
celorocného technologického chladenia budovy. Zdroj chladu pre technologické chladenie vratane
Cerpadiel a prisluSenstva je napajany z motorgeneratorom zalohovaného okruhu.

Rozvody chladenia pre jednotlivé administrativne podlazia s vedené jednou stupackou pre
sezénne chladenie ajednou stupackou pre technologické chladenie, obe ukonfené na odbockach zo
stupaciek gulovymi kohatmi.

Rozsah rozvodov v prenajimatel'nych administrativnych priestoroch:
- mera€ sezonneho chladu s dialkovym odpoctom kompatibilnym so systtmom MaR,
- merac€ celoro€ného chladu s dialkovym odpoftom kompatibilnym so systémom MaR,
- regulatory prietoku pre hydraulické vyvazenie sustavy,
rozvody chladu umiestnené v medzistrope izolované v sulade s STN,
- tlakovo odlahcené ventily s elektrotermickymi pohonmi kompatibilnym so systtmom MaR,
- kanalové fancoilové jednotky vid €ast Vzduchotechnika.

V Standarde prenajimatela je sezénny chladiaci dimenzovany na pokrytie tepelnej zataze z exteriéru
pri vypoctovej teplote Bratislava te = 32 °C, pouziti Standardne doddvaného tienenia a vnutornej
tepelnej zatazi dimenzovanej na 1 osobu s PC na 10 m2 prenajimatelnej administrativnej plochy.
Chladenie zabezpeti pri vysSie uvedenych podmienkach teploty v interiéri:

kancelarie 26+2°C
chodby bez kontroly
technické priestory bez kontroly
ostatné priestory bez kontroly
IT priestory (celorocne) 24+1°C
Satria pre cyklistov bez kontroly

-11-
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Sprchy bez kontroly

V Standarde prenajimatela je technologické chladenie LAN miestnosti dimenzované pre pokrytie

tepelnej zataze 4kW. Chladenie zabezpecCi pri vySSie uvedenych podmienkach teplotu 24+1°C v
interiéri:

Navysenie chladiaceho vykonu pre sezonne alebo technologické chladenie je mozné po dohode
s developerom.

2.4.5. ELEKTROINSTALACIE

Trafostanica, motorgenerator a silnopradové rozvody v hlavnej stavbe
Objekt je napojeny na 22kV VN slutku Zapadoslovenskej distribucnej a.s z dvoch smerov.

V objekte je umiestnena trafostanica 22kV/400V a nahradny zdroj /motorgenerator/. Bod rozdelenia
sustavy TN-C na TN-S a kompenzéacia Gcinnika sa nachadza v hlavnych rozvadzaCoch objektu.
Né&jomné priestory na administrativnych poschodiach su zbernicovym systémom napojené na;

- hlavné rozvadzace trafostanice (nezalohovana zbernica)

- hlavné rozvadzae motorgeneratoru (zalohovana zbernica)
V Standarde sU rozvody najomcu pripojené na nezalohovanu zbernicu, v nadStandarde je mozné Cast

rozvodu najomcu pripojit na zalohovana zbernicu, pripojenie podlieha kapacitnému posudenou
rezervy motorgeneratoru a kapacity zbernice.

Rozsah rozvodov prenajimatel'nych administrativnych priestoroch:
pripojovaci diel na nezalohované zbernicu,
silnopridovy rozvadzac s podruznym meranim el. energie s dialkovym odpoctom, Ix najomca
silnopradové rozvody umiestnené v dutine podlahy pre napojenie v Standarde dodavanych
zasuviek a pevne pripojenych spotrebicov (napr. el. ohrev TUV),
silnopradové rozvody umiestnené v medzistrope pre napojenie v Standarde dodavanych
komponentov MaR,
silnopradové rozvody umiestnené v medzistrope pre napojenie v Standarde dodavanych
svietidiel,
silnopradové rozvody umiestnené v medzistrope pre napojenie v Standarde dodavanych
nadzovych svietidiel zrealizované v sulade s poziadavkami poZziarnej ochrany na poZiarne
funkéné zariadenia,

- jedna 12modulova zapustena rozvodova krabica na 20 m? prenajimatelnej administrativnej
plochy vybavena 4x zasuvka 230V a4x datova zasuvka RJ45 /urCend pre dve pracovné
miesta/
jedna zasuvka pre Cistenie umiestnena pri kazdych dverach zasadacky,

- jedna zésuvka pre &istenie kazdych 15m dizky chodby,
pat zasuviek, sucast dodavky kuchynskej linky (vratane zasuvky pre prietokovy ohrievac),

Styri zasuvky pre pripojenia slabopridového rozvadzata (dva samostatne istené okruhy,
nezalohované),
uzemnenie vyvedené v miestnostiach datovych rozvadzacov,

LED svietidla pre osvetlenie prenajimatelnej administrativnej plochy s intenzitou osvetlenia
v sulade s STN.

Intenzita osvetlenia v Standarde prenajimatela;

A Administrativne priestory 500 luxov
B.  Kancelarske chodby 200 luxov
C. Toalety, ¢ajové kuchynky, doplnkové priestory 200 luxov
E. Parkovacie priestory 75 luxov

-12-
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F.  Sklady 200 luxov
G. Nuddzové osvetlenie v zmysle STN

Pouzité su svietidla zapustené do zniZzeného podhladu.

Ovladanie osvetlenia v Standarde prenajimatela
zasadacky, sklady a Cajové kuchynky su vybavené vypinaémi uréenymi len pre danu
miestnost,
velkoploSné administrativne priestory ovladané vypinaCmi po sekciach s rozdelim na Useky
60 m2 prenajimatelnej administrativnej plochy,
chodby ovladané vypinaémi kazdych 15m dizky chodby,
WC ovladané pohybovymi senzormi.

Strukturovana kabelaz

Slaboprudové pripojky a rozvody v hlavnej stavbe

Budova je napojena na optickl datovu siet telekomunikacnych operatorov. Optické pripojky
su ukoncené v miestnosti ONU. Z miestnosti ONU je kazdy najomca administrativy prepojeny do LAN
miestnosti ndjomcu 8x optické vlakno SM. Vstupna lobby a prilahlé vonkajSie priestory su pokryté
verejne pristupnym WIFI signalom.

Rozsah rozvodov v prenajimatel’nych administrativnych priestoroch:
- 19" rozvadza€ 800x800 ktory je umiestneny v celorone chladenej miestnosti, Ix na poschodi.
Rozvéadzac je vybaveny:
2ks zasuvka 230V
Iks vetracia jednotka
Iks opticky patch panel pre pripojenie optickych privodov zo suterénu
metalické patch panely podla potreby pre pripojenie metalickych privodov datovych
zasuviek RJ45 v podlahovych krabiciach
Pocet datovych zasuviek RJ45 v podlahovych krabiciach je uvedeny v Casti silnopridové rozvody
Sucastou Standardu prenajimatela nie st datové rozvody pre pristupové body WIFI, pripojenia
datovych projektorov, monitorov a televizorov.

Prijem TV signdlu je umoZneny len prostrednictvom optickych pripojok datovych operatorov.
InStalacia antén pre prijem pozemného vysielania, satelitov, mikrovinych antén pripadne inych
anténnych systémov na strechy objektu nie je dovolena.

Pristupovy systém

V objekte je inStalovany pristupovy systém pouzivajici bezdotykové karty typu MIFARE
Standard Ik, 13,56 MHz, ISO 14443-4. Pristupovy systém riesi:

vstupy do objektu z exteriéru,

vstupy do objektu z garazového domu,

pristup do UloZiska bicyklov a Satne pre cyklistov,

pristup cez turnikety do vytahovej lobby,

adresné privolavanie vytahov prechodom cez turniket s prednastavenou cielovou stanicou,

pristup z vytahovej lobby do prenajimatelnych administrativnych priestorov administrativy

na administrativnych poschodiach

riadené pouzivanie vytahu na administrativnych poschodiach,

vjazdy/vyjazdy do podzemnej garaze,

evidenciu navstev a vydavanie navstevnickych kariet s obomedzenym pristupom.
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Kamerovy systém
Objekt a prilahlé okolie je monitorovany kamerovym systémom s 24hod. dohladom.

2.4.6. MERANIE A REGULACIA

V objekte je instalovany sofistikovany adresny inteligentny systém riadenia kvality prostredia. Systém
zabezpecCuje riadenia a monitoring vSetkych technologickych zariadeni instalovanych v objekte.

Rozsah rozvodov v prenajimatelnych administrativnych priestoroch:
Iks regulator teploty na 60 m2 prenajimatelnej administrativnej plochy, na regulator su
pripojené;
1 termostatické hlavice radiatorov pre regulaciu vykurovania
1 el. ovladané ventily fancoilovych jednotiek pre reguléciu chladenia
B 3-stupnovy regulator otacok fancoilovych jednotiek
monitoring a ovladanie poZiarnych klapiek na prestupe VZT jednotky zo stupaciek
monitoring a ovladanie regulatorov variabilného prietoku na vstupe VZT potrubi zo stupaciek
odpocet spotrieb na meracoch tepla chladu, vody a el. energie

Pre 20%-nu plochu zasadaciek z prenajimatelnej administrativnej plochy poschodia su zasadatky
prevetrdvané nepretrzite. V pripade navySenia plochy zasadaCiek na poschodi je potrebné riadit
mnoZstvo vetracieho vzduchu v zasadatkach na zaklade obsadenosti vypinatom v zasadacke alebo
detektorom kvality vzduchu v zasadacke, pripadne previazanostou na rezervacny systém zasadaciek.
Kazdé takéto rieSenie musi byt individualne posudené.

2.4.7. POZIARNA OCHRANA A POZIARNE TECHNICKE ZARIADENIA

Zasadné poziadavky poziarnej bezpecnosti:
systém elektrickej poZiarnej signalizacie (EPS) inStalovany v celom objekte s vynimkou
priestorov bez poziarneho rizika
systému hlasovej signalizacia poziaru (HSP) inStalovany v celom objekte
systém nudzového osvetlenia napojeného na centralny batériovy systém inStalovany v celom
objekte
dovoijica stpagiek poziarnej vody s hadicovymi navijakmi DN25 dizky 30 m s min. prietokom
59 I/min pri tlaku 0,2 MPa. Hadicové navijaky sa rozmiestfiuji tak, aby kazdé miesto PU
v ktorom sa predpoklada hasenie, bolo moZne hasit' najmenej jednym pridom vody v celom
objekte
dvojica suchovodnych stlpaciek
prenosné hasiace pristroje, pocet stanoveny zvlast pre kazdy najomny priestor v zmysle STN
92 0202-1
vonkajSie hydranty v zmysle STN
dve chranené unikové cesty typu C vybavené pretlakovym vetranim
evakuacny vytah obsluhujici vSetky podlaZia stavby

inStalacia stabilného hasiaceho zariadenia (SHZ) nie je realizovana.

Poziadavky na unik oséb z prenajimatelnych administrativnych priestorov:
Vsetky ,,normové" osoby urcené v prenajimatelnych administrativnych priestoroch vypoctom
podla jednotlivych poloziek STN 92 0241 musia mat vzdy moznost unikat najmenej dvomi

nechranenymi Gnikovymi cestami, a to smerom do chranenych Gnikovych ciest (CHUC) a dalej priamo
do exteriéru.
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Vybrané dverné uzavery s otocnymi kridlami v Gnikovych cestdch musia byt v stlade s ¢l. 17.12 STN
92 0201-3 vybavené panikovym kovanim ,,0zn. P" s horizontalnym madlom. Panikové kovanie musi
z0 strany smeru Uniku osbb otvorit dvere aj mechanicky uzamknuté pri kazdej polohe zamku,
uvedené neplati pre elektromechanické zamky, kde elektronické dialkové uzamykanie dveri
(blokujuce dverné kridla zo strany uniku o0sdb, ako aj proti smeru Uniku oséb) sa musi v pripade
poziaru bezodkladne vypnut, a to automaticky systémom EPS pripadne aj autondmnymi nadzovymi
tlaCitkami, Zelené tlacitko, umiestnenymi v bezprostrednej blizkosti dveri minimalne vzdy zo strany
smeru Uniku o0s6b a slziace na odomknutie elektromechanickych zamkov. Po prvom odomknuti
elektromechanického zamku uz dalej nesmie byt blokovana funkcia resp. moznost opakovaného
pouzitia panikového kovania.

Ostatné dverné kridla, ktoré su zapocitané do Sirok Unikovych ciest a pocas prevadzky budu
zabezpefené, musia byt v sudlade s ¢l. 17.11 STN 92 0201-3 opatrené na strane v smere Uniku
stavebnym kovanim vyhotovenym podla STN EN 179 alebo STN EN 1125. Stavebné kovanie musi zo
strany smeru Uniku oséb otvorit dvere aj mechanicky uzamknuté pri kaZzdej polohe zdmku, uvedené
neplati pre elektromechanické zamky, kde elektronické dialkové uzamykanie dveri (blokujace dverné
kridla zo strany Uniku oséb, ako aj proti smeru Uniku os6b) sa musi v pripade poziaru bezodkladne
vypnat, ato automaticky systtmom EPS pripadne aj autondmnymi nddzovymi tlacitkami
umiestnenymi v bezprostrednej blizkosti dveri minimélne vZdy zo strany smeru Uniku 0sdb a slGzZiace
na odomknutie elektromechanickych zamkov. Po prvom odomknuti elektromechanického zamku uz
dalej nesmie byt blokovana funkcia resp. moznost opakovaného pouZitia dverného kovania.

Pouzité elektromechanické zamky okrem moznosti elektrického ovladania v kfudovom stave
musia umoznovat a musia zabezpecovat plne mechanickd funkénost' aj bez elektrického napajania.
PoZiarne a Unikové dvere navrhovanej stavby a ich vybavenie musi byt certifikované ako celok,
pripadne samostatne, a za podmienok vyhovujucich predpisanym skdSobnym metédam podla STN
EN 1634, STN EN 179 a STN EN 1125.

Elektricka poZiarna signalizacia a Hlasova signalizécia poziaru, EPS a HSP

EPS a HSP v hlavnej stavbe

V celom objekte s vynimkou priestorov bez poZiarneho rizika je inStalovany adresny systém
Elektrickej poziarnej signalizacie. Obsluzné tablo je umiestnené v miestnosti SBS s nepretrzitym
dohladom priamo v objekte. Pouzité si automatické detektory multisenzorové detektory obsahujlce
opticko-dymovy aj teplotny snezor kombinované s manualnymi, tia¢idlovymi hlasiémi. Ustredfia EPS
ovlada vsetky poZiarne technické zariadenia (vetranie CHUC, odstavenie prevadzkovych vytahov,
rozsvietenie nidzové osvetlenia, uzatvorenie poziarnych uzaverov, spustenie evakuacnych hlaseni
apod.)

Informacné evakuacné hlasenie je rieSené Hlasovou signalizaciou poziaru. Reproduktory HSP
sU napojené na centralnu Ustrednu vysielajucu do objektu evakuacné hlasenie v pripade poziarneho
poplachu pripade iné informacné a prevadzkové hlasenia.

Rozsah rozvodov v prenajimatel’nych administrativnych priestoroch:
automaticky poziarny hlasi¢ umiestneny vo vSetkych priestoroch s vynimkou priestorov bez
pozZiarneho rizika, pocet hlasicov v Standarde prenajimatela - Ix automaticky hlasi¢ na 40m?
prenajimatelnej administrativnej plochy,
manualny poziarny hlasi¢ umiestneny v stlade s projektom Poziarnej ochrany, pocet hlasicov
v Standarde prenajimatela zodpoveda poctu manualnych hléasi€ov navrhnutych pre vzorovu
dispoziciu
I/0 moduly pre ovladanie a monitoring poZiarne technickych zariadeni, pocet modulov
v Standarde prenajimatela zodpoveda poctu navrhnutych pre vzorovu dispoziciu
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reproduktory HSP umiestnené vo vSetkych priestoroch stavby, pocet reproduktorov
v Standarde prenajimatela - Ix stropny reproduktor na 40m2 prenajimatelnej
administrativnej plochy.

2.4.8. ZABEZPECENIE KOMPATINILITY A VZAJOMNEJ INTEGRITY INSTALOVANYCH
SYSTEMOV

Prenajimatel si vyhradzuje pravo pre vybrané systémy nominovat’ projektanta, dodavatela
a servisnl organizéiciu ako aj nominovat konkrétne systémy, zariadenia a komponenty vybranych
zariadeni z dévodu zabezpecenia jednotného pristupu k navrhu, realizacii a servisu vybranych
technickych zariadeni ako aj ich vzadjomnej kompatibility. Jedna sa o vSetky systémy, zariadenia
a komponenty zabezpeCujuce poZiarnu bezpeCnost stavby avybrané systémy, zariadenia
a komponenty zabezpecujlce vzajomnu kompatibilitu jednotlivych systémov.

Vybrané systémy, zariadenia a komponenty zabezpe€ujlce poziarnu bezpecnost stavby:
elektricka poziarna signalizacia,
hlasové signalizacia poZiaru,
nudzové osvetlenie,
rozvody poziarnej vody a hadicové navijaky,
suchovody,
hasiace pristroje,
poziarne dvere,
poziarne upchavky prestupov cez poziarne deliace konstrukcie,
poziarne klapky VZT,
revizne otvory do poziarne deliacich konStrukcii,
ovladanie a monitoring poziarnych klapiek VZT - napojenie na centralnu MaR objektu,
odblokovanie el. blokovanych dveri — napojenie na systém EPS,
zastavenie prevadzkovych VZT zariadeni — napojenie na systém EPS,
odpojenie lokalnych UPS - napojenie na systém EPS,
vypnutie lokalnych zdrojov zvuku /hudby/ - napojenie na systém EPS.

Vybrané systémy, zariadenia a komponenty zabezpecujlce vzajomnu kompatibilitu jednotlivych
systémov:

systém MaR,

pristupovy systém - jednotné identifikacné médium karta MIFARE Standard Ik, 13,56MHz,

ISO 14443-4,

material rozvodu tepla a chladu,

merace tepla, chladu, vodomery a elektromery,

hydralulické vyvazovacie a regulacné armatdry,

VZT jednotky,

jednotky fancoil (FCU),

tlakovo odlahcené ventily s elektrotermickymi pohonmi,

regulétory prietoku vzduchu,

rozvody dazdovej kanalizacie,

vykurovacie telesa,

termostatické hlavice s elektrotermickymi pohonmi kompatibilnym so systémom MaR.
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UvoD

Tento prevadzkovy poriadok stanovuje prava a povinnosti, ktoré sl povinné dodrziavat vsetky
osoby zdrziavajuce sa v objekte Klingerka office.

Tento prevadzkovy poriadok sa diiom jeho zverejnenia a spristupnenia v budove stava u¢innym

a zavaznym voci vSetkym osobam zdrziavajlucim sa v budove. Tento prevadzkovy poriadok sa
driom obozn&menia ndjomcovu sjeho obsahom stdva neoddelitelnou stcastou najomnej zmluvy
uzavretej medzi vlastnikom budovy ako prenajimatel'om a osobou, ktord ako najomca uzavrela

s prenajimatelom ngjomnu zmluvu, predmetom najmu ktorej su priestory nachadzajuce sa

v budove (dalej len ,,ndjomné zmluva“) a zmluvné strany su povinné ho dodrziavat a riadit sa
podla neho. V pripade rozporov medzi ustanoveniami tohto prevadzkového poriadku a najomnou
zmluvou maju prednost’ ustanovenia ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit a dopifat tento prevadzkovy poriadok, pricom akékol'vek
jeho Upravy alebo jeho Uplné znenie je povinny zverejnit a spristupnit v budove a oznamit
najomcom. Diom zverejnenia a spristupnenia prevadzkového poriadku v budove sa tento stava
zavaznym pre vSetky osoby zdrziavajuce sa v budove. Zmeny alebo doplnky prevadzkového
poriadku, moZzu byt prijaté len so sihlasom N&jomcu. V opatnom pripade su voci N&jomcovi
neplatné. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel je opravneny v pripade, ak pride k zmene
Prislusnych pravnych predpisov jednostranne zmenit a upravit Prevaddzkovy poriadok, pricom
jeho zmeny a doplnenia su voci Najomcovi Gcinné ich doru¢enim Opravnenej osobe Najomcu vo
veciach spravy na mail alebo fax, ktoré su pre tato osobu uvedené v tejto Zmluve.

Ucelom tohto dokumentu je sucashe upravit podmienky a pravidla, za akych sa méZu osoby
zdrziavajuce sa v budove pohybovat po budove, ako maju reagovat v krizovych a havarijnych
situaciach a v neposlednom rade ma zabranit’' Skodam na majetku a zdravi os6b, nachadzajucich sa
v budove.

N4jomca je povinny oboznamit’ vietky osoby opravnené konat vjeho mene, vSetkych svojich
zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v budove s obsahom tohto
prevadzkového poriadku, pokial je to z pohladu splnenia ich ulohy dbévodné. Najomca je
zodpovedny za porusSenie tohto prevadzkového poriadku osobami, ktoré su opravnené konat
vjeho mene, sU jeho zamestnancami aktoré sa zdrziavaju sjeho suhlasom v budove. Ak z
porusenia tohto prevadzkového poriadku najomcom alebo osobami, ktoré su opravnené konat
vjeho mene, sl jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrziavaju sjeho suhlasom v budove,
s vynimkou zakaznikov N&jomcu, vyplyna Prenajimatelovi alebo Spravcovi Skody, tieto je
povinny uhradit Ndjomca.

Pre ucely tohto prevadzkového poriadku sa najomcom dalej rozumeju aj osoby, ktoré su
opravnené konat' v jeho mene, st jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrziavaju s jeho sihlasom
v budove a pokial' dalej nie je uvedené inak, aj vSetky osoby, ktoré sa zdrziavaju so suhlasom
N4jomcu v jeho prenajatych priestoroch.

1 INFORMACIE O BUDOVE



Budova:

Administrativna budova Klingerka offices postaveny/a na pozemku parcelné cislo 9247/7 o
vymere (1170) m2, druh: zastavané plochy a nadvoria, ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti
vedenom Katastralnym uUradom v Bratislave Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu,
pracovisko Bratislava Ruzinov na LV €. 5127 pre katastralne uzemie Nivy. Pod budovou sa na
Ucely tohto prevadzkového poriadku rozumie aj jej ktordkol'vek Cast, sucast, spolocné priestory a
zariadenia, prisluSenstvo, parkovacie plochy v okoli budovy, vstupné brany, prilahlé pozemky a
prilahlé komunikéacie v okoli budovy, ktoré su vo vlastnictve vlastnika budovy a ur€ené na
uzivanie spolu s budovou.

Vlastnik budovy (prenajimatel’):

Spolo¢nost’ Klingerka s.r.o. so sidlom: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, 1ICO:50 944
045, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
96458/B.

1.1 DISPECING
Telefénna linka:

DispecCing SBS +421 2 32 114 722

Kontakt na dispeCing SBS je urceny pre vSetky nudzové hovory aje nain mozné volat v €asoch
mimo pracovnej doby a pocas vikendov a sviatkov. Dispecing SBS zaroven sluzi ako ohlasovna
poziarov. Kazdy prijaty hovor na dispe€ing bude zaznamenany v knihe hovorov (meno
volajuceho, nazov najomcu, Cast' budovy, popis poziadavky, Cas prijatia). V Casoch pracovnej
doby pocas pracovnych dni od 8.00 hod do 16.30 hod je potrebné kontaktovat pracovnikov
spravy budovy - bod 1.3.

1.2 SPRAVA BUDOVY

Sprava budovy:

Spolocnost Danube Facility Services, s.r.o. so sidlom: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
ICO: 35 953 705, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ill. oddiel: Sro,
vlozka €.: 37455/B.

Sprava budovy sa nachddza na 1. nadzemnom podlazi v budove KLINGERKA OFFICE.
Najomcom sa odporuca kontaktovat personal spravy zasadne telefonicky a to z dévodu pohybu
personéalu po budove.

1.3 PERSONAL SPRAVY

Meno Telefén
Manazér spravy objektu: Ing. Jan Orlik +421 903 423 729
Facility manaZzér: Juraj Pajtinka +421 904 889 670
StrdZna sluzba: +421 2 32 114 722
Recepcia: +421 2 32 114 720
Sprava objektu: +421 2 32 114 721 alebo +421 904 889 670

1.4 PREVADZKOVE HODINY BUDOVY



Prevadzkové hodiny budovy st 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a v sulade s Castou "5
BEZPECNOSTNE POSTUPY" prevadzkového poriadku.

1.5 PARKOVACIE PLOCHY A OBSLUZNE KOMUNIKACIE
Sucastou budovy sU aj vnutorné parkovacie boxy pre vozidla, obsluzné komunikéacie a
komunikacie pre peSich. Vjazd je ovladany elektronicky. Parkovacie plochy v gardzi slaZzia
vyluéne tym najomcom, ktori majua zmluvné pravo ich uZzivania. Viac informécii v bode ,,6
PRAVIDLA PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU*.

1.6 DODAVKY TOVARU

Kazdéa osoba s podozrivym spravanim, ktora vstupuje do budovy alebo z nej odchadza za Gcelom
dodavky tovaru, je povinnd na poziadanie pracovnika strdznej sluzby alebo pracovnika spravy
budovy predlozit ku kontrole tovar (vec), ktory vnasa alebo dovaza do budovy alebo vynasa alebo
vyvaza z budovy.

Tieto pravidla a moznosti kontrolovania tovaru maja za ciel' zabranit' vnaSaniu nebezpecnych
predmetov do budovy, ako aj neopravnenému vynasSaniu predmetov z budovy.

Pri dodavkach tovaru je najomca povinny dodrziavat POKYNY PRE STAHOVANIE DO
BUDOVY, s ktorymi bol oboznameny.

1.7 POVINNOSTI DODAVATELSKYCH FIREM NAJOMCOV

Tato Cast’ upravuje rezim pohybu pre dodavatel'ské firmy najomcu, u ktorych sa predpoklada
pohyb po budove v pripade vykonavania prac v budove pre najomcu. Cielom je zamedzit
nekontrolovatelnému pohybu cudzich oséb v budove.

Dodavatelské firmy najomcu maju pravo vstupu do budovy len na zédklade rezimu vstupu pre
navstevy so sthlasom najomcu.

Najomca je povinny pred vstupom dodavatel'skej firmy do budovy, respektive pred zahajenim
prac dodavatel'skou firmou predlozit menny zoznam zamestnancov dodavatelskej firmy, ktori
budid v budove pracovat spolu s ich ¢islom dokladu totoZnosti ako aj s predpokladanym ¢asovym
planom ich pohybu v budove. Dodavatel'ské firmy maju opravnenie pohybu len v spoloc¢nych
priestoroch budovy a predmete najmu najomcu, ktory im udelil sihlas so vstupom.

Najomca je povinny oboznamit dodavatelské firmy s tymto prevadzkovym poriadkom a to najma
s povinnostami tykajucimi sa bezpeCnosti prace a evakuacnym planom budovy, ktory tvori
prilohu tohto prevadzkového poriadku a zaroven je umiestneny na viditelnych miestach v budove.
Zaroven ma najomca prisne zakazané zapoziCiavat magnetickG kartu pre vstup do budovy
dodavatel'skym firmam alebo inym osobam.

Prenajimatel, respektive sprava budovy nenesie zodpovednost za material a stroje, ktoré
dodavatel'ska firma pouziva.

1.8 UPRAVY A SLUZBY POZADOVANE NAJOMCOM

Akékolvek stavebné prace alebo opravarenské prace respektive akékolvek iné prace, ktoré
zasahuju do Casti exteriéru, alebo interiéru budovy, menia jej vzhlad, zasahuju do konstrukcii,
rozvodov a akychkolvek inych sdc€asti budovy musia byt pisomne vopred schvalené
prenajimatelom. N&jomca v pripade poziadavky o Gpravu priestorov pripadne ind sluzbu,
kontaktuje spravu budovy ato konkrétne klientskeho pracovnika. Najomca nesmie bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatela resp. spravy budovy nijakym spdsobom manipulovat,
upravovat, alebo inak pésobit na inzinierske siete, ani vykonavat Ziadne prace a uUpravy
vymykajlce sa beznému uzivaniu predmetu najmu, s vynimkou Struktirovanej kabelaze. To sa
nevztahuje na drobné opravy, ktoré je Najomca povinny vykonavat v stlade s najomnou
zmluvou.



2 PRAVIDLA A PREDPISY BUDOVY A VONKAJSICH PRIESTOROV

2.1 PRISTUP Z BUDOVY K VONKAJSIM PRIESTOROM

Chodniky, vchody, chodby, mostiky, nadvoria, vytahy, vestibuly, schodiska a haly (s vynimkou
ak ide o predmet ndjmu vo vylu¢nom uzivani ndjomcu) nesmie najomca blokovat, ani okupovat
na iné ucely ako prichod a odchod do a z priestorov a na rychlu a efektivhu dodavku tovarov a
vybavenia, pricom je povinny pouzivat vytahy a priechody, ktoré su na tento ucel urcené. Tieto
priestory su ur€ené na spolotné uzivanie a nesmu byt blokované najma z dévodov bezpetného
Uniku o0s6b z budovy v pripade poziaru a/alebo akejkol'vek inej krizovej situacie.

2.2 EXTERIER BUDOVY

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nesmd byt k dverdm a oknam budovy
pripeviiované, veSané alebo v suvislosti s nimi pouzivané Ziadne zaclony alebo zatemnenie iné,
ako tie, ktoré boli inStalované prenajimatelom. Njomca dalej nie je opravneny umiestiiovat na
vonkajSi obvodovy plast budovy a/alebo na vnuatorna stranu okien budovy a spolo¢nych
priestorov osvetlovacie telesa a/alebo akékolvek iné predmety bez pisomného suhlasu
prenajimatela. Ziadne pevné a/alebo otvarané vyplne otvorov a/alebo ventilaéné Sachty a/alebo
ventilatné mriezky a/alebo akékolvek iné otvory na alebo v budove nesmu byt najomcom
zakryvané respektive blokované akymikolvek predmetmi. Ndjomca nesmie zatarasovat unikové
cesty a schodistia akymikol'vek predmetmi.

2.3 ZNACENIE A REKLAMA NAJOMCU

Okrem oznaceni, reklam, upozorneni a inych pisomnych znaeni vyslovne schvalenych v
najomnej zmluve nesmie najomca vystavovat, napisat, nakreslit alebo pripevnit na Zziadnu
vonkajSiu a/alebo vnutornu €ast budovy Ziadne takéto znacenie, bez predchadzajdceho pisomného
sthlasu prenajimatela. VV pripade poruSenia vysSie uvedeného najomcom, a ak najomca po
primeranom upozorneni od prenajimatela do 30 dni neodstrani spomenuté znacenie moze
prenajimatel’ takéto znacenie odstranit na naklady najomcu anajomcovi vyuctovat naklady
spojené s odstranenim takéhoto znafenia. Toto ustanovenie sa nevztahuje na celé prenajaté
poschodia Najomcu.

2.4 VYLEPOVANIE PLAGATOV A INYCH TLACOVIN

Vylepovanie respektive akékol'vek iné upevinovanie plagatov alebo inych tlacovin v budove nie je
dovolené a to tak isto na pozemku a sukromnom majetku prenajimatela. V pripade ak méa najomca
takato poziadavku adresuje ju na klientskeho pracovnika spravy budovy a az po pisomnom
potvrdeni a schvéaleni méze vykonat Ziadanu Upravu.

2.5 SANITARNE VYBAVENIE

Toalety, umyvadla a iné sanitarne vybavenie nesmu byt pouzivané na iné Gcely ako su tie, pre
ktoré boli skonStruované, a je zakazané v nich likvidovat odpadky, smeti, handry, kyseliny a iné
latky. Akékolvek Skody, ktoré vzniknd nespravnym pouzivanim sanitarneho vybavenia
najomcom, budd znasané ngjomcom.

2.6 POSKODZOVANIE VZHIADU
V sulade s podmienkami tohto prevadzkového poriadku najomca nesmie akokol'vek poSkodzovat
vnutorny ani vonkajsi vzhlad akejkol'vek €asti budovy.



2.7 AUKCNY A PODOMOVY PREDAJ
Ziadne priestory v budove alebo jej okoli nesmu byt vyuZivané na aukény alebo iny predaj tovaru
akéhokol'vek druhu.

2.8 HLUK
Najomca nesmie byt hluény a vytvarat neprimerany Ci ruSivy hluk v budove a zaroven nesmie
rusit’ alebo prekazat uzivaniu budovy ostatnymi ndjomcami budovy.

2.9 PRAVIDLA PRE FAJCENIE

V celej budove plati prisny zdkaz fajCenia. Toto sa tyka aj predmetu najmu vsetkych najomcov
v budove vratane prislusnych balkénov ateras. FajCenie je povolené vo vyznatenej zéne na
vonkajSich priestoroch.

2.10 NAVSTEVY
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nedovolit’ vstup do budovy akymkolvek osobam spifiajicim
znaky nepovolanych oséb (osoby, ktoré su zjavne pod vplyvom alkoholu alebo inych navykovych
a/alebo omamnych latok, vzbudzujluce verejné pohor3enie) uvedenych v tomto prevadzkovom
poriadku respektive takym, ktorych spravanie predpoklada riziko pre bezpecnost v budove.
Prijimanie sukromnych alebo pracovnych navstev v budove moZno uskutocnit len v spolo¢nych
priestoroch budovy, alebo v predmete najmu najomcu. Nie je dovolené sikromné navstevy vpustit
do inych priestorov alebo nechat vol'ne pohybovat sa v budove.
Osoby (navstevy), ktoré mienia uskutoCnit ndvstevu v budove st povinné poziadat recepcnd, prip.
informétora (Clen strdZznej sluzby) na hlavnom vstupe do budovy o sprostredkovanie kontaktu s
konkrétnym zamestnancom najomcu v budove, za ktorym navstevnik prichddza. Touto kartou mu
bude umozneny vstup len do spolo¢nych priestorov. Navsteva vycka v prijimacich priestoroch na
prijatie alebo podla pokynov informéatora sa presunie na miesto navstevy k predmetu nijmu
najomcu.
Na zaklade dohody medzi najomcom a spravou budovy, bude pracovnik na recepcii telefonicky
ohlasovat’ kazdu navstevu ngjomcovi. V zaujme bezpecnosti v hodinach, ked je v budove malo
0s0b, je povinny ndjomca medzi 19:00 hod. a 07:00 hod osobne vyzdvihnut kazdd navstevu.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo viest evidenciu sdvisiacu so vstupom do budovy. Evidencnej
povinnosti podliehaju
a) Osoby, ktoré vstupuju do budovy alebo z nej vystupujd,
b) Vozidla, ktorym bol povoleny vjazd alebo vyjazd z budovy,
c) Osoby, ktoré sa neopravnene zdrziavaju v budove alebo ktoré spéachali protipravny ¢in a
bola ich totoZnost’ na mieste zistena.
Na miestach na to urCenych sa mdzu priebezne viest evidencie. Prenajimatel, ktory ziskava
osobné Udaje na Ucely identifikacie fyzickej osoby pri jej jednorazovom vstupe do jeho priestorov,
je opravneny od nej pozadovat meno, priezvisko, titul a Cislo obianskeho preukazu alebo cislo
sluzobného preukazu, alebo ¢&islo cestovného dokladu, Statnu prislusnost a preukazanie
pravdivosti poskytnutych osobnych uddajov predkladanym dokladom. Ak sa fyzicka osoba
preukdze podla osobitného zakona, je prenajimatel opravneny od nej poZzadovat len evidentné
Cislo sluzobného preukazu.
Ochrana osobnych Gdajov oséb podliehajucim kontrole a evidencii v zmysle tohto prevadzkového
poriadku sa zaruCuje v sulade so zdkonom. Do budovy je zakazany vstup so zvieratami,
zapéchajucimi a zne€istenymi predmetmi.

2.11 STRAVOVANIE
Najomca je povinny pripravovat jedlo len v priestoroch na to vyhradenych.



Néajomca mbze len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela na vlastné naklady a v
stlade so vsSetkymi platnymi zakonnymi poziadavkami a ustanoveniami najomnej zmluvy,
inStalovat a prevadzkovat predajné automaty alebo iné zariadenia rychleho obcerstvenia pre
vyhradné vyuzitie ngjomcom.

2.12 VSTUP DO BUDOVY

2.12.1 MIESTA URCENE NA VSTUP 0SOB A VJAZD VOZIDIEL DO BUDOVY

Na riadny vstup oséb do budovy sldzia vyhradne vstupy, ktoré s v najomnej zmluve ur€ené. Na
riadny vjazd vozidiel do budovy slUzia vyhradne vjazdy situované z ulice. Osoby, ktoré budu
pristinnuté ako vstupuju do budovy akymkolvek inym spdsobom (mimo povolenych) budu
zadrzané a nahlasené policii. Osobam, ktoré budu pristihnnuté pri trestnom ¢ine alebo
bezprostredne po nom, alebo budud pristihnuté pri vstupe do budovy inym spb6sobom ako
povolenym, mbéze byt v sulade s platnymi pravnymi predpismi (napr. § 85 ods. 2 zakona C.
301/2005 Z.z. Trestny poriadok v platnom zneni) spravou budovy, straznou sluzbou, pripadne
akoukolvek tretou osobou obmedzena osobna sloboda, ak to bude potrebné na zaistenie jej
totoZnosti, na zabranenie jej Uteku alebo na zabezpecenie ddkazov. Sprava budovy, recep¢nd, prip.
strazna sluzba, alebo akéakolvek tretia osoba je povinna ihned odovzdat takdto osobu UGtvaru
Policajného zboru. Ak takdato osobu nemozno ihned odovzdat, treba obmedzenie osobnej slobody
bez meSkania oznamit' organom PZ. Ten, kto obmedzi osobnu slobodu osoby, ktorad bola
pristihnutd pri trestnom Ccine alebo bezprostredne po fom, modze sa presvedCit beznym
prehliadnutim, Ci taka osoba nema pri sebe zbran alebo inG vec, ktorou by mohla ohrozit’ zivot
alebo zdravie vlastné alebo cudzie. V rdmci nepretrzitej prevadzky mozno z bezpecnostnych
dovodov niektory vstup alebo vjazd do budovy uzatvorit v €ase, kedy je prechod osdb alebo
vozidiel tymto miestom minimalny alebo ak to vyzaduju osobitné prevadzkové podmienky.
Vybavovanie osdb a vozidiel v ¢ase uzatvorenia vchodu sa vykonava individualne. Obmedzena
prevadzka na vstupoch alebo vjazdoch znamena ich sdstavné uzamykanie a otvaranie len v Case
nevyhnutnom na vybavenie poziadavky prislusného subjektu, ktory na takdto prevadzku ma
zodpovedajuci suhlas od spravy budovy.

2.12.2 VSTUP NAJOMCU DO BUDOVY

Najomca je opravneny vstupovat do budovy 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni. Vstup do budovy pre
najomcu je zabezpecovany cez urené vstupy. Kazda osoba musi prejst’ cez turnikety. Navod na
obsluhu turniketovje v Prilohe €.3.

Drzitel' klGCov od prenajatych priestorov je povinny zabezpecit, aby nepriSlo k ich zneuZitiu.
Stratu kl'G€ov, alebo poskodenie zamkov je potrebné nahlasit klientskemu pracovnikovi.

2.12.3 VSTUP PRENAJIMATELA DO PREDMETU NAJMU NAJOMCU
Prenajimatel’ mbze vstupovat do predmetu najmu najomcu v primeranom ¢ase za ucelom:

a) vykonania oprav pozadovanych od prenajimatela v sulade s tu definovanymi podmienkami,
alebo vykonania oprav susediacich priestorov alebo spolocnych zariadeni, alebo vykonania
oprav, zmien alebo vylepSeni inej Casti budovy. Takéto zasahy je vSak mozné vykonavat' len
po dohode snajomcom o Case arozsahu prac a za podmienky, Ze vSetky prace budu
vykonané tak rychlo ako to bude mozné, a s ¢o najmensim obmedzovanim prace ngomcu.
Najomca je povinny takéto préace tolerovat a vykonavanie takychto prac nebude v zZiadnom
pripade ndjomcu opraviovat Kk znizeniu nijomného, uplatneniu retenéného prava alebo
Ziadaniu odSkodného.



b) V pripade nuddze pokial hrozi nebezpecenstvo vzniku Skody na zZivote oséb, alebo na
majetku je prenajimatel’ opravneny vstupit do predmetu ndjmu aj bez predchadzajuceho
sthlasu ndjomcu. AvSak toto musi byt okamzite hlasené najomcovi na urcené telefénne
Cislo (ndjomca garantuje dostupnost Cisla) abude privolany zamestnanec najomcu za
ucelom oboznamenia s dévodmi ako aj priebehom zasahu.

2.13 PLATNE PREDPISY

Na ochranu a bezpe€nost zdravia pri praci v budove sa vztahuju vSeobecné zavazné pravne
predpisy. Zodpovednost Prenajimatela budovy a oséb nim povedenych spravou budovy sa
spravuje prislusSnymi pravnymi predpismi a ndjomnou zmluvou.

Ochrana pred poziarmi v budove zabezpecCuje prenajimatel v silade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, najméa zakonom ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlaSkou MV
SR & 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii. V budove plati POZIARNA POPLACHOVA
SMERNICA a POZIARNY EVAKUACNY PLAN spracované vlastnikom budovy, ktoré
dokumenty su Prilohou €. 5 a 6 prevadzkového poriadku.

Najomca si musi zabezpecCit na vlastné naklady a vo svojom mene vedenie potrebnej evidencie,
vykonavanie Skolenia vlastnych zamestnancov o poziarnej ochrane a prevencii proti poziaru.
Podrobnosti o Glohach prenajimatela a najomcu na UGseku ochrany pred poziarmi su presne
Specifikované v ngjomnej zmluve.

V budove plati prisny zakaz pouzivania otvoreného ohfa (okrem miest na tento Gcel presne
urcenych), skladovania a manipulécie s horlfavymi a vybuSnymi plynmi, kvapalinami, latkami
a zariadeniami, od ktorych méze vzniknut poziar. Ndjomca sa vystriha vSetkych €innosti, ktoré
by mohli ohrozit poziarnu bezpecnost celého objektu.

2.14 SKLADOVANIE MIMO PRENAJATYCH PRIESTOROV

Mimo prenajatych skladovych priestorov nie je dovolené skladovanie Ziadnych obalov, tovarov,
hotovych vyrobkov, polotovarov a inych predmetov, iba ak si uloZené na urfenom mieste,
dohodnutom v najomnej zmluve pripadne osobitnej pisomnej dohode medzi ndjomcom a
prenajimatelom.

2.15 POUZIVANIE VYTAHOV

Zvisla doprava v budove je zabezpefend vytahmi. Poziadavky na jazdu do cielovej stanice sa
vybavuju pomocou volby na Ciselnej klavesnici umiestnenej v priestoroch vytahovej lobby
vytahu, respektive automatickym priradenim cielovej stanice pri prechode turniketom. Pri
pouzivani vytahov v budove je povinny kaZdy riadit sa podla NAVODU NA OBSLUHU
VYTAHU, ktory je prilohou ¢ 2 prevadzkového poriadku, dalej vseobecnymi pokynmi
umiestnenymi v kabine vytahu alebo mieste na to uréenom a dbat pritom na bezpe€nost svoju
vlastna a vSetkych oséb, ktoré sa s nim vo vytahu prevazaju. Poruchu vytahu je kazdy povinny
ohlasit' sprave budovy alebo na kontaktnom ¢isle umiestnenom v kabinke vytahu. Je zakazané
vykonat akykol'vek zasah do technickej Casti vytahového komplexu alebo

poSkodzovat zariadenie vytahu. V pripade poZiaru je vyslovne zakdzané pouzivat vytahy.

2.16 POUZIVANIE KLIMATIZACIE

Riadenie klimatizacie v budove je sucastou Building management systému od firmy Siemens.
Centralna klimatizacia zabezpeCuje v priestoroch kancelarii vymenu vzduchu, jeho ohrev resp.
chladenie, jeho zvlh€ovanie resp. odvlhCovanie. Systém chladenia je navrhnuty tak, aby vyhovel
rozdielnym poziadavkam najomcov. K tomu sldzia lokalne klimatizacné jednotky typu fan-coil.
Navod na obsluhu fan-coilov je Prilohou €. 4 prevadzkového poriadku.
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3 PRIPADY NUDZE

RieSenie havarijnych stavov, mimoriadnych situacii a udalosti ohrozujldcich Zzivot, zdravie a
majetok v budove.

Kazdu poruchu na prevadzkovom zariadeni nachadzajucom sa v budove alebo aj mimo nej, ak je
sUCastou komplexného prevadzkového systému (rozvod elektrickej energie, vody, plynu,
telekomunikacné a spojovacie rozvody, siete informacnych technoldgii) je povinny kazdy najomca
ihned po zisteni ohlasit - v pracovhom case od 8.00 hod do 16.30 hod sprave budovy
(kontakty v bode 1.3), mimo pracovnej doby a pocas vikendov a sviatkov na dispecing SBS tel.
C.+421 2 32 114 722

Odvriétit hroziace nebezpefenstvo a zabranit Skodlivému nasledku spbsobenému prevadzkovou
havariou alebo poruchou v budove méa pravo aj povinnost kazdy a to v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Je nevyhnutné kazdé ohrozenie Zivota, zdravia alebo majetku
alebo uz vzniknuty nasledok ohlasit' na dispe€ing SBS natel. ¢. +421 2 32 114 722

alebo priamo prislusnej zlozke na tel. Cislo:

Hasitsky a zachranny zbor: 112, 150

Zdravotnicka zachranna sluzba: 112, 155,16155

Policajny zbor: 112, 158

Mestska policia v Bratislave: 159

V bodoch 3.1 az 3.15 je popisany postup, podla ktorého sa musi riadit kazdy najomca a ostatné
osoby zdrZiavajlice sa v budove. Cast PREHLAD definuje zékladné postupy vo vieobecnosti. V
Casti POSTUP su definované konkrétne kroky.

3.1 NEHODA

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup najomcu v pripade akejkolvek nehody. V takejto
situacii je prvoradé:

1. Poskytnut lekarsku pomoc.

2. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu.

3. Pomact pri upovedomeni pribuznych o nehode.

4. Poskytnut podrobnosti o nehode prislusSnym osobam (straznej sluzby a sprave budovy).

POSTUP

1. Zavolat straznu sluzbu, ta privola prislusni pomoc(zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota os6b je dblezité bezprostredne zavolat’
odbornu lekarsku pomoc bezodkladne (telefénne Cisla vid hore).

2. Dostavit sa na miesto nehody alebo ku zranenej osobe.

3. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu:

a) Upozornit ostatnych na pripadné nebezpecenstvo.

b) Ohranicit miesto nehody.

¢) Oddelit miesto nehody tak, aby bolo viditelné.

3.2 BOMBOVA HROZBA (TELEFONICKY)

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade telefonickej bombovej hrozby. V takejto
situdcii je prvoradé;

POSTUP
1. Pri obdrzani telefonickej bombovej hrozby ziskat ¢o najviac informacii, napr.:
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a) Kedy by mala bomba vybuchnuat?

b) Kde je bomba umiestnena?

c¢) PreCo sme cielom?

2. Podla moznosti si zaznamenat presné znenie spravy a zaznacit' si datum a ¢as hovoru. TieZ si
poznacit, €i iSlo o ¢itanu alebo spontdnnu spravu.

3. Udrziavat volajuceho na linke a poznamenat' si, ¢o o nom dokézete pocas hovoru vydedukovat,
napr.:

a) Je volajuci muz alebo zena?

b) Je volajuci mlady alebo stary?

¢) Ma volajuci prizvuk?

d) Pésobi volajuaci opito?

4. Poznamenat' si akykol'vek hluk v pozadi (hudba, preméavka, atd’.).

5. Zavolat straznu sluzbu, ta privola prislusnd pomoc(Specialnu jednotku, napr. jednotku pre
odstrariovanie vybusnin, zdravotna sluzba) a informuje spravu budovy.

3.3 BOMBOVA HROZBA (PROSTREDNICTVOM POSTY)

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade bombovej hrozby prostrednictvom posty
(listova a/alebo balikova zasielka). Pri preberani zasielky Sije potrebné vSimnat:

1. Mastné stopy na obale alebo obalke.

. Balicek / obalka méze mat arému marcipanu alebo strojového oleja.

. M6zu byt viditel'né droty alebo kovova folia, najma ak sa balicek po ceste poSkodil.

. List / balicek mb6ze byt na svoju velkost prilis tazky.

. List / balicek méze byt najednej strane alebo v strede tazsi.

. Balik sa m6ze javit ako prehnane zabaleny.

. List / balicek mbze mat nespravnu adresu a javit znamky slabého rukopisu, pravopisu alebo
preklepov.

8. List/ mbze byt na svoju velkost alebo hmotnost ofrankovany na prili$ vysokda hodnotu.

~N o o~ W

POSTUP

Poznamka: Podla moznosti je vhodné vSetku poStu dorucend do budovy ¢o najblizSie pri vstupe
kontrolovat a triedit. Z bezpetnostnych doévodov by sa neskontrolovana posta nemala vnasat do
budovy.

V pripade podozrenia, Zze mate do Cinenia s podozrivou zasielkou:

. Polozit predmet na rovnu plochu.

. Nepokusat' sa predmet dalej skimat.

. Nepokusat' sa ho zakryvat.

. Oznacit predmet tak, aby ho policia vedela lahko rozpoznat.

. Evakuovat bezprostredné okolie.

. Nezamykat miestnost’.

. Oznamit tato informaciu straznej sluzbe (ktora privoléa policiu).

. Zdrzovat sa v bezpecnej vzdialenosti (najmenej 100 metrov) a pomahat policii.

0o ~NOo o, WN

3.4 DEMONSTRACIA ALEBO PROTESTNE SKUPINY

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vyskytu demonstracie alebo protestov v
budove resp. v blizkosti budovy.

POSTUP

1. Oznamit tato informaciu straznej sluzbe
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3.5 VYPADOK ELEKTRICKEJ ENERGIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vypadku elektrickej energie. V takejto
situacii je prvoradé:

1. Pozor na zvysené riziko poziarov

POSTUP

1. Oznamit tato informéciu dispecingu (ten privol& elektrikara na okamzity zasah).

Poznadmka: V pripade spbsobenia vaznych neprijemnosti alebo financnych dopadov sa spojte so
spravou budovy.

3.6 POZIAR, ALEBO VYBUCH

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poziaru alebo vybuchu. V takejto situécii
je prvoradé postupovat podla prilohy €.6 (Poziarne poplachové smernice):

1. Spustit poziarny poplach.

2. Informovat pohotovostné zlozky.

3. Vykonat kontrolovanu evakuéaciu budovy (v pripade potreby).

4. Chranit zaznamy a podla potreby zabezpecit majetok. Na dosiahnutie tohto ciela neriskujte
svoj zivot ani zivot nikoho iného.

Poznamky:

a) Je nevyhnutné, aby sa potrebny pocet os6b najomcu zucastnil na dokumentovanom a G¢innom
Skoleni o protipoziarnej ochrane a evakuacnych smerniciach.

b) Veduci oddeleni a dalsi prislusni pracovnici najomcu musia disponovat’ pracovnou znalostou
poziarnych smernic obsiahnutych v tomto prevadzkovom poriadku.

POSTUP

1. Zavolat' straznu sluzbu, t4 privola prislusnd pomoc (poziarny zbor, zdravotna sluzba) a
informuje spravu budovy.

2. Vykonat prezenciu, aby sa zistil poCet nezvestnych oséb a ich moznu polohu.

3. Informovat zamestnancov a ostatné osoby nachadzajice v budove.

4. Po skonceni vySetrovania a ked sa budova opat povazuje za bezpecnu, informovat
zamestnancov a ostatné osoby s opravnenim na vstup do budovy.

Najomca sa oboznami s predpismi v oblasti poziarnej ochrany, ktoré si umiestnené v priestoroch
budovy - POZIARNA POPLACHOVA SMERNICA a POZIARNY EVAKUACNY PLAN tvoria
Prilohy €.5 a €.6. Kazdé pouZitie hasiacich pristrojov je ndjomca povinny hlasit’ sprave budovy -
kontakty vid bod 1.3.

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu zneuzitim hasiacich pristrojov a poziarnej techniky a

za kazdy umyselne vyvolany neodbvodneny vyjazd jednotky poziarnej ochrany. Po opusteni
pracoviska je najomca povinny skontrolovat, €i zostdva v poziamo-bezpecnom stave, €i su
vypnuté svietidld, ¢i je uzamknuty a podobne.

3.7 ZAPLAVY

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zaplavenia budovy. V takejto situacii je
prvoradé:

1. Dostat Sirenie vody pod kontrolu.

2. Pri najblizSom zdroji zastavit' privod vody ak sa nejedna o zatopenie prirodnym Zivliom.

3. Minimalizovat’ dopad na prevadzku budovy.
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4. V pripade, akje incident zavazny, informovat' spravu budovy.

POSTUP

1. Zistit rychlost zaplavovania a pravdepodobné zaplavové tzemie.

2. V pripade prasknutého potrubia:

a) Vypnut privod vody pri najblizSom ventile alebo na hlavnom vedeni.

b) Oznamit tato informaciu dispecCingu (ten zavola inStalatérov na opravu).

3. Zistit rozsah nebezpecfenstva styku vody s elektrickymi zasuvkami alebo zariadeniami.
Vypnut prud v zasiahnutej oblasti.

4. Vystavat docasné barikady na zniZenie rozptylu vody, napr. uteraky.

5. Postihnutl oblast odfotografovat' alebo inak zadokumentovat’.

6. Prijat nevyhnutné kroky na obmedzenie dosahu na osoby zdrziavajlce sa v budove.

7. Odhadnut dobu, po ktord bude budova mimo prevadzky.

8. Po ukonceni vysSetrovania a ked sa budova opéat poklada za bezpecnu, informovat’ ndjomcov a
osoby s opravnenim na vstup do budovy.

9. Osobitne si zaznamenat vSetky suvisiace naklady.

3.8 UNIK PLYNU

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade Uniku plynu. V takejto situacii je prvoradé:
1. Chranit Zivoty.

2. Odstavit privod plynu.

3. Zabranit vzniku poziaru.

4. Vylugit dodato€né rizika.

POSTUP

1. Zavolat dispecing, ten privola prislusni pomoc.

2. V podozrivej oblasti vypnite v3etky nekryté svetla.

Poznamka: V blizkosti poruchy nepouzivajte elektrické pristroje, pretoze vypinace a poistky
vytvaraju iskry.

3. Vyhlaste zdkaz fajCenia napriek tomu, Ze v budove zasadne plati zakaz fajcenia.

4. Vypnite hlavny privod plynu (bez ohladu na dopad na prevadzku).

5. Pokuste sa urcit zdroj uniku.

3.9 URAZ

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zranenia. V takejto situécii je prvoradé:

1. Postarat’ sa o0 stav zraneného a poskytnut mu lekarsku pomoc.

2. Odstranit pri¢inu nehody a v pripade potreby vydat varovanie o nebezpecenstve ostatnym.

3. V pripade zavaznej udalosti (ako napr. mnohopocetné vazne zranenia) upovedomit
pohotovostné zlozky.

POSTUP

1. Zavolat strdznu sluzbu, ta privola prisluSnd pomoc(zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota osdb je dbélezité bezprostredne zavolat
odbornu lekarsku pomoc bezodkladne (telefonne €isla vid hore).

2. Navstivte miesto nehody.

3. Prevezmite kontrolu nad miestom nehody:

a) Upozornite ostatnych na pripadné nebezpecenstvo.
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b) Ohradte miesto nehody.

3.10 UNOS, VYKUPNE ALEBO VYDIERANIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade Unosu, ziadosti o vykupné alebo
vydierania. V takejto situacii je prvoradé:

1. Zostat pokojny a okamzite volat policiu, nasledne straznu sluzbu

2. Zistit podrobnosti o vydierajucej a vydieranej osobe

3. Pokausit sa objasnit, kto hrozbu vzniesol.

4. Zistit poziadavky.

5. Na minimum znizit' zapojenie médii.

POSTUP

1. Pri obdfzani telefonickej hrozby sa snazte ziskat’ o najviac informécii, napr..

a) Kde sa udalost odohrava.

b) Koho a ¢oho sa tyka.

c) Aké su poziadavky.

d) PreCo sme my cielom.

2. Podl'a moznosti si poznamenajte presné znenie spravy a zaznacte si datum a Cas telefonatu. Tiez
si poznacte, €i iSlo o zjavne &itan( alebo spontdnnu spravu

3. Udrziavajte volajuceho na linke a poznamenajte si, o o nom dokazete po€as hovoru zistit,
napr.:

a) Je volajuci muz alebo zena?

b) Je volajaci mlady alebo stary?

¢) Ma volajuci prizvuk?

d) P6sobi volajuci opito?

4. Poznamenajte si pripadny hluk v pozadi (hudba, premavka, atd.).

5. Uistite sa, Ci je hrozba skutocna (Ci doSlo/mohlo dbjst k zajatiu rukojemnika, resp. K inej
mimoriadnej udalosti).

6. Oznamit tato informaciu straznej sluzbe.

3.11 PORUCHA VYTAHU

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poruchy vytahu. V takejto situacii je
prvoradé:

1. Spojit’ sa s uvdaznenymi osobami a upokaojit’ ich.

2. Oznacit pokazeny vytah.

3. Poméct uvdaznenym osobam pri ich vyslobodeni z vytahu.

POSTUP

1. Oznamit tato informaciu recepCnej alebo straznej sluzbe, oni privolaja servisného technika.

3.12 SPUSTENIE NUDZOVEHO POPLACHU

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade spustenia nidzového poplachu. V takejto
situacii je prvoradé:

1. Okamzite reagovat na vzniknutud situaciu.

2. Poskytnut' lekarsku pomoc.

3. Prevziat kontrolu nad miestom nehody.
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4. Oboznamit zainteresované strany s podrobnostami o pripade.
POSTUP
1. Oznamit tato informaciu straznej sluzbe.

3.13 ZNECISTENIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zneCistenia, napr. chemického uniku, v
budove alebo v blizkosti budovy. V takejto situéacii je prvoradé:

1. Zaistit bezpec€nost pracovnikov.

2. V pripade zavaznej udalosti upovedomit pohotovostné zlozky.

3. Nadviazat kontakt s pohotovostnymi zlozkami a pracovnikmi na zabezpecenie spravneho
postupu.

4. Zabezpecit majetok (v pripade evakuécie).

POSTUP

1. Oznamit tato informaciu stréaznej sluzbe.

2. Pokial nie je nevyhnutné premiestnenie v ramci budovy ako nasledok externych atmosférickych
hrozieb / znecistenia, riad'te sa v pripade nutnosti evakuacie Poziamo - evakuatnymi smernicami.
3. V pripade potreby internej relokacie je nevyhnutné eSte pred spustenim poplachu postavit
personal k inikovym vychodom, aby mohli l'udi spravne nasmerovat.

4. Poskytnut osobam zdrziavajucim sa v budove potrebné informacie.

3.14 LUPEZ, ALEBO OZBROJENA LUPEZ / ZADRZIAVANIE RUKOJEMNIKA

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade lUpeze, ozbrojenej lapeze alebo
zadrZiavania rukojemnika.

V tychto situaciach je prvoradé:

1. Zabréanit ohrozeniu Zivotov.

2. V pripade lapeze:

a) Co najskor upozornit policiu a Urady.

b) Zachovat' vSetky pripadné dékazy.

3. V pripade ozbrojenej lUpeze alebo zadrziavania rukojemnika:

a) Evakuovat zasiahnutl oblast a prilahlé priestory.

b) Vyhnut sa agresivnym a konfrontaénym ¢inom.

¢) Neurobit ni¢, ¢o by mohlo ohrozit bezpe€nost rukojemnika(ov).

d) Upovedomit policiu.

POSTUP

1. Ide o lGpez alebo ozbrojenu lapez / branie rukojemnika?

a) V pripade neozbrojenej lGpeze pri najblizSej prilezitosti upovedomte policiu bez toho, aby ste
ohrozili seba alebo inych.

b) Ak ide o lapezné prepadnutie alebo zadrziavanie rukojemnika, vyhnite sa agresivnym alebo
konfrontatnym krokom. Na poziadanie odovzdajte hotovost a cennosti. Nasledne pri najblizsej
prilezitosti informujte policiu bez toho, aby ste vystavili nebezpecenstvu seba alebo inych.

2. Podl'a moznosti v tajnosti aktivujte bezpec¢nostny poplach.

3. Oznamit' tato informaciu straznej sluzbe, ta bude kontaktovat policiu, ak ste tak uz predtym
neurobili.

4. Pomo6zte postihnutym osobam zdrziavajdcim sa v budove.

5. Po upokojeni situacie:

a) Zaznamenajte, ¢o bolo ulUpené.

b) Zabezpecte vypovede svedkov.

c) Odfotografujte danu oblast alebo inak zaznamenajte.
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d) Uchovajte si kontaktné meno na policiu, Cislo pripadu a kontaktné Cislo.
e) Zabezpeclte uchovanie zdznamov z vnutornych kamier ako dékazov.
f) Zaznamenajte si svoje aktualne pozorovania.

3.15 PODOZRIVE ZARIADENIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade konkrétneho bombového poplachu alebo
nalezu podozrivého zariadenia. V takejto situécii je prvoradé:

. Chranit zivoty.

. Evakuovat najblizSie okolie.

. Na minimum obmedzit vznik paniky.

. Upovedomit policiu.

. Na zéklade rady policie zvazit plnu evakuéciu.

. Chréanit majetok v budove.

Pozndmka: dodrZiavajte prosim tieto najmenSie "bezpefné" vzdialenosti od podozrivého
zariadenia:

7. Akje umiestnené v:

a) malom balicku, kufriku alebo taSke je potrebné odviest l'udi do vzdialenosti 100 metrov

b) osobnom automobile a aute je potrebné odviest l'udi do vzdialenosti 200 metrov,

c) dodavke, privese alebo nakladnom aute je potrebné odviest udi do vzdialenosti 400 metrov.

8. Pouzivanie pristrojov mobilnej komunikéacie, akymi si vysielacky a mobilné telefony je
zakazané v okruhu 15 metrov od podozrivého zariadenia.

5 KROKOV

1. Potvrdte, Ze mate podozrivé zariadenia a oznacte ho, aby sa dalo l'ahko urgit.

2. Vyprazdnite najblizSie okolie, pricom zacnite od l'udi najbliZSie k podozrivému zariadeniu.

3. Uzatvorte najblizSie okolie (minimalna vzdialenost je 100 metrov).

4. Kontrolujte kazdy pristup do uzatvoreného priestoru az do prichodu policie a najdite ana
bezpe¢nom mieste zaistite svedkov.

5. Skontrolujte ¢i nenajdete sekundarne zariadenia, priCom je potrebné si vSimat najma:

a) Evakuacnu cestu,

b) Evakuatné zhromazdisko,

c) Zaparkované auta / odpadkové kose.

5 OTAZOK

Za ucelom pomoci policii su potrebné nasledujuce informéacie:

1. Ako podozrivy premet vyzera? (podla moznosti popis, vel'kost, farba)

2. Kde sa nachadza? (podl'a moznosti umiestnenie, pristupova cesta, nacrt podorysu)

3. Kedy bol najdeny?

4. Preco predmet povazujeme za podozrivé zariadenie?

5. Kym bol predmet n4jdeny?

POSTUP

1. Na zaklade informacii, ktoré ziskate, urcite stupen nebezpecenstva.

Poznamka: Vyhnite sa akémukol'vek kontaktu so zariadenim.

2. Oznamte tato informaciu straznej sluzbe, ta upovedomi policiu.

3. Policia da radu pri vykonani plnej alebo Ciastocnej evakuacie.

O g A WN

3.16 NAHLE UMRTIE OSOBY V BUDOVE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok upravuje postup ¢innosti pri nahlom umrti osoby v budove.
POSTUP

1. Pri najdeni bezvladneho tela sa presvedcit, €i osoba reaguje na zvuky, svetlo a €i sa da
nahmatat tep.
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2. Pri absencii akychkol'vek znamok zivota okamzite oznamit tato informaciu straznej sluzbe,

ta zavola bezpecnostné zlozky.

Na mieste nalezu mftveho tela je do prevzatia miesta Cinu €i udalosti policiou zakazané
nasledujuce:

1. akokol'vek manipulovat’ s telom,

2. premiestiiovat veci na mieste nalezu,

3. vpustat na miesto pribuznych zomretého, alebo iné nepovolané osoby,

4. odstranovat Skvrny a kaluze po tekutinach,

5. zametat podlahu a upratovat pripadny neporiadok,

6. odstranovat naradie pri amrti Grazom.

4 SUCINNOST NAJOMCU PRI POSKYTOVANYCH SLUZBACH

Pri sluzbach poskytovanych prenajimatelom, spravou budovy alebo zabezpefenych externe je
najomca povinny poskytnat nevyhnutnd sdcinnost a vpustit na to urené osoby do predmetu
najmu za Ucelom vykonania poskytovanych sluzieb na dobu na to nevyhnutne potrebnu, za
predpokladu, Ze o vykone sluzieb a potrebe vstupu do Predmetu Najmu bol informovany aspon 5
pracovnych dni vopred. Ngjomca je opravneny z vaznych prevadzkovych dévodov odmietnut
vstup Prenajimatela do Predmetu ndjmu o com musi Najomca pisomne informovat’ Prenajimatela
minimalne tri (3) pracovné dni vopred. V tomto pripade je Prenajimatel odmietnutie povinny
akceptovat' a dohodnuat s Ndgjomcom nahradny termin, ktory sa stane zavaznym. V pripade, ak
bude najomca trvat na stalej pritomnosti jeho zastupcu pocas prac, toto bude na vlastné naklady
najomcu.

5 BEZPECNOSTNE POSTUPY

5.1 BEZPECNOSTNE POSTUPY

Ochrana budovy je zabezpe€ena nepretrzitou 24-hodinovou strdZznou sluzbou. Celé budova je
strdzena vonkajSou plastovou ochranou kamerami s digitdlnym zdznamom a prenosom do miesta
s 24-hodinovu sluZzbou. Vnutorné priestory vstupu do budovy su takisto chrdnené kamerami.
Pohyb vytahov kancelarskej Casti je ovlddany bezdotykovymi kartami. Na miestach, kde ochranu
budovy na zaklade osobitnej zmluvy vykondva sukromna strdZzna sluzba, je kaZzdy povinny
dodrziavat ustanovenia § 50 a § 51 zakona €. 473/2005 Z.z. o sukromnej bezpec€nosti a riadit’ sa
pokynmi bezpecnostného pracovnika.

Medzi zadkladné povinnosti straznej sluzby patri:

1. vykonéavanie pravidelnych kontrol celej budovy na zabezpeenie toho, Ze v budove sa
nachadzaji iba opravnené osoby a vozidla a pravidelna kontrola uzavretosti a neporusenosti
vchodov budovy;

2. informacnéa sluzba;

3. prijatie opatreni na zabranenie nehodam v "spolo€nych priestoroch" budovy;

4. uschova r6znych stratenych predmetov;

5. kontrola a koordinéacia dopravnych prostriedkov a osobnej dopravy v ramci budovy;

6. dozor nad uzamykacim a bezpe¢nostnymi systémami;

7. kontrola prijazdu a odjazdu vozidiel a prichodu a odchodu os6b do a z budovy;

8. koordinécia postupu pri poziaroch;

9. spolupraca s kompetentnymi Specialistami v oblasti poziarnej a pracovnej bezpecnosti pri
zabezpecovani bezpecnosti a riadnej prevadzky budovy;

10. kontrola pozitia alkoholu u 0séb vstupujtcich do budovy;

11. sledovanie dodrziavania predpisov o fajcent;

5.2 ZODPOVEDNOST
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StraZzna sluZzba zodpoveda za zabezpeCenie bezpecnosti budovy. Sem patria vstupna brana,
parkoviska, travnaté a dlazdené plochy v ramci budovy, exteriér budovy a iné spolocné priestory.
Najomcovia sU zodpovedni za bezpecnost v ich predmete najmu. VSetci najomcovia musia
dodrziavat bezpecnostné predpisy uvadzané v tomto prevadzkovom poriadku, a rovnako su
povinni byt napomocni pri prevencii a vysSetrovani akychkolvek cinov, ktoré si v rozpore so
zadkonom alebo bezpecnostnymi predpismi.

5.3 ALKOHOL A NAVYKOVE LATKY
Osoby, ktoré evidentne pozili alkohol alebo iné navykové latky, nemusi straZzna sluzba ako
nepovolané osoby do budovy vpustit.

5.4 OSOBNE VECI
Do budovy sa odporuca nosit' zo sebou iba osobné veci kazdodennej potreby. Neodporuca sa nosit
zo sebou cennosti a podobne.

55 FOTOGRAFOVANIE

V budove je vo v3eobecnhosti zakazané fotografovanie alebo iné zaznamenavanie priestorov
budovy (napr. kamerou). Povolenie mbze vydat sprava budovy. Toto sa nevztahuje na najomcu a
tie Casti budovy, ktoré su jeho predmetom najmu, avSak na kazdé verejné publikovanie alebo
zverejnenie fotografii alebo inych zdznamov budovy alebo jej Casti je potrebny predchadzajuci
pisomny suhlas prenajimatela. To sa netyka beznych marketingovych aktivit a s touto ¢innostou
spojenou reklamou. Tento bod sa neaplikuje v pripade dokumentovania Skodovej udalosti alebo
dokumentovania poruSenia povinnosti prenajimatela alebo najomcu podla najomnej zmluvy.

5.6 NEBEZPECNE PREDMETY A ZDRAVIU SKODLIVE LATKY

Je zakazané do budovy vnaSat nebezpecné predmety a zdraviu Skodlivé latky. Kazdy, kto porusi
tito povinnost, bude povazovany za nepovoland osobu a bude jej odmietnuty vstup. Vstup so
strelnou achladnou zbrafiou do budovy je zakdzany. To sa nevztahuje na prislusnikov
ozbrojenych sil Slovenskej republiky, ozbrojeného bezpetnostného zboru, ozbrojeného zboru,
Slovenskej informacnej sluzby, Narodného bezpe€nostného dradu, Vojenskej policie a inym
osobam, ktoré plnia tlohy verejnej spravy a do budovy vstupuju za sluzobnym tGéelom (8 50 ods.
5 zdkona ¢. 473/2005 Z.z)). Inym osobam povolit vstup so zbranou do budovy méze len
prenajimatel’ alebo sprava budovy pisomnym rozhodnutim.

6 PRAVIDLA PRE PARKOVANIE VOZIDIEL, BICYKLOV A DOPRAVU
6.1 PARKOVANIE VOZIDIEL A BICYKLOV V AREALE OBJEKTU

Objekt Klingerka ma k dispozicii parkovaci dom Klingerka s parkovacimi miestami pre osobné
vozidla atiez vonkajSie parkovisko s vyhradenymi miestami pre zasobovanie, TAXI sluzbu a
platené parkovacie miesta pre navstevy a verejnost.

Parkovat s vozidlami mozno len na vyhradenych a oznafenych a najomnou zmluvou
definovanych miestach. Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu spravy budovy nemozno
priestory uréené na parkovanie pouzivat na iny Gcel. S motorovym vozidlom mozno parkovat' len
tak, aby nebolo prekazkou pre pohyb os6b a inych motorovych vozidiel alebo pre manipulaciu s
materidlom na volnych plochach, a aby motorové vozidlo neblokovalo priestor na parkovanie
inych motorovych vozidiel. Parkovanie na okrajoch chodnikov je zakazané. Za bezpeCnost a
ochranu vozidla zaparkovaného v budove zodpoveda prevadzkovatel vozidla. Kazdy vodic
motorového vozidla musi predchadzat kradeziam vozidla a veci v fiom uloZzenych najma
odstranenim cennych predmetov z presklenej kabiny vozidla.
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BlizSi popis parkovania sa nachadza v Prevadzkovom predpise pre parkovanie v gard&zovom dome
ana verejnom parkovisku v Prilohe ¢.7 a v Prevadzkovom manuali pre pouzivatelov
parkovacieho systému v Prilohe €. 8.

Na odkladanie bicyklov sliuzi cyklistom Bicyklové stojisko, umiestnené vo vonkajSich priestoroch
v tesnej blizkosti budovy Klingerka

Prevadzkovy predpis pre pouzivatelov bicyklového stojiskaje v Prilohe €. 9.

6.2 PODMIENKY PRE VJAZD VOZIDIEL DO BUDOVY
Vodi¢ motorového vozidla a osoby tvoriace posadku tohto vozidla mézu do budovy vstupovat' len
na miestach na to wurCenych pri dodrzani osobitnych podmienok uvedenych v tomto
prevadzkovom poriadku.
Osobnym motorovym vozidlom sa rozumie jednostopové motorové vozidlo, dvojstopové osobné
motorové vozidlo alebo Uzitkové motorové vozidlo ur€ené na prepravu osdb alebo tovaru.
Nékladnym motorovym vozidlom sa rozumie kazdé iné motorové vozidlo urcené alebo
prispésobené na prepravu nakladu, ktoré nie je uvedené v predchadzajucej Specifikacii.
Osoba opravnena na vjazd do budovy s motorovym vozidlom je povinna zdrziavat sa
v priestoroch vyhradenych na plnenie pracovnych uloh a to po€as doby nevyhnutnej na splnenie
sledovaného ucelu.
Ak motorové vozidlo riadi podozriva osoba alebo osoba s podozrivym spravanim, je povinna
umoznit' na kontrolu tovar alebo veci, ktoré vezie vo vozidle.
Pri preprave tovaru alebo veci vozidlom je takdto osoba povinna na poziadanie spravy budovy
alebo straznej sluzby vystUpit z vozidla, otvorit a spristupnit priestory vozidla ku kontrole,
umoznit opravnenej osobe vykonat kontrolu vozidla, tovaru a veci nachadzajucich sa vo vozidle a
spolupracovat s fnou pri vykone tejto kontroly.
Pri vjazde do budovy, prejazde a vyjazde z nej je takato osoba tiez povinna dodrziavat’

a) pokyny opravnenej osoby,

b) pravidla cestnej premavky,

c) maximalnu povolenu rychlost, ktoraje v budove najviac 5 km/hod.

d) ostatné bezpecnostné predpisy platné v budove.
Ak je Clenom posadky motorového vozidla drzitel trvalého alebo doCasného povolenia na vstup
do budovy, je tento zodpovedny za to, aby vSetky osoby s nim vstupujice do budovy alebo s nim
z neho vystupujuce na poziadanie urcenej osoby preukazali svoju totoznost.

6.3 VSTUP AVJAZD DO BUDOVY BEZ OBMEDZENIA
Vstup a vjazd do budovy okrem zamestnancov Najomcu , bez obmedzenia maju:

a) osoby vykonavajuce zachranu a pomoc v savislosti s rieSenim  mimoriadnych situécii,
prevadzkovych a priemyselnych havarii (hasici, lekari, civilnd ochrana, zachranna sluzba,
havarijna sluzba a pod.),

b) prislusnici ozbrojenych a bezpecnostnych zborov pri plneni sluzobnych udloh,

¢) zamestnanci straZznej sluzby pri plneni Gloh na zaklade zmluvy,

d) osoby alebo vozidla uréené spravou budovy.

Na vstup alebo vjazd do budovy v takychto pripadoch mozno pouzit hociktoré vhodné miesto.
Osoby uvedené vysSie pri plneni sluzobnych dloh preukazuju svoju totoZznost a opravnenie na
vstup do budovy v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a opravnenia voci nim
mozno vykonat len v sulade s tymito predpismi, napr. zakonom ¢&. 473/2005 Z.z. o sukromnej
bezpecnosti. Vozidla pouzivané zachrannymi, zdsahovymi a pomoc poskytujacimi subjektmi maju
pravo prednostného vjazdu do budovy a vyjazdu z nej. Pravo prednosti pri jazde maju najma
vtedy, ak pouzivaju svetelné alebo zvukové vystrazné znamenia alebo ak opravnend osoba
zabezpecuje ich presun po budove.
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6.4 KURIERSKE SLUZBY
Profesionalne kuriérske sluzby budd vpustané do budovy.

6.5 PARKOVACIE BEZPECNOSTNE HLIADKY

Strazna sluzba bude vykonavat nepravidelné hliadkovanie na parkoviskach, aby bol zaruceny
sulad s pravidlami parkovania. Ngdjomca je povinny zvySovat bezpecnost v budove tym, Ze do
priestorov budovy ani gardzi nevpusti nepovolané osoby a riadne zabezpecCi svoje vozidlo a
oznami straznej sluzbe akukol'vek podozrivu aktivitu.

6.6 NEVYZIADANA REKLAMA

Distribucia akychkol'vek letdkov a vykon inych podobnych reklamnych aktivit je v budove prisne
zakazany, okrem prenajatych kancelarskych a/alebo skladovych priestorov.

6.7 EVAKUACIA

Prenajimatel’ ma pravo nariadit’ evakuaciu budovy alebo parkovacich pléch v pripade hroziaceho
nebezpecenstva alebo katastrofy.

6.8 STRATA ALEBO POSKODENIE MAJETKU

Prenajimatel’ ani sprava budovy nezodpovedaju za Skodu vzniknutd najomcovi v doésledku strat
spbsobenych kradezou alebo vlamanim, ani za Skody alebo zranenia sp6sobené opravnenymi Ci
neopravnenymi osobami na majetku nachadzajicom sa na parkovacich priestoroch automobilov,
motocyklov, v priestoroch pre odkladanie bicyklov, Satne a sprchovacich kabin pre cyklistov.
Prenajimatel taktiez nie je povinny uzatvarat poistenie takychto strat, Skod alebo zraneni.

7 ODSTRANOVANIE ODPADU

7.1 POVINNOSTI

V sulade so zdkonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch je najomca povinny dodrziavat vSetky
povinnosti, najma triedit komunalny odpad podla druhu na papier, plasty, sklo a ostatny triedeny
a komunalny odpad a pravidelne ho zhromazdovat do kontajnerov na to urcenych. V pripade
karténovych krabic je najomca povinny krabice rozobrat a v rozlozenom stave vkladat do
kontajnerov na papier. Nerozobrané karténové krabice je zakdzané vkladat do kontajnera.
Kontajnerové stojisko sa nachadza na 1. podzemnom podlazi aje pristupné z priestoru garaze.
Prevadzkovy poriadok Kontajnerového stojiska je v Prilohe €.10.

8 KLUCE

8.1 KLUCE

Po prevzati predmetu najmu si kazdy najomca zabezpeci na vSetky vchodové dvere bezpecnostné
vlozky. Z bezpefnostnych dévodov je povinny kazdy najomca, ktory svoje priestory nema
nepretrzite sledované vlastnou straZznou sluzbou, odovzdat v zapeCatenej obalke jeden nahradny
kl'ad¢ z vehodovych dveri do Uschovy sprave budovy pre pripad potreby vstupu do predmetu najmu
v pripade vzniku technologickej poruchy, mimoriadnej udalosti (poziar) a podobne.

Néajomca nesmie na dvere ani na okna umiestiovat ziadne dalSie zamky alebo zavory a rovnako
ani nesmie vykonavat Upravy existujucich zadmkov a uzamykacich mechanizmov s vynimkou
vloziek na vchodovych dverach zmenenych podfla tohto bodu.

Najomca, ktory ma svoje priestory nepretrzite sledované vlastnou strdZznou sluzbou, je povinny
zabezpecit, aby v pripade mimoriadnej udalosti dokazala jeho strazna sluzba spristupnit’ sprave a
strdznej sluzbe objektu, ako aj bezpetnostnym zlozkdm vSetky priestory najomcu.
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8.2 ULOZENIE KLUCOV:

UloZenie klacov:

a) bezné kl'ace od spolocnych priestorov a od technickych miestnosti s ulozené v uzamykatel'nej
skrinke na sprave objektu.

b) kldce od vsetkych vchodovych dveri do budovy su uloZzené v uzamykatelnej skrinke
Vv miestnosti spravcu budovy,

c) nahradné kla€e su ulozené v uzatvorenych a zapeCatenych obalkach v uzamknutej a
zapecCatenej skrinke v miestnosti SBS,

d) klGce od skrinky podla pism. b) a c¢) tohto odseku, zamestnanci SBS po skonceni zmeny
odovzdavaju zamestnancom dalSej zmeny. Odovzdanie a prebratie klI'i€ov potvrdia zamestnanci
SBS v knihe sluZieb svojim podpisom.

8.3 VYDAJKLUCOV

Bezné kl'GiCe su prevadzkové kl'ace od budovy odovzdané do uZivania sprave budovy. Ich vydanie
a vratenia musi byt zaznamenané v “Knihe evidencie klG¢ov“ s menom osoby anazvom
spolo¢nosti, datum vydania, ¢as vydania, €as vratenia, telefébnne cislo

Nahradné kl'tuce:

a) vyda zamestnanec SBS len v pripadoch mimoriadnej udalosti a vyhradne osobam uvedenym na
prislusnej obalke,

b) mimoriadnou udalostou podla pism. a) sa rozumie udalost, ktord vznikne v uzamknutych
priestoroch budovy a je nevyhnutné z hladiska ochrany zivota, zdravia a majetku tieto priestory
spristupnit’ alebo ide o technickd havariu, ktoru je potrebné okamzite odstranit,

c) zamestnanec SBS je povinny pisomne vykonat o vydaji nahradného klduca zapis do ,,Knihy
evidencie nahradnych klacov*, kde prevzatie kldc¢a svojim podpisom potvrdi preberajlca
opravnena osoba.

e) ndhradné kl'tce sa musia vratit v uzavretej obalke s uvedenymi menami oséb opravnenych k
manipulécii s ndhradnymi klaémi,

f) zamestnancom SBS sa zakazuje prevziat do Uschovy akékolvek klace, ktoré nie su v
uzatvorenej alebo zapecatenej obalke, s uvedenym oznacenim spolo€nosti a menami opravnenych
0sob.

g) v pripade mimoriadnej udalosti zamestnanec SBS preverujulci situaciu mdZze pouzit zapetatené
klace, pricom musi otom vykonat zapis v ,,Knihe evidencie nahradnych klGcov*. Potom
o pouziti zapeCatenych klucov informuje spravu objektu, ktora nasledne zabezpeci opéatovné
zapecatenie klacov.

9 POISTENIE

9.1 POISTENIE PRENAJIMATELA

Kopie poistnych zmlav prenajimatela potvrdzujlce poistenie budovy, majetku, zodpovednosti
za spbsobent Skodu su archivované spravou budovy.

9.2 POISTENIE NAJOMCU

Najomca je povinny sa poistit pre pripad zodpovednosti za Skodu na budove a majetku v fiom
spbsobenu svojou Cinnostou a platit’ poistenie v sulade s podmienkami najomnej zmluvy. Képie
poistného certifikatu je nadjomca povinny poskytnuat sprave budovy.

10 FORMULARE
KONTAKT V NUDZOVYCH PRIPADOCH
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Sprava budovy ma k dispozicii zoznam osbb, ktoré boli urcené ako "kontaktné osoby najomcov".
Okrem toho vedie i zoznam zamestnancov najomcov, ktorych je v nddzovych pripadoch mozné
kontaktovat mimo beznu pracovnu dobu. Tento zoznam mien kontaktnych oséb, €isel mobilnych

telefénov je vedeny spravou budovy.

Zaznamy musia byt aktualizované, aby boli neustale k dispozicii presné udaje. VSetci ndjomcovia
sU povinni poskytnut mena zodpovednych zamestnancov, teleféonnych cisel, a/alebo mobilnych
telefébnov a e-mailovych adries o0sbb, ktoré si ndomcom stanovené ako "kontaktné osoby
najomcov" pocCas pracovnej doby, a osbb, ktoré je mozné v nadzovych pripadoch kontaktovat i

mimo pracovnej doby.
Formular KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU je Prilohou ¢ 1 prevadzkového poriadku.

Vyplneny formular je potrebné odovzdat sprave budovy.

Klingerka, s.r.o.

konatel spolo¢nosti

Suhlasim v plnom rozsahu s tymto prevadzkovym poriadkom a zavazujem sa ho dodrziavat'.

obchodné meno najomcu

meno, priezvisko

funkcia
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11 PRILOHY
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Priloha €. 1 - Kontaktn& osoba najomcu

KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU A TELEFONNE CISLA PRE NUDZOVE PRIPAD
MIMO PRACOVNEJ DOBY
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Priloha ¢. 2 — Navod na obsluhu vytahov

Zvisla doprava je v budove zabezpetovana desiatimi vytahmi firmy OTIS. Sest prevadzkovych
vytahov je ur€enych pre bezni dopravu klientov, jeden z nich je evakuacny. Klientske vytahy
s oznatenim A, B, C a D premavaju medzi prizemim, a 10. poschodim, vytah E premava medzi
prizemim a 11. poschodim. Vytah F premava medzi pakovacim domom na -1. podlazim
a prizemim.

Ovladanie vsetkych klientskych vytahov je naviazané na ovladanie turniketov. To znamena, Ze
osoba, ktord ma v pristupovom systéme zadefinovanu cielovl stanicu, priloZzenim pristupovej
karty na CitaCku turniketu ma automaticky privolany najvhodnejsi vytah a nemusi uz potom
prikladat kartu k vytahovej CitaCke. Ak by sa vSak osoba so zadefinovanou cielovou stanicou
(napr. 6. poschodie) chcela dopravit na iné poschodie v ramci firmy, kde ma dovoleny pristup
(napr. na 5. poschodie), m6ze si prilozenim pristupovej karty k CitaCke vytahu na stene vytahovej
lobby navolit' Ziadané poschodie (v tomto pripade 5. poschodie).

Vytah ju potom dopravi na zvolené poschodie. Ak vSak tato osoba znova p6jde cez turniket,
systém jej opat ponukne vytah s vyjazdom na zadefinovanu ciel'ovu stanicu.

Osoba, ktora v systtme nema zadefinovanu cielovu stanicu, priklada kartu najprv k Citacke
turniketu a potom aj k vytahovej Citacke na stene vytahovej lobby, na ktorej si zvoli cielovu
stanicu.

Pristupova karta sa priklada k vytahovej CitaCke zospodu, ciel'ova stanica sa voli na dotykovom
displeji.

Pokyny pre uzivatelov vytahov:

- kym je kabina v pohybe, cestujlci musia stat' pokojne. Skdkanie alebo hojdanie sa nie je
povolené.

- Vytah sa méze pouzivat len pri zapnutom osvetleni

- Cez medzeru medzi dverami prahom podlazia nehadzte do vytahovej Sachty Ziadne
predmety, najmad nie horiace zapalky alebo cigarety. Tieto by mohli spbsobit poZiar
a nebezpecny dym

- Predmety prevazané v kabine musia byt umiestnené tak, aby sa nemohli hybat. Je
potrebné dbat na rovnomerné rozlozenie nakladu
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Priloha €. 3 - Navod na obsluhu turniketov

Kazdy zamestnanec ndjomcu a aj navsteva po vstupe do budovy musi prejst’ cez turnikety. Budova
ma turnikety pred vytahovou lobby na prizemi.

Prechod cez turnikety je umoZneny len drzitelom pristupovej karty so zadefinovanymi
pristupovymi pravami. Osoba, ktord chce prejst cez turniket, musi zostat stat pred boxom
turniketu (nevstupuje do jeho priestoru), priloZzi pristupovu kartu na cCitatku apo rozsvieteni
zelenej kontrolky mb6ze prejst cez turniket. Ak je na karte zadefinovana ciel'ova stanica vytahu,
zobrazi sa na displeji turniketu znak automaticky privoldvaného vytahu (A az E), ktory osobu
potom vyvezie na urcenu stanicu. Ak osoba vstupi do priestoru turniketu a az potom prilozi kartu
na CitaCku, displej sa rozsvieti na Cerveno a turniket sa neotvori. V takom pripade je potrebné, aby
potom osoba urobila krok vzad, pockala 3 sekundy, aby odznela ¢ervené signalizacia na displeji,
a potom zopakovala vysSie uvedeny postup.

Vedla turniketov sa nachadza branicka, ktorou je v pripade potreby mozny prejazd ruénym
vozikom, alebo prechod s tovarom. Branicku méze otvarat len osoba, ktora ma na svojej karte
zadefinovany prislusny pristup, pripadne na poziadanie aj recepna.

Upozornenia:

Na jednu pristupovu kartu méze prejst’ turniketom alebo brani¢kou len jedna osoba ato drzitel
karty. Je zakdzané otvarat kartou turniket alebo braniCku inym osobam! Tiez je zakazané
preliezat, alebo inym spésobom obchadzat turnikety, alebo branicku!

Kazdu stratu karty je potrebné hlasit na recepcii!

Vystavenie novej karty ako ndhrady za stratenu kartuje spoplatnené sumou 10€ bez DPH (ak nie
je karta v majetku najomcu).
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Priloha €. 4
Navod na obsluhu priestorovych ovladdacov klimatizécie v objekte KLINGERKA OFFICE

Klimatizacia celej budovy je riadena z pocitata MAR umiestneného na dispecingu spravy
objektu. Vymena vzduchu v kancelariach, WC, skladoch, strojovniach, chodbach a ostatnych
spolocnych priestoroch je zabezpeCovana centralnymi vzduchotechnikami. Kancelarie maju
navySe moznost lokalnej Upravy teploty vzduchu v priestore pomocou néastennych ovladacov
klimatizacie. Tieto v rezime ohrevu ovladaju elektro ventily na prisluSnych radiatoroch, v rezime
chladenia su riadené podstropné jednotky typu fan-coil. Nastennymi ovladacmi nie je mozné
ovplyvinovat vymenu vzduchu v priestore, ta je dand nastavenim regulacnych klapiek v zmysle
projektovej dokumentacie.

V objekte je pouzity ovladac od firmy Siemens typ RDG 400 KN.

Ovléadanie regulatora RDG 400 KN:

1. Prepinac¢ druhu prevadzky / Esc.
2. Ochranny rezim a OK
3. Otocné koliesko pre volbu Ziadanej teploty
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Rozmiestnenie symbolov na displeji:

- (5) @@

Vyznam symbolov zobrazovanych na displej
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# Symbol Popis # Symbol Popis

1 Rezim vytapéni 14 V Potvrzeni parametrd
(.) R Vvytapéni, 15 > Ven torVZT technolope je aktivni
2 P elektricky ohrev aktivni MHO (podporovéano pouze s regulatory SyncoTOO)
°C Stupné Celsia
ReZim chlazeni 16
3 °F Stupné Fahrenheita
Znaky pro zobrazeni aktualni a zadané
a Komfort 17
teploty
5 C Ouum 18 ©S3  oOvladaci prvky zamknuty
Automaticky rezim, druh provozu
6 podie €asového programu ze
= sbérnice KNX 19 A Kondenzace v mritnosti (&idio rosného bodu
Zobrazenia nastaveni asového O aktivni)
7 programu
och L. 20 Den v tydnu 1...7 pfes sbérnici KNX
8 chranny rezim 123H5B1 ! = Pondéli/7 = Nedéle
9 C Opustit menu 21 C|’ Porucha
Dafl informace pro uZivatele, jako Funkce €asovace (zobrazi se. pokud je
venkovniteplota, nebo aktualni ¢as 22 provozni rezimdoc€asné aktivovan fankci
oakK E (po shénver KNX). Voftetoé 8 Casové omezena pritomnost nebo
nastavenim pararnetrdio nepfitomnost)
')|fe Nastaveniaktualniho €asu adne 23 Ca Eerstvy vzduch (RDG405KN)
11 v tydnu
- A Srgnaliztje zobrazeni aktualni prostorové
12 - h onace 24 A X
i ti oty
am a pm. Aktia'ni €as ve 24-hod
am/pm nebo 12-bod (amipm) formatu
13 ppm ppm: hodnota 2 externiho ¢idla CO2
(RDG4KKN)

Symbol Ochranny rezim je zobrazovany vtedy, ked je regulator vypnuty, alebo je rozopnuty
okenny kontakt.

Upozornenie:

V pripade otvoreného okenného kontaktu (t.j. nie su zatvorené vSetky okna v miestnosti)

sU regulatory vypnuté a teda teplota nie je regulovana. To znamend, Ze su zatvorené ventily na
radiatoroch a tiez su zatvorené ventily na privode chladiaceho média do pod stropnych jednotiek
fan - coil.

Priestorovymi ovlada¢mi je mozné robit korekciu strednej teploty v rozsahu + a - 2 °C.

Stredna hodnota je nastavena v pocitati BMS v letnej prevadzke na 26°C a v zimnej prevadzke na
22°C.

Aby sa zabréanilo rychlym a ¢astym prechodom z rezimu chladenia do rezimu kdrenia a naopak,

je centralne nastavené mftve pasmo na + a - 1 °C. Hysteréza v rezime Kklrenia a aj v rezime
chladenia je nastavena tiez na 1 °C, V praxi to znamend, Ze ak sa na displeji nastavi Ziadana
teplota napr. 23 °C a teplota v priestore bude medzi 22 °C a 24°C, tak systém nedéa povel ani na
kdrenie ani chladenie. Ak vSak teplota v priestore bude napr. 20 °C, tak systém bude kurit, az
pokial nebude dosiahnuté zZiadana teplota 23 °C. A naopak, ak teplota v priestore bude napr.

26 °C, tak systém bude pri tomto nastaveni chladit, az pokial nebude dosiahnuta Ziadana teplota
23 °C.
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Priloha €. 5 - Poziarny evakuacny plan
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KLINGERW

POZIARNY EVAKUACNY PLAN

KUNGERKA OFFICE, BRATISLAVA

= Poziarny evakuacény plan upravuje evakuaciu osdb z objektu zasiahnutého alebo ohrozeného poziarom =

1. URCEME ZAMESTNANCOV, KTORI BUDU RIADIT EVAKUACIU A MIESTO,

Z KTOREHO BUDU EVAKUACIU RIADIT
Evakuaciu zamestnancov a ostatnych osob riadia ur€ené osoby ndjomcov objektu a zamestnanci zmluvnej SBS.
Osoby nachadzajuce sa v evakuovanom objekte sa riadia pokynmi z hlasovej signalizacie poziaru. Miesto
riadenia evakuacie osdb bude pri vstupoch do schodisk, prip. iné vhodné miesto, v zavislosti od miesta vzniku
poziaru. V pripade slabého zadymenia a malého nebezpefenstva bude miesto riadenia evakuacie, miesto
ohrozenia. Evakuacia bude koordinovana z dispe¢ingu KRngerka office. Ak bude dispe€ing ohrozeny poziarom,
urci velitel’ zasahu iné miesto koordinacie evakuacie. Pokojnym a rozhodnym spravanim je potrebné zabranit’
vzniku paniky.

2. URCENIE ZAMESTNANCOV A PROSTRIEDKOV, S KTORYCH POMOCOU SA BUDE EVAKUACIA VYKONAVAT
Evakuéciu os6b budd vykonavat urcené osoby najomcov a zamestnanci zmluvnej SBS. V pripade potreby
budl evakuaciu zamestnancov a ostatnych osdb vykonavat' dalSi zamestnanci najomcov. Evakuacia os6b
bude vykonavana prostrednictvom hlasovej signalizacie poziaru. Osoby podielajuce sa na evakuacii mdozu
vyuzivat' mobilné telefény na prenos informaéacii o priebehu evakuacie. Vysledok evakuacie osdb hlasia uréeni

zamestnanci ndjomcov velitelovi zasahujlcej hasi¢skej jednotky.

3. URCENIE SPOSOBU A CIEST NA EVAKUACIU
Evakuéacia sa vykona vyvedenim, resp. vynesenim os6b z ohrozeného priestoru, v zavislosti od schopnosti ich
pohybu. Evakuéacia z objektu bude sucasna. Evakuacia sa vykona cez vyznacené nechranené achranené
unikové cesty, chodby a schodiska, z nadzemnych podlazi smerom dole a z podzemnych podlazi smerom hore
na volhé priestranstvo. Ur€ené osoby ndjomcov a zamestnanci zmluvnej SBS, ak je to potrebné a bezpecné
vykonaju kontrolu evakuovanych priestorov. Pomocou evakuac¢ného vytahu sa prednostne evakuuju zranené
a imobilné osoby.

4. URCENIE MIESTA, KDE SA EVAKUOVANE OSOBY BUDU SUSTREDOVAT A URCENIE ZODPOVEDNEHO ZAMESTNANCA,
KTORY VYKONA KONTROLU POCTU EVAKUOVANYCH 0SOB

Evakuované osoby sa budui sustredovat za G€elom vykonania kontroly poctu evakuovanych oséb na volnom

priestranstve na parkovisku pri objekte, v bezpecnej vzdialenosti od objektu, tak aby neboli ohrozovani

nebezpecnymi faktormi poziaru a aby neprekazali pri zasahu hasic¢skej Jednotky. Zhromazdovad priestor je

vonkajSie parkovisko a parcik pri objekte. Kontrolu poctu evakuovanych osob vykonaju uréené osoby

najomcov.

5. SPOSOB ZABEZPECENIA POSKYTNUTIA PRVEJ ZDRAVOTNI| POMOCI POSTIHNUTYM OSOBAM

V pripade lahkych zraneni oséb poskytne prva zdravotnd pomoc postihnutym osobam ktorykolvek
zamestnanec, s pouzitim lekarni€ky umiestnenej na dispeingu KHngerka office, prip. inak zabezpeci
poskytnutie prvej zdravotnej pomoci, V pripade tazkych zraneni osdb musi byt neodkladne privolana rychla

zdravotna pomoc.

V Bratislave, dria 30.CS.2021 Statutarny organ, Klingerka, s.r.o.
Vypracoval technik PO

Marian Major Mgr. Ivana Keiemenova, konatel’
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Priloha €. 6 - Poziarne poplachové smernice
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KIIIffIKA

POZIARNE POPLACHOVE SMERNICE

KUNGERKA OFFICE, BRATISLAVA

1. POVINNOSTI ZAMESTNANCA, KTORY SPOZORUJE POZIAR, SPOSOB A I/IESTO OHLASENIA POZIARU
= Vykonat'nevyhnutné opatrenia pre zachranu ohrozenych a alebo zranenych oséb.
= Uhasit' poziar, akje to mozné, alebo vykonat nevyhnutné opatrenia na zamedzeniejeho Sirenia.
= Zisteny poziar ohlasit’bez zbytoéného odkladu osobne alebo telefonicky na ohlasoviiu poziarov.
= Vyhlasit'poziarny poplach pre zamestnancov a ostatné osoby na pracovisku a v objekte.
= Poskytnut hasicskej jednotke osobnu a vecni pomoc na vyzvu velitela zasahu hasi¢skej jednotky.

2. S70SC3VYHLASENIA POZIARNEHO POPLACHU
z VOLANIM HORI! =
z TLACIDLOVYM HLASICOM EPS S

= HLASOVOU SIGNALIZACIOU POZIARU - HSP z

3. POVINNOSTIZAMESTNANCOV PRI VYHLASENI POZIARNEHO POPLACHU

< Riadia sa podla poziarneho evakuaéného planu, hlasenim z hlasovej signalizacie poZiaru, pokynov straznej sluzby
a pokynov veducich zamestnancov. Pokial si to okolnosti vyzaduja, zamestnanci pomahaju pri evakuacii ostatnych
os6b a pri haseni poziaru. Ak to nie je mozné, oboznamia s danymi skuto€nostami velitela zasahujucej hasiskej
jednotky.

< Zamestnanci po vyhlaseni poziarneho poplachu, ak nie st schopni €elit’ poziaru a pri zadymeni, opustia pracovisko,
alebo miesto vzniku poziaru a vzdialia sa do bezpe&nej vzdialenosti, resp. opustia objekt tinikovymi cestami na volné
priestranstvo. Pokojnym a rozhodnym spravanim je potrebné zabranit vzniku paniky.

= Po prichode hasi¢skejjednotky sa riadia pokynmi velitefe zasahu.

4. PRIVOLANIE HASICSKEJ JEDNOTKY
Pri ohlasovani poziaru hasi¢skej jednotke treba nahlasit najmabeto udaje:
< Adresu a nazov objektu, v ktorom poziar vznikol.
= Co hori-oakydruhpoziaruSajedna.Kdehori-uviestposchodie.Pripadnézraneniaoséb.
= Svoje meno a priezvisko. Cislo telefonu, z ktorého sa poziar ohlasoval.

< Po ohlaseni pockat na spatné overenie, ak nie ste ohrozeny.

5. MIESTO, ADRESA A CISLO TELEFONU OHLASOVNE POZIAROV
MIESTNOST SBS, KUNGERKA OFFICE, BRATISLAVA
Z+42123211472227

6. CISLO TELEFONU POHOTOVOSTNEJ SLUZBY A LtIOT TIESNOVEHO VOLANIA

ELEKTRAREN PLYNAREN VODAREN
0800111567 0850111727 0800121333
INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM HASICI POUCIA KYCHLA ZDRAVOTNA POMOC
MTEatATWftESOKSWBM FAERESCLI POVCE AMSUUMS
V Bratislave, dfia 30.05.2021 Statutarny organ, Klingerka, s.r.o.
technik PO ,,
Marian Major Mgr. Ivana Kelemenova, konatel

WWWJIWKOKHtOLS« * MCI'U0318 aw SZzZ 5

Priloha €. 7
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Prevadzkovy predpis pre parkovanie v garazovom dome a na verejnom
parkovisku objektu Klingerka offices

Vjazd na verejné parkovisko je zo Sukennickej ulice, vjazd do gardZzového domu taktieZ.

Vyjazd:

Dopravné znacenie naviguje vodica na vyjazdovy terminal.

Na vyjazd z verejného parkovaniaje urfenajedna rampa, vyjazd z verejného parkovaniaje na
Sukennicku ul., taktiez z gardzového domu.

Verejné parkovisko:

Parkovanie na verejnom parkovisku je spoplatnené nasledovne:
Prvych 15 minje parkovanie bezplatné
Prva hodina parkovania 3€

Kazda dalSia nactata hodina parkovania 2 €

Pravidla parkovania v garazovom dome:

- Vjazd do gardazového domu maju povoleny vylucne dvojstopé vozidla. Jednostopé vozidla
ako motocykle, bicykle, kolobezky a pod., maju vjazd do garazového domu zakazany.

- Vjazd do garazového domu maju povoleny vyluc¢ne automobily so spalovacim zazihovym
motorom, so spalovacim vznétovym motorom, s elektrickym a hybridnym pohonom.
Prisny zdkaz vjazdu do gardzového domu plati predovsetkym pre automobily s motorom
na zemny plyn (CNG) a skvapalneny Propan - Butan (LPG).

- Vjazd do gardzového domu maju povoleny vozidla s vyskou do 210 cm

- Maximalna povolena vysSka vozidla 210 cm nesmie byt prekroc¢end ani v pripade otvorenia
vyklopnych dveri (najcastejSie piate dvere batozinového priestoru zaparkovaného auta).

-V celom priestore gardzového domu plati zdkaz parkovania mimo vyznacenych
parkovacich miest pre automobily.

- Vodi€¢ mbze parkovat len najednom parkovacom mieste, jeho automobil nesmie
zasahovat do susedného parkovacieho miesta.

- Vodi¢ po zaparkovanije povinny do 30 sekdnd vypnut motor.

- Chodec nesmie vstupovat do priestoru pod ktoroukol'vek rampou.

Priloha ¢.8

34



VILLA PRO S.R.O., CHRAPCIAKOVA 1, 05201 SPISSKA NOVA VES

PREVADZKOVY MANUAL PRE POUZIVATELOV
PARKOVACIEHO SYSTEMU

V/ Bratislave
28.06.2021
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Vazeny zakaznik,

V tomto objekte je prevadzka parkoviska riadend zavorovym systémom. Jeho uGcelom je
zabezpedit pohodiné parkovanie opravnenym uzivatelom parkoviska/parkovacej garaze
a zabranit zneuzivaniu parkovacich pléch vodiémi bez opravnenia.

Sucasne Ziadame vSetkych uGcastnikov, aby dodrziavali zasady bezpecnej a ohladuplnej
prevadzky v priestoroch parkovisk:

rychlost - maximalna dovolena rychlost 5 km/h

opatrnost’ - riziko Smyku v pripade zvySenej vlhkosti, pouzivanie parabolickych
zrkadiel

ohladuplnost - zvySeny pohyb chodcov, zakaz pohybu chodcov na Sikmych rampéach

1. POPIS FUNKCNOSTI

Pre hladké a bezproblémové prechadzanie kontrolnymi bodmi systému si neustéle

uvedomuijte tieto zakladné pravidla.

i)
2)

3)

4)

5)

6)

Zavora sa zatvara za kazdym vozidlom pokial nie je nastavené inak.
Pri kazdom prejazde kontrolnym bodom sa identifikujete

Systém neustale sleduje pocet identifikatorov (poCet vozidiel) pritomnych
v parkovisku a nedovoli na jeden identifikator vojst' viacerym vozidlam. Rovnako
pocita vyuZzitie zazmluvneného parkovacieho priestoru cez limitné pocitadlo, jeden
najomnik totiz méze mat prenajaté napr. dve parkovacie miesta a vyuzivat ich pre
l'ubovol'né zo svojich napr. Styroch vozidiel.

V pripade, Ze vozidlo pouziva spravidla jeden zamestnanec jeho identifikatorom je
pristupové karta zamestnanca.

V pripade, Ze jedno vozidlo pouziva viacero zamestnancov je potrebné doplnit do
vozidla identifikator (pristupovd kartu), pouzitie osobnych identifikatorov
zamestnancov by komplikovalo identifikaciu a sledovanie obsadenosti. Nechavajte si
ho vo vozidle pre ostatnych, s ktorymi sa delite o vozidlo.

Ak Vam systém zamietne prejazd, priCinu Vam vzdy oznami na displeji terminalu,
resp. aj prebliknutim €erveného svetla na semafore. Sledujte ich.
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2. IDENTIFIKATORY

Parkovacia karta — je bezkontaktnda RFID karta, ktorou sa identifikujete jej prilozenim
k CitaCke terminalu.

Obr. 1 UkadZzka bezkontaktnej karty

Citacie miesta na multiterminaloch znazorfuje Obr. 2.

Obr. 2 Multiterminaly - ukazka Citacieho miesta

ECV - slazi ako pomocny identifikator na urychlenie a zjednoduSenie prejazdov.
Systém nacitava ECV len v pripade, 7e je Cista, Citateln4 bez dodatoénych doplnkov
napriklad uchytenie ECV stahovacimi paskami.

Kjednej pristupovej karte je mozné priradit maximalne tri rozne ECV. V pripade
nefunkénosti ¢itania ECV je vodi¢ vZdy povinny pouZit pristupovu karu.
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ECV nie je moZné priradit k dvom pristupovym kartam. V pripade, Ze bude v systéme
zadanajedna ECV k dvom pristupovym kartam systém nedokaze ECV jednoznacne priradit -
vozidlu bude umozneny prejazd az po poziti pristupovej karty

3. PLATENE PARKOVISKO/PARKOVISKO ZAMESTNANCOV

VonkajSie parkovisko pred budovou je vyhradené vylucne pre parkovanie majitelov
bytov. Vnutorné parkovisko v objekte je vyhradené pre verejné platené parkovanie a sufasne
pre parkovanie zamestnancov administrativy s povolenim parkovania v objekte.

V pripade vjazdu do vnuatorného parkoviska sa zamestnanec preukéze identifikdtorom
(karta/ECV). V parkovisku je aktivovany antipassback, kazdé vozidlo (identifikator) ma
umozneny len jeden vjazd, rovnako vyjazd je povoleny len v pripade, Ze vozidlu bol
umozneny vjazd na platny identifikator.

Pre vydaj kratkodobych listkov pre verejnost je na vjazdovom terminali moznost
vydaja 4 aktiklov pomocou tlacidiel okolo displeja.

Limitné pocitadld SPP-D nie je zobrazované na tabuli pocet kariet s povolenim
vjazdu = pocet vydanych kariet, na tabuli je zobrazované len SPP-D néavsteva + pribudnu
dalsi najomcovia.

Systém kontroluje maximalny sucasny pocet vjazdov zamestnancov do vnutorného
parkoviska. Zamestnanec je povinny sledovat’ stav uvedeny na ,,velkej“ 6-riadkovej tabuli
umiestnenej na vjazde do vonkajSieho parkoviska.

Stav — v parkovisku je viac ako 9 vol'nych miest pre konkrétnu spolo¢nost’ — prejazd
povoleny

Stav ,,I1-9,, — v parkovisku je 1-9 volnych miest pre konkrétnu spolo¢nost-prejazd povoleny
Stav ,,0,, — v parkovisku nie je vol'né miesto pre konkrétnu spolo€nost- prejazd zakdzany

V pripade obsadenosti parkoviska pre dand spolo¢nost, vozidlo nemé& povoleny vjazd
na identifikator (pristupova kartu ani ECV) vodi¢ odoberie kratkodoby listok, ktory je
spoplatneny podla cennika umiestnenom na vjazde do parkoviska. Platba je mozna
v automatickej platobnej stanici umiestnenej pred objektom. Vodi¢ nema& umozneny vjazd na
identifikator do vnutorného parkovisko (vozidlo neparkuje).

4. MOZNE SCENARE PREJAZDOV

Na kazdom z kontrolnych bodov je umiestneny hlasity teleféon (interkom), ktorym sa
modzete dovolat sluzbukonajicemu operatorovi. To vyuzivajte v pripade, ked uz si nijako
neviete rady a za Vami sa hromadia ostatné vozidla ¢akajuce na prejazd. Je vSak potrebné,
aby ste boli pripraveni na niektoré z moznych scenarov:

A/ Prejazd povoleny - po identifikacii sa na displeji objavi uvitacia sprava, na semafore sa
rozsvieti zelené svetlo a zavora sa otvori a ¢akd sa na Vas prejazd. Bezprostredne za Vami
sa zavora zatvori, priestor pod zavorou je monitorovany indukénym detektorom umiestenym
vo vozovke, ktory detekuje pritomnost vozidla.

B/ Prejazd zakazany - aktivovany antipassback. Po identifikacii sa zavora neotvori a na
displeji sa objavi sprava LISTOK UZ PARKUJE na vjazde, pripadne LISTOK NEPARKUIJE
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na vyjazde. Znamena to, ze sa pokuSate vojst’ do parkoviska bez predchadzajuceho vyjazdu,
pripadne z neho vyjst bez predchadzajuceho vjazdu. Toto méze nastat’ aj v pripade, ze Vas
posledny prejazd nebol zaregistrovany, napr. ste vysSli cez zlomend zavoru alebo pocas
vypadku systému. Ak niekedy takato situacia nastane, prevadzkovatel o nej obvykle vie a ma
k dispozicii prostriedky, ako sa stym vysporiadat, nemusite sa za kazdu cenu snazit
identifikovat, ked' prechadzate cez dlhodobo otvorenud alebo zlomenu zavoru.

C/ Prejazd zakazany - limitné pocitadlo. Tato situacia mbze nastat’ len na vjazde a budete
sa snou stretavat beZzne, ak mate vydanych viac identifikatorov, nez je pocet VaSich
parkovacich miest. Nemusite obtelefonovavat ostatnych spolupracovnikov kvéli zisteniu
naplnénosti pred kazdym prijazdom. Systém Vam naplnenost o0znami spravou
PARKOVISKO OBSADENE (A) uz na prvom vjazde. V takom pripade si stlacenim tlacidla
vyziadajte vydaj parkovacieho listka, otoCte sa v prvej sekcii parkoviska a opustite ho v dobe
bezplatného prejazdu. VV mimoriadnych pripadoch sa modze stat, Ze systém nema spravny udaj
o naplnénosti, napr. ked' niekto z VVasSej skupiny opustil parkovisko bez identifikacie. Vjazd
nie je miestom, kde mézete riesit' reklamécie a ani operator a vodici za Vami obvykle nemaju
tol'ko Casu. Vojdite na listok a az potom to rieSte so spravcom parkovacieho systému, resp.
spravcom budovy.

D/ Vjazd do vnatorného parkoviska: Prejazd zakéazany — LISTOK NEPARKUJE. Tato
spravu si precitate na displeji v pripade, Ze ste si pri vjazde do plateného parkoviska vybrali
kratkodoby parkovaci listok. Aktualne sa nachadzate v rezime platiaceho zdkaznika, VaSa
sekcia vo vnatornom parkovisku je obsadend, takze na prejazd do vnutorného parkoviska nie
ste opravneny Pred vyjazdom je potrebné uhradit’ parkovné podla platného cennika.

Zelame Vam pohodiné a bezproblémové prejazdy cez nas parkovaci systém a komfortné
vyuzivanie VaSich parkovacich miest.
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Priloha €. 9

Prevadzkovy predpis pre pouzivatel'ov bicyklov

Zamestnanci prichadzajaci do prace na bicykli, maju moznost odlozit si bicykel vo
vonkajSom stojisku s kontrolovanym vstupom.

Bicyklové stojisko sa nachadza vo vonkajsich priestoroch v tesnej blizkosti budovy.

Vstup do bicyklového stojiska je umozneny zamestnancom, ktori ho maju zadefinovany na
svojej pristupovej karte.

Bicyklové stojisko je uréené vylucne k odkladaniu bicyklov.

Kazdy bicykel musi byt osadeny v zavesnom drziaku na bicykle a uzamknuty zamkom, ktory
si prinesie zamestnanec. Ziaden bicykel nesmie byt uloZzeny mimo drziakov.

Bicykle, ktoré kvéli svojej konStrukcii nie je mozné osadit do drziakov, nesmu byt inak
umiestnené v bicyklovom stojisku.

Na prazdnom drziaku je zakazané nechavat zamok na bicykel atym znemoznovat inym
zamestnancom pouzit drziak.

Po naplneni kapacity bicyklového stojiska a obsadeni vSetkych drziakov, uz dalSie bicykle
nesmu byt umiestiované v priestore stojiska, ani v chodbe do stojiska a ani v ziadnom inom

mieste interiéru budovy.

V miestnosti bicyklového stojiska su zamestnancom Kk dispozicii sprchy a policky na
odkladanie veci. V samotnych sprchovych kobkéach je zakazané nechavat odev a obuv.

Kazdy zamestnanec je v priestore bicyklového stojiska a spfch povinny udrZiavat poriadok.

40



Priloha ¢. 10

Prevadzkovy predpis pre kontajnerové stojisko

Kontajnerové stojisko sa nachadza na -1. podlazi parkovacieho domu.

Néajomca je povinny triedit odpad podla druhu na papier, plasty, sklo a ostatny triedeny a
komunalny odpad a pravidelne ho zhromazdovat’ do kontajnerov na to uréenych.

PAPIER: MODRY kontajner

Patri sem: kancelarsky papier, Casopisy, papierové obaly, letaky, katalégy, papierové Skatule,
pocitaCovy papier. Pred separovanim papieraje potrebné odstranit kovové materialy (spinky),
plastové Casti pouzivané pri vazbach, plastové obaly pouzivané pri baleni napr. Casopisov,
zmensit objem roztrhnutim, aby sa zabranilo skorému napifaniu kontajnerov.

V pripade kartonovych krabic je nijomca povinny krabice rozobrat a v rozloZzenom stave
vkladat' do kontajnerov na papier. Nerozobrané kartébnové krabice je zakazané vkladat do
kontajnerov.

PLASTY: ZLTY kontajner

Patri sem: PET flaSe (flaSe z nealko napojov, sirupov, vina a pod.), flaSe od Ccistiacich
prostriedkov, Sampoénov, avivaze, destilovanej vody, tekutych mydiel, bandasky neznecistené
olejom, flaSe od citronovych Stiav, igelitové tasky, félie z pracich praskov, folie zo stavebnin,
strecové folie.

Nepatri sem: znecistené plasty, viacvrstvové obaly (z mlieka a napojov), linoleum, guma,
kabelky, molitan, plastové obaly zneCistené olejovymi a ropnymi latkami.

Hrubo znecistené plastové obaly od potravin sa musia vhadzovat do komunalneho odpadu.

SKLO: ZELENY kontajner

Patri sem: Ccisté flaSe z alkoholickych a nealkoholickych napojov, potravin, kozmetiky,
sklenené Crepy, pohare, farebné sklo, zelené sklo, tabul'ové sklo bez drotenej vliozky.

Nepatri sem: plexisklo, zrkadla, keramika, porcelan, ziarivky, autoskla, TV obrazovky, sklo s
kovovou vypliou.

VSetky sklenené nadoby musia byt prazdne.

KUCHYNSKY ODPAD: HNEDY kontajner

Patri sem: zvysSky ovocia a zeleniny, nespotrebovany chlieb a peCivo, masové a mlieCne
vyrobky tuhého skupenstva), ryby, Skrupiny z vaji€ok, Skrupiny z orechov a orieskov, kavova
usadenina, sypany Caj a Cajové vrecka (bez Sndrky a visacky, nie umelohmotné vreckd),
zvysSky varenej stravy (bez tekutych zvysSkov, napr. polievku treba predtym precedit cez
sitko), znehodnotené potraviny bez obalu (napr. po datume spotreby, napadnuté molami,
vysusSené, splesnivené, skysnuté), rezané alebo Ccrepnikové kvety, pouzité papierové
kuchynské utierky.

Nepatri sem: kuchynsky odpad v inych ako kompostovatelnych vreckach, pouzité alebo
prebytocné jedlé oleje a tuky, tekuté potraviny (mlieko, polievky, omacky), velké kosti (napr.
hovadzie, brav€ové), potraviny v obaloch (pred vhodenim do nadoby ich treba vybalit), mftve
teld zvierat, zvieracie exkrementy, kavové kapsule, ohorky z cigariet, hygienické potreby
(plienky a vlozky), kozmetické potreby (odliCovacie tampdny, vata, vihéené a parfumované
vreckovky a utierky).

N4jomca je povinny vyhadzovat' kuchynsky bioodpad v rozlozitel'nych sackoch do
kontajnera.
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Pouzité papierové utierky, raska a respiratory je potrebné vhadzovat' do komunalneho odpadu
a nie do kontajnerov na papier.

Dvere kontajnerového stojiska je po odchode potrebné désledne uzatvéarat, aby sa zabranilo
hlodavcom vniknat do stojiska.
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Priloha 6b






Prevadzkovy predpis pre parkovanie v garazovom dome a na verejnom
parkovisku objektu Klingerka offices

Vjazd na verejné parkovisko je zo Sukennickej ulice, vjazd do garazového domu taktiez.

Vyjazd:

Dopravné znacenie naviguje vodica na vyjazdovy terminal.

Na vyjazd z verejného parkovania je uréendjedna rampa, vyjazd z verejného parkovaniaje na
Sukennicku ul., taktiez z gardzového domu.

Verejné parkovisko:

Parkovanie na verejnom parkovisku je spoplatnené nasledovne:
Prvych 15 minje parkovanie bezplatné
Prva hodina parkovania 3€

Kazda dalSia nacata hodina parkovania 2 €

Pravidla parkovania v garazovom dome:

- Vjazd do gardzového domu maju povoleny vylucne dvojstopé vozidla. Jednostopé
vozidla ako motocykle, bicykle, kolobezky a pod., maju vjazd do gardzového domu
zakazany.

Vjazd do gardzového domu maju povoleny vyluéne automobily so spalovacim
zazihovym motorom, so spalovacim vznétovym motorom, s elektrickym a hybridnym
pohonom. Prisny zakaz vjazdu do gardzového domu plati predovsetkym pre automobily
s motorom na zemny plyn (CNG) a skvapalneny Propan — Butan (LPG).
Vjazd do gardzového domu maju povoleny vozidla s vySkou do 210 cm

- Maximalna povolena vyska vozidla 210 cm nesmie byt prekrocena ani v pripade
otvorenia vyklopnych dveri (najcastejSie piate dvere batozinového priestoru
zaparkovaného auta).

V celom priestore gardZzového domu plati zdkaz parkovania mimo vyznacenych
parkovacich miest pre automobily.

Vodi¢ mdze parkovat len najednom parkovacom mieste, jeho automobil nesmie
zasahovat do susedného parkovacieho miesta.

- Vodic po zaparkovani je povinny do 30 sekind vypnudt motor.

Chodec nesmie vstupovat do priestoru pod ktoroukol'vek rampou.



VILLA PROS.R.O. CHRAPCIAKOVAL 05201 SPISSKA NOVA VES

PREVADZKOVY MANUAL PRE POUZIVATELOV
PARKOVACIEHO SYSTEMU



Vazeny zakaznik,

V tomto objekte je prevadzka parkoviska riadend zavorovym systémom. Jeho ucelom je
zabezpecit pohodlné parkovanie opravnenym uzivatelom parkoviska/parkovacej garaze
a zabranit zneuzivaniu parkovacich pléch vodi¢mi bez opravnenia.

Sucasne ziadame vsSetkych Ucastnikov, aby dodrziavali zasady bezpecnej a ohladuplnej
prevadzky v priestoroch parkovisk:

rychlost’ - maximalna dovolena rychlost 5 km/h

opatrnost’ - riziko Smyku v pripade zvySenej vlhkosti, pouzivanie parabolickych
zrkadiel

ohladuplnost - zvySeny pohyb chodcov, zdkaz pohybu chodcov na Sikmych rampach

1. POPIS FUNKCNOSTI

Pre hladké a bezproblémové prechadzanie kontrolnymi bodmi systému si neustéale

uvedomuijte tieto zakladné pravidla.

1
2)

3)

4)

5)

6)

Zavora sa zatvara za kazdym vozidlom pokial nie je nastavené inak.
Pri kazdom prejazde kontrolnym bodom sa identifikujete

Systém neustéle sleduje pocet identifikatorov (pocet vozidiel) pritomnych v parkovisku
a nedovoli na jeden identifikator vojst viacerym vozidlam. Rovnako pocita vyuzitie
zazmluvneného parkovacieho priestoru cez limitné pocitadlo, jeden najomnik totiz
moéze mat prenajaté napr. dve parkovacie miesta a vyuzivat ich pre lubovolné zo
svojich napr. Styroch vozidiel.

V pripade, Ze vozidlo pouziva spravidla jeden zamestnanec jeho identifikatorom je
pristupova karta zamestnanca.

V pripade, Ze jedno vozidlo pouziva viacero zamestnancov je potrebné doplnit do
vozidla identifikator (pristupovd Kkartu), pouzitie osobnych identifikatorov
zamestnancov by komplikovalo identifikaciu a sledovanie obsadenosti. Nechavajte si
ho vo vozidle pre ostatnych, s ktorymi sa delite o vozidlo.

Ak VVam systém zamietne prejazd, pricinu Vam vzdy oznami na displeji terminalu, resp.
aj prebliknutim €erveného svetla na semafore. Sledujte ich.



2. IDENTIFIKATORY

Parkovacia karta - je bezkontaktnd RFID karta, ktorou sa identifikujete jej prilozenim
k Citacke terminalu.

Obr. 1 Ukadzka bezkontaktnej karty

Citacie miesta na multiterminaloch znazorfiuje Obr. 2.

Obr. 2 Multiterminaly - ukaZzka Citacieho miesta

ECV - slizi ako pomocny identifikator na urychlenie azjednodusenie prejazdov.
Systém nacitava ECV len v pripade, Ze je Cista, ¢itatelna bez dodatoénych doplnkov napriklad
uchytenie ECV stahovacimi paskami.



K jednej pristupovej karte je mozné priradit maximalne tri rézne ECV. V pripade
nefunkgnosti &itania ECV je vodi¢ vzdy povinny pouzit pristupova karu.

ECV nie je mozné priradit k dvom pristupovym kartam. V pripade, Ze bude v systéme
zadanéajedna ECV k dvom pristupovym kartam systém nedokaze ECV jednoznacne priradit’ -
vozidlu bude umoZneny prejazd aZz po poZiti pristupovej karty

3. PLATENE PARKOVISKO/PARKOVISKO ZAMESTNANCOV

VonkajSie parkovisko pred budovou je vyhradené vylucne pre parkovanie majitelov
bytov. Vnutorné parkovisko v objekte je vyhradené pre verejné platené parkovanie a stcasne
pre parkovanie zamestnancov administrativy s povolenim parkovania v objekte.

V pripade vjazdu do vnutorného parkoviska sa zamestnanec preukédze identifikdtorom
(karta/ECV). V parkovisku je aktivovany antipassback, kazdé vozidlo (identifikator) ma
umozneny len jeden vjazd, rovnako vyjazd je povoleny len v pripade, Ze vozidlu bol umozneny
vjazd na platny identifikator.

Pre vydaj kratkodobych listkov pre verejnost je na vjazdovom terminali moznost
vydaja 4 aktiklov pomocou tlaidiel okolo displeja.

Limitné pocitadla SPP-D nie je zobrazované na tabuli pocet kariet s povolenim vjazdu
= pocet vydanych kariet, na tabuli je zobrazované len SPP-D navSteva + pribudna dalsi
najomcovia.

Systém kontroluje maximalny sucasny pocet vjazdov zamestnancov do vnuatorného
parkoviska. Zamestnanec je povinny sledovat stav uvedeny na ,,velkej“ 6-riadkovej tabuli
umiestnenej na vjazde do vonkajSieho parkoviska.

Stav,, ,, — Vv parkovisku je viac ako 9 vol'nych miest pre konkrétnu spolo€nost’ — prejazd
povoleny
Stav — v parkovisku je 1-9 volnych miest pre konkrétnu spoloc¢nost- prejazd povoleny

Stav ,,0,, — v parkovisku nie je vol'né miesto pre konkrétnu spolocnost- prejazd zakazany

V pripade obsadenosti parkoviska pre dand spolo€nost, vozidlo neméa povoleny vjazd
na identifikator (pristupovi kartu ani ECV) vodi¢ odoberie kratkodoby listok, ktory je
spoplatneny podla cennika umiestnenom na vjazde do parkoviska. Platba je mozna
v automatickej platobnej stanici umiestnenej pred objektom. Vodi¢ nema umozneny vjazd na
identifikator do vnutorného parkovisko (vozidlo neparkuje).

4. MOZNE SCENARE PREJAZDOV

Na kazdom z kontrolnych bodov je umiestneny hlasity telefén (interkom), ktorym sa
modzete dovolat sluzbukonajucemu operatorovi. To vyuzivajte v pripade, ked uz si nijako
neviete rady a za Vami sa hromadia ostatné vozidla ¢akajluce na prejazd. Je vSak potrebné, aby
ste boli pripraveni na niektoré z moznych scenarov:

AJ Prejazd povoleny — po identifikacii sa na displeji objavi uvitacia sprava, na semafore sa
rozsvieti zelené svetlo a zavora sa otvori a Caka sa na Vas prejazd. Bezprostredne za Vami sa



zAavora zatvori, priestor pod zavorou je monitorovany indukénym detektorom umiestenym vo
vozovke, ktory detekuje pritomnost’ vozidla.

B/ Prejazd zakazany - aktivovany antipassback. Po identifikacii sa zadvora neotvori a na
displeji sa objavi sprava LISTOK UZ PARKUJE na vjazde, pripadne LISTOK NEPARKUJE
na vyjazde. Znamena to, Ze sa pokuSate vojst' do parkoviska bez predchadzajuceho vyjazdu,
pripadne z neho vyjst' bez predchadzajiceho vjazdu. Toto m6Ze nastat aj v pripade, Ze Va3
posledny prejazd nebol zaregistrovany, napr. ste vysli cez zlomenu zavoru alebo pocas vypadku
systtmu. Ak niekedy takato situacia nastane, prevadzkovatel o nej obvykle vie ama
k dispozicii prostriedky, ako sa stym vysporiadat, nemusite sa za kazdu cenu snazit
identifikovat, ked prechadzate cez dlhodobo otvorenu alebo zlomenu zavoru.

C/ Prejazd zakéazany - limitné pocitadlo. Tato situacia mdZe nastat' len na vjazde a budete sa
s nou stretavat bezne, ak mate vydanych viac identifikatorov, nez je pocet VVaSich parkovacich
miest. Nemusite obtelefonovavat ostatnych spolupracovnikov kvdli zisteniu naplnénosti pred
kazdym prijazdom. Systém Vam naplnénost’ oznami spravou PARKOVISKO OBSADENE
(A) uz na prvom vijazde. V takom pripade si stlaenim tlagidla vyZiadajte vydaj parkovacieho
listka, otoCte sa v prvej sekcii parkoviska a opustite ho v dobe bezplatného prejazdu.
V mimoriadnych pripadoch sa mb6ze stat, Ze systém nema spravny Udaj o naplnénosti, napr.
ked' niekto z VaSej skupiny opustil parkovisko bez identifikacie. Vjazd nie je miestom, kde
mozete riesit reklamacie a ani operator a vodici za Vami obvykle nemaju tolko ¢asu. Vojdite
na listok a az potom to rieSte so spravcom parkovacieho systému, resp. spravcom budovy.

D/ Vjazd do vnatorného parkoviska: Prejazd zakazany - LISTOK NEPARKUJE. Tuto
spravu si precitate na displeji v pripade, Ze ste si pri vjazde do plateného parkoviska vybrali
kratkodoby parkovaci listok. Aktudlne sa nachadzate v reZime platiaceho zakaznika, VaSa
sekcia vo vnutornom parkovisku je obsadend, takZe na prejazd do vnuatorného parkoviska nie
ste opravneny Pred vyjazdom je potrebné uhradit parkovné podla platného cennika.

Zelame Vam pohodIné abezproblémové prejazdy cez na$ parkovaci systém akomfortné
vyuzivanie Vasich parkovacich miest.
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Preberaci protokol

v zmysle

ZMLUVY O BUDUCEJ ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

zo dnia 02.10.2024

(dalej len ,,Protokol™)

medzi:

buddcim prenajimatel’om:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Zapis:

Bankové spojenie:
IBAN:

Najomné:
Naklady:

Konanie v mene:

(dalej len ,,Budduci prenajimatel™)

buduicim ndjomcom:

Obchodné meno:

Sidlo

ICO:

IBAN:

SWIFT (BIC):

Konanie v mene:

(dalej len ,,Buduci ndjomca").

(dalej spolu len ,,Strany")

Klingerka, s.r.o.

Dvorakovo nabrezie 10, 811 01 Bratislava
50 944 045

SK 212 054 2743

Obchodny register Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
120458/B

Slovenska sporitelna, a.s.

SK27 0900 0000 0051 7503 9436
SKO05 0900 0000 0051 7503 9444

JTRE a.s. konajuci ako splnomocnenec

Protimonopolny Grad Slovenskej
republiky

Drieriova 24, 826 03 Bratislava -
mestska ¢ast’ Ruzionov, Slovenska
republika

00699063

SK23 8180 0000 0070 0006 0830
SPSRSKBAXXX

Mgr. Juraj Bena, L.LM., predseda



Nakol'ko:

(A) Zmluvné strany podpisali dna 27.03.2024 Zmluvu o buddcej zmluve o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,.Zmluva), ktorej predmetom je naom
Kancelarskych priestorov na 7. a 8. poschodi (8. a 9. nadzemnom podlazi) Budovy:
administrativna budova so supisnym cislom 19013, popis stavby: KLINGERKA
OFFICES, Platennicka 2, druh stavby: Administrativha budova, postavend na
pozemkoch CKN pare. €. pare, Cislo: 9247/7, 9247/12, 9247/15, 9247/16, 9247/26
a zapisana vV katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uGradom Bratislava,
katastralny odbor pre okres Bratislava Il, obec Bratislava - m. ¢. Ruzinov, katastralne
uzemie Nivy, zapisana na liste vlastnictva cCislo 5127 s celkovou Podlahovou
plochou: 1.514,20 m2, ¢o predstavuje Podlahovu plochu s add-onom: 1.585,79 m?
blizSie definovanych v Zmluve a najom Parkovacich miest v pocte 20 (dalej len
»Priestory" alebo ,,Predmet najmu").

(B) Zmluvné strany na zaklade ¢lanku 8 Zmluvy o budicej zmluve vykonali Preberacie
konanie v zmysle ktorého bol vyhotoveny tento Preberaci protokol s nasledovnym
obsahom:

1. Definicie a vyklad

1.1. Pojmy uvadzané v tomto Protokole maja rovnaky vyznam, aky maju
v zmysle Zmluve o buducej zmluve, pokial v tomto Protokole nie je uvedené
inak.

2. Odovzdanie a prevzatie

2.1. Buddci najomca tymto potvrdzuje, Ze Budulci prenajimatel odovzdal
Budidcemu ndjomcovi a Buduci ndjomca prevzal od Buduceho prenajimatela
v den podpisu tohto Protokolu do uzivania v sulade s bodom 8.17 Zmluvy
o buducej zmluve:

2.1.1.1. Kancelarske priestory - priestory sluziace ako kancelarie na 7.
poschodi, t.j. 8. nadzemnom podlazi Budovy o vymere 432,20 m2a
na 8. poschodi, t.j. 9. nadzemnom podlazi Budovy o vymere 1.082,00
m? celkova podlahovéa plocha spolu je 1.514,20 m2 (1.585,79 m2
vratane add-on) blizSie Specifikované vbode 2.1.19 Zmluvy
o buddcej zmluve a ostatnych ustanoveniach Zmluvy o buducej
zmluve;

2.1.1.2. Garazové stojiska - sa rozumie dvadsat (20) dedikovanych
garazovych stojisk nachadzajdcich sa v Casti Garaze oznacenej ako
dedikované parkovacie miesta v polohopisnom plane tvoriacom
Prilohu 4 tejto Zmluvy

(dalej len ,,Predmet najmu").

2.2. Buduci najomca vyhlasuje, ze:

2.2.1 Predmet ngjmu si prezrel, je oboznameny s jeho stavom a umiestnenim,;
a

2.2.2 stav Predmetu najmu zodpoveda podmienkam dohodnutym v Zmluve
o budtcej zmluve aje spdsobily na dohovorené uZivanie (t.j. na Ucel



2.2.3 vSetky povinnosti Buduceho prenajimatela v savislosti s vykonanim
Fit-out Uprav a odovzdanim Predmetu najmu su splnené s vynimkou
odstranenia vad, ktoré nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu najmu,
ktoré su uvedené v Prilohe ¢. 1 tohto Protokolu.

2.3. Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, ze Predmet najmu je drnom podpisu tohto
Protokolu odovzdany Budicemu najomcovi a Buduci ndjomca ho prebera na
ucel ako je uvedené v bode 8.17 Zmluvy o buducej zmluve t.j. do uzatvorenia
Najomnej zmluvy na Gc€el PredbeZzného uzivania a od uzatvorenia Najomnej
zmluvy na Ugel najmu. Strany potvrdzujd, Ze uzatvorenim Ngjomnej zmluvy
sa bez dalSieho (tj. bez akéhokolvek dalSieho Ukonu) povazuje Predmet
najmu za odovzdany a prevzaty na Ugel najmu ato v stave v akom sa bude
Predmet najmu v tento den nachadzat a tymto dnom je Budulci najomca
opravneny Predmet najmu uzivat na Ucel najmu.

2.4. Budlci prenajimatel’ sa zavazuje odstranit vady anedorobky spisané
v Prilohe €. 1 tohto Protokolu v lehote dohodnutej medzi Stranami a uvedenej
v Prilohe ¢ 1 tohto Protokolu. Buddci najomca sa zavazuje umoznit
Buducemu prenajimatelovi (nim ur€enym Dodavatelom) vstup do Predmetu

najmu na tento ucel.
2.5. Strany potvrdzuju, ze Driom odovzdanie je den 02.10,2024
2.6. Strany potvrdzujud, Zze Kontribdcia bola vycerpana v plnom rozsahu.

2.7. Buddci najomca prevzatim Predmetu najmu v zmysle tohto Protokolu,
preberd zodpovednost za Predmet najmu v rozsahu vyplyvajucom zo
Zmluvy o buducej zmluve apo uzatvoreni Najomnej zmluvy vjej zmysle
a zaroven sa zavazuje sa plnit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy
o0 buducej zmluve a po uzatvoreni Najomnej zmluvy taktiez vSetky povinnosti
z nej vyplyvajudce.

2.8. Tento Preberaci protokol bol podpisany Vv troch (3) originalnych

vyhotoveniach, z ktorych Buduci prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy

a Ndjomca obdrzijeden (1) rovnopis.

3. Prilohy

Priloha ¢. 1: Vady Predmetu ndjmu a Fit-out Gprav
Priloha €. 2: Zoznam odovzdanych kl'G¢ov a kariet
Priloha €. 3: Stav meracov energii

Priloha €. 4: Polohopisny plan Predmetu najmu



V Bratislave dna 02.10.2024

Buduci prenajimatel’

V Bratislave dna 02.10.2024

Buduci ndjomca

Protimonopolny Urad Slovenskej republiky



1)

2)

3)

4)

5)

Prilohad¢. 1

Protokolu

Vady Predmetu najmu, Fit-out Gprav

Prasklina po malbe serverovna 7.p.
Zariadovacie predmety na hyg. potreby 7.p8.p
- mydel'nicka, zasobnik na utierky, zrkadla,
nastavec na toaletny papier

TUV - toalety nefunguje 7. a 8. p.

Zle nalepeny koberec na 7p. 7x a na 8p. 14x

oznacené ako na fotodokumentacii

Vstupné dvere osSkreté na 7 a 8, najneskdér 16.10.2024 bude potvrdeny termin

odstranenia

Lehota na odstranenie

16.10.2024

16.10.2024

16.10.2024

16.10.2024



Priloha €. 2

Protokolu

Zoznam odovzdanych kl'Gi€ov a kariet

Pristupové karty ¢. 601 az 700

Osobni ¢islo

Kg601
Kig602
Kige03
Klge04
Klg605
Kige06
Kige07
Kig608
Klg609
Kige10
Kigoll
Kige12
Kige13
Kige14
Kig615
klgolo
Kig617
Klg618
Kige19
Kig620
Kig621
Klg622
Kig623
Klg624
Kige25
Klg626
Kige27
Kig628
Klg629
Klg630
Kige31
Klg632

t*m

Meno

Priezvisko

Polené Identifikacni
karty

; 4113045C
1 40B6773C

407E681C
. 40BC32BC

407BCA2C

40C60AAC
i 40944CEC
i 40D7FAGC
i410DB66C
{407DD91C
| 409B969C
m4087FDBC

405BDB4C
"40762EBC
I 4056A2CC
"4089623C
; 405F11DC
; 40AB535C
"405521BC
,40569E3C

40527E2C

406FE71C
#40716AEC

40A166EC
i 4079DFAC
;4092415C
i409BB70C

4079E34C
140B5509C
, 40C3B6BC

407F910C
i40ADC5EC

Potiatocné
poschodie 7/8
NP

Parkovanie
ano/nie



klg633
klg634
klg635
klg636
klg637
klg638
klg639
klg640
| Klg64i
klg642
klg643
klg644
klg645
klg646
klg647
klg648
klg649
klg650
klg651
klg652
klg653
klg654
klg655
klg656
klg657
klg658
klg659
klg660
klg661
klg662
klg663
klg664
klg665
klg666
klg667
klg668
klg669
klg670
klg671
klg672
klg673
klg674
klg675
kla676

e N——

. 40AEFOEC
1409359CC
i 4073A21C
i 40BC27DC
i{40A1D3AC
1407765FC
i 40A2BB6C
. 40776B3C
{4082F4EC
140C8100C
; 4095D60C

140AB1D6C
' 40C3824C
|

*40BDO3FC
: 40DB933C
40DBED3C
4093D9FC
40D8OBAC
40CEEBBC
4090000C
40A1191C
40BC3FAC
408BEATC
40AE45FC
40C9C16C
40A0112C
40D0248C
40C50B8C
409B750C
40C6CBFC
40ABE26C
40DBF7DC
40ATE10C
40C6B83C
40AC23EC
40D5F3CC
409655AC
40B4BT75C
409E9F1C
404F65BC
40CC3D5C
40B6C8FC
40D5B4CC
40A48BIC



klg677 i405F3F4C

Kgo8 | 409088DC
KIgs79 | 405142CC
KIg80 ! 403C223C
Kig68L :4089B20C
KIg82 | 40C2FTEC
KIg6s3 14069B98C
Kige84 | i4066B42C
KIg685 ! 14040E5BC
Kig6s6 i :406A6EOC
klg687 14091F59C
KIg8s 84086658C
klg689 [ *4037EBSC
Kigs90 «404EB56C
Kig6o1 - 4078843C
Kigs2 40DO1EBC
Kig93 40D96BAC
Kig694 40CB195C
KIge95  40A5363C
klg696 j 40B37B0C
- L ——

| kIg69s , 40CDICAC

Kge® -40BC327C
woo o - i4084D8FC

Kazdé interiérové dvere mali 3 ks kl'ticov.



Priloha ¢. 3

Protokolu
Stav meracov energii

Stav meracov 2.10.2024

Spotreba C. merada
Merac tepla 7NP pomérovy 35820 kWh 72104487
Merac tepla 8NP vilastny OkWh 72104488
Merac chladu 7NP pomeérovy 51100 kWh 72104497
Merac chladu 8NP viastny 12070 kWh 72124119
Merac T chladu 7NP pomeérovy 21284 kWh 72826338
Merac€ T chladu 8NP vlastny 327 kWh 72104511
Merac vody 7NP vlastny 0,532m3 24978964
Merac vody 8NP vlastny 7m3 75247934
Merac el. energie 7NP vilastny 494 kWh 308452
Merac el. energie 7NP viastny 89 kWh 308691
Merac el. energie 8NP viastny OkWh 308444
Merac el. energie 8NP vlastny 608 kWwh 308445
Merac el. energie 8NP viastny 6kWh 308446

Merac el. energie 8NP vlastny 22kWh 308447



Priloha ¢. 4

Protokolu
Polohopisny plan Predmetu najmu



Priloha 3A - Polohovy popis Kancelarskych priestorov

- 8. nadzemné podlazie
Zelt. area: 432,20 m2 netto

Koncept - spaceplan
Klingerka - Bratislava | Slovensko






Priloha 3A - Polohovy popis Kancelarskych priestorov

9. nadzemné podlazie
area: 1082 m2 netto

Koncept - spaceplan
Klingerka - Bratislava | Slovensko






Polohopisn)'/ plén Garazové StOjiSké Priloha 3B - Polohovy plan gardZzovych stojisk

Polyfunkény komplex Klingerka
SO 02 veza administartiva
2.sutMéa__

20 dedikovanych garazovych stojisk
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