Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle z&kona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

v zneni neskorSich predpisov azakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik vzneni neskorSich
predpisov

ktoru uzavreli
Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’ Mesto Slia¢, Letecka 1, 962 31 Slia¢, ICO: 00320277, DIC: 2021339397
(dalej len ,prenajimatel”)

" B I

2. Najomcom: 1. Pecnikova Monika, r 1 Slia¢

takto

Zmluvu o najme bytu:

Cl.1
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania byt €. 06 nachadzajuci sa v bytovom dome so
zvlaStnym urenim na ulici Topolova €. 24, katastralne Uzemie Rybéare, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela ¢. 1009/151, supisné €. 1136. Byt sa nachadza na Il. poschodi tohto
bytového domu, pozostava z 3 - och obytnych miestnosti celkom o vymere 45,66 m2 a
prisluSenstva bytu a to zadverie, hala, Satnik, WC, kapelfia, kuchyia, Spajza celkom o vymere
27,09 m2 a loggia celkom o vymere 3,69 m2.

2. Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie, a to najma: rozvody elektrickej instalacie od
elektromeru, rozvody Ustredného karenia od domovych stipagiek, rozvody vody (SV a TUV),
rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prisludné zriadovacie predmety, zasuvka
STA, zvod spoloénej televiznej antény, vzduchotechnika, zvoncek, postova schranka.

3. Najom bytu a jeho prislusenstva podfa bodu 1 tohto &lanku Zmluvy, jeho vybavenia a
prisluSenstva je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného
mimo bytu, vratane zarubni, hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody,
plynu a hlavnym elektrickym istiCom pre byt.

4. Ostatné zariadenie a vybavenie bytu pozostava z: kuchynska linka, sporak, digestor, vana.

5. Prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie st zname také vady predmetu najmu, na ktoré by mal
najomcu osobitne upozornit a ktoré by znemoznovali riadne uzivanie bytu.

CL 1l
Ucel najmu

1. Uelom najmu je vyuZitie bytu na byvanie. Prenajimatel sthlasi s tym, aby najomca uzival byt
vyluéne na tento Ucel sam alebo spolo¢ne s Clenmi domacnosti.

2. Najomca je opravneny uzivat predmetny byt s osobami, ktorych prehlasi za ¢lenov svojej
domacnosti :

3. Ubytovanie inych ako v bode 2. uvedenych osdb je mozné len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatela, inak sa takéto konanie povazuje za hrubé porusenie zmluvnych povinnosti.



CL. I
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel sa zavéazuje umoznit najomcovi uzivanie bytu po celdl dobu Ginnosti tejto zmluvy
a v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a ObCianskeho zékonnika.

Prenajimatel je opravneny na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstapit do bytu za Gcelom
vykonania kontroly, obhliadky, opravy, Udrzby, montaze a UdrZbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody na zéklade poZiadania a za pritomnosti ngjomcu alebo nim poverenej
osoby.

Prenajimatel vyslovne zakazuje najomcovi dat tento byt do podnajmu alebo do uzivania
akejkolvek inej tretej osobe (mimo osob tvoriacich domacnost najomcu podra tejto zmluvy).
Prenajimatel tiez vyslovne zakazuje akékolvek stavebné zmeny, zasahy vbyte bez
predchadzajlceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Prenajimatel sa zvizuje prenechat byt podla ¢lanku I. tejto zmluvy najomcovi v stave
sposobilom k obvyklému uZzivaniu a zéroveil sa zavédzuje na viastné naklady v sposobilom
stave tento byt aj udrZiavat.

Prenajimatel sa zavazuje na vlastné naklady odstrafovat vady a vykonavat iné opravy v byte
mimo drobnych oprav bytu abeznej udrzby bytu vzmysle Nariadenia viady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z. z. .

Cl.Iv
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje uzivat byt iba na dohodnuty ucel (C1. ).

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte a v dome (Cl. I bod 1).

Najomca sa zavézuje dodrziavat domovy poriadok resp. pravidlé spolunaZivania v dome, nocny
klud a dotknuté vSeobecne zavazné nariadenia mesta Sliac.

Najomca je povinny na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru zéastupcovi prenajimatela a osobe opravnenej vykonavat opravu a
udrzbu za ugelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sdm alebo ak ide
o opravu spoloénych CGasti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu
alebo montaZ a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla; a vody v byte av nebytovom
priestore a odpoCet nameranych hodndt, ak najomca bytu alebo nebytového priestoru
neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim (§ 11
ods. 3 zak. €. 182/1993 Z. z.) .

Najomca vyhlasuje, Ze neprenecha byt a ani jeho ¢ast do podnéjmu tretej osobe podra § 706
Obcianskeho zakonnika a tento byt nemdze byt ani premetom vymeny medzi njomcani.
Najomca je povinny do 30 dni nahlasit Mestskému Uradu Slia¢ kazda zmenu v pocte osob
spolu s nim uzivajucich byt.

Najomca je povinny potinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu v pinej vyske.

V pripade skongenia doby ndjmu je ndjomca povinny vrétit byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CLV
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu urcitd do: 30.06.2027.
. Zatiatok najmu od: 01.01.2025.



CL. VI
Odovzdanie bytu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt n&jomcovi do uZivania dia 01.01.2025 ato v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze po skonceni najmu nema
narok na bytovu nahradu v zmysle ust. par. 712 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.
Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu.
Najomca prebera byt sposobily k okamzitému nastahovaniu a uzivaniu, ¢o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
Pokial sa podla tejto zmluvy jedna o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, tak ku
fyzickému odovzdaniu bytu nedochadza, kedZe najomca tento byt uzival uZ pred podpisom
tejto n&jomnej zmluvy na zaklade predchadzajicej najomnej zmluvy, ktora skoncila platnost
a uc¢innost uplynutim Casu.
CL. VI
Najomné

Najomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vySke 157,14 €, slovom:
jedenstopatdesiatsedem eur a $trnast centov mesacne. Uhrada najomného a sluzieb s
uzivanim bytu bude najomca platit na Cislo uctu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilny symbol: 11362406. V najomnom nie je zahrnutd Uhrada sluZieb spojenych
s uzivanim bytu, napr. — dodavka tepla, ohrev teplej vody, dodavka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spoloCnych priestoroch, poplatok za prendjom kontajnerov, nakladanie
s odpadom, poplatok za odvod dazdovej vody, poplatok za spravu. Tieto bude ngjomca platit
zélohovo na z&klade platného mesaéného zalohového predpisu spolu s predpisanym
najomnym.

Néjomca sa zavazuje platit dojednané najomné a platby za sluzby podfa bodu 1. tohto Clanku
vzdy najneskdr do 10. diia mesiaca v danom mesiaci, za ktory sa najomné plati.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze pri ukonéeni najmu vykonaju vylcétovanie pripadne vzniknutych
Skdd pocas najmu v byte a zrealizuju tomu zodpovedajlce financné vyrovnanie, v silade so
zaplatenou kauciou a kone¢nou vyskou $kod.

Zmluvné strany tiez prehlasuju, ze pri ukonCeni najmu vykonaji vzajomny odpocet vietkych
meraCov azrealizujd tomu zodpovedajice vzajomné finanéné vyrovnanie, v sulade
s preddavkovymi platbami a konenym stavom meracov. Obdobne sa postupuje pri vzniku
najomného vztahu. _

VySka mesacného zalohového predpisu sa vpripade, ze dojde ku zmene cien energii
rozhodujlcich pre vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu zmeni od 01.
dia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene. Najomca sa zavazuje tuto zmenu
akceptovat. V pripade, Ze nedodjde k akceptovaniu zmeny vySky zalohovych platieb je
prenajimatel opravneny dat ndjomcovi vypoved z najmu.

Zalohovy predpis €/mesiac
Dodavka plynu - UK 21,72
Dodavka TUV, dodavka SV a jej ohrev 31,27
Dodévka studenej vody - vodné a stoéné 11,34
Zrazkova voda 2,46
Elektricka energia v kotolni 2,30
Elektrické energia — spolo¢né priestory 1,14
Obsluha kotolne 2,63
Najomné 157,14
najom spolu 236,00




1.

CL. Vil
Skon¢enie najmu

Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat :

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s Uéelom najmu, alebo ak napriek pisomne;
vyzve porusuje domovy poriadok, resp. pravidla spolunazivania v dome,

b) ak najomca o viac ako tri po sebe idlice mesiace meska s platenim najomného, alebo zaloh
za sluzby spojené s uzivanim bytu,

¢) ak najomca v uréenej lehote nedoplni financné prostriedky vo vyske zabezpeky podra ¢l. X.
bod 4. zmluvy

d) ak najomca poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy,

e) ak ndjomca da byt do podnajmu,

f) v pripade poruSenia povinnosti zo strany najomcu uvedenych v bode 5. ¢lanku VL., bode
3. ¢l 1., bode 4. &l 1Il., tejto zmluvy.

Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté uZivanie
b) ak prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) az e) a bodu 2 tohto ¢lanku je vypoved
platna odo diia nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady (ubytovanie,
pristreSok) po skonceni najmu z akéhokolvek dévodu.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musi mat pisomnd formu amusia byt doruéené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo do viastnych rik.
Za (cinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povazovat za
doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povazovat za Gginné
v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktuélnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dbévodu, pricom Ucinky doruCenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanu
v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel.

Cl. IX
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

Najomnu zmluvu mozno s najomcom opakovane uzatvorit’ ak :

a) najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskér do
30.02.2027 pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca nadalej spifia podmienky najomcu uréené v tejto zmluve, v prislusnom Véeobecne
zavaznom nariadeni Mesta Slia¢ o prenajme najomnych bytov v meste Slia¢ a prislusnych
zakonov,

c) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu, zo strany prenajimatela podla tejto zmluvy,
vSeobecne zavazného nariadenia a ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika;

d) ndjomca nema Ziadne zavazky po lehote splatnosti voci prenajimatelovi.

Najomna zmluva méze byt opakovane uzatvorena za spinenia podmienky podla ustanovenia
bodu 1. tohto ¢lanku ako aj za spinenia podmienky neprekrocenia mesacného prijmu uréeného
v § 22 ods. 3 zékona o dotaciach k 31. decembru kalendameho roka predchadzajiceho roka,
pripadne priemeru suctu za obdobie ostatnych troch rokov trvania najmu.



Prenajimatel nemusi s najomcom opakovane uzatvorit najomnu zmluvu po uplynuti doby, na
ktori bola uzavreta predchadzajuca najomna zmluva:

a) najma z dévodu verejného zaujmu za ktory sa povazuje predovSetkym pripad, kedy mesto
potrebuje byt pre osobu poskytujicu sluzby, alebo ¢innosti, alebo ak sa jedna o zamestnanca
v oblasti $kolstva, zdravotnictva, sociélnej starostlivosti, kultiry, Sportu, alebo zamestnanca
obce,

b) v pripadoch podla § 3 ods. 4 zakona €. 369/1990 Zb.,

c¢) ak byt potrebuje pre osobu ohrozeni socialnym vylicenim alebo s obmedzenim jej
schopnosti sa spolocensky zaclenit a samostatne riesit svoje problémy podfa § 2 ods. 2 zakona
¢. 448/2008 Z. z.,

d) ak sa jedna o osobu vykonavajlicu ¢innosti pre potreby mesta potas mimoriadnej situacie,
alebo nudzoveého ¢i vynimocného stavu a v suvislosti s nimi,

e) ak sa jedna o osobu, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.
Najomna zmluva moze byt opakovane uzatvorena v pripade splnenia vSetkych podmienok
podla tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov opat len vstlade sust. § 12 ods. 4
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

. Najomna zmluva moze byt opakovane uzatvorena najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na

vzniknuté nedoplatky stvisiace s najmom bytu sa s najomcom uzatvori Dohoda o uznani dlihu
podla § 558 Obdianskeho zakonnika a o sposobe jeho zaplatenia (splatkovy kalendar). Ak
najomnik nedodrzi dohodnuty splatkovy kalendar, najomnu zmluvu na dalSie obdobie
prenajimatel nepredizi.

Najomna zmluva moze byt opakovane uzatvorena aj s osobou, ktora prestala spifiat podmienky
na pridelenie najomného bytu podla tejto zmluvy, véeobecne zavazného nariadenia mesta Slia¢
a prislusnych pravnych predpisov najviac na obdobie jedného roka iba pre osoby podia § 22
ods. 3 pismena f) zakona ¢. 443/2010 Z. z

. Uzatvorenie zmluvy podla ods. 4. a5. je opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy podfa

ustanovenia § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Cl. X.
Dohoda o finanénej zabezpeke

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka financnej zabezpeky predstavuje vySku Sestmesacného

najomného. ¢

Prenajimatel prehlasuje, Ze eviduje v uctovnictve finanénl zabezpeku vo vyske Sestmesacneho
najomného, ktora bola zloZena najomcom na zaklade Zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky
na najom bytu zo diia 02.04.2002.

. Zmluvné strany berli na vedomie, Ze finantna zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia

dohodnutého najomného, dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu
a vysporiadania $kod spdsobenych nad ramec bezného opotrebenia na majetku prenajimatela
v suvislosti s uZivanim prenajatého bytu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba Cerpania financnej zabezpeky na

ucel, na ktory bola zloZena je prenajimatel opravneny pozadovat jej dopinenie do povodnej
vysky, t. j. Sest mesacného najomného v termine uréenom prenajimatefom. VySku a termin
doplnenia zabezpeky uréi prenajimatel bez zbytoéného odkladu po tom, ako vznikla potreba
¢erpat finanénl zabezpeku a poziadavku doru¢i najomcovi do vlastnych rik. Po ukonceni
najomného vztahu, v termine do 30 dni od vyuctovania, alebo od prijatia pisomnej reklamacie
za vyluctovanie najomného a uhrad spojenych s uZivanim bytu za prislusné obdobie zaSle
prenajimatel najomcovi bankovym prevodom na jeho et zabezpeku, alebo ¢ast zabezpeky po
od¢itani alebo zapoditani pripadnych nedoplatkov, alebo $kod spdsobenych najomcom alebo
os6b snim  Zijdcich vspoloénej doméacnosti na byte, jeho vybaveni, ¢i zariadeni ana
spolo¢nych Eastiach a zariadeniach dotknutého domu a prifahlého pozemku.



10.

1.

V pripade opakovaného uzatvorenia ngjomnej zmluvy na totozny byt sa zabezpeka najomcovi
nevracia, ale ostava na samostatnom Ucte mesta za Uc¢elom zabezpecenia pohladavok mesta
voCi n&jomcovi.
CL. XI
Zavere¢né ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy si davaji navzéjom, ako iosobe, ktord ju vypracovala, sthlas so
spracovanim ich osobnych (dajov vnej uvedenych ato na Udely jej vypracovania, jej
evidovania a predloZenia prislu$nym organom, ktoré budi o nich a na ich zaklade rozhodovat
alebo overovat ich udaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné tdaje: meno,
priezvisko, datum narodenia, titul, trvalé bydlisko, prijem né&jomcu a jeho majetkové pomery
podla § 12 a § 22 zakona ¢. 443/2010 Z. z.. Suhlas Ucastnikov zmluvy so spracovanim
osobnych udajov je vyjadreny ich podpismi.

Zmluva nadobida platnost aje pre zmluvné strany zavdzna odo dia jej podpisania
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak opravneni zastupcovia oboch zmluvnych
stran nepodpisu zmluvu v ten isty den, tak rozhodujci je deri neskorsieho podpisu.

Tato zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmlav v zmysle § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Vsetky oznamenia medzi zmluvnymi stranami, vratane navrhov, Ziadosti &i informacii, ktoré sa
vztahuju k tejto zmluve a vztahom z nej vyplyvajlicim alebo ktoré majii byt urobené na zaklade
tejto zmluvy pripadne v sivislosti s fiou, musia byt urobené v pisomnej forme a dorudené
druhej strane.

Zmeny a dopinky tejto zmluvy je mozné vykonat iba pisomnou formou o¢islovanymi dodatkami
podpisanymi vSetkymi jej ucastnikmi.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislu$nymi ustanoveniami
Obcianskeho z&konnika, pripadne inymi platnymi pravnymi predpismi v Slovenskej republike.
Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
budu riesené pred Rozhodcovskym sidom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podfa jeho zakladnych vnltornych pravnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto stdu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zavéazné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny doméahat sa rozhodnutia sporu za¢atého
na zaklade jeho névrhu aj na vdeobecnom sude. V takom pripade sa podanim navrhu na
vSeobecny sud rusi platnost tejto rozhodcovskej dolozky pre tento konkrétny spor.

V pripade, ak sa nejedna o prvé uzatvorenie najomnej zmluvy s novym najomcom, uzatvorenie
tejto zmluvy je opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy podia ustanovenia § 12 zakona &.
44312010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnocennych rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel
— spravca, jeden najomca.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze ich vola prejavena v tejto zmluve je slobodna, vazna, urcita
a zrozumitelna, Ze nekonaju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze ich zmluvna
volnost' nie je ni¢im obmedzena, tkon je urobeny v predpisanej forme, Ze sa s touto zmluvou
riadne oboznamili, jej obsahu porozumeli, sthlasia s nim, na znak ¢oho ju vlastnoruéne
podpisali.
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