Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢.: 03/2024 RD

uzatvorena v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len ,Zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatelr:

Nazov : Mesto Sliac

Sidlo . Letecka 1, 962 31 Slia¢

Zastupené . Ing. Mgr. et. Mgr. Lubica Balgova, primatorka mesta
ICO : 00 320 277

Udaje k DPH : ndjomca nie je platitel DPH

Cislo uétu v tvare IBAN : SK80 7500 0000 0040 0332 9838

(dalej ,Prenajimatel™)

Najomca :
Nazov - Zuzana Druzbacka — A €O ?!
Sidlo : CSA 963/1, 962 31 Slia¢
ICO - 52 251 683
Cislo uétu IBAN : SK75 0900 0000 0051 5419 4533 "

Kontakt : 0915 968 028
E-mail :
(dalej ,Najomca*)

Clanok II.

Touto zmluvou zmluvné strany nahradzuju (zluéuju) Zmluvu & 01/2019 RD zo dia
25.2.2019 a jej dodatok €.1 zo dfa 10.11.2021, Zmluvu &. 02/2021 RD zo dha 26.2.2021 a
jej dodatok €.1 zo dna 10.11.2021.

CL 1.
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom administrativnej budovy supisné &islo 963, druh
stavby polnohospodarska budova, nachadzajucej sa na ulici CSA v katastralnom tzemi
Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen, zapisanej Okresnym Uradom Zvolen, katastralnym
odborom, na liste vlastnictva & 1, &ast ,A“ MAJETKOVA PODSTATA na pozemku
registra ,C“ Cislo 541/1 pricom pravny vztah k pozemku nie je evidovany na liste
vlastnictva.

2.V administrativnej budove sa nachadzaju skladové priestory o vymere 20,16 m?, dielia
o vymere 9,71 m?, spolo¢né priestory a socialne zariadenia o vymere 3,88 m2.

3. Prenajimatel prenechava Najomcovi predmet najmu ozna&eny v &l. lIl. bod 2 tejto zmluvy
za ucelom zriadenia tvorivej krajcirskej dielne (ru¢na vyroba) a skladovych priestorov.



Clanok IV.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva Predmet najmu do uzivania Najomcovi od 1. januara
2025 na dobu neurgitu.

Clanok V.
Najomné a sluzby spojené s najmom

Vyska najomného za prendjom v ¢lanku Il. oznacéenych nebytovych priestorov bola
stanovend na zaklade VSeobecne zavazného nariadenia mesta Sliaé & 02/2021 o
podmienkach prenajmu nehnutelného majetku mesta Slia¢ vo vyske 475,66 € p. a.
Spbsob uréenia najomného a ceny sluZieb :

€
om - m2 €/m2/rok rok Q mes.
vyrobné priestory 9,71 18,00 174,78 43,70 14,57
skladové priestory 20,16 13,00 262,08 65,52 21,84
spolo¢né a socidlne
priestory 2,62 +1,26 10,00 38,80 9,70 3,23
najom spolu 475,66 118,92 39,64
Najomné za mesiac : 39,64 € p. m.
€
pocet oséb €/osoba/rok rok Q mes.
1 21,89 21,89 5,47 1,82

Sucastou najomného nie su sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru : dodavka
tepla a elektrickej energie (vratane spoloénych priestorov), vodné, stocné a zrazky. Tieto
naklady bude N&jomca uhradzat mesane na zaklade pfedpisu zalohovych platieb
a najomného, ktory prenajimatel doru¢i najomcovi do 31. januara prislu§ného roka na
kalendarny rok.

Prenajimatel mézZe jednostranne zmenit' vyS§ku najomného v pripade zmeny V$eobecne
zavazného nariadenia ¢. 02/2021.

Vysku ro€nej platby za sluzby méze Prenajimatel zmenit podla spotreby vykazanej vo
vyucétovani za rok predchadzajuci kalendarnemu roku, za ktory sa v prislu§nom roku
vyhotovuje vyuctovanie ato smerom nadol inahor v zavislosti od toho, ¢&i za
predchadzajuci rok vznikol vysoky preplatok alebo nedoplatok na energiach.

Najomné je Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi mesaéne na zaklade mesaéného
predpisu zalohovych platieb vystaveného Prenajimatelom na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom podlfa doruéeného
predpisu zalohovych platieb a konstantnym symbolom 0308. Najomné sa povaZuje za
uhradené dnom pripisania sumy najomného na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny vo
fakture.

Na zadiatku kazdého kalendarneho roku, vzdy od 1. januara trvania doby najmu, sa
najomné zvysi umerne podla zvy$enia medzironej miery inflacie za predchadzajici
kalendarny rok pocitanej zo spotrebitelskych cien meranej Statistickym uUradom
Slovenskej republiky (index). Zakladom pre vypocet takto zvy$eného najomného je
najomné platené za predchadzajuci kalendarny rok, bez ohladu na zfavy najomného
alebo pravo najomcu na neplatenie najomného.
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Zmena vysky najomného sa bude povazovat za oznamenu dorucenim faktury so
najomného podla tohto bodu nie je potrebny osobitny suhlas stran, kedze takyto suhlas
je uz vyjadreny v tejto zmluve. Pre vylu&enie pochybnosti ndjomné moze byt v désledku
indexacie podfa tohto bodu len zvysSené, nikdy nie znizené. V pripade, Ze index
spotrebitelskych cien za predchadzajici kalendarny rok bude zverejneny po 1. januari
daného kalendarneho roka prislusné zvySenie najomného od 1. januara sa pripocita
k najbliz8ej platbe najomného po zverejneni indexu.

Ak Najomca o viac ako tridsat (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to
za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku €oho ma Prenajimatel pravo ukonéit tento
najomny vztah vypovedou v zmysle &l. V. Zmluvy.

V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel pravo uctovat
Najomcovi urok z omeskania v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Urok z omeskania sa Najomca zaviazuje uhradit Prenajimatelovi na zaklade faktury
s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit zmluvnu pokutu podfa Zmluvy,
ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok VI.
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany moézu ukonéit zmluvny vztah pisomnou dohodou.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na dobu neuréitu ak :

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou,

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

c) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatela,

d) Prenajimatel je opravneny od zmluvy jednostranne odstupit aj v pripade ak Najomca
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela dodatoénymi investiciami
a technickymi zasahmi zmeni doasne alebo trvale charakter a Gcel prenajatych
pozemkov v rozpore s dohodnutym uéelom.

Vypovedi musi predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni

zmluvnych podmienok. *

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na dobu neuréitd, ak :

a) - strati spdsobilost’ prevadzkovat €innost, na ktoru si Predmet najmu najal,

b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie,

¢) Prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zak. ¢&.
116/1990 Zb.

Prenajimatel i najomca su opravneni vypovedat zmluvu pisomne aj bez uvedenia

dévodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace, pocita sa od prvého drfia mesiaca nasledujliceho po

doruéeni vypovede.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy najneskér v§ak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia G€innosti protokolarne odovzda Najomcovi Predmet
najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom protokolu bude
vymedzenie stavu, vakom sa Predmet najmu nachadza v éase jeho odovzdania
Najomcovi.



Prenajimatel je povinny udrziavat Predmet najmu na svoje naklady v uzivaniaschopnom
stave alebo obvyklé uZivanie azabezpelovat riadne poskytovanie sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov azdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil
najomcu v uzivani Predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Zivelné, poZiarne ainé rizikd hroziace Predmetu najmu su
zabezpecené poistnou zmluvou na jeho naklady. Najomca, ak to povazuje za potrebné
zabezpecCi poistenie rizik hroziacich jeho majetku vneseného do Predmetu najmu na
svoje naklady.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi
dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy vztahujlice sa na Predmet najmu.
Najomca smie uZivat Predmet najmu len na Ggel uvedeny v &l. Il. Zmluvy. Porugenie
tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v ddsledku &oho ma
Prenajimatel pravo ukon&it najomny vztah vypovedou v zmysle &l. V. Zmluvy.
Prenajimatel sa s Najomcom dohodol na zéaklade § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi vzneni neskor$ich predpisov, e Najomca je povinny
zabezpedit v Predmete najmu vSetky dlohy ochrany pred poziarmi podra ustanoveni
tohto zakona a vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii. Najomca sa zaroven zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v sdvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych
predpisov, najma zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢&.372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni, zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a zakona &. 401/1998 Z. z. o poplatkoch
za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za v8etky $kody, ktoré Prenajimatelovi
doésledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatelovi ulozené. '

Akékolvek stavebné U(pravy na Predmete najmu méze Najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym slhlasom Prenajimatefa a na zaklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie. Ak zisti Prenajimatel porusenie tejto povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel
pravo odstupit od Zmluvy v zmysle &l. V. tejto Zmluvy. V pripade porudenia tejto
povinnosti Najomcom ma Prenajimatel zarovei pravo uplatnit voéi Najomcovi zmluvnui
pokutu vo vyske rotného najomného. Zmluvné strany prehlasujd, ze dojednana zmluvna
pokuta vzhladom na rozsah, charakter a déleZitost zabezpedovaného zavizku nie je
neprimerane vysoka. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou d&innostou alebo inou
nepovolenou Cinnostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vzniknd
Prenajimateflovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod), Najomca sa zavazuje tieto
zavazky bezodkladne vyrovnat v plnom rozsahu.

Najomca sa zavazuje, Ze beznu Udrzbu Predmetu najmu zabezpeéi na vlastné naklady,
bez naroku na ich refundaciu zo strany Prenajimatela. Najomca je povinny oznamit
Prenajimateflovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktora ma vykonat Prenajimatel,
umoznit ich vykonanie, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla na Predmete najmu a straca pravo, ktoré by mu inak patrilo pre nemoznost alebo
obmedzent moznost uzivat Predmet najmu pre vady. Ak tieto opravy boli désledkom
¢innosti Najomcu naklady s nimi spojené znaa Najomca zo svojho. v

Najomca je povinny nahradit Prenajimatelovi $kodu, ktor svojim konanim a vyuzivanim
Predmetu najmu zavinil uvedenim poskodenej veci do pévodného stavu alebo
v peniazoch a to v8etko do 14 dni od vyzvy ka jej ndhrade.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela
prenechat’ Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukolvek jeho &ast inému do uZivania
alebo do podnajmu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit
uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy
o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porugenie tejto povinnosti sa
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povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukonéit
tento najomny vztah vypovedou v zmysle ¢l. V. Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom Prenajimatefla na Predmet najmu
za u€elom vykonania kontroly jeho stavu, spésobu jeho vyuzivania. Najomca sa sucasne
zavazuje, ze minimalne tri (3) mesiace pred ukonéenim platnosti a u€innosti Zmluvy
umozni  po predchadzajicom pisomnom oznameni zo strany Prenajimatela,
zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu
najmu vstup na Predmet najmu za ucelom vykonania obhliadky Predmetu najmu.
Sucasne sa Najomca vtomto obdobi zavazuje Prenajimatelovi umoznit umiestnenie
oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel ponukat’ tretim
osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom).

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpec€i na vlastné naklady.

Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak ku diiu ukonéenia najmu je Najomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat a protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi spésobenu Skodu za nadmerné
opotrebenie Predmetu najmu alebo ina $kodu, ktora tymto vznikla.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si davaju navzajom, ako i osobe, ktora Zmluvu vypracovala, suhlas so
spracovanim ich osobnych udajov v nej uvedenych ato na ucely jej vypracovania,
evidovania a predloZenia prisluSsnym organom, ktoré budu o nich ana ich zaklade
rozhodovat' alebo overovat ich Gdaje. Pri spisani tejto Zmluvy boli pouzité tieto osobné
Udaje: meno, priezvisko, titul, trvalé bydlisko. Suhlas zmluvnych stran so spracovanim
osobnych udajov je vyjadreny ich podpismi.

Zmluva nadobuda platnost aje pre zmluvné strany zavazna odo dna jej podpisania
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak ju opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran nepodpisu v ten isty den, tak rozhodujuci je defi neskorSieho podpisu.
Zmluva nadobuda ucinnost dfom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlliv v zmysle § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obdiafiskeho zakonnika v platnom
zneni a § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Ak nie je mozné dorucit pisomnost jednej zo zmluvnych stran na ich adresu uvedenu
v tejto zmluve, pisomnost sa povazuje za doru€enu v den nedorucenej zasielky tej
zmluvnej strane, ktora ju druhej zmluvnej strane odoslala, a to aj vtedy, ak sa zmluvna
strana, ktorej sa pisomnost dorucuje, o tom nedozvie.

VSetky oznamenia medzi zmluvnymi stranami, vratane navrhov, ziadosti i informacii,
ktoré sa vztahuju k tejto zmluve a vztahom z nej vyplyvajucim alebo ktoré maju byt
urobené na zaklade zmluvy pripadne v suvislosti s fiou, musia byt urobené v pisomne;j
forme a doru¢ené druhej strane.

Zmeny adoplnky Zmluvy je mozné vykonat iba pisomnou formou ocislovanymi
dodatkami podpisanymi v§etkymi jej u¢astnikmi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvou je vysporiadany cely ich vzajomny vztah suvisiaci
s predmetom najmu a Ze voci sebe nemaju ziadne dalSie vecné ani finanéné naroky ako
v zmluve uvedené.

Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, pripadne inymi platnymi pravnymi predpismi v Slovenskej
republike.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych rovnopisoch.



10. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola prejavena v tejto zmluve je slobodna, vazna, urcita
a zrozumitelna, Ze nekonaju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zZe ich
zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena, Ukon je urobeny v predpisanej forme, Ze sa
s dodatkom riadne oboznamili, jeho obsahu porozumeli, sthlasia s nim, na znak ¢oho ho
vlastnoruéne podpisali.

V Sliaéi, D- V Sliaéi, HO T LIL G
Prenajimatel: Najomca:
Mesto Slia& /] Zuzana Druzbacka — A CO ?!

Ing., Mgr. et Mgr. Lubica Balgova
primatorka mesta
Zuzana Druzbackd - A CO?!
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