Zmluva o najme bytu

Zmluva o najme bytu

(podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. obéiansky zakonnik)

Prenajimatel:

Obchodné meno : Obec Jablonov nad Turtiou

Sidlo: 049 43 Jablonov nad Turtiou 73

1CO: 00 328 332

Zastiipeny: Ing. Slavomir Zubriczky, starosta obce
IBAN: SK26 0900 0000 005125364687

(dalej len , Prenajimatel™)

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Adrian Ragan
Bydlisko: Hrhov 194
Détum narodenia:
Statna prislusnost: SR
tel. ¢islo:
(dalej len ,Najomca”)
uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:
I
Predmet ndjmu

1)

2.)

3)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 - stavby
najomné byty sap. €. 399, na parc. registra ,C” &: 677/3, druh stavby: 9,
popis stavby: Ndjomné byty, ktora je zapisana na Liste vlastnictva ¢. 914,
Okresného uradu RoZnava, katastralny odbor, okres RoZfiava, obec Jablonov
nad Turfiou a nachddza sa v kat. (izemi Jablonov nad Turnou.

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania dvojizbovy byt ¢. 8.
nachddzajici sa na 2. poschodi v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1.).
Predmetny byt pozostava z obytnej miestnosti s kuchynskou linkou, 1 izby,
chodby, WC a kipelne so sprchovym kitom. Kbytu prislicha aj pivnica
nachadzajiica sa na prizemi budovy al parkovacie miesto ktoré je
vyznafené vodorovnymi a zvislymi dopravnymi znackami. Najomca je
opravneny uZivat aj spolocné priestory kocikarne. (dalej len predmet
najmu).

Predmetom zmluvy je najom bytu, sktorym je spojené aj uZivanie
spoloénych &asti a spoloc¢nych zariadeni bytového domu a pozemku. Rozsah
vybavenia a zariadenia bytu je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati
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bytu ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sacastou
tejto zmluvy.
IL.
Stav predmetu najmu

1.) Ndjomca sa so stavom predmetu najmu riadne oboznamil a prehlasuje, Ze je
spOsobily na riadne uzivanie vratane osob popisanych v prilohe ¢, 1 tejto
zmluvy, ktoré st opravnené s nim spolo¢ne predmet najmu uZivat.

2.) Nédjomca aosoby opravnené uZivat snim predmet najmu st povinné
zachovat pdvodny stav predmetu najmu, dbat ojeho udrZiavanie ako aj
udrZiavanie vybavenia bytu popisaného v protokole 0 odovzdani a prevzati
bytu.

IIT.
Osoby opravnené uzivat predmet najmu

1.) Prenajimatel prenechava predmet ndjmu do uZivania najomcovi bytu
aosobam, ktoré Ziji sndjomcom vspoloénej domacnosti /osobami
uvedenymi v prilohe ¢ 1. tejto zmluvy/. Ndjomca a osoby opravnené uzivat
s nim predmet najmu s povinné zachovat pévodny stav predmetu najmu,
dbat ojeho udrZiavanie ako aj udrziavanie vybavenia bytu popisaného
v protokole o odovzdani a prevzati bytu, dodrziavat domovy poriadok.

IV.
Zadiatok ndjmu a jeho trvanie

1.) Najomny vztah vznika diiom 1.1.2025 a kon¢i 31.12.2025.

2.) Prenajimatel odovzdava predmet najmu Najomcovi a Najomca tento
prebera azavazuje sa uhrddzat Prenajimatelovi dohodnuti vysku
mesaéného ndjomného spolu s thradami za plnenia spojené s uZivanim bytu
podla ¢lanku V. tejto zmluvy.

V.
Ndjomné, fond prevadzky udrzby a oprav a sluzby spojené s uzivanim bytu

1.) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze nijomny vztah sa bude spravovat
zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. obdiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov,
zak. € 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov abytovymi ndhradami vzneni neskorSich predpisov zdkona ¢
443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Najomca sa
zavizuje zachovavat pocas trvania zmluvného vzfahu vSeobecne zdvizné
pravne predpisy upravujuce predmetny zmluvny vztah a ustanovenia
vieobecne zavizného nariadenia Obce Jablonov nad Turnou ¢ 1/2024
o podmienkach pridelovania abyvania v najomnych obecnych bytoch
a 0 hospoddreni s nimi (dalej aj ,VZN") a jeho pripadné zmeny a doplnky.

2.) Nijomca je povinny platif Prenajimatelovi za predmet ndjmu ndjomné vo
vyske 176,05 € mesaéne (slovom stosedemdesiatSest eur a paf eurocentov),
na tdet prenajimatela IBAN SK23 0900 0000 0051 9184 2333,
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V pripade zmeny vysky ndjomného zmenou vieobecne zavazného
nariadenia prenajimatela podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy sa najomca
zavizuje uhrddzat ndjomné vo vyske urdenej platnym a téinnym vieobeene
zavaznym nariadenim obce.

3.) Zmluvné strany sa dohodli na splatkach najomného do 20. diia aktualneho
mesiaca.

4.) Fond previdzky tidrzby a oprdv hradi nijomca vo vyske 23,71 €, vzdy do
20. dna aktualneho mesiaca na ucet prenajimatela IBAN SK77 0900 0000
0051 2542 2648.

5) Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi skutoénii cenu za sluzby
spojené suzivanim bytu, ktoré prenajimatel poskytuje sdm alebo
prostrednictvom dodavatelov. Skutoénii cenu sluzZieb spojené s uzivanim
bytu prenajimatel vyuctuje podla skutoénych ndkladov 2 x rocne, a to podla
stavu k 30.6. ak15.12. Prenajimatel dorudi vyuctovanie najomnikovi bez
zbytoéného odkladu po jeho vyhotovend.

6.) Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomneho, tthrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, spbsob ich platenia a pripady, v
ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysif najomné, tihradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a daldie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovené¢ Vieobecne zavaznym nariadenim ¢ 1/2024 o podmienkach
pridelovania abyvania v najomnych obecnych bytoch a o hospodareni
$ nimi.

7.) Ndjomca zlozi najneskdr v defi podpisu zmluvy v prospech prenajimatela
finanénu zabezpeku vo vyske 704,20 € na udet prenajimatel'a SK60 0900
0000 0051 2430 6290. Finanind zdbezpeka slGZi na zabezpedenia riadncho
plnenia najomného, uhrad spojenych suzZivanim bytu ana kryte
pripadnych $kdd spdsobenych na predmete najmu. Podas trvania doby
najmu bude zabezpeka uloZend na osobimom tucte prenajimatela. Po
skonceni ndjmu je povinny prenajimatel vykonat obhliadku bytu a pripadné
skody resp. neuhradené plnenia anajomné jednostranne zapoditat oproti
zlozZenej zdbezpeke. Kladny rozdiel je ndsledne povinny vratit ndjomcovi do
30 dni. Zaporny rozdiel je nijomca povinny uhradif prenajimatefovi
najneskdér do 30 dni od zaslania vyuctovania prenajimatela k zloZenegj
zabezpeke.

8.) Ndjomca je povinny uhrady popisané vyssie uhradzat prenajimatelovi
riadne avdas. Ak najomca nezaplati najomné alebo (hradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu riadne a véas, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla § 697 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zdkonnik.

VL
Skondenie najmu
1.) Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
a) uplynutim doby najmu
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b)
c)

2,)

L8]
—

o
—

pisomnou dohodou zmluvnych stran
vypovedou jednej zo zmluvnych stran

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa nijom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym
dnom mesiaca nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorucena vypoved.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat ndjomni zmluvu z dévodov uvedenych v §
711 zdk. ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik az dovodov uvedenych v
¢lanku 4 bod ¢ 4 avélanku 10 bod ¢ 4 Domového poriadku zo dna
16.12.2021.

Pri ukonéeni ngjmu je nijomca najneskdr v defi skoncenia najmu povinny
byt spolu so zariadenim protokolarme odovzdat prenajimatelovi.
V protokole sa uvedd vietky zistené poskodenia nad ramec beiného
opotrebenia. Pri poruSeni dojednania o protokolarnom odovzdani je
ndjomca povinny akceptovat a strpiet, Ze prevzatie predmetu najmu urobi
komisionalne prenajimatel na naklady najomecu.

Zmluvné strany sa dohodli na prave nijomcu na opakované uzavretie
zmluvy ondjme ato vidy kprvému dnu nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po skondeni predoslého nijomného vztahu ak ndjomca riadne
dodrziaval podmienky tejto ndjomnej zmluvy aVieobecne zavazne
nariadenie €. 1/2024 o podmienkach pridelovania a byvania v najomnych
obecnych bytoch a o hospodéreni s nimi podas celej doby trvania najomného
vztahu. O opakované uzavretie zmluvy ondjme je najomca povinny
prenajimatela poziadat pisomne vopred minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia najmu, inak mu tento narok zanika.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujiice ostatnym najomcom vykon ich prav.
2.) Najomca aosoby zijuce snajomcom vbytovom dome st povinni
reSpektovat susedské prava abezpeénost ostatnych uzivatelov bytov
v bytovom dome a najmd st povinni
a) zdrzaf sa vietkého ¢o by mohlo nad mieru primeranii pomerom
obtazovat susedov (nadmernd hluénost, prasnost a pod.),
b) zdrzaf sa skladovania horlavych latok a odpadu v bytovom dome,
¢) zdrzat sa manipuldcie sotvorenym ohfiom v rozpore s prislusnymi
predpismi,
d) zdrZat sa skladovania veci na chodbach, tieto skladovat v priestoroch na
to uréenych — kocikdreri a pivnica,
¢) dodrziavat Domovy poriadok, ktory bol odovzdany najomcovi pri
podpise najomnej zmluvy. Domovy poriadok je zverejneny aj na webovej
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stranke obce Jablonov nad Turfiou a tiez vyveseny na chodbe bytového
domu, nepretrzite verejne pristupny pre vietky osoby uZivajice najomné
bytu v bytovom dome.

Pri porudeni Domového poriadku alebo najomnej zmluvy bude vaZnost
porusenia vyhodnocovat spravea, vlastnik bytového domu amoéZze to
povazovat za hrubé poruenie povinnosti z najmu.

3.) Ndjomea je povinny uhradzat vietky drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou.

4.) Ndjomca bytu a osoby, ktoré ziji s najomcom v spolocnej domacnosti,
maji popri prave uzival byt aj pravo uzivat spolotné priestory a
zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

5.) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav,
ktoré md prenajimatel urobif, aumoznit vykonanie tychto oprav.
Prenajimatel’ je oprdvneny po zhodnoteni potreby oprav pozZiadat
najomcu, aby ich vykonal sdm a na svoje ndklady, ak mé za to Ze:

a) ide odrobné opravy vbyte savisiace sjeho uzivanim anaklady
spojené s beznou udrzbou,

b) ndjomca vie tieto opravy zabezpedit rychlejsie a ucelnejsie, v tomto
pripade je Prenajimatel povinny oznamit Najomcovi sumu do akej je
ochotny Najomcovi uvedené naklady uhradit. Naklady nad takto
stanoveny limit oprav znasa Ndjomca v celom rozsahu.

Néjomca nie je opravneny zabezpedif tieto opravy sam na svoje naklady
bez predchadzajuceho stihlasu Prenajimatela.

6.) Nijomca nie je opravneny vykonaf ziadne stavebné dpravy predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
V pripade pisomného sithlasu k stavebny tipravam na zZiadosf ndjomcu
sa tento zavdzuje vykonat na vlastné naklade, na ktorych ndhradu nema
vodi prenajimatelovi narok.

7.) Ndjomca je povinny dodrziavat platné prdvne predpisy o poziarnej
ochrane, bezpednosti aochrane zdravia azivotneho prostredia pri
uzivani predmetu najmu.

8.) Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s udrziavanim predmetu ndjmu spojené.

9.) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat kontrolu predmetu najmu za
ucelom, ¢ ho najomcea uziva riadnym spdsobom a kontroly technického
stavu bytu.  Otejto kontrole prenajimatel upovedomi ndjomcu
minimalne 3 dni vopred. Najomca sa zavazuje strpiet a umoznit riadny
vykon tejto kontroly.

10.) Ndjomca sa =zavazuje, v pripade ukondenia najmu, vratit
prenajimatelovi predmet najmu v riadnom stave, v akom ho prebral na
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uzivanie. To okrem iného znamena, Ze¢ musi odovzdat predmet najmu
Prenajimatelovi vypratany a hygienicky nezavadny.

11.) Nutmost vykonu oprav, ktoré ma sndsat prenajimatel, je povinny mu
Najomca oznamift bez zbytoéného odkladu a stucasne mu umoznit ich
vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za 3kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

12)) V pripade zaniku ndjomného vztahu v zmysle CL. V. ods. 1), je nijomca
povinny umoZnit pripadnému zaujemcovi o prendjom ohliadku
predmetu ngjmu v pritomnosti prenajimatela alebo nim splnomocnenej
osoby pocas plynutia vypovednej doby resp. pocas posledného mesiaca
trvania najomného vztahu.

13.) Potrebu havarijnych oprav je ndjjomca povinny nahlasit bezodkladne na
obecny drad v Jablonove nad Turnou, tel. ¢islo 058/7961 108, cmail:
starostajnt@jablonovnt.sk,  jablonovnt@jablonovnt.sk. Néjomca je
nasledne povinny bezodkladne prenajimatelovi umoZnit vykonanie
obhliadky za tiéelom postdenia skutoéného stavu.

14.) Drobné opravy bytu stuvisiace sjeho uzivanim anaklady spojené

s beznou tdrzbou specifikované nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. ».
v zneni neskor§ich predpisov uhrddza najomca.

15.) Potrebu vymeny bylovych zariadeni, je majomca povinny nahlasit
prenajimatelovi na Obecnom tirade Jablonov nad Turriou. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo rozhodnuf onevyhnutnosti vymeny, konkrétnom
spdsobe jej uskutoénenia alehotich na vymenu bytovych zariadeni.
Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny bytovych zariadeni pred
uplynutim doby Zivotnosti ani po jej uplynuti, ak je zariadenie funkcné,
pripadne postaduje jeho oprava. Skodu na zariadeniach, ktoré sa stali
nefunkénymi riadnym uzivanim resp. doslo kich poSkodeniu beznou
prevadzkou nenaznasa ndjomca. Vetky naklady na opravu a vymenu
zapriinené, ¢o ilen nedbanlivostnym konanim najomcu, oséb snim
Zijicim v spoloénej domdcnosti resp. o0sdb, ktorym umozZnil pristup
k zariadeniu nadjomca pripadne jeho rodinny prislusnici znasa najomca.

16.) Najomca je povinny odpady separovat aukladat ich do zbernych
nadob podla druhov odpadov, ktoré su umiestnené vedla bytového
domu.

17.) Nijomca je povinny reSpektoval adodrZiavat parkovaciu politiku
okolo obytmého domu, parkovat vzmysle vyznadenych parkovacich
miest.

VIII.
Zaverecne ustanovenia
1.)Tato zmluva nadobtda plamost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi
stranami a udinnost driom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom
sidle obce.
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2.) Akekolvek dojednanie tejto zmluvy je mozne menit len formou pisomnych
dodatkov, ktoré budu tvorit neoddelitelni sucast tejto zmluvy.

3.) Najomca berie na vedomie, Ze po skondeni najmu v zmysle Zmluvy nema
ndrok na akykolvek druh bytovej ndhrady.

4) Zmluva je vyhotovena vdvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach,

pricom kazda zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.

5.) Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich

slobodnej vole, tato zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Jablonove nad Turfiou, dfia 17.12.2024

Prenajimatel: Néjomca:

Ing. Slavomir Zubriczky Adrian Ragan
starosta obce
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