Zmluva o ndjme bytu

Zmluva o najme bytu

(podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. obédiansky zikonnik)

Prenajimatel’

Obchodné meno : Obec Jablonov nad Turriou

Sidlo: 049 43 Jablonov nad Turtiou 73

ICO: 00 328 332

Zastipeny: Ing. Slavomir Zubriczky, starosta obce
IBAN: SK26 0900 0000 005125364687

(dalej len , Prenajimatel)

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Attila Halasz
Bydlisko: Jablonov nad Turtiou 241
Datum narodenia:
Statna prislusnost: SR
tel. ¢éislo:
(d'alej len ,,Najomca”)
uzavreli tto zmluvu o ndjme bytu:
L
Predmet najmu

1.) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 - stavby
najomné byty stp. €. 399, na parc. registra ,C” ¢.: 677/3, druh stavby: 9,
popis stavby: Najomné byty, ktora je zapisand na Liste vlastnictva & 914,
Okresného tradu Roznava, katastralny odbor, okres Roziava, obec Jablonov
nad Turfiou a nachadza sa v kat. (1zemi Jablonov nad Turfiou.

2.) Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt él.
nachadzajlci sa na prizemi v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1.).
Predmetny byt pozostava z obytnej miestnosti s kuchynskou linkou, 1 izby,
chodby a kiipelne s WC a zo sprchovym kGtom. K bytu prislicha aj pivnica
nachadzajuca sa na prizemi budovy al parkovacie miesto ktoré je
vyznacené vodorovnymi azvislymi dopravnymi znackami. Najomca je
opravneny uzivat aj spolofné priestory kodikarne. (dalej len predmet
najmu).

3.) Predmetom zmluvy je najom bytu, sktorym je spojené aj uzivanie
spoloénych ¢astf a spoloénych zariadeni bytového domu a pozemku. Rozsah
vybavenia a zariadenia bytu je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati
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bytu ktory tvori prilohu ¢ 2 tejto zmluvy aje jej neoddelitelnou sucastou
tejto zmluvy.
IL.
Stav predmetu najmu

1.) Ndjomca sa so stavom predmetu ndjmu riadne oboznamil a prehlasuje, Ze je
spbsobily na riadne uzivanie vritane osdb popisanych v prilohe & 1 tejto
zmluvy, ktoré sii opravnené s nim spoloéne predmet najmu uzivat.

2.) Najomca aosoby opravnené uZivat snim predmet niajmu sit povinné
zachovat pdvodny stav predmetu najmu, dbaf ojeho udrziavanie ako aj
udrziavanie vybavenia bytu popisaného v protokole o odovzdani a prevzati
bytu.

ITL.
Osoby opravnené uzivat predmet ndjmu

1.) Prenajimatel prenechava predmet nigjmu do uzivania najomcovi bytu
aosobam, ktoré Ziji snadjomcom v spolofnej domacnosti /osobami
uvedenymi v prilohe ¢ 1. tejto zmluvy/. Najomca a osoby opravnené uzivat
snim predmet najmu su povinné zachovat pdvodny stav predmetu najmu,
dbat ojeho udrziavanie ako aj udrziavanie vybavenia bytu popisanc¢ho
v protokole o odovzdani a prevzati bytu, dodrZiavat domovy poriadok.

IV.
Zadiatok najmu a jeho trvanie

1.) Najomny vztah vznika diiom 1.1.2025 a kondi 31.12.2025.

2.) Prenajimatel odovzdava predmet najmu Néjomcovi a Nijomeca tento
preberd azavdzuje sa uhrddzat DPrenajimatelovi dohodnutd vysku
mesacného najomného spolu s thradami za plnenia spojené s uzivanim bytu
podla élanku V. tejto zmluvy.

V.
Nijomné, fond prevadzky Gdrzby a oprav a sluzby spojené s uZivanim bytu

1.) Zmluvné strany ber(i na vedomie, Ze nijomny vztah sa bude spravovat
zakonom ¢. 40/1964 Zb. obdiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov,
zak. ¢ 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov abytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov zdkona ¢.
443/2010 Z. 7. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Najomca sa
zavdzuje zachovavatl pocas trvania zmluvného vztahu vieobecne zavazné
pravne predpisy upravujice predmetny zmluvny vztah a ustanovenia
vieobecne zavazného nariadenia Obce Jablonov nad Turfiou ¢ 1/2024
o podmienkach pridelovania abyvania vnajomnych obecnych bytoch
a o hospodareni s nimi (dalej aj , VZN”) a jeho pripadné zmeny a doplnky.
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2.) Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za predmet najmu najomné vo

vyske 174,05 € mesacne (slovom stosedemdesiatityri eur a pit eurocentov),
na ucet prenajimatela IBAN SK23 0900 0000 0051 9184 2333.
V pripade zmeny vysky ndjomného zmenou vSeobecne zdvizného
nariadenia prenajimatela podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy sa najomca
zavizuje uhradzat najomné vo vyske urcenej platnym a tdinnym vSeobecne
zavaznym nariadenim obce.

3.) Zmluvné strany sa dohodli na splatkach ndjomného do 20. diia aktudlneho
mesiaca.

4.) Fond prevadzky udrzby a oprav hradi najomca vo vyske 23,44 €, vidy do
10. diia aktudlneho mesiaca na uéet prenajimatela IBAN SK77 0900 0000
0051 2542 2648.

5.) Nijomeca je povinny uhradit prenajimatelovi skutoéni cenu za sluzby
spojené suzivanim bytu, ktoré prenajimatel poskytuje sam alebo
prostrednictvom dodavatelov. Skutoént cenu sluzieb spojené suzivanim
bytu prenajimatel vyaétuje podla skutoénych nakladov 2 x roéne, a to podla
stavu k 30.6. ak 15.12. Prenajimatel dorudi vyuétovanie najomnikovi bez
zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

6.) Zmluvné strany bertd na vedomie, Ze sposob vypoctu najomného, tthrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v
ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit najomné, dhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a daldie podmienky najomnej zmluvy,
ustanoven¢ Vseobecne zavdznym nariadenim ¢ 1/2024 o podmienkach
pridelfovania abyvania v ndjomnych obecnych bytoch a o hospodéreni
§ nimi.

7.) Najomca zlozi najneskdr v dent podpisu zmluvy v prospech prenajimatela
finanéna zabezpeku vo vyske 556,96 € na udet prenajimatela SK60 0900
0000 0051 2430 6290. Finanéna zabezpeka sliZi na zabezpedenia riadneho
plnenia najomneého, uhrad spojenych suzivanim bytu ana krytie
pripadnych $kéd spdsobenych na predmete ndjmu. Pocas trvania doby
najmu bude zabezpeka uloZena na osobitnom é¢te prenajimatela. Po
skondeni najmu je povinny prenajimatel vykonat obhliadku bytu a pripadné
Skody resp. neuhradené plnenia a najomné jednostranne zapocitat oproti
zlozenej zabezpeke. Kladny rozdiel je nasledne povinny vratit najjomcovi do
30 dni. Ziporny rozdiel je nijomca povinny uhradif prenajimatelovi
najneskér do 30 dni od zaslania vyuctovania prenajimatela k zloZenej
zdbezpeke.

8.) Ndjomca je povinny uhrady popisané vyssie uhrddzaf prenajimatelovi
riadne avdas. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia
poskytovaneé s uzivanim bytu riadne a vdéas, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla § 697 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik.

VL
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1.)
a)
b)
5

2.)

LeS )
—

4)

5.)

Skonéenie nijmu
Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
uplynutim doby najmu
pisomnou dohodou zmluvnych stran
vypovedou jednej zo zmluvnych stran

Ak bola dand pisomnd vypoved, skond sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorudena vypoved.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat ndjomnt zmluvu z dévodov uvedenych v §
711 zak. & 40/1964 Zb. Obdiansky zakomnik az ddvodov uvedenych v
¢lanku 4 bod ¢ 4 av ¢lanku 10 bod é 4 Domového poriadku zo dna
16.12.2021.

Pri ukondeni najmu je ndjomca najneskdr v deni skondenia najmu povinny
byt spolu so zariadenim protokolarne odovzdat prenajimatelovi.
V protokole sa uvedd vietky zistené poSkodenia nad ramec bezného
opotrebenia. Pri poruSeni dojednania o protokoldmom odovzdani je
ndjomea povinny akceptovat a strpief, Ze prevzatie predmeltu najmu urobi
komisiondlne prenajimatel na naklady najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na prave najomcu na opakované uzavretie
zmluvy oname ato vzdy kprvému dnu nasledujiceho kalendarncho
mesiaca po skondeni predoslého nijomného vztahu ak najomca riadne
dodrziaval podmienky tejto ndjomnej zmluvy a Vieobecne zavazné
nariadenie ¢ 1/2024 o podmienkach pridelovania a byvania v ndjomnych
obecnych bytoch a o hospodéreni s nimi pocas celej doby trvania ndjomného
vztahu. O opakované uzavretie zmluvy onajme je ndjomca povinny
prenajimatela poZiadat pisomne vopred minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia najmu, inak mu tento narok zanika.

VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1) Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.
2.) Ndjomca aosoby zijice snajomcom vbytovom dome sa povinni
reSpektovat susedské prava abezpefnost ostatnych uzivatelov bytov
v bytovom dome a najma st povinni
a) zdrzat sa vSetkého o by mohlo nad mieru primerani pomerom
obtaZovat susedov (nadmerna hluénost, prasnost a pod.),
b) zdrzat sa skladovania horlavych latok a odpadu v bytovom dome,
c) zdrzat sa manipuldcie sotvorenym ohrfiom vrozpore s prislusnymi
predpismi,
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d) zdrzat sa skladovania veci na chodbach, tieto skladovat v priestoroch na
to urcenych — kocikaren a pivnica,

e) dodrziavat Domovy poriadok, ktory bol odovzdany ndjomcovi pri
podpise najomnej zmluvy. Domovy poriadok je zverejneny aj na webovej
stranke obce Jablonov nad Turfiou a tiez vyveseny na chodbe bytového
domu, nepretrzite verejne pristupny pre vietky osoby uZivajice ndjomné
bytu v bytovom dome.

Pri poruSeni Domového poriadku alebo nijomnej zmluvy bude vaznost
porusenia vyhodnocovat spravca, vlastnik bytového domu amdZe to
povazovat za hrube porusenie povinnosti z najmu.

3.) Najomca je povinny uhradzat vsetky drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uZivanim a ndklady spojené s beZznou udrzbou.

4.) Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s najomcom v spoloénej domacnosti,
majit popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory a
zariadenie domu, ako aj pozivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

5.) Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif potrebu oprav,
ktoré¢ ma prenajimatel urobit, aumosnit vykonanie tychto oprav.
Prenajimatel je opravneny po zhodnoteni potreby oprav poziadat
ndjomcu, aby ich vykonal sam a na svoje ndklady, ak ma za to Ze:

a) ide odrobné opravy vbyte stvisiace sjeho uZivanim anaklady
spojené s beZnou adrzbou,

b) najomca vie tieto opravy zabezpedit rychlejiie a ticelnejsie, v tomto
pripade je Prenajimatel’ povinny oznamit Ndjomcovi sumu do akej je
ochotny Néjomcovi uvedené naklady uhradif. Naklady nad takto
stanoveny limit oprav znasa Najomca v celom rozsahu.

Néjomca nie je opravneny zabezpecit tieto opravy sam na svoje naklady
bez predchadzajtceho sithlasu Prenajimatela.

6.) Ndjomca nie je opravneny vykonat Ziadne stavebné tpravy predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
V pripade pisomného stthlasu k stavebny tipravdm na Ziadost ndjomcu
sa tento zavazuje vykonat na vlastne naklade, na ktorych nahradu nema
vodi prenajimatelovi narok.

7.) Najomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy o poZiarnej
ochrane, bezpecnosti aochrane zdravia aZivotného prostredia pri
uzivani predmetu najmu.

8.) Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluZzieb, ktorych
poskytovanie je s udrZiavanim predmetu najmu spojené.

9.) Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu predmetu ndjmu za
ucelom, & ho najomea uZiva riadnym spdsobom a kontroly technického
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stavu bytu. O tejto  kontrole prenajimatel upovedomi ndjomcu
minimalne 3 dni vopred. Nijomca sa zavizuje strpiet a umoznit riadny
vykon tejto kontroly.

10.) Najomca sa zavdzuje, v pripade ukondenia najmu, vratif
prenajimatelovi predmet najmu v riadnom stave, v akom ho prebral na
uzivanie. To okrem iného znamend, Ze musi odovzdat predmet najmu
Prenajimatelovi vypratany a hygienicky nezavadny.

11.) Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je povinny mu
Najomca oznamil bez zbytoéného odkladu a stcasne mu umoznit ich
vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za 3kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

12.) V pripade zéniku ndjomného vztahu v zmysle CL. V. ods. 1), je ndjomca
povinny umoZnif pripadnému zaujemcovi o prenajom ohliadku
predmetu najmu v pritomnosti prenajimatela alebo nim splnomocnenej
osoby poéas plynutia vypovednej doby resp. pocas posledného mesiaca
trvania najomného vztahu.

13.) Potrebu havarijnych oprav je njomca povinny nahlasit bezodkladne na
obecny trad v Jablonove nad Turrfiou, tel. cislo 058/7961 108, email:
starostajnt@jablonovnt.sk, jablonovnt@ablonovnt.sk. Najomca  je
nasledne povinny bezodkladne prenajimatelovi umoznit vykonanie

obhliadky za ti¢elom postidenia skutoného stavu.

14.) Drobné opravy bytu stvisiace sjeho uZivanim anaklady spojene
s beznou udrzbou Specifikované nariadenim vilddy SR & 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov uhradza najomca.

15.) Potrebu vymeny bytovych zariadeni, je ndjomca povinny nahlasit
prenajimatelovi na Obecnom trade Jablonov nad Turtiou. Prenajimatel si
vyhradzuje prdvo rozhodnat o nevyhnutnosti vymeny, konkrétnom
sposobe jej uskutoénenia alehotach na vymenu bytovych zariadeni.
Prenajimatel’ nevykonava Ziadne vymeny bytovych zariadeni pred
uplynutim doby zivotnosti ani po jej uplynuti, ak je zariadenie funkcné,
pripadne postacuje jeho oprava. Skodu na zariadeniach, ktoré sa stali
nefunkénymi riadnym uzZivanim resp. doslo kich poskodeniu beZnou
prevadzkou nenazndsa najomca. Vietky naklady na opravu a vymenu
zapric¢inené, ¢o ilen nedbanlivostnym konanim ndjomcu, 0séb snim
zijacim v spolodnej domdcnosti resp. osob, ktorym umoznil pristup
k zariadeniu nijomca pripadne jeho rodinny prislusnici znasa najomca.

16.) Najomca je povinny odpady separovat aukladat ich do zbernych
nadob podla druhov odpadov, ktoré si umiestnené vedla bytového
domu.

17.) Najomca je povinny respektovat adodrZiavat parkovaciu politiku
okolo obytného domu, parkovat v zmysle vyznalenych parkovacich
miest.
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VIII.
Zaverecne ustanovenia
1) Tato zmluva nadobuda platmost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi
stranami a ucinnost nasledujtci den po jej zverejneni na webovom sidle obce
2.) Akékolvek dojednanie tejto zmluvy je mozné menif len formou pisomnych
dodatkov, ktore budu tvorit neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3.) Ndjomca berie na vedomie, Ze po skonéeni ndjmu v zmysle Zmluvy nema
narok na akykolvek druh bytovej nahrady.
4) Zmluva je vyhotovena vdvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach,
pricom kazda zmluvna strana dostane po jednom vyhotovend.
5.) Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich
slobodnej véle, tiito zmluvu vlastnoruéne podpisuja.

V Jablonove nad Turtiou, dfia .07 04 4947 ...

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Slavomir Zubriczky Attila Haldsz
slarosta obce
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