STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o Uvere

uzavreta podla § 497 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a v nadvaznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 1. zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni

neskorsich predpisov
t dalej len ako ,,Zmluva®)

Cislo zmluvy: 200/649/2024 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel

Nazov: Statny fond rozvoja byvania

Adresa sidla: Lamacska cesta €.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31 749 542

Statutarny organ: Ing. Milan Lipka,

Webové sidlo:
(dalej ako ,,Veritel™)
a

Dlznik:

Nazov obce:
Adresa Uradu:
ICO:

Statutarny organ:
Email:

(dalej ako ,,DIZnik*)

generalny riaditel Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

Obec Cifer

Nam. Andreja Hlinku 169/31 919 43 Cifer
00312347

Mgr. Maros Sagan PhD., starosta obce
starosta@cifer.sk

(Veritel a DIZnik spolu dalej ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvnd strana“)

Clanok 1.
Prehl'ad zakladnych podmienok Zmluvy

1997 060,00 EUR
Obstaranie ndjomného bytu vystavbou najomného bytu
v bytovom dome, polyfunkénom dome

Maximalna vyska Uveru:
Ucel poskytnutia Uveru:

Kad ucelu: U613
Urokova sadzba: 1% p. a.
Spbsob vypoctu troku: 365/360 dni

40 rokov od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

Lehota splatnosti Uveru:
bol otvoreny Cerpaci et

Vyska Anuitnej splatky Uveru: 5 062,81 EUR

Néazov stavby: Vystavba bytovych domov Cifer

Miesto stavby: Cifer
Adresa Telefon IO E-mail I Web
Lamacska cesta 8, 833 Oh Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk i www.sfrb.sk
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Specifikacia stavby: Stavba, ktorda ma byt’ postavena na pozemku parcele

registra C-KN parcela €. 577/5, zapisana na liste
vlastnictva €. 3723 v katastralnom Uzemi Cifer, poCet
bytov: 32 (dalej ako ,,Budova“)

Stavebné povolenie vydané dia: 22.11.2023, 17.6.2024
OznaCenie stavebného Uradu: Obec Cifer
Pod Cislom: Vyst.CIF-293/2023/U4-923, Vyst.CIF-293/2023/U4-392
Pravoplatnost’ 27.12.2023
Okres/kod okresu, kde sa Vystavba
Najomného bytu realizuje: Trnavsky kraj/200
Stavebny dozor (meno, ¢islo opravnenia): Ing. Juraj Kobza, 10818
Zabezpedenie Uveru: Z&lozné pravo Kk Inej
nehnutelnosti/Nehnutel'nosti/Bankova zaruka
Obstaravaci néklad: 3 072 420,00 EUR
Clanok I1.

2.1.

Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouZivanych skratkdch za Gcelom lepSej
prehladnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikécie:

Banka - Slovenska zarucné a rozvojova banka, a. s., 1CO: 00 682 420.

Uver - 3tatna podpora poskytnuta vo forme Gveru v maximélnej vyske a na Géel uvedeny
v Clanku 1. Zmluvy. )

Cerpaci Ucet - UcCet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého DIZnik Cerpa Uver v zmysle
Zmluvy, najma za podmienok uvedenych v Clanku VI. Zmluvy. Tento G&et vedie Banka
a slizi vylugne pre ¢erpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykonéava Veritel.

Splatkovy Gcet - Gcet zriadeny Veritefom v Banke, na ktory DIZnik splaca Uver
podla Clanku VIII. Zmluvy. Tento Gget vedie Banka a sliZi vyluéne pre splacanie Uveru
spolo€ne so vietkym jeho prisluenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré
je Dlznik povinny zaplatit’ Veritel'ovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto ctu vykonava Veritel.
Lehota splatnosti Uveru - lehota splatnosti Uveru uvedena v Clanku 1. Zmluvy.

Anuitna splatka Uveru - mesacna splatka Uveru, ktorou DIZnik splaca Veritelovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy tcet DIZnika.

Nesplatena Cast’ Uveru - suma pozostavajica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnutého na zéklade Zmluvy a nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym
zmluvného Groku a Urokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni,
na ktoré méa Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.
Pracovnik OU - prisludny pracovnik okresného Uradu v sidle kraja prisluiného podla miesta
stavby v zmysle § 15 ods. 1 pism. b) ZoSFRB.

Budova - budova 3pecifikovana v Clanku I. Zmluvy, v ktorej ma byt postaveny Najomny byt
na ktorého obstaranie méa byt poskytnuta podpora vo forme Uveru. Budovou sa rozumeju aj,
ale nielen, spolo¢né Casti, zariadenia a prislusenstvo Budovy vzmysle § 2 Zé&kona
o vlastnictve bytov.

Najomny byt - ndjomny byt Specifikovany v ¢lanku 1. Zmluvy, nachédzajuci sa v Budove,
na obstaranie ktorého ma byt poskytnutd podpora vo forme Uveru aktory ma pocas
dohodnutej doby ndjomny charakter. V pripade viacerych Najomnych bytov v Budove st nim
vSetky Najomné byty, na ktoré bola poskytnutd podpora.

Polyfunkény dom - budova so zmieSanym Ucelom uZivania, v ktorej najmenej jedna tretina
podlahovej plochy je ur€end na byvanie.

Pozemok - pozemok alebo pozemky, na ktorych sa nachddza/bude naché&dzat’ Rozostavana
stavba/Budova.

Rozostavana stavba - stavba Budovy, zapisana v katastri nehnutelnosti, z ktorej znaleckého
posudku je zrejmé stavebno-technické usporiadanie afunkéné usporiadanie jej prvého
nadzemného podlaZia.
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Nehnutel'nost’ - Najomny byt spolu s Pozemkom,.

Ind nehnutel'nost’ - nehnutelnost, ktora nie je Rozostavanou stavbou/Nehnutelnostou
aje predmetom zaloZného préava.

Pristupovd cesta - pozemok, cez ktory je zabezpeCeny pristup  zInej
nehnutelnosti/Rozostavanej stavby/Budovy k pozemnej komunikéacii v zmysle zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komuniké&cidch v zneni neskorsich predpisov.

Vystavba Ndjomného bytu - vykon prac vratane dodavok materiélu, ktoré su uskutocnované
na ucel vybudovania Najomného bytu v stlade s projektovou dokumentaciou a stavebnym
povolenim v zmysle Clanku 1. Zmluvy, ktorymi sa dosahuje Gcel podla § 6 ods. 1 pism. b)
bod 1. ZoSFRB pri zachovani podmienok stanovenych v § 10 ZoSFRB.

Obstaravaci naklad - cena Vystavby Najomného bytu vratane DPH a cena za vypracovanie
projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie, ak § 8 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciéch
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov neustanovuje inak. Cena
Pozemku sa do obstaravacieho ndkladu nezapocita.

Ucet pre Ghrady DPH - (&et DlZnika, na ktory méZze Veritel' v zmysle Zékona o DPH
av zmysle podmienok Zmluvy poukazat Uhradu dane z pridanej hodnoty. Tento UcCet slUZi
vylucne pre Uhradu dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH") za GCelom jej odvedenia
DlZnikom do $tatneho rozpoctu.

Neopravnene &erpany Uver - Uver poskytnuty DIZnikovi na zéklade Zmluvy v pripadoch,
ak DIznik nespifial podmienky na poskytnutie a/alebo ¢erpanie Uveru v zmysle ZoSFRB,
alebo ak DIznik pouzil Uver v rozpore s (celom poskytnutia uvedenym v Zmluve, alebo
ak DIznik ¢erpal Uver v rozpore so Zmluvou.

Zhotovitel/Dodéavatel’ - subjekt, ktory na zaklade Veritelom schvélenej Zmluvy o dielo
realizuje Vystavbu Najomného bytu.

Zmluva odielo - zmluva uzatvorendA medzi Dlznikom ako objedndvatelom
a ZhotoviteFfom/Dodavatelom, pricom cena Vystavby Najomného bytu je Ciastocne alebo
Uplne hradena z finan¢nych prostriedkov poskytnutych na zéklade Zmluvy.

Duplicitné financovanie - Ciastocné alebo Uplné financovanie tych istych Casti Vystavby
Najomného bytu z viacerych zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho rozpoctu, inych Statnych
fondov, inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurdpskej unie.

Rozhodnutie - rozhodnutie okresného Uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu
zélozného prava v prospech Veritela KklInej nehnutelnosti/Rozostavanej  stavbe
a Pozemku/Nehnutel'nosti/Budove.

Kolauda¢né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného Uradu o povoleni uZivania stavby
Budovy/Najomného bytu.

Kolaudacné osvedcenie stavby - osvedCenie stavebného dradu o stavebnotechnickej
spbsobilosti stavby Budovy/Najomného bytu na projektovany ucel podla zakona ¢.201/2022
Z.z. 0 vystavbe v zneni neskorSich predpisov.

Osvedcenie o skutoénom zhotoveni stavby - osvedéenie stavebného Gradu o skuto€nom
zhotoveni drobnej stavby alebo stavby, ktora nepodlieha kolaudéacii podla zakona ¢.201/2022
Z.z. 0 vystavbe v zneni neskorSich predpisov.

Trvanie Gverového vzt'ahu - doba odo diia G€innosti Zmluvy do zaniku vSetkych zavéazkov
Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy.

Bankova zaruka - zabezpecovaci institut v zmysle § 313 Obchodného z&konnika, na zéklade
ktorého banka urcena DIznikom vyhlési v z&rucnej listine, Ze uspokoji Veritel'a do vysky jeho
zabezpecCenej pohladdvky. Hodnota Bankovej zaruky bude maximalne do vysky maximalnej
vysky Uveru podla ods.4.1. Clanku V. Zmluvy.

Obciansky zakonnik - zdkon ¢&. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov.

Obchodny zékonnik - zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zéakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

ZoSFRB - zakon €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MDVaRR - VyhlaSka Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja
Slovenskej republiky ¢ 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vySke poskytovanej podpory
zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a 0 obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov.

2024_SRSR_POo_U613_643_vystavba_NB_postupné zabezpecenievl



3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

SMF
Stavebny zakon - zékon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pléanovani a stavebnom poria
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Zakon o dotaciach - zakon €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o sociélnot,
byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.
Z&kon o sprave majetku Statu - zdkon €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov.
Zakon o pohladavkach Statu - zadkon ¢. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu a o zmene
a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov.
Z&kon o rozpoCtovych pravidlach - zdkon €. 523/2004 Z. z. orozpoctovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Z&kon proti byrokracii - zakon €. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na zniZzovanie
administrativnej zataZze vyuZivanim informalnych systémov verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (z&kon proti byrokracii) v zneni neskorSich predpisov.
Zékon o DPH - z&kon €. 222/2004 Z. z. odani zpridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok I11.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Gprava prav apovinnosti Zmluvnych stran
pri poskytnuti, Gerpani a splacani Uveru.

Na zaklade Ziadosti DIZnika ¢. 649/2024 zo dfia 3.6.2024 overenej Pracovnikom OU Trnava
Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. DIZnik sa zavédzuje pouZit’ Uver v Zmluve stanovenym
sposobom, na acel urgeny v Clanku 1. av Clanku V. Zmluvy asplatit Uver spolu so
zmluvnym Grokom a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj spinit’ dalsie zavazky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

Zmluva suvisi so:

- Zmluvou o Gvere na ucel €. 6103 - Obstaranie technickej vybavenosti podmienujucej
vystavbu a uzivanie najomnych bytov vystavbou technickej vybavenosti, o ktorej Veritel
rozhodol na zéklade Ziadosti DIZnika ¢. 650/2024 zo diia 3.6.2024 overenej Pracovnikom OU
Trnava

- Zmluvou o Gvere na ucel €. 4503 - Kupa pozemku podmiefiujiceho vystavbu a uZivanie
najomnych bytov, o ktorej Veritel rozhodol na z&klade Ziadosti DIZnika ¢. 651/2024 zo dia
3.6.2024 overenej Pracovnikom OU Trnava.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel sa zavdzuje poskytnat DIznikovi Uver v sitlade s ustanoveniami ZoSFRB
v maximalnej vyske

=1 997 060,00 EUR,

ato po splneni podmienok uvedenych v ods. 9.11. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel' sa zavézuje poskytn(t’ DIZnikovi Uver na Cerpaci Géet bezhotovostnym prevodom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver sa povaZzuje za poskytnuty diiom otvorenia Cerpacieho
uctu, kedZze tymto diiom st finanéné prostriedky vo vyske Uveru alokované avyhradené
na Cerpacom U&te pre Dlznika. DIZnik je povinny nakladat s finanénymi prostriedkami
na Cerpacom Gcte len v stlade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.
Veritel' sa zavédzuje otvorit' v prospech DIZnika Cerpaci Gcet a Splatkovy Uget v lehote
45 kalendarnych dni odo dna doruCenia vSetkych Veritelom pozadovanych dokladov.
O otvoreni Cerpacieho UCtu a Splatkového Gctu bude Veritel' bezodkladne pisomne
informovat’ DIZnika.

2024_SRSR_POo0_U613_643_vystavba_NBjpostupné zabezpecenie_v1



5.1

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.
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Clanok V.
Ucel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za G&elom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. b) bod 1. (Obstaranie najomného
bytu vbytovom dome, v polyfunkéhom dome vystavbou najomného  bytu)
za podmienok uvedenych v § 9 av § 10 ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat' v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, Vyhlaskou MDVaRR, Stavebnym zékonom av pripade poskytnutia dotécie
DlZnikovi na obstaranie Najomného bytu aj Zakonom o dotaciach.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho G&tu sa uskutoéni vylugéne spdsobom uvedenym v tomto €lanku
Zmluvy vZdy na zéklade pisomnej Ziadosti DIZnika o Cerpanie Uveru (dalej len ,,Ziadost
o Cerpanie®) predloZenej prislusnému Pracovnikovi OU, najviac viak do vysky maximalnej
vysky Uveru uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy. DIZnik berie na vedomie, Ze Ziadost
o Cerpanie, spolu s prislusnymi dokumentmi, sa nepredklada priamo Veritel'ovi.

Cerpanie Uveru sa uskutoéni postupnym &erpanim. Maximalna vyska &erpanych
finanénych prostriedkov v 1. faze Gerpania Uveru zavisi od vy3ky hodn6t zabezpe&enia Uveru
a Gverov poskytnutych Veritelom na zaklade zmlav o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku IlI.
Zmluvy Bankovou z&rukou/Rozostavanou stavbou a Pozemkom/Inou
nehnutelnostou/Nehnutelnostou/Budovou a vySky aktualne vyCerpanych financnych
prostriedkov Uveru a Gverov poskytnutych na zaklade zmliv o Gvere uvedenych v ods. 3.3.
Clanku I11. Zmluvy.

Maximalna vy3ka erpanych finanénych prostriedkov v 1. faze Gerpania Uveru sa uréi
na z&klade vypoctu podla vzorca uvedeného v tomto odseku Zmluvy.

Vzorec na vypocet gerpania financnych prostriedkov Uveru:

Hrsp + Hin + Hbz - CUnb- CUtv- CUp = maximalna vy$ka Serpania finanénych prostriedkov
13 13 1

Hrsp - hodnota Rozostavanej stavby a Pozemku urCenad na zaklade znaleckého posudku.
V pripade, Ze nie je zriadené z&lozné pravo k Rozostavanej stavbe alebo Pozemku v prospech
Veritel'a, do vzorca sa uvedie hodnota ,,0*".

Hin- hodnota Inej nehnutelnosti urena na zaklade znaleckého posudku. V pripade, Ze nie je
zriadené zalozné pravo k Inej nehnutelnosti v prospech Veritel'a, do vzorca sa uvedie hodnota
»0%

Hbz- hodnota Bankovej zaruky. V pripade, Ze Uver nie je zabezpe&eny Bankovou zarukou
v prospech Veritel'a, do vzorca sa uvedie hodnota ,,0*.

CUnb - vyska aktualne vycerpanych finanénych prostriedkov na vystavbu Najomného bytu. V
pripade ak DIZznik necCerpal financné prostriedky na tento Ucel, uvedie sa hodnota ,,0“
CUtv - vyska aktualne vycerpanych finanénych prostriedkov na obstaranie Technickej
vybavenosti pre vystavbu Najomného bytu. V pripade ak DIZnik neCerpal financné prostriedky
na tento ucel, uvedie sa hodnota ,,0*

CUp - vyska aktualne vy&erpanych finanénych prostriedkov na kiipu Pozemku k obstaravanym
Najomnym bytom. V pripade ak DIznik ne€erpal financné prostriedky na tento Gcel, uvedie sa
hodnota ,,0*

DIZnik uvedie v Ziadosti o Eerpanie sumu finanénych prostriedkov Uveru, o Cerpanie ktorej
Ziada. Suma finanénych prostriedkov uvedena v Ziadosti o Cerpanie mdze byt najviac
vo vyske, ktord zodpoveda sume faktury, resp. fakt(r predkladanych spolu so Ziadostou
o Cerpanie v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy, najviac v3ak do sumy urcenej vypoctom podla
vzorca uvedeného v ods. 6.2. tohto ¢lanku Zmluvy.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

S

STATNY FOND RO

Po vycerpani financnych prostriedkov uréenych podla ods.6.2. a 6.3. tohto Clanku Z
Veritel’ umozni DIznikovi 2. fzu Cerpania Uveru aZz po splneni nasledovnych podmienok,

i. z&pis Rozostavanej stavby a Pozemku do katastra nehnutel'nosti (ak eSte nie su zapisaiw.
ii. predloZenie znaleckého posudku (vyhotoveny na vlastné néklady DlZznika
k Rozostavanej stavbe a Pozemku,
iii. zriadenie zaloZného prava k Rozostavanej stavbe a Pozemku v prospech Veritela podla
Clanku VI11. Zmluvy (ak este nie je zriadené).

V pripade, ak DIznik vycerpal finanéné prostriedky Uveru podla ods. 6.2. a 6.3. tohto ¢lanku
Zmluvy a Rozostavana stavba nie je v takom Stadiu rozostavanosti, aby mohla byt' zapisana
v katastri nehnutelnosti a zaroven, aby mohlo byt zriadené zalozné pradvo k Rozostavanej
stavbe v prospech Veritel'a, resp. hodnota Rozostavanej stavby nedosahuje vysku
pozadovaného Cerpania Uveru, Zmluvné strany sa mdZu dohodnit na zabezpeteni Uveru
Bankovou zarukou v prospech Veritela alebo na zriadeni zaloZzného prava v prospech Veritel'a
k Inej nehnutelnosti.

V 2. faze Cerpania financnych prostriedkov Uveru sa pouzije vypocet podla vzorca
uvedeného v ods. 6.2. tohto ¢lanku Zmluvy, v sulade s ods. 6.3. tohto ¢lanku Zmluvy.
Veritel' umozni Dlznikovi kazdi daliu fazu Cerpania Uveru po opatovnom splneni
podmienok uvedenych v ods. 6.3. a 6.4. ii) - predloZenie znaleckého posudku k Rozostavanej
stavbe (v dalSej faze rozostavanosti stavby s vy$Sou hodnotou) a k Pozemku.

Na Cerpanie finanénych prostriedkov Uveru v kazdej dalsej faze sa pouZije vypocet
podla vzorca uvedeného v ods. 6.2. tohto ¢lanku Zmluvy, v salade s ods. 6.3. tohto
¢lanku Zmluvy.

Spolu s kazdou Ziadostou o Gerpanie je DIZnik povinny predloZit' Pracovnikovi OU original
faktury alebo faktdr vystavenych Zhotovitelom/Dodavatel'om (Veritel’ neakceptuje zalohové
faktlry) a stpis vykonanych prac alebo dodavok materialu, ako aj iné potrebné a déveryhodné
doklady stvisiace s Vystavbou Najomného bytu. Ziadost o Gerpanie s faktirou je DIZnik
povinny predloZit Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby
bez zbytocného odkladu po jej prevzati od Zhotovitel'a/Dodéavatela, avSak miniméalne 30 dni
pred splatnostou faktury. V pripade nedodrzania tejto lehoty DIZnik zn&3a vSetky nasledky
spojené s omeSkanou Uhradou faktdry. ) 3

Kazda faktdra predlozena Pracovnikovi OU podla tohto ¢lanku Zmluvy musi splfat’ vSetky
nalezitosti dafiového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zakona
0 UCtovnictve, Zakona o DPH apod. Faktdra musi obsahovat’ predovsetkym identifikatné
Udaje DlZznika a Zhotovitel'a/Dodéavatela, bankové spojenie Zhotovitel'a/Dodavatel'a a formu
Uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové Cislo faktury, datum dodania, datum
vyhotovenia a datum splatnosti faktdry, ndzov a miesto Vystavby Ndjomného bytu, druh prace
alebo dodavok materialu s vyznatenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnent sadzbu dane
v pripade, ak je Zhotovitel/Dodavatel platcom DPH, zé&klad dane, vysku dane a celkovd sumu.
Diznik mdZze predloZit, spolu s kazdou Ziadostou o Gerpanie, aj faktdru vystavendi mimo
uzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato obsahuje vsetky
povinné Udaje poZadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky aje Uradne preloZena
do slovenského jazyka osobou zapisanou v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov
podla z&kona €. 382/2004 Z. z. oznalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov. PoZiadavka Gradného prekladu
sa nevztahuje na faktiry vyhotovené v Ceskom jazyku. V pripade, ak faktira nebude
obsahovat’ nalezitosti v zmysle tohto odseku Zmluvy atiez zdkonné ndleZitosti, Veritel
neumozni Gerpanie Uveru a7 do odstraneniajej nedostatkov.

Kazda strana faktdry, vratane jej priloh a vSetkych poZadovanych dokladov, musi byt
podpisana DIznikom, prislusnym stavebnym dozorom a Pracovnikom OU a oznacena
odtlackami ich dradnych peciatok.

Pokial’ je DIZznik v zmysle § 4 Z&kona o DPH registrovany pre DPH a st¢asne dbjde v zmysle
§ 69 ods. 12 pism. j) Zakona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu dafovej povinnosti
z poskytovatel'a zdanitel'ného plnenia na prijemcu, moze DIZnik pisomne poZiadat' Veritel'a
0 thradu DPH na Uget pre Ghrady DPH, ato vylucne za G¢elom odvedenia DPH do $tatneho
rozpoctu a Veritel' je povinny takejto Ziadosti vyhoviet. DIznik je po vySSie uvedenej Ghrade
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

7.1,

7.2.

siflrilb
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povinny postupovat’ v zmysle Zékona o DPH. Sucastou takejto Ziadosti musi byt fotokdpia
faktury, ktorej sa DPH tyka.
Pracovnik OU odsuhlasi DIZnikom predloZené doklady podl'a vy3sie uvedenych odsekov tohto
¢lanku Zmluvy, vyda suhlas s Gerpanim Uveru, nésledne najneskér 21 kalendarnych dni
pred terminom splatnosti faktdry skontrolované doklady predlozi Veritel'ovi. V pripade
nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy DIznik znaSa vSetky néasledky spojené
s omeskanou uhradou faktdry. Veritel skontroluje doklady predloZzené Pracovnikom OU
a dodrZanie zmluvne stanovenych podmienok a schvéli Gerpanie Uveru. Veritel’ zaSle Banke
pokyn na Cerpanie Uveru. V pripade vzniku akychkolvek pravnych pochybnosti alebo
nedodrzania zakonnych a zmluvnych podmienok Veritel neschvali Gerpanie Uveru a pisomne
oznami DIZnikovi dévod zamietnutia Cerpania Uveru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢erpanie Uveru bude realizované bezhotovostnym prevodom
financnych prostriedkov priamo na GCet Zhotovitel'a/Dodavatel'a uvedeny na faktdrach, ktoré
DIznik predloZi spolu so Ziadostou o erpanie (s vynimkou postupu podla ods. 6.9. Zmluvy).
DIZnik vyhlasuje, Ze nema vyhrady proti spésobu Gerpania Uveru podla predchadzajlcej vety
a suhlasi s nim.
DIznik je opravneny Cerpat’ finanéné prostriedky z Cerpacieho G&tu spdsobom stanovenym
vtomto Clanku Zmluvy najneskdr do 3 mesiacov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
Kolaudacného rozhodnutia/Kolaudatného osvedéenia stavby/OsvedEenia o skuto¢nom
zhotoveni stavby, pripadne podpisania protokolu o odovzdani stavby. Po uplynuti tejto doby
nie je DIznik opravneny &erpat’ Uver bez predchéadzajuceho pisomného suhlasu Veritela,
pokial’ Zmluva neustanovuje inak.
Dlznik berie na vedomie, Ze Uver je poskytnuty aj z prostriedkov $tatneho rozpottu
Slovenskej republiky aje UCelovo viazany. Veritel' spravuje majetok Statu v sulade
so Zakonom o sprdve majetku Statu, Zakonom o pohladdvkach Statu, Zakonom
0 rozpoCtovych pravidlach a s inymi pravnymi predpismi.

Clanok VI1.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni pohladavok Veritela z Uveru, ako aj dalSich
pohladavok Veritela vyplyvajlcich zo Zmluvy alebo suvisiacich s fiou pocas celej doby
Trvania Uverového vztahu tak, ako je to definované nizSie v tomto Clanku Zmluvy.

Zabezpecenie Uveru pozostava z dvoch etap, a to z etapy pred nadobudnutim pravoplatnosti

Kolaudatného rozhodnutia/Kolaudacného osvedCenia stavby/OsvedCenia o skutocnom

zhotoveni stavby a z etapy po nadobudnuti pravoplatnosti  Kolauda¢ného

rozhodnutia/Kolaudacného osvedcenia stavby/OsvedCenia o skuto€nom zhotoveni stavby.

Pred nadobudnutim préavoplatnosti  Kolauda¢ného rozhodnutia/Kolaudacného

osvedcCenia stavby/Osvedenia o skutoénom zhotoveni stavby a do nasledného zriadenia

zalozného prava k Nehnutelnosti/Budove budd pohladavky z Uveru, ako aj dalsie
pohladavky Veritel'a vyplyvajlice zo Zmluvy alebo suvisiace s fou, zabezpeCené:

a) zaloznym pravom zapisanym v katastri nehnutelnosti v prospech Veritela s postavenim
prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika k Inej
nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku, ktorych hodnota bude ur€enéa na zaklade
znaleckého posudku predloZeného k Ziadosti o poskytnutie Uveru, resp. podla ods. 6.4. a
6.5. Clanku VI. Zmluvy. DIznik je povinny pred otvorenim Cerpacieho Gctu a Splatkového
uctu uzatvorit s Veritefom zéaloZzn( zmluvu/zabezpecit' uzatvorenie zaloznej zmluvy,
predmetom ktorej bude zriadenie zé&loZného préva k Inej nehnutelnosti/Rozostavanej
stavbe aPozemku (dalej ako ,,Zalozna zmluva“) v sllade s ustanovenim § 15la
Obcianskeho zakonnika s vysSie uvedenymi podmienkami a predloZit’ Veritel'ovi doklady
uvedené v ods. 9.11. Clanku IX. Zmluvy. V pripade, ak pred otvorenim Cerpacieho G&tu
a Splatkoveého Gctu bude zriadené zalozné pravo k Inej nehnutelnosti, DIZnik je povinny
zriadit’ zalozné pravo k Rozostavanej stavbe a Pozemku podla ods. 6.4. Clanku VI.
Zmluvy bezodkladne po vy&erpani finanénych prostriedkov Uveru podla ods. 6.2. Clanku
V1. Zmluvy;

a/alebo
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Sh
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b) Bankovou zarukou. Plnenie z Bankovej zaruky musi byt’ bezpodmiene¢né na prva \
Veritel'a poCas celej prvej etapy, t.j. pred nadobudnutim pravoplatnosti Kolaudaci,
rozhodnutia/Kolaudatného osvedCenia stavby/OsvedCenia o skutonom zhotoveni stavy
najmenej vSak poCas doby troch rokov. Trvanie alebo plnenie z Bankovej zaruky nesmi
byt podmienené odstipenim alebo vypovedanim Zmluvy Ziadnou zo Zmluvnych stran,
pripadne inym zanikom Zmluvy. DIZnik je povinny bezodkladne po podpise Zmluvy
predloZit Veritel'ovi Bankovl zaruku azdrzat sa akychkolvek Ukonov smerujlcich k
zaniku Bankovej zaruky v zmysle tohto odseku Zmluvy do ¢asu, kym nebude zriadené
zalozné pravo podla ods. 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Bankova zaruka podla tohto odseku trvad najmenej do Casu zriadenia z&loZného prava
podla ods. 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy. V pripade nesplnenia podmienky uvedenej v ods. 7.3.
tohto ¢lanku Zmluvy je DIznik povinny na vyzvu Veritel'a zabezpetit' predizenie platnosti
Bankovej zaruky a dorugit’ Veritel'ovi doklad preukazujtci prediZenie platnosti Bankovej
zaruky v lehote urcenej vo vyzve Veritela. V opatnom pripade bude Veritel' postupovat’
podla ods. 7.10. tohto ¢lanku Zmluvy.
Vilehote 60 dni odo dfia nadobudnutia  pravoplatnosti  Kolaudatného
rozhodnutia/Kolaudacného osvedCenia stavby/OsvedCenia o skutocnom zhotoveni stavby
je Dlznik povinny predlozit Veritelovi znalecky posudok na Nehnutelnost/Budovu
vyhotoveny po jej kolaudéacii, podla ktorého hodnota Nehnutelnosti/Budovy musi byt
minimélne vo vyske 1,3 nasobku st¢tu maximalnej vysky Uveru podla ods.4.1. Clanku V.
Zmluvy a vySky Gverov poskytnutych Veritefom na zaklade zmlav o Gvere uvedenych
v 0ds.3.3. Clanku 1ll. Zmluvy. V pripade, Ze hodnota Nehnutelnosti/Budovy bude niZsia,
DIznik je povinny doplnit’ zabezpegenie Uveru v zmysle ods. 7.10. tohto €lanku Zmluvy. AZ
po doplneni zabezpecenia Uveru zanikne zabezpe&enie Uveru Inou nehnutelnostou/Bankovou
zérukou.
DlZnik je povinny zriadit' zalozné pravo podla ods. 7.2. pism. a), 7.3. a 7.10. tohto ¢lanku
Zmluvy v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151ma
ods. 3 Obgianskeho zékonnika rozhodujtcim na uspokojenie pohl'adavok z Uveru, ktoré bude
vyznacené v katastri nehnutel'nosti na zaklade Rozhodnutia.
Bankovou zarukou/Z&loznym pravom k Rozostavanej stavbe
a Pozemku/Nehnutel'nosti/Budove/Inej nehnutelnosti budd zabezpe&ené pohladavky z Uveru,
ako aj dalSie pohladavky Veritel'a vyplyvajice zo Zmluvy alebo sdvisiace sfou (vratane
pohladavok vzniknutych najmd, nie vSak vyluCne: v dbésledku poruSenia Zmluvy alebo
odstupenia od Zmluvy alebo iného zéniku Zmluvy, na zéklade bezdévodného obohatenia
DlZnika, z titulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplathou Zmluvou, pri
alebo v stvislosti s vykonom zaloZzného prava, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek
budicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pradvneho vztahu fiou zaloZeného, na
zéklade posudenia niektorého predchddzajuceho pravneho Ukonu ako odporovatel'ného
pravneho Gkonu a pod.).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel’ vyhotovi ZaloZzn zmluvu a navrh na vklad zaloZzného
prava k Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku/Nehnutel'nosti/Budove
v potrebnom pocte vyhotoveni na zéklade DIZnikom predloZeného znaleckého posudku, ktory
ku diiu jeho dorucenia Veritel'ovi neméZe byt starSi ako 3 mesiace odo dfia jeho vyhotovenia,
a suhlasu zastupitel'stva DlZnika S0 zriadenim zélozného prava
k Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku/Nehnutelnosti/Budove. Veritelom
podpisané dokumenty Veritel' zaSle DlZznikovi na podpis. Zmluvné strany si povinné
vzajomne si poskytnit’ potrebni sicinnost’ pre dosiahnutie zabezpecenia Uveru v zmysle tohto
Clanku Zmluvy.
Néaklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpeGenia Uveru (zalozné pravo, Bankové
zéruka) znasa v celom rozsahu DIzZnik.
DlZnik sa zavazuje, Ze nevykond Ziadny Ukon smerujici k z&niku z&loZzného prava K Inej
nehnutel’nosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku/Nehnutelnosti/Budove a k zaniku
Bankovej zéruky bez predchédzajuceho pisomného sthlasu Veritela.
Okrem  zriadenia  zéloZzného prava klnej  nehnutelnosti/Rozostavanej  stavbe
a Pozemku/Nehnutelnosti/Budove v zmysle ods. 7.2. pism.a), 7.3. a7.10. tohto Clanku
Zmluvy je DIZznik povinny zabezpecit' poCas Trvania Uverového vztahu pristup k pozemnej
komunikacii cez Pristupovl cestu zriadenim vecného bremena ,,in rem: pravo prechodu
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

aprejazdu“ cez Pristupovl cestu (dalej ako ,,Vecné bremeno®), ak nie je zabezpeCeny
priamy pristup k Rozostavanej stavbe /Nehnutelnosti/Budove/lnej nehnutel'nosti z pozemnej
komunikécie a Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika; v opatnom pripade je DIZnik
povinny zriadit/zabezpecit zriadenie z&loZzného préva k Pristupovej ceste v prospech Veritela.
To neplati, ak je k Pristupovej ceste uz zriadené VVecné bremeno pre DIZnika.

Veritel'je opravneny pred otvorenim Cerpacieho G¢tu a Splatkového Gctu a v priebehu Trvania
iverového vztahu prehodnotit dostatoénost’ zabezpeGenia pohladavok z Uveru. DIznik
je povinny na vyzvu Veritel'a doplnit’ predmet zélohu o Ini nehnutelnost’ v prospech Veritel'a
s postavenim prednostného zalozného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho
zékonnika. Int nehnutel’nost’ podla predchadzajlcej vety je DIZnik povinny poistit’ pre pripad
nasledkov Zivelnych udalosti a zaroven zriadit' vinkulaciu poistného plnenia v prospech
Veritel'a najneskdr do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia. Spolo¢né hodnota
Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavby a Pozemku/Nehnutelnosti/Budovy musi byt
minimalne vo vyske 1,3 nasobku st&tu vysky aktualne vycerpaného Uveru a vysky aktualne
vyCerpanych Uverov poskytnutych Veritelom na zéklade zmlav o Uvere uvedenych v ods. 3.3.
Clanku 11l. Zmluvy pocas celej doby Trvania Gverového vztahu. Veritel je opravneny
umoznit’ DIZnikovi doplnit' zabezpetenie Uveru Bankovou zarukou. V pripade, ak DIZnik
nevyhovie vyzve Veritel'a na doplnenie zabezpegenia Uveru, Veritel ma pravo postupovat
podla ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy. V €ase od zaslania vyzvy Veritel'a na doplnenie
predmetu zélohu alebo na zmenu zabezpegenia Uveru do jeho riadneho a tpIného doplnenia
alebo zmeny sa Veritel nemoze dostat’ do omesSkania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti
v zmysle Zmluvy.

Ak DIznik neuspokoji pohladavky Veritel'a zo Zmluvy riadne avcas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon zalozného prava spésobom
predaja Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavby a Pozemku/Nehnutel'nosti/Budovy na drazbe
podla § 151j anasl. Obcianskeho z&konnika v spojeni so zdkonom ¢&. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov, alebo uplatnit’ prdvo naloZit' s Inou
nehnutel'nostou/Rozostavanou stavbou a Pozemkom/Nehnutelnostou/Budovou priamym
predajom = volnou rukou Veritel'a sp6sobom uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho
zdkonnika. DIlZnik sa zavézuje poskytnut Veritelovi potrebni saCinnost’ a zabezpecit,
aby aj ini z&loZcovia spolupracovali s Veritel'om pri vykone zaloZzného préava a aby nevykonali
Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritel'a vyplyvajacich zo Zmluvy.
Pred, pocas a po realizacii vykonu zalozného prava nemd Veritel' Ziadne zavazky
voCi vlastnikom Ingj nehnutel’nosti/Rozostavanej stavby
a Pozemku/Nehnutelnosti/Budovy, tretim osobam a/alebo uZivatel'om bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti so zaloZzenymi
nehnutelnostami, pokial’ tieto préva nie st vyslovne uvedené v Zmluve. Veritel' nie je
povinny zabezpecit' tymto osobam néhradné byvanie, ubytovanie, pristreSie alebo iné plnenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel je opravneny, v pripade akychkol'vek pochybnosti
tykajlcich sa hodnoty Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavby
a Pozemku/Nehnutelnosti/Budovy, nechat’ si vyhotovit' znalecky posudok na urcenie hodnoty
Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavby a Pozemku/Nehnutelnosti/Budovy, ato kedykolvek
poCas Trvania Gverového vztahu. Znalecky posudok bude vypracovany znalcom uréenym
Veritelom zo zoznamu znalcov, tlmocénikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti SR na néklady Veritel'a, pricom DIznik je povinny takyto znalecky posudok
bez vyhrad akceptovat. Ak bude spolofna hodnota Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavby
a Pozemku/Nehnutelnosti/Budovy v zmysle vySSie uvedeného znaleckého posudku niZSia
ako 1,3 nasobok suttu vysky aktualne vycerpaného Uveru a vysky aktualne vyGerpanych
tverov poskytnutych Veritefom na zéklade zmlav o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku 111,
Zmluvy, DIZnik berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze Veritel’ je oprdvneny primerane zniZit
maximélnu vysku Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy aDlznik sa zavdzuje takto
jednostranne znizendi maximalnu vysku Uveru akceptovat'.
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Clanok Vin.
Splacanie Uveru

8.1. DIznik sa zavézuje splacat’ Uver Veritelovi v Lehote splatnosti Uveru, spolu so zmluvu
urokom, pravidelnymi Anuitnymi splatkami Uveru vo vyske uvedenej v Clanku I. Zmlu\
na Splatkovy Gcet. Anuitna splatka Uveru musi byt pripisana na Splatkovy Gcet najneskor
k 15. dfiu v prisluSnom kalendarnom mesiaci.

8.2. Prv( Anuitnt splatku Uveru je DIZnik povinny uhradit najneskér k 15. dfiu v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika otvoreny Cerpaci Uget;
ustanovenie ods. 8.1. tohto Clanku Zmluvy tym nie je dotknuté. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
arocenie Uveru sa za¢ina dilom otvorenia Cerpacieho Gétu, a to bez ohl'adu na rozsah Gerpania
a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude trogeny trokovou sadzbou
uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny Grok).

8.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek platba DIZnika vykonana pocas trvania platnosti
a uinnosti Zmluvy, po vyhléaseni predcasnej splatnosti Uveru alebo po ukonéeni platnosti
aucinnosti Zmluvy (napr. odstupenie od Zmluvy), sa zapoc€ita v nasledovnom poradi
na Ghradu:

a) zmluvnej pokuty a inych sankcii,

b) urokov z omeSkania,

c) penale,

d) odvodu,

ak na ne Veritelovi vznikne narok vzmysle Zmluvy alebo pravnych predpisov
a az po uhradeni tychto narokov Veritel'a bude zostavajlca Cast’ platby zapocitana na Ghradu
Anuitnej splatky Uveru, teda na zmluvny Grok anésledne na istinu. Ak bude DIZnik
v omeskani so zaplatenim viacerych Anuitnych splatok Uveru, akakolvek vykonana uhrada
sa bude povaZzovat v prvom rade za Ghradu tej Anuitnej splatky Uveru, resp. Anuitnych
splatok Uveru, s ktorymi bude DIZnik najdihdie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia Anuitnej
splatky Uveru, drokov z omeskania a inych sankcii, ako aj poradie zapoGitania Ghrad v zmysle
prvej vety tohto odseku Zmluvy tym zostavaju nedotknuté.

8.4.  Anuitna splatka Uveru alebo ind suma zaplatena DIznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje
za uhradend driom jej pripisania na Splatkovy ucet.

8.5.  V pripade, Ze DIZznik preukaZe doCasni neschopnost a nemoznost splacat’ Uver a pisomne
poZiada Veritela o odklad platenia Anuitnych splatok Uveru, Veritel' méZe povolit’ odklad
platenia Anuitnych splatok Uveru v stlade s § 7 Zakona o pohl'adavkach $tatu.

8.6.  Posledna Anuitna splatka Uveru predstavuje zostatok zavazku Dlznika ajej vysku Veritel
oznami DIZnikovi pisomne po riadnom av&asnom uhradeni predposlednej Anuitnej splatky
Uveru zo strany DIZnika tak, aby bola uhradend v sulade s ods. 8.1. tohto lanku Zmluvy.

8.7.  V pripade omeskania s Ghradou Anuitnej splatky Uveru, resp. jej €asti, je DIznik povinny
zaplatit’ Veritel'ovi Groky z omeSkania vo vySke podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika
zo sumy, s ktorou je DIznik v omeSkani.

8.8. DIznik je povinny splacat’” Uver Anuitnymi splatkami Uveru, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt nizsia, ako je vyska Anuitnej splatky Uveru uvedena v Clanku I.
Zmluvy, alebo vyska zmenenej Anuitnej splatky Uveru, ak doSlo kjej zmene na zaklade
oznédmenia Veritela v sulade so Zmluvou (dalej ako ,,Riadne splatky“). DIZnik nie je
opravneny v jednotlivych mesiacoch splacat Uver Anuitnymi splatkami Uveru, ktorych
mesacnd vyska v Uhrne presahuje vysku Riadnych splatok (dalej ako ,,Mimoriadne splatky”),
ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre vylGcenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
dohodli, Ze Uhrada vopred niekolkych Riadnych splatok splatnych v buducnosti (tzv.
»predplatenie* Riadnych splatok) nie je mozna.

Clanok IX.
Technické podmienky Vystavby Ndjomného bytu, dalSie povinnosti a vyhlasenia DIZnika

9.1. Dlznik je povinny, okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti, plnit' vocCi Veritel'ovi

predovsetkym tieto povinnosti:
a) pouzit’ Uver vylu¢ne na Zmluvou stanoveny Ucel;
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.
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b) dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver poskytnuty DIZnikovi;

c) vykonat Vystavbu N&jomného bytu v zakonnej lehote a v sllade s pravoplatnym
stavebnym povolenim a projektovou dokumentéciou predloZenou Veritel'ovi a Veritelom
schvélenym rozpoctom;

d) dodrzat podmienky poskytnutia podpory uvedené v § 9 ZoSFRB a ostatné technické
podmienky Vystavby Ndjomného bytu uvedené v § 10 ZoSFRB.

DIznik je povinny hradit z finanénych prostriedkov Uveru len tie Casti Vystavby Najomného

bytu (prace, materidly, tovary asluzby), ktoré su obsiahnuté vo Veritefom schvalenom

rozpocte avZmluve o dielo (pripadne inom Veritelom odsthlasenom pravnom titule),
ktoré st jednotlivo pre dany Gcel uvedené v ZoSFRB, a ktoré st si¢asne vykonané a dodané.

Finan&né prostriedky Uveru nemdZu byt pouZité na thradu Casti Vystavby Najomného bytu,

ktoré DIznik zaplatil pred poskytnutim Uveru s vynimkou pripadu, ak v ramci schvalovania

Ziadosti DIznika o Uver bolo poskytnutie Uveru schvélené aj za G&elom financovania

nakladov na vypracovanie projektovej dokumentécie.

DlZnik je povinny

- zabezpecCit' si stavebny dozor/technicky dozor osobou, ktorda nema zmluvny vztah,
pracovnopravny vztah alebo iny obdobny vztah so Zhotovitelom/Dodavatelom na vlastné
néklady ariziko, resp. vopred pisomne poZiadat Veritela o odsthlasenie zmeny
stavebného dozoru/technického dozoru a preukézat' tito zmenu, ak je Veritelom schvalend,
zabezpeCit' si Zhotovite l'a/Dodavatela v stlade so stavebnym povolenim, resp. vopred
pisomne poZiadat' Veritel'a o odsuhlasenie zmeny Zhotovitela/Dodévatela a preukazat’ tito
zmenu, ak je Veritel'om schvalena.

DlZnik je povinny dokoncit’ Vystavbu Najomného bytu a zabezpeCit’ pravoplatné Kolaudacné

rozhodnutie/Kolaudatné osvedcenie stavby/OsvedCenie o skuto€nom zhotoveni stavby

v lehote 24 mesiacov od otvorenia Cerpacieho Gtu a Splatkového Gétu. V pripadoch hodnych

osobitného zretela moze Veritel tito lehotu prediZit na zaklade predchédzajiicej pisomnej

odbvodnenej Ziadosti DIZnika.

Dlznik je povinny doruéit’ na vlastné naklady Veritel'ovi a Pracovnikovi OU overent kopiu

pravoplatného Kolaudacného rozhodnutia/Kolaudaéného osvedCenia stavby/Osvedcenia

o0 skuto€nom zhotoveni stavby alebo protokolu o odovzdani Vystavby Naomného bytu

a overenu képiu komplexného energetického certifikatu, ktory tvori stcast’ Kolaudatného

rozhodnutia do 14 pracovnych dni odo dfia nadobudnutia prévoplatnosti Kolaudatného

rozhodnutia/Kolaudatného osvedCenia stavby/OsvedCenia o skutocnom zhotoveni stavby.

DlZnik je povinny umoznit' Veritelovi alebo nim poverenym osobam pocas Trvania

uverového vztahu vstup do Rozostavanej stavby/Nehnutelnosti/Budovy za ucelom vykonania

kontroly dodrZiavania obsahu Zmluvy, ato najma Gcelu, na ktory bol Uver poskytnuty,
vratane kontroly zachovania ndjomného charakteru Najomného bytu. DIZnik je povinny zdrZat
sa akychkol'vek ukonov, ktorymi by zmaril alebo stazil vykon kontroly. DIznik je zé&roveri
povinny zabezpeCit  su€innost  0s6b nachédzajucich sa Vv Rozostavanej
stavbe/Nehnutelnosti/Budove a/alebo o0sdb, ktoré maju k dispozicii dokumentaciu vyZiadanu

Veritel'om v rdmci vykonu kontroly, ak ju nema k dispozicii DIZnik.

DIZnik sa zavazuje, Ze poCas Trvania Uverového vztahu nezriadi bez predchadzajuceho

pisomného sthlasu Veritela K Inej nehnutel’nosti/Rozostavanej stavbe

a Pozemku/Nehnutelnosti/Budove alebo k ich Castiam iné zaloZné pravo ako zalozné pravo

podla Clanku VI1I. Zmluvy. DIZnik nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu

Veritela Ind  nehnutelnost/Rozostavant  stavbu a Pozemok/Nehnutelnost/Budovu

alebo ich Casti, Ci iny predmet z&lohu predat’, previest alebo inak scudzit, zatazit akymkol'vek

vecnym pradvom (najmd, ale nielen vecnym bremenom, predkupnym pravom alebo
zabezpeCovacim prevodom prava) alebo zavazkovym pravom (okrem ngjomnych zmlav podla
ods. 9.15. tohto ¢lanku Zmluvy) alebo inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo.

Dlznik je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ Veritelovi vSetky zmeny tykajlce sa:

- Dlznika (predovsetkym zruSenie a/alebo zanik Dlznika, zmenu Udajov DIZnika uvedenych
v zahlavi Zmluvy),
schopnosti Dlznika splacat Uver (predovietkym hroziaca platobnd neschopnost
alebo predlZenost” DlzZnika, spory tykajuce sa Dlznika, zaatie exeklcie, zavedenie
ozdravného reZimu alebo nuatenej spravy na DlZnika a pod.),
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9.10.

9.11.
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- spory a zmeny tykajlce sa Ingj nehnutelnosti/Rozostavanej
a Pozemku/Nehnutel'nosti/Budovy/Najomného bytu.

DlZnik nie je opravneny postupit, previest' alebo zaloZit' akékol'vek prava, pohlat

anaroky vyplyvajuce priamo alebo nepriamo zoZmluvy na tretiu o"

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritela. V pripade akejkol'vek zmeny v ose

DlZnika je DIznik povinny zabezpeCit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmliv

vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového diznika ajeho pripadného pravneho nastupcu.

DlZznik je povinny vopred pisomne poZiadat Veritela, do vycCerpania Gveru vylune

prostrednictvom Pracovnika OU, o suhlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat' najma, ale

nielen pravoplatného stavebného povolenia, schvélenej projektovej dokumentacie overenej
prislusnym stavebnym Gradom a schvéleného rozpoctu Vystavby Najomného bytu.

DIznik je povinny dorucit’ Veritel'ovi pred otvorenim Cerpacieho Uctu a Splatkového

Gctu najneskoér viak v lehote 6 mesiacov odo diia ucinnosti Zmluvy nasledovné doklady:

a) Zaloznu zmluvu, ktorou sa zriaduje z&loZné pravo Pozemku (original);

b) Zmluvu o zriadeni Vecného bremena (original); to neplati, ak je zabezpeCeny priamy
pristup k Pozemku z pozemnej komunikacie, alebo ak je Pristupova cesta vo vlastnictve
DlZnika, alebo ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre DlZnika;

c) v pripade, ak Veritel' nembZe ziskat' z technickych ddvodov, ktoré nie su na strane
Veritel'a, vypis z informaCného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni
od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti
byrokracii, DIZnik predlozi Veritel'ovi na zaklade vyzvy Veritel'a vypis z listu vlastnictva
pouzitel'ny na pravne ukony nie starSi ako 30 dni svyznafenym zaloZnym pravom
podla pism.a) tohto odseku Zmluvy v prospech Veritela s postavenim prednostného
z&lozného veritela (original) apripadne aj s vyznaCenym Vecnym bremenom podla
pism.e) tohto odseku Zmluvy (original), bezodkladne po doruceni vyzvy Veritela;

Doklady uvedené pod pism. a) tohto odseku Zmluvy vyhotovi Veritel'.
9.12.

DIznik je povinny po vycerpani finanénych prostriedkov podla ods. 6.2. Clanku VI.
Zmluvy a pred kazdym daldim ¢erpanim Uveru doruit’ Veritel'ovi nasledovné doklady,
ak ich DIznik nepredlozil v zmysle ods. 9.11. tohto ¢lanku Zmluvy:

a) Z&loZznd zmluvu, ktorou sa zriaduje zAloZzné prdvo kRozostavanej stavbe a
Pozemku/lnej nehnutel'nosti a k Pristupovej ceste k Rozostavanej stavbe/lnej
nehnutel’nosti, ak je vo vlastnictve DIZnika (original);

b) doklad o poisteni Rozostavanej stavby/lnej nehnutel'nosti proti nasledkom Zivelnych
udalosti (overena kdpia zo strany Pracovnika OU alebo Veritel'a/original/(radne osved&ena
kopia);

c) doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia Rozostavanej stavby/Inej
nehnutel’nosti proti néasledkom Zivelnych udalosti v prospech Veritela (original)
minimalne vo vyske:

1. podielu hodnoty Inej nehnutelnosti urenej na zaklade znaleckého posudku
a koeficientu 1,3 pri poisteni Inej nehnutel'nosti,

2. maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy pri poisteni

Rozostavanej stavby;

d) doklad preukazujuci zaplatenie poistného z poistenia Rozostavanej stavby/Inej
nehnutel’nosti (kdpia/origindl);

e) Zmluvu o zriadeni Vecného bremena (origindl); to neplati, ak je zabezpeCeny priamy
pristup k Inej nehnutel'nosti/Rozostavanej stavbe z pozemnej komunikécie, alebo ak je
Pristupova cesta vo vlastnictve DlZnika, alebo je k Pristupovej ceste uZz zriadené Vecné
bremeno pre DIZnika;

f) v pripade, ak Veritel' nembze ziskat' z technickych dbévodov, ktoré nie sl na strane
Veritel'a, vypis z informaCného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni
od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona
proti byrokracii, DIZnik predlozZi Veritelovi na zéklade vyzvy Veritela vypis z listu
vlastnictva pouZitelny na pravne Ukony nie starsi ako 30 dni s vyznafenym zaloZznym
pravom podla pism.a) tohto odseku Zmluvy v prospech Veritela s postavenim
prednostného zalozného veritel'a (original) a pripadne aj s vyznaCenym Vecnym bremenom
podla pism.e) tohto odseku Zmluvy (original), bezodkladne po doruceni vyzvy Veritela;
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9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.
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g) znalecky posudok v zmysle ods. 6.4. Zmluvy (original);
h) Bankov( zaruku v pripade, ak st pohladavky z Uveru zabezpetené Bankovou zérukou

v prospech Veritel'a (origindl);
i) iné doklady na z&klade poZiadavky Veritela.
Doklady uvedené pod pism. a) a c¢) tohto odseku Zmluvy vyhotovi Veritel.
DlZnik sa zavazuje, Ze nepouzije Duplicitné financovanie Vystavby Najomného bytu.
DlZnik sa zavazuje, Ze:
1. zachova najomny charakter Najomného bytu,
2. dodrZi pri prenajme ustanovenia osobitného predpisu (§ 22 Zakona o dotaciach), ak § 10
ods. 17 ZoSFRB neustanovuje inak.

Najomné ainé zmluvy s uZivateI'mi Najomného bytu uzavrie DIZnik na zéklade vlastnych
kritérii a podmienok, reSpektujuc pritom prislusné pravne predpisy, predovSetkym § 22
Zé&kona o dotaciéch.
DlZnik sa zavazuje, Ze na UcCely prijimania nagjomného zriadi osobitny ucet v lubovolnej banke
posobiacej v Slovenskej republike s vinkulaciou prostriedkov na Ucte vo vyske
3-nasobku Anuitnej splatky Uveru v prospech Veritela. Tuto skutoénost je DIznik povinny
preukazat’ Veritelovi v lehote 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia/Kolauda¢ného osvedcenia stavby/OsvedCenia o skuto€nom zhotoveni stavby.
DlZnik je povinny uzavriet’ poistnd zmluvu na Ind nehnutelnost/Rozostavanud stavbu, ak je
predmetom z&loZzného préva, proti nasledkom Zivelnych udalosti a zriadit' vinkulaciu
poistného plnenia v prospech Veritel'a najmenej vo vySke podla ods. 9.11. pism.c) resp. 9.12.
pism.c) tohto ¢lanku Zmluvy. In& nehnutel'nost/Rozostavana stavba musi byt poistena pocas
celej doby trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy. DIZnik sa zavézuje, Ze Ina
nehnutel'nost/Rozostavana stavba nebude podpoistena pocCas celej doby trvania z&loZného
prava podla Clanku V1. Zmluvy. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je $koda vyssia ako
3.300,- EUR, je DIznik povinny o tejto skutonosti bezodkladne informovat’ Veritel'a. Zanik
alebo zmena poistnej zmluvy alebo vinkulédcie poistneho plnenia v prospech Veritel'a po€as
trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy bez predchéadzajiceho pisomného sthlasu
Veritel'a sa povazuju za podstatné porusenie Zmluvy.
DlZznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti  Kolauda¢ného
rozhodnutia/Kolauda¢ného osvedCenia stavby/Osvedcenia o skutocnom zhotoveni stavby
uzavriet' novd poistnd zmluvu na Budovu/Najomny byt resp. dodatok k existujicej poistnej
zmluve proti ndsledkom Zivelnych udalosti a zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v prospech
Veritel'a najmenej vo vyske maximalnej vysky Uveru podla ods.4.1. Clanku IV. Zmluvy,
alebo predlozit' Veritelovi potvrdenie poistovatela otom, Ze zrealizovand Vystavba
Najomného bytu nevyZaduje uzavretie novej poistnej zmluvy, pripadne dodatku k existujucej
poistnej zmluve, ani zmenu existujicej vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritela.
DlZnik je povinny bezodkladne po uzavreti poistnej zmluvy resp. dodatku k poistnej zmluve
predloZit’ Veritel'ovi doklad o poisteni a o vinkulécii poistného plnenia. Budova/Najomny byt
musia byt’ poistené po cel dobu trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy. DIZnik
sa zavazuje, Ze Budova/Najomny byt nebude podpoistena pocas celej doby trvania zalozného
prava podla Clanku VII. Zmluvy. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je $koda vy33ia ako
3.300,- EUR, je DIznik povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ Veritel'a. Zanik
alebo zmena poistnej zmluvy alebo vinkulécie poistného plnenia v prospech Veritel'a pocas
trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy bez predchéadzajiceho pisomného sthlasu
Veritel'a sa povaZuju za podstatné porusenie Zmluvy.
DlZnik vyhlasuje, Ze nie je v omeSkani s plnenim svojich zavézkov a Ze neexistuju Ziadne
skryté zavézky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditeI'né v G¢tovnictve Dlznika, nema Ziadne
zavazky voCi danovému Uradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, Uradu préace,
socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym institicidm, uradom alebo organizaciam
a organom verejnej moci.
DlZnik vyhlasuje, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajucich nepredstavuje
Ziadne poruSenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody DlZnika. DIznik dalej
vyhlasuje, Ze ziskal vSetky sthlasy a povolenia a splnil vietky podmienky, ktoré su potrebné
na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.
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9.21.

9.22.

9.23.

9.24.

9.25.

10.1.

10.2.

10.3

11.1.

11.2.

DlZnik vyhlasuje, Ze vSetky doklady a informécie, i uz Ustne alebo pisomné, ktoré

Veritel'ovi pri podani Ziadosti o poskytnutie Uveru, ako aj pocas Trvania Gverového

s Uplné, pravdivé, nezavadzajlce, nepozmenené, spravne a neskreslené.

DIZnik vyhlasuje, Ze nie je ucastnikom Ziadneho sudneho, spravneho alebo iného s

alebo konania, ktoré by mohli ohrozit, pripadne neZiaducim spésobom ovplyvnit' splac”

poskytnutého Uveru a Ze zaatie takychto sporov alebo konani nehrozi.

V pripade, Ze Veritel zrealizuje erpanie Uveru podla ods. 6.9. Zmluvy, je DIZnik povinny

predlozit’ Veritel'ovi ku kazdému takto zrealizovanému Cerpaniu nasledovné doklady:

a) danove priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla DIZnikovi povinnost’ uplatnit’ DPH,
ktor( Veritel’ uhradil DIZnikovi najeho (Cet;

b) kontrolny vykaz k danovému priznaniu k DPH uvedenému v pism. a) tohto odseku
Zmluvy;

) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenie z banky o zrealizovani Ghrady DPH v zmysle
dariového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy;

bezodkladne, najneskdr vsak do 21 dni od podania dafového priznania k DPH.

DIZnik je povinny poCas celej doby Trvania Uverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom

tak, aby u neho nenastala ndtend sprava alebo ozdravny rezim, ani exekdcia.

DlZnik je povinny na pisomnu vyzvu Veritel'a kedykol'vek, najneskér do 7 pracovnych dni

odo dna dorucenia vyzvy, predlozit' Veritelovi vo Veritelom akceptovanej forme Uplné,

pravdivé, nezavadzajlce, nepozmenené, spravne aneskreslené doklady, o ktoré ho Veritel

poZiada.

Clanok X.
Dorucovanie

V8etku koreSpondenciu adresovanu DIznikovi (okrem beZnych oznameni podl'a vlastnej Gvahy
Veritela, pripadne aj upomienok na UGhradu omeskanych Anuitnych splatok Uveru),
Veritel zasiela postou, a to doporu¢enou zasielkou na adresu sidla DIZnika uvedenu v zahlavi
Zmluvy. Ak DIznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek doévodu, uloZi ju dorucovatel
na poste a adresata o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si DIZnik nevyzdvihne zésielku
v odbernej lehote, povaZuje sa zésielka za doruent diiom jej uloZenia na poSte DlZnika.
V pripade, ak sa Veritelovi vrati zasielka adresovand Dlznikovi spozndmkou ,,adresat
neznamy*“, zéasielka sa povazuje za dorucent diilom vratenia neprevzatej zasielky.

V pripade, ak koreSpondencia méZe byt doruovana DIZnikovi aj v inej ako v listinnej forme,
Veritel ju bude dorucovat do elektronickej schranky (e-schranky) DIZnika cez Ustredny portal
verejnej spravy www.slovensko.sk.

Veritel’ zabezpe&i dorucovanie informéacii o ¢erpani a splacani Uveru, a to vratane splatkového
kalendara na celé obdobie Lehoty splatnosti Uveru prostrednictvom intemetového portalu
vypisov Veritela, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zaSle pristupové opravnenia spolu
s Oznamenim o otvoreni Cerpacieho G&tu a Splatkového GGtu, ak uZz uvedené informacie
neboli ozndmené Dlznikovi. Intemetovy portal vypisov Veritela je DlZnikovi dostupny
prostrednictvom webového sidla Veritel'a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, Ze DlZnik porusi povinnost' ulozeni mu pravnymi predpismi, predovsetkym
ZoSFRB, resp. Zmluvou, Veritel’ ma pravo uloZit mu sankciu za jednotlivé porusenie podla
prislusnych pradvnych predpisov a/alebo Zmluvy.

Ak pocas Trvania Gverového vztahu nastane skutoCnost, ktord by mala alebo mohla mat’
za néasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré
moZu podla posudenia Veritel'a ohrozit' riadne splnenie zavazkov DlZnika voci Veritelovi,
¢im sa rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti, najmé, ale nielen, ak:

a) Dlznik porusi minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povaZuju

za nepodstatné poruenie zmluvnych povinnosti;
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b) DIZznik porudi povinnost' splacat Uver riadne av€as aje v omeSkani sminimalne
3 Anuitnymi splatkami Uveru alebo s poslednou Anuitnou splatkou Uveru;

c) DIZnik opakovane (t. j. minimalne dvakrat) porusi platobnd disciplinu, ¢im sa rozumie
porudenie iného pefazného zavizku ako zavazku platenia Anuitnych splatok Uveru;

d) DIznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritel'om, alebo povinnost vyplyvajucu zo zavéazku
zabezpecujuceho pohladavky Veritel'a voCi DIZnikovi na zaklade Zmluvy;

e) Veritel zisti skuto¢nosti, ktoré mézu viest k ohrozeniu splatenia Uveru, najma podstatné
zhorSenie finanCnej situécie DlzZnika, platobni neschopnost’ DlZnika, nutend sprévu
alebo ozdravny rezim DlZnika, exekdciu, existenciu sudneho sporu;

f) DlIznik porusi povinnost’ oznamit’ Veritel'ovi skutocnosti, ktoré by mohli mat’ za nasledok
zvysenie miery rizika navratnosti Uveru;

g) DlZnik porudi podmienky poskytnutia podpory na Vystavbu Naomného bytu podla
ZoSFRB;

h) DIznik porusi ktortikol'vek povinnost podla Clanku V1. Zmluvy;

i) Dlznik porusi ktortikolvek povinnost podla Clanku VII. Zmluvy;

j) DIznik porusi ktortkol'vek povinnost uvedend v Clanku IX. Zmluvy;

k) Akékol'vek vyhlasenie DIZnika uvedené v ods. 9.19 a7 9.22. Clanku IX. Zmluvy sa ukéze
ako nepravdivé;

mdze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak DIznik porusi povinnosti podl'a predchadzajiceho odseku tohto €lanku Zmluvy,

Veritel’ mdZe uplatnit’jednu, viacero alebo v3etky z nasledujucich sankcii:

a) vyhlasit, bez ohladu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru, Nesplateni Gast Uveru
vycislend ku diiu uvedenému vo vyhlaseni za splatn( (Pred¢asna splatnost’ Uveru);

b) pozadovat dal3ie zabezpecenie Uveru:

) obmedzit alebo Uplne zastavit cerpanie Uveru:

d) odstupit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat, pricom vypovedna lehota je 1 mesiac
a zaCina plynut od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena Dlznikovi;

e) vykonat (uplatnit) vietky zabezpeCovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich podla
vlastnej vol'by Veritela;

f) uplatnit’ sankcie podla Clanku X11. Zmluvy podla vlastnej volby Veritela.
DIZnik je povinny uhradit’ Veritelovi celd VeriteFom uréent aktualnu Nesplatent ast’ Uveru,
uroky z omeskania, zmluvn( pokutu, penéle, odvody, pripadne iné zavazky do 30 dni odo dia
dorucenia odstdpenia od Zmluvy, vyhlasenia o Predtasnej splatnosti Uveru alebo vypovede
Zmluvy, pokial’ Veritel neurci inak.
Dlznik je povinny jednorazovo vratit' Veritel'ovi Neopradvnene Cerpany Uver, resp. jeho Cast’
na zéklade pisomnej vyzvy Veritel'a na vratenie Neopravnene erpaného Uveru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak mé DIznik s Veritel'om uzavreté aj iné zmluvy
0 poskytnuti Gveru (dalej spolu len ,,Ostatné Gverové zmluvy*), na zaklade ktorych Veritel
poskytol DIznikovi financné plnenie (Uver) a DIZnik porusi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré
je Veritel opravneny odstapit od Zmluvy, vypovedat ju alebo vyhlasit
PredCasnu splatnost’ Uveru, Veritel ma pravo odstupit’ aj od vietkych Ostatnych Gverovych
zmllv, vypovedat ich alebo vyhlésit' predCasnu splatnost’ Gverov. Ak DlIznik porusi
ustanovenia niektorej z Ostatnych Gverovych zmlav, pre ktoré je Veritel opravneny od takejto
zmluvy odstpit, vypovedat ju alebo vyhlasit’ pred¢asnu splatnost” Gveru, ma Veritel’ prdvo
odstupit’ aj od zvySnych Ostatnych Gverovych zmldv aod Zmluvy, vypovedat' ich alebo
vyhlasit' pred€asnu splatnost’ Gverov.

Clanok XII.
Zmluvné pokuty, zdkonné odvody a poplatky

DIznik mdZe poZiadat o pred¢asné ukoncenie Zmluvy bez Gerpania akejkolvek &asti Uveru,
ato aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci (cet a Splatkovy Ucet, aviak nezacal Cerpat
Uver. V pripade, ak DIZnik poZiadal o predZasné ukon&enie Zmluvy po tom, ako mu boli
otvorené Cerpaci Ucet a Splatkovy Gcet, aviak nezacal erpat’ Uver, je DIZnik povinny uhradit’
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Veritel'ovi jednorazovy poplatok vo vySke 150,- EUR. Po vykonani thrady jedno,
poplatku podla predchadzajucej vety Zmluvné strany uzatvoria dohodu o ukonceni <
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel nebude uplatfiovat, ak nastane !
vyS$Sej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne nepokoje, rozpad euro>
prirodné katastrofy celonarodného rozsahu atd.

V pripade porusenia povinnosti DIznika podla ods. 9.16., 9.23. a9.25. Clanku IX. Zmlu\
je Veritel opravneny ziadat’ od DlZnika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR
za kazdé jednotlivé, aj opakované poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritela
na nahradu Skody, vratane Skody prevy3ujucej zmluvnd pokutu.

Veritel' je opravneny Ziadat' od DlZnika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z maximalnej vysky Uveru podla ods.4.1. Clanku IV. Zmluvy z dévodu porusenia povinnosti
uvedenych v Clanku V1. Zmluvy a v ods. 9.1. aZ 9.3., ods. 9.5. aZ 9.10., ods. 9.12. az 9.14.,
ods. 9.17., 9.18., 9.21. Clanku IX. Zmluvy av ods. 11.2. pism. b) a 11.4. Clanku XI. Zmluvy
za kaZdé jednotlivé, aj opakované poruenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritela
na nahradu Skody, vratane Skody prevySujucej zmluvnl pokutu.

Povinnost' DlZnika, s porusenim ktorej Veritelovi vznikol narok na zmluvnd pokutu
alebo na nahradu Skody, zaplatenim zmluvnej pokuty alebo nahrady Skody nezanika. Zmluvna
pokuta je splatnd v lehote ur€enej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty. DIZnik
vyhlasuje, Ze vysku zmluvnych pokdt uvedenych vtomto CElanku Zmluvy povaZuje za
primerand.

Za nedodrZanie podmienky zachovania ndjomného charakteru Najomného bytu je DlZnik
povinny vratit Veritefovi Nesplaten( ast Uveru a zaplatit Veritel'ovi zakonny odvod
vo vySke uvedenej v ZoSFRB.

Za nedodrzanie terminu dokoncenia Vystavby Najomného bytu a za nedodrZanie podmienky
zriadenia zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy je DIZnik povinny zaplatit’ Veritelovi
odvod vo vyske uvedenej v ZoSFRB. Ak DIZnik nesplni podmienku zriadenia zaloZzného
prava alebo ak nedokonCi Vystavbu Ndjomného bytu ani v termine uvedenom v ZoSFRB, je
povinny vratit' Veritelovi Nesplatent cast’ Uveru.

Clanok XIH.
Predcasné splatenie Uveru

Dlznik moze splatit Uver alebo jeho ¢ast pred dohodnutou Lehotou splatnosti Uveru
len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Veritela pri dodrzani podmienok uvedenych
v § 18 ods. 7 ZoSFRB..

13.2. V pripade, ak ddjde k zaniku zavézku vratenim Uveru pred Lehotou splatnosti Uveru, napriklad

14.1.

14.2.

14.3.

v dosledku  Predtasného  splatenia  Uveru, odstipenia od  Zmluvy  apod.,
zanik tohto zavézku nema vplyv na existenciu ostatnych zévézkov vzniknutych zo Zmluvy,
ktoré maju existovat aj po jeho zaniku. Takym je najma zAavdzok
zachovania najomného charakteru Najomného bytu podla ods. 9.14. Clanku IX. Zmluvy
v spojeni so zavazkom podla ods. 9.6. Clanku I1X. Zmluvy.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami aUc¢innd driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v nadvéznosti na § 5a ods. !
a6 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Trvanie
Zmluvy je vymedzené Trvanim Gverového vztahu.

Zmluva je vyhotovend v troch (3) vyhotoveniach, z toho dve (2) vyhotovenia su pre Veritel'a
ajedno (1) vyhotovenie pre Dlznika.

Zmluvu je mozné menit’ len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnd stcast’
Zmluvy asu podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
sa nevztahuje na zmeny tykajice sa Clanku XIll. Zmluvy, zniZenia, zvySenia a odkladu
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14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.
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uhrady Anuitnych splatok Uveru, zmeny stavebného dozoru a odborného technického dozoru,
znizenia Obstaravacieho nakladu a nevy&erpania Casti Uveru.

Zmluva predstavuje Uplnd dohodu Zmluvnych strén tykajlcu sajej predmetu. VedlajSie Ustne
dohody neexistujd.

Ziadne opomenutie, z&merné nevyuZzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia urCitého zmluvného alebo zakonného prava alebo néaroku
sa nepovaZuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
DIZnik vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zékonnika predlZuje preml€aciu dobu prav
Veritel'a voCi DIZnikovi, vyplyvajucich zo Zmluvy alebo suvisiacich so Zmluvou, na 10 rokov
od doby, ked za€ne po prvy raz plynut.

Zmluvné strany sa v zmysle § 262 Obchodného zékonnika dohodli, Ze ich zavazkovy vztah
sa spravuje podla Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stant neplatnymi,
nedcinnymi alebo nevymahatelnymi, nahradia ich novymi ustanoveniami, ktoré budu
zodpovedat’ obsahu neplatnych, neucinnych alebo nevyméahatelnych ustanoveni Zmluvy.
Do doby uzavretia takejto dohody plati pravna Uprava podla vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajace zo Zmluvy budu riesit
predovSetkym zmierlivo. V pripade, ak sa Zmluvné strany nedohodnd, spor rozhodne
prislusny sud Slovenskej republiky.

Zavazok DlZnika zo Zmluvy zanika najskér uplnym splnenim vSetkych povinnosti a zavézkov
DlZnika voCi Veritel'ovi suvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoCnej a slobodnej véli, ju podpisali. DIZnik podpisom
Zmluvy vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy mal moZnost' oboznamit’ sa sjej obsahom
a rovnako mal moznost ovplyvnit'jej obsah.

DIZnik svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa obozndmil s dokumentom oznaenym ako ,,Zasady
ochrany osobnych udajov*, ktory je zverejneny na webovej stranke Statneho fondu rozvoja
byvania - www.sfr.sk v asti Legislativa a ktory je dostupny v priestoroch SFRB v listinnej
forme, ¢im mu boli poskytnuté informécie o dotknutej osobe v zmysle Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady EU ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tdajov
avolnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica €. 95/46/Es (VSeobecné
nariadenie o ochrane Udajov, GDPR) a zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov
za (Gelom poskytnutia podpory v stlade so zakonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania.

10. 12. 222;
V Bratislave dna............c.ccoee.e...
Veritel”
(S .
Ing. Milan Lipka Mgr. Marbs§'Sagan PhD.
5 generalny riaditel starosta obce
Statny fond rozvoja byvania Obec Cifer
pecCiatka a podpis peciatka a podpis

overenie podpisu dlZnika
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n. ./
Podla poradového €. Ci.'t.A"ir fifl/v osved€ovacej knihe podpisu
na tejto -listin® urRbil(g)/
r COAt

trvalym pphytefn,,,,,,,,s-2' 10l e,
ktoréhoiell taieznasf bola preukazana na zaklade

.............. eeeeeeneeennnn.. 3 ktorého(ej) adresa pobytu
(OMAIWWAWWiImI)

v Case osvedCovania je
Obec Cifer
Obecny urad Cifer

Okruhla peciatka Podpis poverenej osoby



